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Bijlage 1
Onderwerp Bestemmingsplan Spaarndamseweg 1e parti€le herziening

Geachte leden van de raad,

De afgelopen weken is in uw vergadering meerdere malen gesproken over

het bestemmingsplan Spaarndamseweg 1e parti€le herziening. Het terugkerende
thema was het onderzoeken van de mogelijkheid om bestaande bebouwing zo veel
mogelijk op te nemen in het bestemmingsplan. Dit onderzoek heeft een aantal
mogelijkheden opgeleverd.

Verruiming bouwmogelijkheden

. Concreet betekent dit dat de maximale oppervlakte van bergingen is
verruimd van 12 m? naar 15 m?.

. Erfafscheidingen tussen de woonboten mogen over de gehele diepte tot 2
meter hoog zijn. In de bijlage van deze brief kunt u de nieuwe regels teruglezen.

. In plaats van één zijn nu meerdere bergingen toegestaan, mits deze samen
niet meer dan 15 m? bedragen.

Op deze wijze kan zoveel mogelijk aan de belangen van de huidige bewoners
tegemoet worden gekomen, zonder dat daarbij de ruimtelijke kwaliteit teveel wordt
aangetast.

Inmiddels zijn er vanuit de commissie vragen gesteld of de wetgeving de
mogelijkheid biedt om bouwsels van meer dan 15 m? onder het overgangsrecht te
brengen. Onze juristen hebben deze mogelijkheid onderzocht en komen tot de
volgende bevindingen.

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden.
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" Algemeen overgangsrecht
Het overgangsrecht van het bestemmingsplan is in het Besluit Ruimtelijke Ordening
dwingend voorgeschreven. Deze regeling geldt alleen voor legale situaties die in het I
nieuwe bestemmingsplan niet langer zijn toegestaan. Voor illegale bouwwerken
geldt dat deze moeten passen binnen het bestemmings- plan of passend moeten
worden gemaakt om vergunningverlening mogelijk te maken.
Persoonsgebonden overgangsrecht .
In afwijking van het algemene overgangsrecht kan de raad persoonsgebonden
overgangsrecht in het bestemmingsplan opnemen voor bestaand gebruik dat niet
valt onder de werking van het algemene overgangsrecht. Persoonsgebonden =
overgangsrecht geldt uitsluitend voor gebruik en niet voor bouwen. Voor illegale
bouwsels kan geen persoonsgebonden overgangsrecht worden opgenomen. Een
voorbeeld is een bewoner die een recreatiewoning permanent bewoont. De
recreatiewoning zelf is legaal gebouwd, het gebruik is niet legaal maar kan onder
het persoonsgebonden overgangsrecht worden gebracht. Een tweede voorbeeld is de
gepensioneerde agrariér die na bedrijfsbe€indiging in de bedrijfswoning mag
blijven wonen terwijl een agrarische bestemming in stand blijft. Ook dit leent zich
voor een persoonsgebonden overgangsrecht. Het gaat dus om gebruik verbonden
aan personen, niet om bouwwerken.

Grenzen aan gedogen

Als overgangsrecht geen oplossing biedt, is een gedoogbeschikking een uiterste
noodoplossing. Maar op grond van vaste jurisprudentie kunnen illegale situaties
alleen in zeer uitzonderlijke gevallen en alleen tijdelijk gedoogd worden. Voor de
situatie aan de Spaarndamseweg kan in één geval geoordeeld worden dat sprake is
van een uitzonderlijke situatie. Ik geef dit het college ter overweging. In de overige
gevallen is dit niet aan de orde.

De loop van de procedure en de communicatie

In de commissie is 2012 genoemd met betrekking tot het geldende
bestemmingsplan. Om precies te zijn is het plan op 6 juni 2013 vastgesteld. De hele
bestemmingsplanprocedure loopt echter al vanaf 2011. Voorafgaand aan de
bestemmingsplanprocedure hebben alle bewoners van de Spaarndamseweg een
brief gekregen, gedateerd 15 februari 2011. In de brief wordt aangegeven op welke
wijze het college de oever aan de Spaarndamseweg ingericht wil zien en dat er op
dat beleid wordt gehandhaafd.

Ruimtelijke kaders van deze herziening

Het bestemmingsplan regelt de bebouwingsmogelijkheden bij de woonboten aan de
Spaarndamseweg. Hierbij worden stedenbouwkundige

uitgangspunten gehanteerd die zijn vastgelegd in de Nota Ruimtelijke
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Kwaliteit. Op dit plangebied zijn criteria van bijzondere regie van
toepassing, waarbij de overgang van de bebouwing naar de openbare ruimte
van groot belang is. Dit vanwege de ligging van de boten aan het Spaarne en
langs een recreatieve route. Bouwwerken dienen om die reden beperkt van
omvang en hoogte te zijn. Dit beleid geldt overigens niet alleen voor de
Spaarndamseweg: ook elders in Haarlem waar woonboten liggen wordt het
zicht op het Spaarne en de openbare ruimte zo veel mogelijk vrij gelaten.

Ik hoop u voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

- Joyce Langenacker




Nieuwe regeling Tuin - 4

Artikel 3 Tuin - 4
3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Tuin - 4' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen en verhardingen behorende bij de op de aangrenzende
gronden gelegen woonschepenligplaatsen;
b. bijbehorende voorzieningen zoals bergingen en
perceelafscheidingen.
3.2 Bouwregels
Binnen de bestemming 'Tuin - 4' mogen bouwwerken worden opgericht
onder de volgende voorwaarden:
3.2.1 Gebouwen
a. er zijn bergingen toegelaten tot een maximum oppervlakte van in
totaal 15 m’ per tuin;
b. de maximale hoogte voor een berging is 3 m;
3.2.2 Bouwwerken geen gebouw zijnde
a. de hoogte van perceelafscheidingen grenzend aan de openbare
weg mag niet meer dan 1 m bedragen;
b. perceelafscheidingen tussen de tuinen mogen een hoogte hebben
van 2 m;
c. de hoogte van overige 'bouwwerken geen gebouw zijnde' mag
niet meer bedragen dan 3 m.
de gronden mogen voor niet meer dan 15 m” met 'bouwwerken geen gebouw
zijnde' genoemd in lid 3.2.2 sub ¢ worden bebouwd.



