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Beantwoording vragen commissie Ontwikkeling t.a.v. bouwplan Aziëweg

Geachte leden van de Raad,

In de commissievergadering van 10 december jl. heeft u vragen gesteld over het 
project Aziëweg. Uw vragen betreffen o.a.:

1. Inzage in het taxatierapport van Wagenhof makelaars.

2. Indicatie van bouwkosten ondergronds parkeren.

3. Kosten van vertraging van het bouwplan.

Ad 1
Het taxatierapport van Wagenhof d.d. juli 2015 is verstuurd aan de griffie. De 
griffie zorgt ervoor dat deze maandagmiddag in te zien is, zodat de informatie 
gedurende de fractievergaderingen bekend is.

Ad 2
De bouwkosten van ondergronds parkeren voor dit bouwplan Aziëweg bedraagt 
indicatief 5,81 mln. Dit is ruim 5 miljoen euro duurder dan parkeren op maaiveld.
In bijlage 1 is de berekening weergegeven.

Ad 3
Een jaar vertraging kost conform het MPG 2015, peildatum 1 januari 2015 ca 4,5 
ton aan rentelasten. Wanneer dit project opnieuw moet worden uitgewerkt dan is de 
te verwachten vertraging vanwege verkooponderhandelingen, uitwerken bouwplan 
en omgevingsvergunningprocedures waaronder een planologische procedure ruim
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een jaar tot 2 jaar. Hier komt bij dat hogere stichtingskosten zullen drukken op de 
. uiteindelijke grondopbrengst.

Verder
In de commissie werd gesproken over maaiveld parkeren. Het betreft geen gewoon 
maaiveld parkeren, maar parkeren in het park, halfverdiept, omzoomt door een 
haag. Er is gekozen voor een kwalitatief hoogwaardige oplossing.

Het bouwplan omvat 68 sociale koopwoningen en 54 vrije sector (middel duur) 
huurwoningen. Het stadsdeel Schalkwijk heeft veel bestaande sociale 
huurwoningen. Door toevoeging van vrije sector huurwoningen, komt er een 
nieuwwoningaanbod voor deze doelgroep in Schalkwijk. Het bouwprogramma past 
hiermee binnen de woonvisie.

De verkoop en bouw van deze twee torens kan zorgen voor een ‘vliegwiel’ voor 
Schalkwijk, namelijk: bijzondere architectuur, verkoop van de volgende 2 torens op 
locatie 1, toenemend vertrouwen van ontwikkelaars bij de projecten in de directe 
omgeving, nieuw aanbod in woningsegment waar in deze wijk tekort aan is, 
namelijk sociale koop nieuwbouw woningen en vrije sector huur.

Het project kent een lange ontstaansgeschiedenis. De gemeente heeft de 
planvorming opgestart waarbij het plan van VMX in opdracht van Pré Wonen het 
winnende ontwerp was. Gedurende de uitwerking is gebleken dat dit ontwerp met 
ondergrondse parkeerplaatsen financieel niet uitvoerbaar was. Hierop zijn de 
ruimtelijke kaders gewijzigd (raadsbesluit 2013 149936). Er is door de partijen 
gezamenlijk gewerkt aan een oplossing welke is gevonden in de huidige 
parkeeroplossing. Deze parkeeroplossing is zo verwerkt in het concept VO buiten 
ruimte van 2013 dat door de gemeente ter inzage is gelegd, in het ontwerp 
bestemmingsplan Meerwijk verwerkt en in de omgevingsvergunning voor dit 
bouwplan opgenomen welke 3 december jongstleden ter kennisname op de agenda 
van de commissie ontwikkeling stond en nu ter inzage ligt. In bijlage 2 zet ik de 
belangrijkste besluitvorming voor dit project nogmaals op een rij.

Met vriendelijke groet.
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Bijlage 1:

De bouwkosten van ondergrond parkeren worden geraamd op circa 5,81 miljoen euro (indicatief). De 
aanlegkosten van bovengronds parkeren bedragen circa 625.000 euro. Dit betekent een prijsverschil 
van ruim 5 miljoen euro. De kengetallen voor ondergronds parkeren zijn geverifieerd bij BBN. De 
aanlegkosten voor bovengronds parkeren komen voort uit de taxatie. De bouwkosten voor 
ondergronds parkeren komen als volgt tot stand. Parkeemorm overeenkomstig omgevingsvergunning 
166 parkeerplaatsen.

• Bouwkosten ca. 25.000 euro per parkeerplaats geheel verdiept onder de bebouwing.
• Bouwkosten ca. 40.000 euro per parkeerplaats geheel verdiept onder het park.
• De uitgifte betreft 2 kavels van 962 m2, totaal 1.924 m2 waarvan maximaal 65% bebouwd 

mag worden, is 1.251 m2.
• Een ondergrondse parkeerplaats met rijstroken neemt ca. 25 m2 in beslag.
• 1.251 m2 / 27 m2 betekent dat er maar beperkt ruimte is voor parkeren onder de bebouwing.
• Dit betekent dat de rest van de parkeerplaatsen onder het park moeten worden aangelegd.
• BBN adviseert te rekenen met het kengetal gemiddeld 35.000 euro per parkeerplaats,

166 x 35.000 euro = 5,81 mln.



Bijlage 2

Tijdslijn belangrijke besluitvorming locatie 1 Aziëweg

2007 088391 Sloopkrediet School aan de Briandlaan (Raad)

2007 114567 Voorbereidingskrediet Ontwerpfase en openen grondexploitatie Aziëweg (Raad)

2009 0841115 Kredietaanvraag Aziëweg Ontwerp 2e fase (Raad)

2011 533335 Raadsbesluit stand van zaken grote projecten. Rapportage over voortgang en gevolgen 
crisis

2012 161962 Brief wethouder Cassee van 11 april 2012 inzake project Aziëweg aan Commissie 
Ontwikkeling. Brief ter informatie dat Pré Wonen omgevingsvergunning aanvraag heeft ingediend.

2012 168378 (14 juni 2012) Aziëweg locatie 2, ontwikkeling zorg- en aanleunwoningen. Verkoop aan 
Sint Jacob (zware voorhang). Melding knippen Sint Jacob en Pré Wonen vanwege financiële 
problemen ontwikkelaars en daarbij een andere parkeeroplossing. Halfverdiepte open 
parkeervoorziening en parkachtige buitenruimte. En voornemen tot uitwerken koopovereenkomst 
met Sint Jacob.

2013 63348 (19 februari 2013) Brief wethouder Cassee aan Commissie Beheer en Ontwikkeling. 
Uitnodiging 27 februari 2013 informatieavond Pré Wonen, Sint Jacob en gemeente (ook voor 
bewoners) over de plannen en het concept VO.

2013 149936 (13 juni 2013) Raad: kredietaanvraag Aziëweg en vrijgave voor inspraak Parkzone 
Aziëweg. VO wordt vrijgegeven voor inspraak, krediet park bouw- en woonrijpmaken en 
reconstructie Spijkerboorpad (huidige Spijkerboorweg) €2.453.821,-. Het college te mandateren tot 
uitvoeren VO, waarbij de uitgaven voor de fasering worden afgestemd op de inkomsten uit de 
verkopen.

2013 232996 (13 juni 2013) Verkoop grond Aziëweg tbv zorgwoningen. Definitief verkoop 2 kavels op 
locatie 2 aan Sint Jacob.

2013 319129 Toekenning stimuleringsbijdrage woningbouw €1,148.235 voor Aziëweg locatie 1.

2014 100435 Brief Pré Wonen van 11 feb. 2014 naar Commissie Ontwikkeling 17 april 2014, akkoord 
uitgangspunten verkoop Aziëweg locatie 1.

2014 429405 Brief wethouder Langenacker 12 november 2014. Stilvallen projecten Aziëweg en Poort 
van Boerhave. Melding van o.a.:

• Pré Wonen geen financiering heeft voor programma 68 middeldure huur en 54 sociale huur.
• fspraak dat Pré alsnog aanbesteding doet. Wanneer de uitslag bekend is zullen partijen in 

overleg treden om te bezien of ontwikkeling mogelijk is dat voldoet aan doelstellingen 
woonvisie en markttechnisch haalbaar is.



2015/102663 Gevolgen stagnatie bouwplannen Aziëweg.
• Besluit dat ISV gelden wordt toegevoegd aan reserve grondexploitatie. Besluit financiële 

gevolgen te verwerken in MPG 2015 - 2019.
• Besluit om Pré Wonen nieuwe optie te verlenen (ophogen voorziening). Programma is nu 

68 sociale koopwoningen en 54 vrije sector huurwoningen. Commissie Ontwikkeling 
besproken 18 juni 2015.

2015 317842 op 19 september 2015 Ontwerp bestemmingsplan Meerwijk ter bespreking in de 
Commissie Ontwikkeling. In dit bestemmingsplan is het parkeren bij project Aziëweg, conform de 
ingediende omgevingsvergunning, halfverdiept maaiveld in parkstrook opgenomen. Het parkeren 
in de verkoopovereenkomst is conform dit Ontwerpbestemmingsplan.

2015 141086 Ontwerp Omgevingsvergunning parkeervoorziening project Aziëweg, ter inzage 
leggen is ter kennisname op de agenda van de Commissie Ontwikkeling 3 december 2015.

2015 413435 Grondverkoop locatie 1 Aziëweg, dit is de huidige nota.


