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1.

bestemmingsplan DSK III verzoek om raadsvaststelling op 21 april a.s.

Geachte leden,

Afgelopen donderdag 14 april is het bestemmingsplan DSK III behandeld in de
commissie Ontwikkeling. De PvdA heeft aangegeven niet in te willen stemmen met
dit bestemmingsplan in deze opzet. De meeste andere partijen volgden vervolgens
de PvdA. Aan het einde van de behandeling van dit agendapunt is door een aantal
partijen aangegeven dat ze het bestemmingsplan mee terug zullen nemen en in hun
fracties beslissen hoe nu verder. Vooralsnog kan het bestemmingsplan niet worden
vastgesteld in de raad van 21 april a.s. omdat er geen meerderheid voor lijkt te zijn.

Deze behandeling in de commissie is voor mij aanleiding geweest de eventuele
alternatieven voor u op een rijtje te zetten. In de bijlage treft u deze uitwerking van
de alternatieven aan.

Ik kan niet anders dan concluderen dat het alternatief Ob. waarin het voorstel van
een meerderheid van de bewoners van de Van Zeggelenstraat is verwerkt en dat is
opgenomen in het voorliggende bestemmingsplan hier het meest optimaal is.

Met deze brief wil ik aan u allen daarom de oproep doen om het voorliggende
bestemmingsplan DSK III toch in de gemeenteraad van 21 april vast te stellen,
zodat de bouw van zowel de huizen als het speeltuingebouw door kan gaan.

Standpunt partijen

Tijdens de commissiebehandeling werd duidelijk dat een aantal partijen van mening
is dat parkeren achter de nieuwe woningen leidt tot aantasting van de leefbaarheid
van de bewoners van de Van Zeggelenstraat. Het parkeren zou beter aan de
voorzijde van de nieuwe woningen kunnen worden opgelost in carports of
tegenover de nieuwe woningen op de openbare weg.

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden
Stadhuis, Grote Markt 2 Haarlem - Telefoon 14 023
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Het proces
Zoals ook in het raadsstuk is uitgewerkt is dit bestemmingsplan de laatste stap in

. een lang proces. De gemeenteraad heeft eerder drie maal ingestemd met de opzet en

inrichting van dit gebied. Op de inspraakmomenten die onderdeel uitmaakten van
deze besluitvorming hebben de bewoners van de Van Zeggelenstraat, noch de
bewoners van andere omliggende straten aangegeven tegen deze ontwikkeling/
inrichting van het gebied te zijn. De wijkraad Amsterdamse buurt is evenals de
speeltuinvereniging gedurende het proces nauw betrokken geweest en is enthousiast
over de plannen. U heeft vorig jaar ingestemd met de verkoop van de grond aan
ontwikkelaar Lunee op basis van het vastgestelde stedenbouwkundig kader
(inclusief parkeren op eigen terrein aan de achterzijde van de nieuwe woningen). De
bij die raadsbehandeling gemaakte op- of aanmerkingen vanuit enkele partijen
hadden betrekking op de aanbesteding, maar repten niet over de inrichting van het
gebied met het parkeren achter de woningen.

De door u vastgestelde beleidsstukken zijn vertaald naar het bestemmingsplan.

Zienswijzen tegen het ontwerpbestemmingsplan DSK III

In het ontwerpbestemmingsplan werden de carports opgenomen in de achtertuin
van de nieuwe woningen. De toegangsweg zou dan tussen de achtertuinen (met
carports) en de achtertuinen van de woningen aan de Van Zeggelenstraat komen te
liggen. Een aantal bewoners van de aangrenzende Van Zeggelenstraat heeft hier een
zienswijze tegen ingediend, waarin door henzelf een opzet is gemaakt om de
bergingen met de carports te laten grenzen aan het achterpad achter hun huizen. Op
deze wijze komt de weg naar de carports verder van hun tuinen te liggen. Zowel de
ontwikkelaar als de gemeente waren enthousiast over dit initiatief van de bewoners.
Daarom is dit initiatief één op één overgenomen in het nu voorliggende
bestemmingsplan.

Van de 34 huishoudens aan de Van Zeggelenstraat waarvan de huizen direct
grenzen aan het terrein (Van Zeggelenstraat 66-132) hebben er 20 de
handtekeningenlijst die bij deze zienswijze zit getekend. 6 huishoudens hebben
geen handtekeningenlijst ondertekend. 8 huishoudens aan de Zeggelenstraat en 1
huishouden aan de Jac.van Looystraat willen geen carports en berging aan de
achterzijde van de nieuwe woningen.

Geen sprake van aantasting leefbaarheid

Tot 1 augustus 2014 zat op deze locatie de Martin Luther King basisschool. Een
basisschool zorgt zoals bekend, voor de nodige reuring in de omgeving van de
school. De eventuele overlast van het beperkt aantal, over de dag verspreide,
verkeersbewegingen die het gebruik van 21 carports met zich meebrengt zal
minimaal zijn. Gelet op de inrichting zal er daarbij alleen maar stapvoets gereden
kunnen worden. Met de door de meerderheid van de huishoudens van de Van
Zeggelenstraat gekozen aanpassing van de plannen komt de weg verder van de
tuinen te liggen. Mocht er al sprake zijn van enige geluid- en lichthinder —wat niet
de verwachting is- dan kan de bebouwing ten behoeve van de bergingen en de
carports als buffer dienen.
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Gevoleen van het nu niet vaststellen van dit bestemmingsplan

- Planning
De planning van de bouw van de woningen en de bouw van het speeltuingebouw
wordt niet gehaald. Er kan geen omgevingsvergunning worden afgegeven voor de I
bouw als er geen vastgesteld bestemmingsplan ligt. Het speeltuingebouw is niet
gereed in de zomer. Dit is echter wel met de bewoners en met de gebruikers van de
speeltuin afgesproken. Van belang hierbij vind ik dat de speeltuinvereniging al heel
lang wacht op een definitieve plek en dat er met hen heel nauw is samengewerkt om .
tot de inrichting van de nieuwe speeltuin, inclusief een nieuw gebouw, te komen.

Wijzigen bestemmingsplan

Als een meerderheid van de raad vasthoudt aan aanpassing van de inrichting van het
gebied moet het bestemmingsplan worden teruggenomen. Een aantal zaken moet
worden onderzocht en nader worden uitgewerkt. Zo betekent het een aantal meters
naar achteren schuiven van de nieuwe woningen om ruimte te maken voor carports
aan de voorzijde, dat deze woningen dichter op de woningen van de Van
Zeggelenstraat komen te liggen. Wat de huidige bewoners daarvan vinden is niet
bekend. Door het realiseren van carports aan de voorzijde van de nieuwe woningen
vervallen de geplande langsparkeerplaatsen aan die zijde van de Anna
Kaulbachstraat. De wijk kent reeds een grote parkeerdruk. Met de aanleg van
carports is daarbij én de ruimtelijke kwaliteit én de verkeersveiligheid in deze
kinderrijke omgeving met de speeltuin in het geding. Auto’s zullen immers het
voetpad moeten kruisen om bij de carport te komen.

De weg een aantal meters verschuiven richting speeltuin en groengebied om
openbaar haaksparkeren mogelijk te maken (zodat het langsparkeren niet vervalt),
betekent een versmalling van speeltuin en het groengebied. Ook zal dan het
speeltuingebouw moeten worden verkleind. Met de speeltuinvereniging zijn
afspraken gemaakt over de minimale omvang van hun gebouw, verkleinen zal door
hen niet zonder slag of stoot geaccepteerd worden. Daarbij is deze optie in strijd
met het door de raad vastgestelde parkeerbeleid die uitgaat van parkeren op eigen
terrein.

De huidige omwonenden, de wijkraad en de speeltuinvereniging moeten de
mogelijkheid krijgen te reageren op aanpassingen in het bestemmingsplan. Het
aangepaste ontwerpbestemmingsplan zal daarom naar verwachting opnieuw ter
inzage gelegd moeten worden.

Gevolgen voor de ontwikkelaar

De inrichting van het gebied en het ontwerp van de huizen past binnen de
stedenbouwkundige kaders die door u op verschillende momenten zijn vastgesteld.
De ontwikkelaar is met die kaders aan de gang gegaan.

Bij het inspreken tijdens de commissievergadering van afgelopen donderdag is door
hem aan u gemeld dat er veel belangstelling is voor deze woningen en dat de notaris
maandag 18 april de loting zou gaan verrichten. Deze loting zal nu mogelijk
worden afgelast. Als de plannen moeten worden aangepast zoals u heeft
aangegeven betekent dat, dat het verkoopproces moet worden gestaakt en op een
later moment opnieuw moet worden gestart. Naast imagoverlies leidt deze
ontwikkelaar daar financiéle schade door. Deze schade zal hij naar verwachting op
de gemeente verhalen.
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Groenparagraaf

- Tijdens de bespreking van dit agendapunt is door enkele fracties opgemerkt dat in
dit plan een groenparagraaf mist, terwijl de raad hierover een motie heeft
aangenomen. Die motie dateert van 31 maart jl. Dit bestemmingsplan was toen al in I
de routing. In het bestemmingsplan is daardoor inderdaad geen afzonderlijke
‘groenparagraaf” opgenomen. Wel is in verschillende paragrafen (3.2.7 (groen), 4.6
(natuurwaarden) en 4.7 (Monumentale bomen)) ingegaan op groen/flora en fauna.

Monumentale bomen blijven behouden. I
Tot slot

Er worden geen monumentale bomen gekapt, er wordt geparkeerd op eigen terrein

en voorzien in bewoners parkeren, er worden duurzame woningen gerealiseerd en -

een prachtige speeltuin, de wijkraad en speeltuinvereniging zijn enthousiast en er
waren geen insprekers uit de buurt bij de commissie Ontwikkeling. De plannen die
voorliggen voeren het door u vastgestelde kader stellende beleid uit. Bovendien
loopt de woningnood in Haarlem op.

Ik hoop dat deze brief aanleiding is om uw standpunt met betrekking tot dit

bestemmingsplan zodanig aan te passen dat een meerderheid alsnog in kan stemmen
met dit bestemmingsplan en dat het plan donderdag as door u wordt vastgesteld.

Met vriendelijke groet

J. van Spijk



Bijlage 1 Alternatieven

In de commissie is gesproken over de vraag of er alternatieven zijn. Er zijn uiteraard meerdere
alternatieven maar in optiek van het college zijn deze onwenselijk omdat ze negatieve consequenties
hebben zoals aansprakelijkheidstellingen, schadevergoedingen, vertraging, stijging van de
parkeerdruk, extra kosten voor ambtelijke capaciteit en verrommeling van de ruimtelijke kwaliteit.
Naast het voorstel zijn er ons inziens vijf alternatieven mogelijk die kort zullen worden uitgewerkt.

1. Geen parkeerplaatsen in het achtergebied zonder compensatie in de openbare ruimte

Een van de alternatieven is om in het achtergebied geen parkeervoorzieningen aan te leggen en deze
parkeerplaatsen niet te compenseren. Dit is in strijd met het parkeerbeleid en zal leiden tot een
toenemende parkeerdruk voor de nieuwe en ook huidige bewoners. Het is niet uit te sluiten dat binnen
dit alternatief de huidige bewoners in beroep zullen gaan tegen het plan. Als de Raad van State het
beroep gegrond verklaard zal dit leiden tot extra vertragingen en mogelijke schadevergoedingen vanuit
de projectontwikkelaar. Een voordeel van deze optie is uiteraard wel dat de ruimtelijke kwaliteit van
de nieuwe woningen blijft gehandhaafd.

2. Geen parkeerplaatsen in het achtergebied,; wel compensatie in de openbare ruimte

Ook dit alternatief is in strijd met het parkeerbeleid en zal leiden tot een toenemende parkeerdruk voor
de nieuwe en ook huidige bewoners. Door extra parkeerplaatsen aan te leggen in het groen,
bijvoorbeeld via haaksparkeren of de aanleg van een extra parkeerpleintje kan deze parkeerdruk
worden opgelost. Ook hier is niet uit te sluiten dat dit alternatief leidt tot beroep van de huidige
bewoners tegen het plan vanwege te grote afwijkingen op het parkeerbeleid. De speeltuin wordt
kleiner en ook het groen een stuk smaller ingericht. Ook bij dit alternatief is de kans groot dat de Raad
van State het beroep gegrond verklaard. Dit zal dan eveneens leiden tot mogelijk extra vertragingen en
schadevergoedingen vanuit de projectontwikkelaar. Een bijkomend bezwaar bij deze optie is dat extra
groen wordt opgeofferd en bijvoorbeeld de speeltuin en het speeltuingebouw kleiner moet worden.
Ook is haaksparkeren minder veilig. Dit is in de buurt van de speeltuin onwenselijk. Daar tegenover
staat dat het een relatief rustige straat betreft. Een voordeel van deze optie is uiteraard wel dat de
ruimtelijke kwaliteit van de woningen blijft gehandhaafd.

3. Het terugleggen van nieuwe woningen inclusief de aanleg van carports zonder compensatie voor
verloren parkeerplaatsen

Het grote bezwaar van dit alternatief is dat de ruimtelijke kwaliteit wordt aangetast door de combinatie
van het verschuiven van de gevellijn plus de aanleg van carports. Daarnaast verdwijnen in dit
alternatief 24-26 langparkeerplaatsen aan die zijde van de Anna Kaulbachstraat. Het niet compenseren
van parkeerplaatsen is in strijd met het parkeerbeleid en zal leiden tot een toenemende parkeerdruk
voor de nieuwe en ook huidige bewoners. Het is niet uit te sluiten dat binnen deze optie de huidige
bewoners in beroep gaan tegen het plan. Als de Raad van State het beroep gegrond verklaard zal dit
leiden tot extra vertragingen en schadevergoedingen vanuit de projectontwikkelaar.

4. Het terugleggen van de nieuwe woningen inclusief de aanleg van carports met compensatie voor
verloren parkeerplaatsen

Het grote bezwaar van dit alternatief is dat de ruimtelijke kwaliteit wordt aangetast door de combinatie
van het verschuiven van de gevellijn plus de aanleg van carports. Daarnaast verdwijnen ook in dit
alternatief 24-26 langparkeerplaatsen. In dit alternatief wordt voorgesteld om net als in alternatief 2
wordt voorgesteld extra parkeerplaatsen aan te leggen in het groen bijvoorbeeld via haaksparkeren of
de aanleg van een extra parkeerpleintje. Ook hier is niet uit te sluiten dat de huidige bewoners in
beroep gaan tegen het plan vanwege het kleiner worden van de speeltuin en het opofferen van het
groen. Hier gaat het met name om het ruimtebeslag: gaat ten koste van de speeltuin en de onveilige
situatie. Het parkeren zal het straatbeeld buitenproportioneel domineren. Ook is haaksparkeren minder
veilig. Ook dit is in de buurt van de speeltuin onwenselijk. Daar tegenover staat dat het een relatief
rustige straat betreft. Als de Raad van State het beroep gegrond verklaard zal ook dit alternatief leiden
tot extra vertragingen en schadevergoedingen vanuit de projectontwikkelaar.



5. Bouw van een galerijflat

Een ander alternatief is om het bestaande plan te vervangen voor hoogbouw met een (half) verdiepte
ondergrondse parkeeroplossing. Dit plan is nog niet doorgerekend. De kosten van de parkeergarage
zullen bepalend zijn hoe hoog het woonblok zal worden. De verwachting is dat minimaal rekening
moet worden gehouden met 4-5 verdieping. Dit plan past niet in het huidige stedenbouwkundig kaders
en zal veel extra tijd vergen. Wel leidt het plan mogelijk tot hogere grondopbrengsten (bouwkosten
zijn veel hoger) die ten dele kunnen dienen ter compensatie voor de mogelijke schadevergoedingen en
extra ambtelijke proceskosten.

In onderstaande tabel staan de voordelen en nadelen van de verschillende alternatieven opgesomd.
Optie Oa is de oorspronkelijke plan voor de zienswijzenperiode. Optie Ob is het aangepaste plan waarin
het voorstel van de bewoners van de Van Zeggelenstraat is verwerkt (carports en bergingen laten
grenzen aan achterpad achter woningen Van Zeggelenstraat). Met deze aanpassing is het grootste
inhoudelijke bezwaar van de bewoners weggenomen.

Licht en geluid

Omschrijing Tijdspad Extra proceskosten | Vertraging speeltuin|  Minder groen

carports

0a. |Plan voor zienswijzenperiode

Plan met voorstel uit zienswijzen met
Ob. |omgedraaide carports (bestaande
raadswoorstel)

Geen parkeerplaatsen aan achterzijde
1. |woningen zonder compensatie van in
openbare ruimte

Gaen parkeerplaatsen in de achtertuin
2. |met compensatie in de openbare
ruimte

Het terugleggan van de woningen
inclusief de sanleg van carports
2onder compensatie voor verioren
parkeerpiaatsen

Het terugleggen van de woningen
inciusief de aanleg van carports met

compensatie voor verloren
parkeerplastsen

Bouw van een galerijflat over
" |minimaal 4,5 bouwiagen

jke Kwaliteit




