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Reactie n.a.v. behandeling bestemmingsplan Rozenprieel commissie Ontwikkeling

Geachte leden van de gemeenteraad,

Naar aanleiding van de behandeling van het bestemmingsplan Rozenprieel op 12
januari jl. in de commissie Ontwikkeling is er een aantal technische vragen gesteld.
Tevens is er een motie ingediend waarin wordt verzocht om van het gemeentelijke
deel van Edelweiss (Zuider Buiten Spaarne 30) een gemeentelijk monument te
maken. Tot slot heb ik voorgesteld om een technische aanpassing van de
verbeelding in het vast te stellen bestemmingsplan op te nemen. Ik heb toegezegd
v66r de raadsvergadering van 26 januari a.s. in een wethoudersbrief terug te komen
op bovengenoemde aspecten.

A. Technische vragen

1. Bestaande bouwhoogte Edelweiss achterste deel Zuider Buiten Spaarne
30 vastleggen

Ter bescherming van de cultuurhistorische waarden heeft Edelweiss in het nieuwe
bestemmingsplan een orde- 2 aanduiding gekregen, naast een minimale en een
maximale voorgeschreven goothoogte. Dat betekent onder meer dat de bestaande
nokrichting, kap- en dakvorm behouden moeten blijven. Het college van
burgemeester en wethouders besloot in februari 2014 om Edelweiss te
herontwikkelen door het realiseren van woningen aan het Zuider Buiten Spaarne 30,
met mogelijk een extra verdieping op de achterbebouwing. De opgenomen
bouwmogelijkheden staan toe dat de gewenste herontwikkeling kan plaatsvinden.
Uit de cultuurhistorische omschrijving waaraan een aanvraag omgevingsvergunning
getoetst wordt, volgt dat een kap op dit deel van het gebouw niet mogelijk/
wenselijk is.
Om een kap expliciet onmogelijk te maken stel ik u voor om voor dit achterste deel
een maximale bouwhoogte van 10 m op te nemen op de verbeelding. Ook met de
opname van een maximale bouwhoogte van 10 m kan er herontwikkeld worden
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conform de door het college gemaakte keuze met inachtneming van het behoud van
de aanwezige cultuurhistorische bebouwing.

2. Bestaande bouwhoogte Poortgebouw Edelweiss Zuider Buiten Spaarne
30 vastleggen

Op grond van het vigerende bestemmingsplan is voor het poortgebouw een
goothoogte van 13 m mogelijk met een kap van 4 m. In het nieuwe
bestemmingsplan heeft het poortgebouw een orde- 2 aanduiding gekregen ter
bescherming van cultuurhistorische waarden. Dat betekent onder meer dat de
bestaande kap- en dakvorm behouden moet blijven. Tevens zijn de bestaande
bouwmogelijkheden overgenomen, overeenkomstig de standaardsystematiek voor
orde -2 panden met aanzienlijk onbenutte bouwmogelijkheden in het plangebied.
Als resterende bouwmogelijkheden benut worden vindt er een nadere afweging
plaats of er sprake is van voldoende behoud van de aanwezige cultuurhistorische
waarden. Vanuit stedenbouwkundig oogpunt bestaat er geen beletsel om voor dit
perceel de bestaande bouwhoogte vast te leggen. Ik stel u voor om voor het
poortgebouw een maximale bouwhoogte op te nemen gelijk de bestaande
bouwhoogte. Dit kan worden bewerkstelligd door voor dit (gedeelte van het)
perceel alleen een orde -2 aanduiding op te nemen op de verbeelding.

3. Groenbestemming Voortingsplantsoen
Ik heb u toegezegd voor het Voortingsplantsoen een ‘Groenbestemming’ op te
nemen. Om een eenduidige wijze van bestemmen te behouden stel ik u voor om ook
het Merensplein en het pleintje tussen de Barendsestraat en de Van Marumstraat
(‘het Palmpleintje’) als ‘Groen’ te bestemmen.

4. Bescherming van de oude boom op het Koningsteinterrein
Uit het beeldkwaliteitsplan voor Koningstein vloeit voort dat bestaande bomen in de
Koningsteinstraat, waaronder de hier bedoelde boom, behouden blijven.
Gebleken is dat de betreffende boom in de illustratie op blz. 21 niet goed is
opgenomen. Ik stel u voor het beeldkwaliteitsplan aan te passen zodanig dat alle
bestaande bomen in Koningsteinstraat binnen de zone “Buitenruimte C
Koningsteinstraat - openbaar” vallen.

5. Diepte parkeergarage in beeldkwaliteitsplan
Het beeldkwaliteitsplan geeft op blz. 17 een maximale diepte aan van 1,5 m voor de
parkeergarage voor Koningstein. Hoewel het bestemmingsplan leidend is v.w.b. de
bouwmogelijkheden van de parkeergarage en derhalve aan deze maatvoering geen
betekenis kan toekomen, kan deze wel verwarring oproepen. Ik stel u voor het
beeldkwaliteitsplan op blz.17 aan te passen en de maatvoering van 1,5 m voor de
parkeergarage te verwijderen.

6. Aanpassen bedrijvenlijst
Naar aanleiding van de commissiebehandeling stel ik u voor de bij de regels
behorende bedrijvenlijst aan te passen in die zin dat de mogelijkheid van opslag van
consumentenwerk voor dit bestemmingsplan uit de lijst wordt verwijderd.

7. Omvang planschaderisico
Ten opzichte van het vigerende bestemmingsplan bestaat het voornemen om
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voor orde-2 panden met aanzienlijke onbenutte bouwmogelijkheden de huidige
bouwmogelijkheden te respecteren. Gelet op mogelijke planschadeclaims en
daarmee de economische uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan is het niet
wenselijk in het voorliggende bestemmingsplan al de bouwrechten van deze orde- 2
panden in te perken. U heeft gevraagd om de hoogte van dit mogelijke
planschaderisico aan te geven. Naar aanleiding van een daartoe verrichte
inventarisatie in 2015 kan ik u mededelen dat dit risico destijds begroot is op
ongeveer 550.000 euro.

B. Ingediende motie

8. Motie: Edelweiss als gemeentelijk monument
Begin 2015 is een bouwhistorische verkenning gedaan naar het Edelweisscomplex,
door bureau Berns/Polderman. Het onderzoek beperkt zich tot de gebouwdelen die
in eigendom zijn van de gemeente aan het Zuider Buiten Spaarne 30. Het gehele
Edelweisscomplex betreft het Zuider Buiten Spaarne 24, 26, 28 en 30. Dat betekent
dat het uitgevoerde onderzoek moet worden uitgebreid met een bouwhistorische
beschrijving en waardestelling van de huidige situatie van de percelen Zuider
Buiten Spaarne 24, 26 en 28 om een goed onderbouwde keuze te kunnen maken
voor het toekennen van een gemeentelijke monumentenstatus. De
bouwgeschiedenis hiervan is wel beschreven (archiefonderzoek), en hieruit blijkt
dat het hele rijtje onlosmakelijk met elkaar verbonden is. Gelet hierop is het de
vraag of aanwijzing van alleen het gemeentelijke eigendom als gemeentelijk
monument zinvol is.

Bovendien heeft het gehele Edelweisscomplex ter bescherming van de
cultuurhistorische waarden in het nieuwe bestemmingsplan een orde- 2 aanduiding
gekregen. Een dergelijke beschermende regeling kent het vigerende
bestemmingsplan niet. Vanuit cultuurhistorisch oogpunt een veel verder gaande
bescherming dus. Bestemmingsplantechnisch kennen monumenten (orde -1 panden)
exact dezelfde bouwmogelijkheden als orde-2 panden. Wel leidt een gemeentelijke
monumentenstatus tot een sloopbeschermingsregime voor het perceel en tot
mogelijke beperkingen van gebruikers. Voor de gewenste herontwikkeling dient
een ontwikkelaar bijvoorbeeld ook over een monumentenvergunning te beschikken.
Mogelijk heeft het aanwijzen tot gemeentelijk monument gelet daarop dan ook
gevolgen voor de verkoopbaarheid van het pand c.q. de gewenste herontwikkeling.
Omdat de benodigde onderzoeken nog uitgevoerd moeten worden en omdat het
toekennen van een monumentenstatus effect kan hebben op de verkoopbaarheid van
het gemeentelijke pand stel ik voor het bestemmingsplan op dit onderdeel niet te
wijzigen.

Overigens is de aanwijzing als gemeentelijk monument een zelfstandige met eigen
waarborgen omgeven juridische procedure die buiten het bereik van dit
bestemmingsplan valt.
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C. Technische aanpassing verbeelding

9. Technische aanpassing Linschotenstraat 57b
Tijdens de commissievergadering heb ik u medegedeeld dat de aanduiding
“kinderdagverblijf’ voor dit perceel ook zal worden toegevoegd aan de buitenruimte
van het huidige-kinderdagverblijf in het vast te stellen bestemmingsplan op de
verbeelding. Dit betreft de huidige buitenruimte van het bestaande kinderdagverblijf
en is overeenkomstig de bestaande bouw- en gebruiksregels van het geldende
bestemmingsplan.

Indien u kunt instemmen met de in deze brief voorgestelde wijzigingen bij het
vaststellen van dit bestemmingsplan, dan worden deze doorgevoerd voor de ter
visie legging van het vastgestelde bestemmingsplan v66r de start van de
beroepstermijn.

Met vriendelijke groet,




