Taxatierapport

Woningcomplexen

Kleine Houtstraat 116, 2011 DS Haarlem.
Peildatum: 15-04-2016

Door: Wagenhof Bedrijfsmakelaars B.V.
l vV.yv

&
'l m I taxatie management e
instituut
Powered by NVM AwL)exGME«N\HQL\F



Inhoud

A Opdracht / opname
B Doel van de taxatie / te taxeren belang

C Verklaringen taxateur

D Juridische status van het object

E Omschrijving gebruik en omgeving
F Technische omschrijving

G Onderbouwing van de waarde

H Overige mededelingen

| Datering en ondertekening

J Bijlagen

17474
WAGENHOF

BEDRIJFSMARELAARS

Wagenhof Bedrijfsmakelaars B.V., pagina 1 van 16
Kleine Houtstraat 116, 2011 DS Haarlem., Printdatum: 15-4-2016



A Opdracht/ opname

A.1 Opdracht en opname
Naam opdrachtgever
Adres opdrachtgever

Opdracht namens opdrachtgever verstrekt
door

Datum opname en inspectie

Inspectie

Waarde peildatum
Scope taxatie
Opdrachtbrief

A.2 Kantoor en specialisatie
Taxateur

Naam kantoor

Adres kantoor

Lid van / aangesloten bij

Ingeschreven in register onder nummer(s)

Specialisatie / deskundigheid & educatie

Tweede taxateur
Lid van / aangesloten bij

Ingeschreven in register onder nummer(s)

Specialisatie / deskundigheid & educatie

1.7
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Gemeente Haarlem
Gedempte Oude Gracht 2, 2003 PB Haarlem

Mevr. O. Vergers

10 augustus 2015 — voor de hertaxatie achtten taxateurs,
in samenspraak met opdrachtgever, het niet noodzakelijk

het object opnieuw te inspecteren.

Het object is van binnen en van buiten geinspecteerd.
15 april 2016

Hertaxatie

Opdracht per email op 14 april 2016.

P.M. Wijkhuizen

Wagenhof Bedrijfsmakelaars B.V.
Tappersweg 12D, 2031ET Haarlem

NVM Business onder nummer BV.02.121.3025.

NRVT Kamer Bedrijfsmatig Vastgoed onder nummer
RT245269644

Commercieel vastgoed
Beleggingen
projectontwikkeling

A in'tVeld
NVM Business onder nummer BV.02.121.31086.

NRVT Kamer Bedriffsmatig Vastgoed onder nummer
RT758405835.

Commercieel vastgoed
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B Doel van de taxatie / te taxeren belang

B.1 Onderwerp van de taxatie
Korte objectomschrijving:

Het woonhuis bestaande uit een voor- en achterhuis met plaats en tuin betrekking hebbende

op het gehele perceel kadastraal bekend als Gemeente Haarlem, sectie D, nummer 10653, groot 87 m2 en
gedeeltelijk op het perceel kadastraal bekend als Gemeente Haarlem, sectie D, nummer 10812, groot 8982
m2 waarvan circa 88 m2 kan worden toegerekend aan het onderhavige.

Het object is verhuurd. Volgens opgave van de verhuurder bedraagt de actuele huurprijs € 1.012 per maand.
Adres:

Kleine Houtstraat 116, 2011 DS Haarlem.

B.2 Doel van de taxatie

Het vaststellen van de marktwaarde ten behoeve van:

Inzicht in de marktwaarde van het object in verband met een verkoopbeslissing. Twee grondslagen:
vrij van huur en gebruik en in de huidige verhuurde staat.

B.3 Waardering

Marktwaarde is het geschatte bedrag waartegen vastgoed tussen een bereidwillige koper en een
bereidwillige verkoper na behoorlijke marketing in een zakelijke transactie zou worden overgedragen op de
waardepeildatum, waarbij de partijen met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang zouden hebben
gehandeld.

A. Het object is per waardepeildatum getaxeerd op:

Marktwaarde kk: € 525.000 Zegge: vijfhonderd viffentyiptigduizend euro
Bijzondere uitgangspunten & bepalingen:

Vrij van huur of gebruik in de huidige staat.

De markiwaarde in Iegé/en huidige staat is ten opzichte van de vorige taxatie, met waardepeildatum

1 augustus 2015 , met 5% gestegen van € 500.000,- naar € 525.000,-. Reden voor deze stijging is de aanhoudende
druk op de kopersmarkt binnen Haarlem die onverminderd hoog blijft door een grote vraag en een relatief kleine
aanbod.

B. Het object is per waardepeildatum getaxeerd

Marktwaarde kk: € 305.000 Zegge: driehonderdenyij
Bijzondere uitgangspunten & bepalingen:

Huidige verhuurde staat.

De marktwaarde in huidige verhuurde staat is ten opzichte van de vorige taxatie, met waardepeildatum
1 augustus 2015 , met 3,1% gestegen van € 295.000,- naar € 305.000,-. De leegwaardestijging is 5% maar de huur
is de afgelopen periode slechts 1,2% is gestegen.
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Kerngegevens waardering woningen Kleine Houtstraat 116 Haarlem

Kerngegevens waardering Kengetallen

Theoretische huur 12.240 Aantal woningen 1

Totale kosten 3404 Aantal andere eenheden

Netto inkomsten 8.836 % totale kosten theoretische huur 27.81%

DCF waarde uitponden von 312.231 BAR Kk 4.01%

Overige waarden Kapitalisatiefactor BAR 24,92

DCF waarde uitponden kk 305.211 NAR kk 2,90%

DCF waarde exploitatie kk 306.352 Leegwaarde ratio 58,10%

Leegwaarde 525.000 Huur / leegwaarde ratio 233%
N
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C Verklaringen taxateur

C.1 Verklaringen taxateur intern / extern
Taxateur verklaart noch middelijk noch onmiddelijk in dienstbetrekking te staan tot opdrachtgever of
eigenaar.

C.2 Verklaring eerdere betrokkenheid bij het object
Taxateur verklaart eerder het object te hebben getaxeerd. Dit taxatierapport betreft een hertaxatie.

C.3 Verklaring geen zakelijk belang bij opdrachtgever of object
Taxateur verklaart geen zakelijke belangen te hebben met opdrachtgever.

C.4 Conformering taxateur aan norm TCV of andere:

Ja, m.uv.

- opperviakte; deze is niet conform NEN 2580 ingemeten. Taxateurs heeft/hebben de door opdrachtgever
verstrekte gegevens m.b.t. de metrages vergeleken met gegevens uit het BAG-register en uit waarneming ter
plaatse.

- taxateurs(s) heeft’hebben bij de waardering van de gevraagde grondslag de fictie gehanteerd dat het

object per waarde peildatum vrij van huur of gebruik ter vrije beschikking van eend derde is/komt. Taxateur
(s) is/zijn van mening dat de huidige gebruiker ¢.q. huurder huurbescherming geniet en de
huurovereenkomst derhalve niet zonder meer beéindigd kan worden.

C.5 Van toepassing zijnde tuchtrecht

Vastgoedcert
NVM'

C.6 Gehanteerde valuta
Euro's.
C.7 Verklaring beperkte geldigheid taxatie

De taxatie is uitsluitend bestemd voor genoemd doel en genoemde opdrachtgever. Er wordt geen
verantwoordelijkheid aanvaard voor enig ander gebruik of gebruik door anderen dan de opdrachtgever.

C.8 Copyright

Zonder toestemming van taxateur is het niet toegestaan dat de inhoud van het rapport wordt gebruikt
anders dan voor het doel waarvoor het is opgesteld.

|\l
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D Juridische status van het object

D.1 Privaatrechtelijke aspecten

Door de taxateur is de volgende informatie geraadpleegd:

Kadaster.

Type eigendom Eigendom

Eigenaar

Kadastrale omschrijving object

Haarlem D 10653 en gedeeltelik 10812 175
Totaal 175
VVE en invioed op de waardering

Object of het gedeelte er van is niet gesplitst in appartementsrechten. Er is wel sprake van een gedeeltelijk
perceel.

Bijzondere privaatrechtelijke bepalingen:

De laatste verkrijgingsakte is opgevraagd doch niet ingezien. De betreffende akte is niet op de reguliere
wijze via het kadaster op te vragen. Voor zover er erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen of
anderszins relevante bepalingen zijn opgenomen die een relevante beperking van het gebruik inhouden,
staan deze hieronder vermeld. Er is geen erfdienstbaarheden onderzoek uitgevoerd.

Relevante aspecten:
Object is niet gesplitst in appartementsrechten.

T.a.v. erfdienstbaarheden en/of kwalitatieve verplichtingen wordt geacht dat deze niet beperkend werken
voor het gebruik of verkoop. Taxateur adviseert een erfdienstbaarheden onderzoek.

Beschrijving erfpacht
N.v.t

D.2 Publiekrechtelijke aspecten

Door de taxateur is gebruik gemaakt van de volgende informatiebronnen

ruimtelijkeplannen.nl

Bijzonderheden met betrekking tot het gebruik en de bestemming worden hieronder vermeld voor zover
relevant ten aanzien van waardering. Voor het volledige bestemmingsplan wordt verwezen naar de website
van ruimtelijkeplannen.nl.

Gebruik is overeenkomstig het bestemmingsplan Ja

e
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Opmerkingen bestemmingsplan

Het onderhavige object valt onder het bestemmingsplan "Heiliglanden - de Kamp".

Het plan is door de gemeenteraad vastgesteld op 19 maart 2008 en bij besluit van de gedeputeerde staten
is het bestemmingsplan op 13 januari 2009 onherroepelijk geworden. Het object heeft de bestemming
"gemengde doeleinden B". Deze bestemming laat de volgende functies toe:

Op de begane grond

-Wonen,

- Kantoren;

- Praktijkruimten,
Dienstverlening;

- Maatschappelijke doeleinden;
- Detailhandel;

Kelder
- Voor de kelder geldt het toegelaten gebruik zoals toegestaan op de begane grond, in samenhang en
ondergeschikt aan dit gebruik.

Op de overige verdiepingen
-Wonen

Voor het wiizigen van de woonfunctie naar een andere functie is een woonruimteontrekkingsvergunning nodig die
slechts in zeer uitzonderlike gevallen wordt verstrekt.

Monument Beschermd monument (ex artikel 3 Monumentenwet)
Wet voorkeursrecht gemeenten Nee
Vestigingseisen

Geen bijzondere vestigingseisen voor het huidige gebruik.
Bijzondere publiekrechtelijke bepalingen

Geen bijzonderheden.

D.3 Fiscale aspecten

Voor het gedeelte bestemd tot woongebruik is rekening gehouden met 2% overdrachtsbelasting. Tenzij
uitdrukkelijk anders vermeld, wordt er van uitgegaan dat niet geopteerd wordt voor een met omzetbelasting
belaste levering en er daarom alleen overdrachtsbelasting van toepassing is. Voor zover het betrokken
vastgoed is verkregen met BTW en nog in de herzieningsperiode zit, wordt dit, voor zover bekend bij
taxateur(s), vermeld maar niet in het waarde oordeel betrokken. Voor nieuw vervaardigd vastgoed of
vastgoed dat korter dan twee jaar geleden voor het eerst in gebruik is genomen, geldt uiteraard alleen
omzetbelasting en geen overdrachtsbelasting. Genoemde bedragen zijn exclusief BTW indien de BTW
verrekend kan worden, bedragen zijn inclusief BTW of vrij van BTW indien geen BTW verrekend kan
worden of er geen BTW van toepassing is.
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D.4 Milieuaspecten en vergunningen

Geraadpleegde informatie

Eigenaar; taxateur(s) heeft/hebben gevraagd naar relevante gegevens omtrent milieuaspecten zoals

onderzoeksrapporten, aanschrijvingen, verkennende bodemonderzoeken, inventarisatie onderzoeken, etc.
Voor zover er informatie is verstrekt, wordt deze vermeld en opgenomen in de bijlage. Is er geen informatie
verstrekt en hebben taxateurs aanleiding gevonden een risico te vermoeden, wordt ook dit vermeld en
geadviseerd om nader onderzoek te doen. Is er geen aanleiding voor het doen van nader onderzoek
betekent dit uitdrukkelijk niet dat er geen bodem- en/of grondwaterverontreiniging of verontreiniging
anderszins aanwezig is. Elke aansprakelijkheid dienaangaande wordt door taxateur(s) uitgesloten.

Omschrijving

Er zijn materialen aangetroffen die mogelijk asbesthoudend kunnen zijn. Er zijn geen aanleidingen de
aanwezigheid van bodemverontreiniging te vermoeden die het gebruik kunnen beperken of van negatieve
invioed zouden kunnen zijn op de waardeontwikkeling van het object anders dan vermeld in het hierna
genoemde document. Wij verwijzen naar de brief d.d. 20 juli 2015 met kenmerk STZ/MIL/2015/279997.

D.5 Duurzaamheid

Geen bijzonderheden.

Eneriielabel

N.v.t.; niet verstrekt.

i
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E Omschrijving gebruik en omgeving

E.1 Object

Woningen

Woning type aantal GBO huur/m2 %huur markthuur ~ maxred VEX type
huur pm

Kleine Houtstraat § 100% A wt44-App grachtenpanden,<1900,hellend/plat dak
116

Totaal 23 104  100%

Ruimte verdeling per woningtype
B Kieine Houtstraat 116

Verschil markthuur ten aanzien van vorige taxatie

De huurwaarde is ten opzichte van de vorige taxatie, met waardepeildatum 1 augustus 2015 , met 5% gestegen van
€ 2.000,- per maand naar € 2.100,-. Reden voor deze huurwaarde stijging is dat de aanhoudende druk op de
huurdersmarkt binnen Haarlem onverminderd hoog blijft door een grote vraag en een relatief kieine aanbod.

Huidig gebruik

Woonruimte.

Voorgenomen gebruik
Voortzetting woongebruik.
Gebruiksmogelijkheden

Op de begane grond
- Wonen;

Kelder
- Voor de kelder geldt het toegelaten gebruik zoals toegestaan op de begane grond, in samenhang en

ondergeschikt aan dit gebruik.

Op de overige verdiepingen
-wonen

E.2 Locatie

Wijk, stand, voorzieningen, aard van de belendingen
Mix van wonen, werken en retail, centrumomgeving.
Bereikbaarheid

De locatie is beperkt te bereiken met de auto. De bereikbaarheid met het openbaar vervoer is goed.

Voorzieningen

Goe?,’ winkels, horeca en andere voorzieningen zijn voldoende mate aanwezig.

i
i
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Parkeermogelijkheden

Parkeren is mogelijk op parkeerplaatsen in de nabijheid en in parkeergarages in de omgeving van het
object. Er is sprake van betaald parkeren en/of vergunninghouders.

De taxateur heeft onderzoek verricht naar eventuele omgevingsfactoren die de (toekomstige)
waarde ontwikkeling substantieel zouden kunnen beinvioeden en komt tot de volgende conclusie:

Het object grenst aan- en maakt gedeeltelijk (achterkant) deel uit van het complex "De Egelantier”

waarvoor herontwikkelingsplannen bestaan. Het huidige gebruik van dit complex is maatschappelijk. Wonen
en/of hotel is in de toekomst mogelijk. Taxateurs zien geen bijzondere aanleiding om dit aspect als
beperkend of verhogend te kwalificeren voor wat betreft de waarde ontwikkeling van het onderhavige.

E.3 Huursituatie

Bron verhuurde staat en incentives
Eigenaar.

Kerngegevens van de huurovereenkomsten Woningen (zie gedetailleerde huurlijst in bijlage)

Contracthuur 12.240
Markthuur 24.000
Maximaal redelijke huur 24.000
Huurpotentie 11.760
Aanvangsleegstand -

Oninbare huur

Opbrengsten onder uitponden

35.000
30.000
25.000
20.000 -
15.000
10.000
5.000

Q-

<D ~l R o Q -_ N w g o =2} ~ o] L Q
Jaar

B Markthuur @88 Contracthuur @l Max redelijke huur Bl Zekere huurstromen

Toelichting huur bijzonderheden
Er wordt getaxeerd met de fictie dat het object vrij van huur en gebruik is.

Het object wordt thans verhuurd. Volgens opgave van de verhuurder bedraagt de actuele huurprijs € 1.012 -
per maand. De "tijdelijke” huurovereenkomst ving aan medio 2000 en duurt tot op heden voort. Taxateurs zijn
van mening dat het tijdelijke karakter van de overeenkomst met de daarbij behorende ruimere

opzeggronden voor verhuurder geen opgeld meer doen. Er is derhalve sprake van een huurovereenkomst
voor onbepaalde tijd. Het object verkeert in een matige staat van onderhoud. Huurder heeft geklaagd

over gebreken. Er is sprake van ernstige lekkages door gevels en dak. Voorts claimt huurder dat er
afspraken zijn uit het verleden dat verhuurder het object moderniseert. Er zijn mogelijkheden de

huurprijs na renovatie door verhuurder aan te passen. Op basis van de beschikbare gegevens is het

voor taxateurs niet te bepalen op welke huurprijs deze zal worden vastgesteld. Het zal een lagere

huurgrijs zijn dan de markthuur.

{
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|

Mutaties woningen

Mutatiegraad 8%

Verhuurbaarheid

Wederverhuur termijn in maanden 3
% verkoopwaarde in verhuurde staat
Verhuurcourtage per woning bij verhuur 1.250

Mutatie kosten per woning bij verhuur
Promotiekosten per woning bij verhuur

Verkoopbaarheid

Verkooptermijn in maanden 9

% verkoop bij mutatie 100%
Verkoopcourtage % van de leegwaarde 15%

Mutatie kosten per woning bij verkoop
Promotiekosten % van de leegwaarde

Toelichting verhuur of verkoopbaarheid

Het object is na renovatie goed verhuurbaar. Na renovatie betreft het een geliberaliseerde woning
waarvoor een markthuur geldt van € 2.100 per maand.
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F Technische omschrijving

- F.1 Onderhoudstoestand
Bouwjaar

1650

Onderhoudstoestand

Het betrokken vastgoed is globaal beoordeeld op bouwkundige aspecten. Er heeft uitdrukkelijk geen

bouwtechnisch onderzoek plaatsgehad. Het oordeel van taxateur(s) is mede gebaseerd op het huidige
gebruik, aard en soort vastgoed. De bedragen genoemd bij de exploitatiekosten met betrekking tot
onderhoud zijn gebaseerd op een staat van het vastgoed waarbij met regulier onderhoud en reservering
voor groot onderhoud het vastgoed in goede conditie gehouden kan worden. Is er sprake van achterstallig
onderhoud dan wordt dit apart vermeld en is dit niet inbegrepen in bedoelde onderhoudskosten.

Volgens opgaaf van de eigenaar hebben zich geen veranderingen voorgedaan ten aanzien van de
onderhoudstoestand ten opzichte van de vorige taxatie.

Bouwaard materialen en constructie

Het object bestaat uit een oorspronkelijk woonhuis met plaats en op de begane grond een gang naar het

voormalige Elisabeth gasthuis. Het huidige achterhuis maakte deel uit van het voormalige Elisabeth
gasthuis en bestaat uit een begane grond met kap en een "klokkentoren". Het voorste gedeelte is in de jaren
'60 - '70 grondig gerenoveerd waarbij de "gang” bij het woonhuis is getrokken. Het achterste deel verkeert
nog in

grotendeels originele staat. Het geheel is traditioneel gebouwd, opgetrokken in baksteen met houten
verdiepingsvloeren en afgedekt met een hellend dak gedekt met dakpannen.

Gerealiseerde aanzienlijke wijzigingen en uitbreidingen

Renovatie voorhuis; nieuwe voor- en achtergevel, pannendak, indelingswijzigingen.

F.2 Onderhoudskosten, achterstallig onderhoud en renovatie of herontwikkeling

Onderhoud // Vastgoed Exploitatie Wijzer (VEX) Woningen

wt 44

Onderhoud woningen en parkeerplaatsen 1.000
Onderhoud installaties

Onderhoud basis installatie 250
VEX 1.250
Locatietoeslag

Objecttoeslag

VEX totaal 1.250
Onderhoud gemiddeld 1.250
Afwijking VEX

Afwijking VEX per BVO

Toelichting onderhoud

N.vt

A

/
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Achterstallig onderhoud

De te verwachten kosten voor direct noodzakelijk herstel van achterstallig onderhoud t.b.v. de
instandhouding van het object bedragen

€ 175.000 Als percentage van de getaxeerde marktwaarde 57,38%
De volgende van belang zijnde gebreken zijn door de taxateur waargenomen

Bij verkoop leeg en ontruimd t.b.v. particulier gebruik achten taxateurs een waarde na renovatie van circa

€ 775.000 realistisch. Hierbij dient wel rekening gehouden te worden dat een renovatie waarbij het
voorzieningen- en afwerkniveau past bij de prijsklasse waarin het object zich na renovatie begeeft. Deze
kopers groep stelt aanzienlijk hogere eisen aan afwerking en comfort dan bijvoorbeeld huurders doen. Voor
een particuliere koper schatten wij de benodigde renovatiekosten in op € 250.000 (incl. BTW).

De renovatie t.b.v. door exploiteren schatten wij in op circa € 175.000. Waarbij dan uitgangspunt is dat het
casco: dak en muren constructief worden aangepakt ten einde nieuwe lekkages te voorkomen en al
opgetreden schade wordt herstelt. Verder gaan wij uit van het moderniseren van installaties voor elekra,
water, verwarmen en ventileren naar minimaal een niveau conform het bouwbesluit rekening houdende
met de beperking van de monumentenstatus en oudbouw beperkingen.

Het betrokken vastgoed is globaal beoordeeld op bouwkundige aspecten. Er heeft uitdrukkelijk geen
bouwtechnisch onderzoek plaatsgehad. Het oordeel van taxateurs is mede gebaseerd op het huidige

gebruik, aard en soort vastgoed. Taxateurs adviseren ter zake een gedetailleerd bouwkundig onderzoek uit
te (laten) voeren ten einde de werkelijke kosten goed in te kunnen schatten.

Renovatie (of herontwikkeling)

€0

Vernieuwen / verbeteren van de bestaande situatie (renovatie)

Zie voorgaande.

Bouwkundige aanpassingen / uitbreidingen (renovatie)

Zie voorgaande.
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G Onderbouwing van de waarde

G.1 Gehanteerde methodiek

Voor wat betreft de markt huurwaarde; de comparatieve methode
Voor wat betreft de marktwaarde in verhuurde staat; de kapitalisatie methode (BAR-NAR) en Discounted
Cash Flow (DCF) methode.

G.2 Marktbeeld
De markt voor huurwoningen vergelijkbaar met het onderhavige geeft aan een huurprijs tussen of rond de

€ 2.000 en € 2.300 voor een woning van tussen of rond de 180 m? en 210 m2. Deze markt wordt
gedomineerd door expats. Voor een meer bestendige verhuursituatie liggen de huurprijzen lager. Voor het
onderhavige hebben taxateurs de markthuur gesteld op € 2.100 per maand bij een opperviak van 233 m?.

Onderzoek naar en analyse van de kooptransacties van woonruimte, groter dan 150 m?, in het centrum van
Haarlem geeft aan dat er eveneens een goede markt is voor de verkoop van woonruimten. De gemiddelde
looptijd bedraagt 100 dagen. De gemiddelde transactieprijs per m? GBO bedraagt € 3.213,-. Voor het
overzicht, de berekeningen en correcties, verwijzen taxateurs naar de bijlage.

G.3 Marktvisie
Inflatie verwachting 140% 130% 150% 170% 190% 190% 190% 190% 190% 190%
Kosten ontwikkeling 175% 175% 188% 213% 238% 238% 238% 238% 238% 238%
Markthuur ontwikkeling 500% 300% 200% 200% 200% 200% 200% 200% 200% 200%
Verkoopprijs ontwikkeling 500% 300% 200% 200% 200% 200% 200% 200% 200% 200%
6,65%
4,50%

230%

Taxateurs verwachten dat de marktsituatie zich ten opzichte van het marktbeeld zich positief zal blijven
ontwikkelen. Voor het litigieuze object zal dit sterker gelden omdat het qua ligging en uitstraling beter is dan
het gemiddelde object.

Op het gebied van vastgoedbeleggingen, verwachten taxateurs dat voor het onderhavige de markt zich
eveneens positief zal blijven ontwikkelen. Dit komt enerzijds door de lage kosten van kapitaal en anderzijds
door een relatief grote vraag naar beleggingswoningen in vergelijking met het aanbod.

In het onderhavige geval ligt het in de rede dat huurder de meest voor de hand liggende koper zal zijn.
Immers, huidige huurder beschikt na verwerving over een vrij te beschikken object zonder huur- of
gebruiksrechten.

i
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G.4 Referenties

Huurtransacties

Markthuur Contracthuur  Incentives

Zie overzicht

Koopftransacties

Datum Adres Plaats m2 Gecorrigeerde waarde kk

zie overzicht

Toelichting referenties (zie ook bijlage)

Taxateurs verwijzen naar het transactie overzicht en de gedetailleerde objectgegevens van de genoemde
referentieobjecten

G.5 Correcties

G.6 Bijzondere waarde componenten

Er wordt getaxeerd met de fictie dat het object vrij van huur en gebruik is.

G.7 Optimale aanwending (HABU en scenario analyse)
Verkoop t.b.v. particuliere bewoning bij eigen gebruik.

G.8 SWOT analyse

Sterkte: gewild object.

Zwakte: achterstallig onderhoud.

Kans: verder aantrekken woningmarkt.

Bedreiging: beperkingen aanpassingen door monumentale status,
juridische status huursituatie

G.9 Aanpassingen op conceptrapportage

G.10 Wezenlijke veranderingen in de waarde voor of na taxatiedatum
N.vt
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H Overige mededelingen

Er wordt getaxeerd met de aanname dat het object vrij van huur en gebruik is.
| Datering en ondertekening

Bij het maken van deze taxatie is uitgegaan van de door de opdrachtgever verstrekte gegevens.
De opdrachtgever is verantwoordelijk voor het volledig en juist aanleveren van alle gegevens waarvan
opdrachtgever mag verwachten dat die effect kunnen hebben op deze taxatie.

De taxateur is TMI gecertificeerd. Een volledig overzicht van de TMI vereisten kunt u vinden op
www.taxatiemanagementinstituut.nl

TMI heeft als doelstelling het verbeteren van de kwaliteit van taxaties. TMI maakt daarbij gebruik van
een begrijpelijke norm, gebaseerd op algemeen geaccepteerde wet- en regelgeving. Taxateurs moeten
voldoen aan deze norm. TMI verplicht taxateurs tot educatie. De educatie heeft een theoretisch en
praktisch element. TMI taxateurs werken in een web based systeem. In het systeem is de norm geborgd.
Het praktisch element van de educatie is gericht op systeem gebruik. Tenslotte heeft TMI een
kwaliteitscommissie, die middels steekproeven en verzoeken van klanten taxaties beoordeelt.

TMI heeft een transponeringsmatrix opgesteld zodat u gemakkelijk terug kunt vinden op welke wijze de
PTA regelgeving is verwerkt in uw taxatie. De transponeringsmatrix kunt u opvragen bij
info@taxatiemanagementinstituut.nl.

Plaats Datum
18-4-2016

Haarlem

Pt

Handtekeniﬁg

;

Aintved 0 -
Telefoonnummer: +31620010342 ) T

s’

Emailadres: paul@wagenhof nl

J Bijlagen

Bijlagen rekenmodel en onderbouwing waarde
- Rekenmodellen

- Kadastraal uittreksel

- Kadastrale kaart - -

- Presentatie foto's

- Referenties
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W’AEE\N.HP[}F DC F -u itpO nden Kleine Houtstraat 116, 2011 DS Haarlem. I- m i

Waarde op: 15-4-2016 Taxateur: P.M. Wijkhuizen

T ear ] Jear2] Jaar 3| Jaar ] Jaar 5| Jaar 6] Jaar 7| Jaar 8 Joar 9| Jsor 10| Jaor 11| “Jaar 12] Jaar 13| Jaar 14| Jaar 13

Inflatie 1,40% 1,40% 1,50% 1,70% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90%
Kosten 1,75% 1,75% 1,88% 2,13% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38%
Markthuur 5,00% 3,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Verkoopprijs 5,00% 3,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Mutatiegraad 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
| [ aar1| Jaar2l Jaard| Jaar4] Jaar 5| Jaar 6] Jaar 7| Jaor 8] Jaar 9 Jsar 10| Jaar 11| Jaar 12| Jaar 13| Jaar 14] Jaar 15
Theoretische huur 12.325 12.498 12.679 12.882 13.114 13.363 13.617 13.876 14.139 14.408 14.682 14.961 11.434

Aanvangsleegstand

Mutatieleegstand 23.966

Structurele leegstand

Bruto opbrengsten 12.325 12.498 12.679 12.882 13.114 13.363 13.617 13.876 14.139 14.408 14.682 14.961 -12.533

OZB belasting 597 606 615 624 636 648 660 673 685 698 712 725 554

Watersysteemheffing 105 111 115 120 124 129 134 139 145 151 156 163 127

Rioolbelasting 132 133 135 137 140 143 145 148 151 154 157 160 122

Verzekering 331 336 342 349 357 366 374 383 392 402 411 421 323

Erfpachtcanon

Overige zakelijke lasten

Verhuurdersheffing

Zakelijke lasten 1.165 1.186 1.208 1.231 1.257 1.285 1.314 1.343 1.373 1.404 1.436 1.468 1.126
Verhuur/verkoopcourtage 10.485

Mutatiekosten

Promotiekosten

Verh/verk kosten 10.485

Oninbare huren

Beheerkosten 1.009 1.026 1.045 1.066 1.090 1.116 1.142 1.169 1.197 1.226 1.255 1.284 986

Servicekosten eigenaar

Onderhoud 1.261 1.283 1.306 1.332 1.362 1.395 1.428 1.462 1.497 1.532 1.568 1.606 1.644

Splitsingskosten

Overige kosten

Tot. overige kosten 2.270 2.309 2.351 2.398 2.452 2.511 2.570 2.631 2.694 2.758 2.823 2.890 2.630
Totale kosten 3.434 3.496 3.559 3.629 3.709 3.795 3.884 3.974 4.067 4.162 4.259 4.358 14.241

Netto opbrengsten 8.891 9.002 9.120 9.253 9.405 9.568 9.733 9.901 10.072 10.246 10.423 10.602 -26.774



Bruto opbrengsten 12.325 12.498 12.679 12.832 13.114 13.363 13.617 13.876 14.139 14.408 14.682 14.961 -12.533
Totale kosten 3.434 3.496 3.559 3.629 3.709 3.795 3.884 3.974 4.067 4.162 4,259 4.358 14.241
Netto opbrengsten 8.891 9.002 9.120 9.253 9.405 9.568 9.733 9.901 10.072 10.246 10.423 10.602 -26.774
Achterstallig onderhoud -176.525

Renovatie

Incidentele lasten
Incidentele baten
Jaarlijkse kosten
Jaarlijkse opbrengsten

Erfpacht

Subsidies

Verkoopopbrengsten 699.017

Winstdeling verkopen

Totale correcties -176.525 699.017

Netto kasstroom -167.634 9.002 9.120 9.253 9.405 9.568 9.733 9.901 10.072 10.246 10.423 10.602 672.243

NCW kasstroom | -164.102]  8.445|  8.199 7.765|  7.570 7.195 6:837| 6.665] < 6.497| soazeal o o o
Exityield (VON) 4,50%

Correctie onderhoud -
Correctie overig -
Exitwaarde jr 16 -
Disconteringsvoet 4,35%

NCW exitwaarde

st2z3
a05.211 233%
305000
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20.000
oa [ ) I Y Y I I Y Y ) Y
o- a
(10.000) -
(20.000) -}
(30.000) .
Jaar

B Bruto opbrengsten B Totale kosten Netto opbrengsten



i _ .
w.AEEANHgF DCF - dOOTEEXplOitatie Kleine Houtstraat 116, 2011 DS Haarlem. I-ml

Waarde op: 15-4-2016 Taxateur: P.M. Wijkhuizen

Inflatie 1,40% 1,40% 1,50% 1,70% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90%
Kosten 1,75% 1,75% 1,88% 2,13% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38% 2,38%
Markthuur 5,00% 3,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Mutatiegraad 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
Theoretische huur 12.325 12.498 12.679 12.882 13.114 13.363 13.617 13.876 14.139 14.408 14.682 14.961 31.955 32.562 33.181
Aanvangsleegstand

Mutatieleegstand 7.989

Structurele leegstand

Bruto opbrengsten 12.325 12.498 12.679 12.882 13.114 13.363 13.617 13.876 14.139 14.408 14.682 14.961 23.966 32.562 33.181
OZB belasting 597 606 615 624 636 648 660 673 685 698 712 725 739 753 767
Watersysteemheffing 103 104 106 107 109 111 113 116 118 120 122 125 127 129 132
Rioolbelasting 132 133 135 137 140 143 145 148 151 154 157 160 163 166 169
Verzekering 331 336 342 349 357 366 374 383 392 402 411 421 431 441 452
Erfpachtcanon

Overige zakelijke lasten

Verhuurdersheffing

Zakelijke lasten 1.162 1.180 1.198 1.218 1.242 1.267 1.293 1.319 1.346 1.374 1.402 1.430 1.459 1.489 1.520
Verhuurcourtage 1.644

Mutatiekosten

Promotiekosten

Verhuur kosten 1.644

Oninbare huren

Beheerkosten 1.009 1.026 1.045 1.066 1.090 1.116 1.142 1.169 1.197 1.226 1.255 1.284 1.315 1.346 1.378
Servicekosten eigenaar

Onderhoud 1.261 1.283 1.306 1.332 1.362 1.395 1.428 1.462 1.497 1.532 1.568 1.606 1.644 1.683 1.723
Overige kosten

Tot. overige kosten 2.270 2.309 2.351 2.398 2.452 2.511 2.570 2.631 2.694 2.758 2.823 2.890 2.959 3.029 3.101
Totale kosten 3.432 3.489 3.549 3.617 3.694 3.778 3.863 3.950 4.040 4.131 4.225 4.320 6.062 4.518 4.621

Netto opbrengsten 8.894 9.009 9.130 9.265 9.420 9.585 9.754 9.925 10.099 10.277 10.457 10.640 17.904 28.044 28.560



T o 4] daar 2] Jaar 3] Jaar 4] Jaar 5| daar 6] Jaar 7] Jaar 8] Jaar 9| Jaar 10| Jsar 1] Jaar 12] Jaar 13| Jaar 141 Jaar 15

Bruto opbrengsten 12.325 12.498 12.679 12.882 13.114 13.363 13.617 13.876 14.139 14.408 14.682 14.961 23.966 32.562 33.181
Totale kosten 3.432 3.489 3.549 3.617 3.694 3.778 3.863 3.950 4.040 4131 4.225 4.320 6.062 4.518 4.621
Netto opbrengsten 8.894 9.009 9.130 9.265 9.420 9.585 9.754 9.925 10.099 10.277 10.457 10.640 17.904 28.044 28.560
Achterstallig onderhoud -176.525

Renovatie

Incidentele lasten
Incidentele baten
Jaarlijkse kosten
Jaarlijkse opbrengsten

Erfpacht

Subsidies

Totale correcties -176.525

Netto kasstroom -167.631  9.009 9130  9.265 9420 9585  9.754 9925  10.099  10.277  10.457  10.640  17.904  28.044  28.560
NCW kasstroom -164.100]  8.452| 8208] 7982 7777]  7.584] 7.396] 7.212] 7.033] es858] e687] 6521] 10515] 15783 15.404
Exityield (VON) 3,50%

Correctie onderhoud -
Correctie overig -

Exitwaarde jr 16 685.085
Disconteringsvoet 4,35%
354.088
SEEI coqvaarde LD
58,35%
306.352 233%

DCF waarde afgerond 305.000
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft: HAARLEM D 10653 15-4-2016
Kleine Houtstraat 116 2011 DS HAARLEM 11:15:07
Uw referentie: BB/KI. Houtstr. 116

Toestandsdatum: 14-4-2016

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: HAARLEM D 10653

Grootte: 87 ca

Coodrdinaten: 103791-487909

Omschrijving kadastraal object: WONEN

Locatie: Kleine Houtstraat 116
2011 DS HAARLEM

Ontstaan op: 27-4-2005

Ontstaan uit: HAARLEM D 10182

Aantekening kadastraal object
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWEN
Ontleend aan: ATG 75221 d.d. 29-7-2011

Publiekrechtelijke beperkingen
BESLUIT OP BASIS VAN MONUMENTENWET 1988

Betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen
Ontleend aan: HYP4 5157/12 reeks AMSTERDAM

d.d. 17-3-1976
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Kadaster
Betreft: HAARLEM D 10653 15-4-2016
Kleine Houtstraat 116 2011 DS HAARLEM 11:15:07
Uw referentie: BB/KI. Houtstr. 116
Toestandsdatum: 14-4-2016
Gerechtigde
EIGENDOM

Gemeente Haarlem
Brinkmannpassage 81
2011 NZ HAARLEM
Postadres:

Zetel:
KvK-nummer:

Postbus: 511
2003 PB HAARLEM
HAARLEM

34369366 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het KvK-nummer.

Recht ontleend aan:
Eerst genoemde object in
brondocument:

Recht ontleend aan:
Eerst genoemde object in
brondocument:

84 HLMO01/65960 d.d. 16-12-1987
HAARLEM D 8718

84 HLMO01/66370 d.d. 16-12-1987
HAARLEM D 9362

Nog niet (volledig) verwerkte brondocumenten:

HYP4 68097/132 d.d. 15-4-2016
HYP4 8826/48 reeks AMSTERDAM

d.d. 27-8-1987
VERWERKING STUK TIJDELIJK STOPGEZET
HYP4 8825/4 reeks AMSTERDAM

d.d. 26-8-1987
VERWERKING STUK TIIDELIJK STOPGEZET
HYP4 9555/25 reeks AMSTERDAM

d.d. 24-4-1989
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
HYP4 9700/31 reeks AMSTERDAM

d.d. 14-8-1989
VERWERKING STUK TIJDELIJK STOPGEZET
HYP4 10459/46 reeks AMSTERDAM

d.d. 23-4-1991
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
ACG 4934 d.d. 28-6-1994
REKTIFIKATIE-STUK
HYP4 12734/26 reeks AMSTERDAM

d.d. 20-3-1995
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
HYP4 13218/12 reeks AMSTERDAM

d.d. 22-12-1995
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
HYP4 18749/42 reeks AMSTERDAM

d.d. 2-7-2003
VERWERKING STUK TIJDELIJK STOPGEZET

(Er zijn meer niet (volledig) verwerkte brondocumenten)

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft:

Uw referentie:
Toestandsdatum:

HAARLEM D 10812

Gasthuisvest 47 2011 EV HAARLEM

BB/KI. Houtstr. 116
14-4-2016

15-4-2016
11:16:02

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding:
Grootte:
Coodrdinaten:

Omschrijving kadastraal object:

Locatie:

Ontstaan op:

Ontstaan uit:

Publiekrechtelijke beperkingen
BESLUIT OP BASIS VAN MONUMENTENWET 1988

De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen)
HYP4 5157/12 reeks AMSTERDAM

Betrokken bestuursorgaan:

Ontleend aan:

HAARLEM D 10812

89 a 82 ca
103754-487969
WONEN ERF - TUIN
Gasthuisvest 47
2011 EV HAARLEM
Gasthuisvest 47 A
2011 EV HAARLEM
Groot Heiligland 37
2011 EP HAARLEM
Groot Heiligland 47
2011 EP HAARLEM
Groot Heiligland 61
2011 EP HAARLEM
Kleine Houtstraat 100
2011 DR HAARLEM
Kleine Houtstraat 100
2011 DR HAARLEM
Kleine Houtstraat 100
2011 DR HAARLEM
Kleine Houtstraat 100
2011 DR HAARLEM
Kleine Houtstraat 100
2011 DR HAARLEM
Kleine Houtstraat 100
2011 DR HAARLEM
Kleine Houtstraat 100
2011 DR HAARLEM
MINNEBROEDERSPAD 1
HAARLEM

20-1-2009

0002

0003

0004

0011

0012

0013

HAARLEM D 10654 gedeeltelijk

d.d: 17-3-1976

Melding, bevel, beschikking of vordering Wet bodembescherming
1310 datum in werking 24-10-2000
(Gegevens conform de gemeentelijke beperkingenregistratie)
Betrokken bestuursorgaan, de gemeente: Haarlem

Ontleend aan:

Beschermd monument, Gemeentewet
1491 datum in werking 28-6-2011
(Gegevens conform de gemeentelijke beperkingenregistratie)

Betrokken bestuursorgaan, de gemeente: Haarlem

Ontleend aan:
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Kadaster
Betreft: HAARLEM D 10812 15-4-2016
Gasthuisvest 47 2011 EV HAARLEM 11:16:02
Uw referentie: BB/KI. Houtstr. 116
Toestandsdatum: 14-4-2016
Gerechtigde
EIGENDOM

Gemeente Haarlem
Brinkmannpassage 81
2011 NZ HAARLEM
Postadres:

Zetel:
KvK-nummer:

Postbus: 511

2003 PB HAARLEM

HAARLEM

34369366 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het KvK-nummer.

Recht ontleend aan:
Eerst genoemde object in
brondocument:

Recht ontleend aan:
Eerst genoemde object in
brondocument:

84 HLMO01/65960 d.d. 16-12-1987
HAARLEM D 8718

84 HLMO01/66370 d.d. 16-12-1987
HAARLEM D 9362

Nog niet (volledig) verwerkte brondocumenten:

HYP4 68097/132 d.d. 15-4-2016
HYP4 8826/48 reeks AMSTERDAM

d.d. 27-8-1987
VERWERKING STUK TIJDELIJK STOPGEZET
HYP4 8825/4 reeks AMSTERDAM

d.d. 26-8-1987
VERWERKING STUK TIJDELIJK STOPGEZET
HYP4 9555/25 reeks AMSTERDAM

d.d. 24-4-1989
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
HYP4 9700/31 reeks AMSTERDAM

d.d. 14-8-1989
VERWERKING STUK TIJDELIIJK STOPGEZET
HYP4 10459/46 reeks AMSTERDAM

d.d. 23-4-1991
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
ACG 4934 d.d. 28-6-1994
REKTIFIKATIE-STUK
HYP4 12734/26 reeks AMSTERDAM

d.d. 20-3-1995
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
HYP4 13218/12 reeks AMSTERDAM

d.d. 22-12-1995
AKTE VAN ALGEMENE VOORWAARDEN
HYP4 18749/42 reeks AMSTERDAM

d.d. 2-7-2003
VERWERKING STUK TIJDELIJK STOPGEZET

(Er zijn meer niet (volledig) verwerkte brondocumenten)

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.



Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: BB/KI. Houtstr. 116

>

Lange Hofst
raat 6807

Kleing Houtstraat

9882

L~ =—~\\\\!

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 15 april 2016
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

9311
49/RD-49/7
8514
1A-3A/RD
Om 5m 25m
2 iosiee e i A T
Deze kaart is noordgericht "
12345 Perceelnummer sl 00
cotll o Kadastrale gemeente HAARLEM
Sectie D
- Perceel 10653

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Uw referentie: BB/KI. Houtstr. 116
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Kampervest

50 m

Deze kaart is noordgericht

12345 Perceelnummer

25  Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 15 april 2016
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

|
} ]

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente HAARLEM
Sectie D
Perceel 10812

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de oEenbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Witte Herenstraat 25, 2011 NT Haarlem Verkocht
) A = Aanmelding: In verkoop genomen . Hoekstra & Van Eck Zuid Kennemerland B.V.
Vraagprijs € 675.000,00 kosten koper . HAARLEM
Prijs per m% € 3.358,21 Telefoon: 023-5172610
Transactieprijs € 700.000,00 E-mail: haarlem@hoekstraenvaneck.nl

Transactieprijs per m% € 3.482,59

Looptijd: 4 maanden (18-08-2015)

Transportdatum: 29-01-2016

Afgemeld op: 29-12-2015

Werkelijk aantal dagen te koop: 1.732 (Intrekkingen: 2)
Aanvaarding: in overleg

Prijsverloop

Aangemeld voor (Koop) : € 749.000,- op 18-08-2015
Gewijzigd naar (Koop) : € 675.000,- op 03-11-2015

Kenmerken

Woonopperviakte: 201 m? Soort woonhuis: Herenhuis, tussenwoning
Perceelopperviakte: 70 m? Bouwvorm: Bestaande bouw

Inhoud: 665 m® Bouwjaar: 2006

Soort dak: Schilddak (van pannen)

Aantal kamers: 7 (5 slaapkamers)

Aantal badkamers: 1 en 1 apart toilet Ligging: In centrum, Beschutte ligging

Aantal woonlagen: 4 Tuin: Zonneterras

Voorzieningen: dakraam, schuifpui, mechanische ventilatie, TV-Kabel Zonneterras: 31m? (0,01m diep bij 0,01m breed)
Ligging: Oost

Balkon/dakterras: Dakterras aanwezig

Binnen: Goed, Uitstekend

Buiten: Goed, Uitstekend
Soort parkeergelegenheid: Betaald parkeren, Parkeergarage,
Parkeervergunningen

Soort garage: Parkeerplaats

Kadastrale gegevens

Opperviakte: 70 m?
Eigendomssituatie: Volle eigendom

Aanbiedingstekst
LET OP: DIT IS EEN BIEDEN VANAF PRIJS!!

Fantastische, royale stadswoning met een verrassende indeling gelegen in een rustig authentiek straatje tegenover het Frans Loenen Hofje in het
centrum van Haarlem.

Deze riante, direct te betrekken woning heeft een bijzonder speels karakter. Kenmerkend voor dit herenhuis is de de luxe afwerking en de ruimte.
De architect van dit prachtige hof heeft getracht zowel de voor- als de achtergevel zoveel mogelijk uit glas op te trekken, wat zich uit in prachtige
grote raampartijen en een schuifpui naar het terras.

Via de entree vanaf straatniveau betreed u het souterrain. Hierin bevinden zich een tweetal kamers, nu in gebruik als werkkamer en lounge-ruimte.
Het geheel is voorzien van een strokenparket. Tevens zijn deze ruimtes ook uitstekend in te richten als slaapkamers.

Vanuit het souterrain kunt u via een vaste trap naar de overige etages van de woning.

Middels een fraaie schuifdeur met glas in lood heeft u op de eerste verdieping toegang tot de een ruime woonkamer met toegang tot de terrassen.
Door de grote raampartijen en de schuifpui over de gehele breedte van de woning, is het heerlijk licht in de woonkamer. Aangrenzend is de
sfeervolle woonkeuken met kookeiland voorzien van diverse inbouwapparatuur; een 4-pits inductieplaat, stoomoven, combi-magnetron,
heteluchtoven, koel- en vrieskast. Er ligt een prachtige massief hardhouten donkere vioer over de gehele verdieping.

De 2e verdieping heeft 2 royale slaapkamers en een luxe uitgevoerde badkamer met een Artweger Twinline bad/douche combinatie en een
Schock badkamermeubel.

De zolder is onderveeld in 1 slaapkamer en een grote open ruimte welke ook als slaapkamer kan worden ingericht. Aan beide zijden zijn
knieschotten met luiken voor extra bergruimte. Tevens beschikt de zolderverdieping over wasmachine-aansluiting.

De tuin heeft een verrassende indeling door 2 terassen welke zijn verbonden door een loopbrug.

Onder het terras is een parkeerplaats behorende bij deze woning gesitueerd.
Alle bewoners hebben middels een elektrisch bedienbaar hek toegang tot de gezamelijke fietsenstalling en de eigen parkeerplaats.

Wil je op 5 minuten loopafstand kunnen genieten van een drankje op de Grote Markt, relaxen in het nabijgelegen Kenaupark, lopend naar het
Frans Halsmuseum of op de fiets naar het strand? Kortom, wil je wonen in het schitterende 'Hof van Nassau’, cultuur en natuur binnen handbereik,
maak dan snel een afspraak voor het bezichtigen van deze unieke woning!
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Verkocht

Aanmelding: In verkoop genomen Puur Makelaars Haarlem B.V. HAARLEM
Vraagprijs € 725.000,00 kosten koper rivm lelefoon: 023-5423542

Prijs per m? € 3.661,62 E-mail: haarlem@puurmakelaars.nl
Transactieprijs € 715.000,00

Transactieprijs per m% € 3.611,11

Looptijd: 1 maand (07-03-2016)

Transportdatum: 01-07-2016

Afgemeld op: 12-04-2016

Aanvaarding: in overleg

Kenmerken
Woonoppervlakte: 198 m? Soort woonhuis: Herenhuis, tussenwoning
Perceelopperviakte: 85 m? Bouwvorm: Bestaande bouw

Inhoud: 815 m?

Ligging: In centrum
Aantal kamers: 7 (4 slaapkamers) Balkon/dakterras: Dakterras aanwezig
Aantal badkamers: 1 en 1 apart toilet
Aantal woonlagen: 4
Voorzieningen: dakraam, sauna, mechanische ventilatie, TV-Kabel
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Binnen: Goed, Uitstekend
Buiten: Goed

Kadastrale gegevens

Oppervlakte: 85 m?

Aanbiedingstekst

Puur wonen: zeer smaakvol en goed verbouwd HERENHUIS (woonopperviakte 198 m2) met 4 slaapkamers, 2 luxe badkamers, terras op de
eerste verdieping en groot dakterras met buitendouche en loungebed op de derde verdieping. Het huis (met hoge plafonds), gelegen aan de
Parklaan, is IDEAAL OM WONEN EN WERKEN OF VERHUREN TE COMBINEREN. Op loopafstand van de Grote Markt, het Spaarne en het
Kenaupark. In het begin van de Parklaan, waar parkeren geen probleem is, is lagere school De Kring gevestigd, het Centraal Station ligt om de
hoek. Het strand en de uitvalswegen naar AMSTERDAM en SCHIPHOL zijn binnen 10 minuten bereikbaar.

Laat je verrassen!

Indeling:

Begane grond: entree, vestibule met gestraald glas en ruime garderobe. Woon/werkkeuken met inbouwapparatuur (Quooker, vaatwasser,
wijnklimaatkast, etc.) en hardhouten vioer. Aansluitend een LUXE ruimte met aparte wc, grote bergkast met cv-opstelling (Intergas Kombi
Kompakt HR 28), slaapkamer met half open badkamer en sauna.

1e Verdieping: overloop met wc en fonteintje. Door 3 brede ramen aan de voorzijde lichte woonkamer met vaste kastenwand, open houthaard,
openslaande deuren naar terras en hardhouten vioer. Half open keuken met diverse inbouwapparatuur (Quooker, vaatwasser, etc.), grote vaste
kast en Belgisch hardstenen vloer.

2e Verdieping: door dakraam lichte overloop. Achterzijde, zijkamer met aan beide kanten vaste kastenwand en cv-opstelling (Nefit Ecoline HR).
Ruime, lichte slaapkamer. Voorzijde, ruime slaapkamer met authentieke dakspanten in het zicht, dakkapel en 2 Veluxramen. Door dakraam boven
het ligbad lichte badkamer met dubbele wastafel, douche, wc en Belgisch hardstenen vioer. Op de gehele verdieping ligt wederom een hardhouten
vloer. Via de overloop met vaste trap naar.....

3e Verdieping: fantastisch dakterras met veel privacy, buitendouche, wastafel, tweepersoons loungebed en elektra. Zicht over de gehele
binnenstad, alle Haarlemse highlights zijn zichtbaar: Hofje van Staats, Koepelgevangenis, Bakenessertoren, Grote of Sint Bavokerk, Kathedrale
Basiliek Sint Bavo en in de verte zelfs het begin van de duinen.

Voor indeling en afmetingen zie de PLATTEGRONDEN.

Pluspunten:

* ldeaal voor combinatie “wonen en werken” of verhuur (Airbnb) begane grond!
* Bouwjaar 1885.

* Klaar om te betrekken.

* Parkeren met vignetsysteem (direct beschikbaar).

* Lagere school in de straat.

* Centraal Station om de hoek.

* Bezichtiging ook op zaterdag mogelijk.

* Oplevering in overleg.

* Notariskeuze verkoper.

De brochure kunt u downloaden via onze eigen website.

Foto’s
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Lange Begijnestraat 12, 2011 HH Haarlem Verkocht
Aanmelding: In verkoop genomen Makelaarskantoor IDELER HAARLEM
Vraagprijs € 775.000,00 kosten koper o Telefoon: 023-5326120
Prijs per m* € 4.234,97 FYM E-mail: info@makelaarskantoorideler.nl
Transactieprijs € 767.500,00
Transactieprijs per m% € 4.193,99
Looptijd: 5 maanden (08-09-2015)
Transportdatum: 10-05-2016
Afgemeld op: 02-02-2016
Aanvaarding: in overleg
Kenmerken
Woonopperviakte: 183 m? Soort woonhuis: Eengezinswoning, hoekwoning
Externe bergruimte: 3 m? Bouwvorm: Bestaande bouw
Perceelopperviakte: 226 m? Bouwjaar: 1780
Inhoud: 680 m3 Bijzonderheden: monument, beschermd stads- of dorpsgezicht

Soort dak: Zadeldak

Aantal kamers: 5 (4 slaapkamers)

Aantal woonlagen: 3 Ligging: In centrum

Voorzieningen: dakraam, rookkanaal Tuin: Achtertuin
Achtertuin: 100m? (15,2m diep bij 7,25m breed)
Ligging: West

Binnen: Uitstekend Balkon/dakterras: frans balkon aanwezig

Buiten: Goed, Uitstekend

Schuur/berging: Inpandig

Soort parkeergelegenheid: Parkeervergunningen

Kadastrale gegevens

Qpperviakte: 226 m?
Eigendomssituatie: Volle eigendom

Aanbiedingstekst

WAT EEN TOPHUIS!

RIJKSMONUMENT (183 m2, uit 1780) in hartje stad, sinds 2008 zeer smaakvol en met gevoel voor detail GERENOVEERD en
GEMODERNISEERD. Lekker licht van binnen, voorzien van vier ruime slaapkamers, een GROTE STADSTUIN op het WESTEN en een handige
FIETSENBERGING!

Indeling:

De hal voorzien van een marmeren vioer en bergkast, leidt naar de ruime woonkamer. Hier ligt een fraai, lichteiken visgraat parketvioer met band
en bies, die voorzien is van een betonnen ondervloer. In de woonkamer is een moderne gashaard en een inpandige toegang naar de aan de
voorzijde gelegen berging met twee vaste kasten, en naar het royale moderne toilet. De woonkamer kijkt via openslaande tuindeuren uit op de
heerlijke en fraai aangelegde stadstuin, welke ook via de zijgang te bereiken is. Via de tuin is tevens toegang tot een zeer ruime berging in
oorspronkelijke staat. De handgemaakte, moderne, semi-open keuken is door de vele ramen ook heerlijk licht. Het is voorzien van luxe
inbouwapparatuur (0.a. Miele) en het is zeer stijlvol uitgevoerd met een extra breed werkblad van granito. Achter de keuken bevindt zich een
praktische en verzorgde bijkeuken met plaats voor de wasmachine en de droger, een extra koelkast en wasgelegenheid.

Een goede, van eiken treden voorziene trap leidt naar de 1e etage. De overloop geeft aan de achterzijde toegang tot een grote slaapkamer met
vaste kastenwand, voorzien van paneeldeuren. Deze slaapkamer kan eenvoudig opgesplitst worden in twee kleinere kamers waar reeds de
voorbereidingen voor zijn gedaan. Aan de achterzijde is tevens een werkkamer met openslaande deuren naar een klein balkon. Aan het einde van
de overloop is een tweede modern toilet. De moderne luxe badkamer met een aparte douche, dubbele wastafel en ligbad ligt aan de voorzijde.
Aan deze kant ligt tevens een lichte, ruime en gezellige slaapkamer waar enkele, nog oorspronkelijke geschilderde haardtegels bewaard zijn
gebleven.

Eenzelfde van eiken treden voorziene trap leidt naar een grote overloop die de mogelijkheid biedt tot een extra kamer, met daarnaast een grote
achterkamer. De overloop en kamer liggen beiden onder de kap.
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~ Leuk om te weten: S—— _—
- Het is een tot in detail afgewerkt woonhuis op een bruisende en culturele plek. De Toneelschuur ligt aan de overzijde, de Philharmonie op de
hoek van de straat en de reuring van de Grote Markt om de hoek. De markt op zaterdag is dit jaar zelfs prijswinnaar van leukste mark!
- Het betreft een hoekwoning met naast het huis een zijgang.
- In de tuin is het genieten van heerlijke rust. -
- De hal, woonkamer, toiletten, keuken en badkamer zijn voorzien van vloerverwarming.
- De gehele woning is voorzien van fraaie houten, lichteiken, visgraat parketvioeren.
- Het huis is voorzien een inbouw stofzuigersysteem.
- In de woonkamer is toegang tot een kleine kelder.
- Het elektra, de waterleidingen, de riolering, de gasleidingen en de zinken regenafvoeren zijn vernieuwd.
- De keuken, badkamer, toiletten, vioeren zijn in zeer goede staat, evenals het stucwerk en het houtwerk.
- Het schilderwerk van het huis is in uitstekende staat (achterzijde 2013, voorzijde 2015).
- Zeker voor een monument is het pand zeer goed geisoleerd: de vioer, buitenmuren en het dak, dubbele beglazing/voorzetramen, energielabel C.
- Eris een vergunning voor het plaatsen van zonnepanelen op het dak.
- C.v.- gas Atag Enigma 2005

Kortom: kom kijken!

Foto’s
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Gravinnesteeg 6, 2011 DG Haarlem Verhuurd

e ~ Aanmelding: In verhuur genomen .+ Koops Vastgoed Beheer HAARLEM
Huurprijs € 1.995,00 per maand : Telefoon: +31235329817
Transactieprijs € 1.950,00 - E-mail: info@koopsmakelaardij.nl

Transactieprijs per m% € 10,26
Looptijd: 4 maanden (31-12-2015)
Transportdatum: 14-04-2016
Afgemeld op: 15-04-2016
Aanvaarding: per 01-03-2016

Kenmerken
Woonopperviakte: 190 m? Soort woonhuis: Eengezinswoning, tussenwoning
Inhoud: 500 m® Bouwvorm: Bestaande bouw

Bijzonderheden: gemeubileerd

Aantal kamers: 5 (2 slaapkamers)

Aantal badkamers: 2 en 1 apart toilet Ligging: In centrum, Beschutte ligging
Aantal woonlagen: 4 Tuin: Achtertuin
Achtertuin: 30m? (5m diep bij 6m breed)
Ligging: Zuid
Binnen: Goed Balkon/dakterras: frans balkon aanwezig
Buiten: Goed

Soort parkeergelegenheid: Parkeervergunningen

Aanbiedingstekst

Gravinnesteeg, Haarlem/ centrum (ca. 190m2) € 1995,- excl. G/W/E

Ruime en volledig gemeubileerde (oplevering in overleg) stadswoning met tuin in een rustige straat midden in het centrum van Haarlem! Entree
geeft toegang tot de benedenverdieping met ruime berging, toilet en woonkamer met openslaande deuren naar tuin op het zuiden. De tuin geeft
toegang tot een gezellig binnenplein. Op de eerste etage bevinden zich de een eetkame en keuken met o.a. inbouw-magnetron, vaatwasser, koel-
vries combinatie en oven. Kleine keukenapparaten, bestek en serviezen zijn ook aanwezig. De open trap geeft toegang tot de 2e verdieping met
de master bedroom. Deze slaapkamer heeft een inloopkast en een ruim balkon op het zuiden. Op deze verdieping bevindt zich ook een badkamer
met douche, wastafel en toilet en een washok met bergruimte. Op de bovenste verdieping bevinden zich nog eens 2 ruime slaapkamers voorzien
van voldoende kastruimte. Op deze verdieping is een tweede badkamer aanwezig voorzien van een ligbad, wastafel en toilet. Parkeren met
vergunning. Openbaar vervoer op loopafstand. Perfecte gezinswoning!

Gravinnesteeg, Haarlem/ centre (app. 190m2) € 1995,- excl. G/W/E

Spacious and fully furnished townhouse with garden in a quiet street right in the city centre of Haarlem! Entrance gives access to the ground floor
with a toilet, storage room and big living room with access to the garden. This garden gives access to a nice courtyard. On the first floor you will
find the dining room with semi-open kitchen including, microwave, dishwasher, fridge and oven. Also other small kitchen equipment, cutlery and
dinnerware will be available. The open stairs gives access to the second floor with the master bedroom. This bedroom has an open closet and his
own spacious balcony. This floor has his own bathroom with shower and toilet. There is also a storage for the dryer and washing machine. The top
floor features 2 bedrooms and another bathroom with bathtub and toilet. Parking is possible with permit. Public transport within walking distance.
Great house for an expat family!

Foto’s
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Jamila Wegbrans-AIladien

Van: Olga Vergers

Verzonden: dinsdag 19 april 2016 16:16

Aan: Jamila Wegbrans-Alladien

Onderwerp: verkoopopdracht Kleine Houtstraat 116
Bijlagen: 000001B06B.pdf

Jamila,

Wil jij deze opslaan in Verseon en inkooporder maken?

Olga



