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Geachte Commissieleden,

Twintig jaar plannen maken is er aan voorafgegaan, maar nu gaat het dan toch echt 
gebeuren. Het verouderde winkelcentrum Schalkwijk gaat op de schop. Het 
verandert in een multifunctioneel centrum, met woningen, een bioscoop, een groen 
plein met horeca, een nieuwe parkeergarage en een extra supermarkt. Een 
vernieuwd hart voor Schalkwijk!

Dat het de laatste jaren achteruitging met het winkelbestand en daarmee ook de 
sfeer, was een feit. Het winkelcentrum is in de jaren zeventig gebouwd en is toe aan 
een nieuwe opzet. De vernieuwing zorgt voor meer levendigheid en meer kwaliteit. 
De term ‘winkelcentrum’ is verleden tijd, de nieuwe benaming is ‘centrum 
Schalkwijk’. Een gebied waar straks 24 uur per dag gebruik van wordt gemaakt, 
voor bezoek aan winkels, bioscoop, horeca of wonen.

Met deze brief informeer ik de commissie Ontwikkeling over de stand van zaken 
van de verschillende ontwikkelingen in Schalkstad.

Samenwerking gemeente en Coöperatieve Vereniging van Eigenaren van het 
winkelcentrum Schalkwijk U.A. (CVvE)

Samenwerkingsovereenkomst (SOK) en Parkeerovereenkomst (POK)
De gemeente en de CVvE hebben met elkaar een SOK en een POK gesloten. In de 
SOK zijn de samenwerkingsafspraken met de CVvE vastgelegd ter vervanging van 
de Projectmaatschappij Schalkstad die op 1 april 2016 is opgeheven (2016/160736). 
De afspraken zien op de integrale aanpak van de herontwikkeling van het bestaande 
winkelcentrum.

In de POK zijn afspraken gemaakt over de gezamenlijke parkeerexploitatie 
Schalkstad. Onderdeel van deze parkeersamenwerking is de ontwikkeling van de 
nieuwe parkeergarage welke de gemeente en CVvE in gezamenlijk eigendom
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nemen. Deze samenwerking heeft als doel goede en betaalbare parkeergelegenheid 
te bieden voor de bezoekers en de bewoners van het stadsdeelcentrum.

Ontwikkelingen Fase 1

Bouwrijp maken
De voorbereidingen voor het bouwrijp maken zijn opgestart. Eind januari 2018 
zullen de eerste activiteiten in het winkelcentrum zichtbaar zijn. De werkzaamheden 
bestaan uit het verwijderen en verplaatsen van bovengrondse en ondergrondse 
obstakels. Bestaande bomen en bestrating worden verwijderd. Ondergronds worden 
kabels, leidingen en de riolering verlegd. De werkzaamheden worden afgestemd 
met de vastgoedeigenaren, de winkeliers en de verschillende betrokken 
marktpartijen.

Bouwplan Floridaplein
De Tender voor het bouwplan Floridaplein is gewonnen door AM. De raad heeft 
positief besloten op de grondverkoop waarna de Koop- en realisatieovereenkomst 
definitief is gemaakt en ondertekend door de gemeente en AM. Volgens planning 
start AM in het tweede kwartaal met de verlegging van de Floridabrug en in het 4e 
kwartaal met de realisatie van de winkels, horeca, parkeergarage en woningen.
Deze ontwikkeling is het vliegwiel voor de transformatie van het winkelcentrum 
naar een multifunctioneel stadsdeelcentrum.

Nicepassage
De Nicepassage wordt in twee delen uitgebreid om een goede aansluiting te kunnen 
maken met het nieuwe bouwblok Floridaplein. Aan de zuidkant van de passage 
komt een bioscoop met ca. 900 stoelen en nieuwe commerciële ruimte (winkels). 
Hiervoor is een samenwerkingsovereenkomst gesloten met de BAM. Nadere 
afspraken over de koop- en realisatie bevinden zich in een afrondend stadium. 
Nieuw feit is wel dat de bioscoopexploitant NH-bioscopen is overgenomen door 
Kinepolis bioscopen. Kinepolis is een grote bioscoopexploitant met ca. 100 
bioscopen wereldwijd en is zeer gemotiveerd om de nieuwe bioscoop in Schalkstad 
te realiseren.

Aan de noordzijde van de Nicepassage wordt nieuwe commerciële ruimte (winkels) 
gerealiseerd door de aangrenzende eigenaar. Voor deze uitbreiding zal de gemeente 
conform samenwerkingsovereenkomst grond verkopen aan deze eigenaar. De 
grondverkoop hiervoor zal aan de raad worden voorgelegd in de loop van 2018 
afhankelijk van het moment van contracteren van nieuwe huurders door de 
vastgoedeigenaar. Het ontwerp van deze winkelruimte bevindt zich in een 
vergevorderd stadium.

Andalusië/Europaweg
Het bestemmingsplan maakt ook een derde deelplanontwikkeling mogelijk: de 
herontwikkeling en beperkte uitbreiding van twee winkels aan de Europaweg. 
Aanvankelijk was deze ontwikkeling bedoeld voor een grote non-foodtrekker. 
Omdat deze inmiddels een andere plek in het winkelcentrum heeft gevonden wordt 
nu door de vastgoedeigenaren onderzocht of een kleine supermarkt in een
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nichesegment haalbaar is. Daarvoor dient dan in ieder geval de bestemming 
detailhandel te worden gewijzigd tot een bestemming detailhandel/supermarkt.
Zodra het initiatief is getoetst door de gemeente op planologische en financiële 
haalbaarheid zullen de bestemmingswijziging en grondverkoop aan de raad worden 
voorgelegd ter besluitvorming.

Overige ontwikkelingen

Ceylonpoort (voormalig VNU-kantoor)
Het ontwerp voor de Ceylonpoort is afgestemd met de supervisor en onlangs voor 
voorgelegd aan de ARK. De kantoortoren zal worden getransformeerd naar een 
woontoren met ca. 140 appartementen met commerciële ruimten op de begane 
grond. De komende weken zullen de gemeente en de ontwikkelaar de laatste 
afstemming doen t.a.v. het ontwerp en het traject omgevingsvergunning. De 
verwachting is dat de ontwikkeling van de Ceylonpoort nog dit jaar kan starten.

De Markthal
Aan de initiatiefnemer voor de Markthal is een Intentieovereenkomst aangeboden 
op grond waarvan hij de planologische, financiële en maatschappelijke haalbaarheid 
kan aantonen. Ook zijn de eerste positieve stappen gezet voor het verder 
onderzoeken van de haalbaarheid van dit plan. Tot op heden is het helaas nog niet 
gelukt om tot sluitende afspraken te komen t.a.v. de Intentieovereenkomst. 
Gesprekken met de initiatiefnemer zijn lopende om hierover op korte termijn tot 
overeenstemming te komen.

Schalkstad fase 2 (Zuidstrook)
Fase 2 is de integrale ontwikkeling van de zuidkant van het centrum Schalkwijk. Er 
vinden vergevorderde gesprekken plaats met de verschillende vastgoedeigenaren in 
dit plangebied. De gemeente en de vastgoedeigenaren werken aan een integraal 
ruimtelijk en programmatisch kader wat binnenkort door de gemeente kan worden 
vastgesteld. Op grond hiervan kunnen partijen individueel of gezamenlijk met de 
gemeente afspraken maken over grondinbreng door de gemeente en realisatie. Door 
deze ontwikkeling wordt het winkelcentrum compacter en worden woningen, 
diensten en maatschappelijke voorzieningen toegevoegd aan het centrum.

Tot slot
Na een aanloop van 20 jaar is de lang gewenste herontwikkeling van Schalkstad van 
start gegaan. Dit mede dankzij de gezamenlijke inspanningen van de ondernemers, 
betrokken bewoners en de gemeente. Deze start staat symbool voor wat partijen 
kunnen bereiken met samenwerking en is de basis voor meer initiatieven voor de 
verdere versterking van het Centrum Schalkwijk.

Ik hoop u zo voldoende te hebben geïnformeerd.

Hoogachtend,

—---------------------

Jeroen van Spijk
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