
  

  

Aan de Raad der gemeente Haarlem 

 

Inhoud van het voorstel 

Overeenkomstig het op 23 januari 2007 genomen besluit van B&W, nota 

SO/BD/2006/970, is het verkoopvoorstel om het perceel Voorhelmstraat 25, 

kadastraal bekend, gemeente Haarlem 01, sectie K, nummers 368, 2275, 2276 en 

2627, groot 1653 m², middels een onderhandse verkoop aan Ymere te verkopen, 

uitgewerkt. 

 

Het pand zal ‘om niet’ aan Ymere worden overgedragen, onder o.a. de volgende 

voorwaarden: 

 Ymere herstelt het rijksmonument en zal de ca. 2.400 m² verhuurbaar 

vloeroppervlak (VVO), als volgt bestemmen : 

- ca. 800 m² t.b.v. ateliers;  

- ca. 800 m² tot 1.100 m² t.b.v. bedrijfsverzamelgebouw; 

- ca. 500 m² tot 800 m² t.b.v maatschappelijke doeleinden; 

 Ymere heeft een inspanningsplicht om de huidige huurders (verenigd onder 

kunstenaarsvereniging “Vork 98”) te huisvesten binnen de 800 m²  die bestemd 

zijn voor ateliers en 400 m² bestemd voor bedrijfsverzamelgebouw; 

 De aangegeven functies en het aantal m² VVO zullen gedurende een 

exploitatietijd van 15 jaar, ingaande op het moment dat de restauratie voltooid en 

het pand gebruiksklaar is, ongewijzigd blijven; 

 Exploitatietekort en risico’s zijn geheel voor rekening voor Ymere; 

 De aanwezigheid van asbest en bodemverontreiniging en de kosten voor een 

eventuele sanering hiervan,  komen geheel voor rekening en risico van Ymere; 

 Mede omdat het pand in slechte staat verkeert, zal de overdracht binnen een 

maand na het genomen verkoopbesluit plaatsvinden 

 

Tussen de gemeente en Ymere zijn nadere afspraken gemaakt met betrekking tot de 

renovatie/verbouw en verhuur van het pand. 

 

Volgens de planning zal het pand in de tweede helft van 2009 gereed kunnen zijn 

voor gebruik. 

 

In verband met het exploitatietekort, de grote investering (ruim 3 miljoen) en 

bovengenoemde voorwaarden wordt er geen terugkoopbeding op deze verkoop van 

toepassing verklaard. 
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Aanleiding + fase van besluitvorming 

In het Protocol actieve informatieplicht is vastgelegd dat vastgoedtransacties 

waarbij sprake is van een bijzondere status/contract (onderhandse verkoop en 

koopsom € 1,-k.k.) als voorgenomen besluit van het college voor een zienswijze 

worden voorgelegd aan de raad (zware voorhangprocedure) 

 

Samenvatting is leeswijzer t.b.v. commissie en/of raad 

Sinds 1996 is door diverse bureaus onderzoek gedaan naar de 

herontwikkelingsmogelijkheden van het rijksmonument, de voormalige 

huishoudschool aan de Voorhelmstraat 25.  Door de slechte staat van onderhoud 

van het pand en de grote investeringen (ca. 3 miljoen euro) die moeten plaatsvinden 

in het casco hebben deze onderzoeken niet geleid tot een financieel haalbaar plan. 

Alleen bureau BVF kwam eind 2001 met de variant 100 % bedrijfsverzamelgebouw 

tot een kostendekkend verhaal. Er is destijds echter niet voor deze variant gekozen 

omdat er een dringende wens was om ook tot uitbreiding van het aantal ateliers in 

Haarlem te komen. Op 15 januari 2002 is door ons college ingestemd met een 

variant waarbij ca 75 % van het gebouw zou worden bestemd voor kleine bedrijven 

en 25 % voor ateliers.  

Op 8 april 2003 is ingestemd met de verder uitwerking van de plannen voor 

herontwikkeling, op basis van een zogenoemde CV constructie (nota SO/GB 

2003/457). Deze ingezette route bleek echter moeizaam en zeer risicovol. 

 

In 2004 is onder verantwoordelijkheid van de toenmalige vakwethouder besloten 

om Ymere bij het project te betrekken. Ymere bleek bereid de door de gemeente 

gewenste invulling aan het gebouw te geven en het geraamde exploitatietekort voor 

haar rekening te nemen.  

 

Op 23 januari 2007 is ingestemd (nota SO/BD/2006/970) met het voornemen tot 

onderhandse verkoop aan Ymere en is aan de afdeling Vastgoed opdracht gegeven 

om het verkoopvoorstel verder uit te werken.  

 

Financiële paragraaf 
Het perceel wordt voor € 1,- kk overgedragen. Het betreft een hoofdstuk II pand. De 

huidige boekwaarde van het perceel Voorhelmstraat 25 is € 0,- in verband met 

declaratie ten laste van (oude) sv-gelden/MSV. Binnen het MSV is geen opbrengst 

geraamd. WOZ waarde is € 993.000,- (peildatum 2005). De overdrachtsbelasting 

ongeacht over welk bedrag dit omgeslagen wordt komt voor rekening van Ymere.   

 

Planning 
Het college verzoekt de raad binnen 6 weken zijn zienswijze te geven. 

 

Het college van burgemeester en wethouders, 

 

de secretaris, de burgemeester, 

drs. W.J. Sleddering mr. B.B. Schneiders 
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