Onderdeel
Contactpersoon
Doorkiesnummer(s)
Datum

Ons kenmerk

Uw kenmerk
Bijlage(n)
Onderwerp

Rechtbank Haarlem

Sector Bestuursrecht

postbus 1621, 2003 BR Haarlem

de Raad van de Gemeente Haarlem
Postbus 511
2003 PB Haarlem

Kamer voorfase

mevr C. Willemse

(023) 888 39 39

21 februari 2008

procedurenummer 08 / 686 WET V00
casusnummer 196/V00/G0Q

het beroep van Cobraspen Vastgoed BV e.a. te Overveen

Geachte heer/mevrouw,

Bezoekadres
Stationsplein 80

2011 LM Haarlem
Telefoon (023) 888 44 44

Fax (023) 888 37 02
Kartlopende zaken

Fax {023) 888 39 73 / 74
Voorfase

Fax (023} 8883976 /77
Zittingadministratie

8ij beantwoording de
datum en ons kenmerk
vermelden.

Wilt u slechts één zaak
in uw brief behandelen.

Met betrekking tot het bovengenoemde beroep zend ik u een kopie van het

(aanvullend)} beroepschrift {(met gronden en/of bijlagen).

U dient binnen 4 weken na de dagtekening van deze brief een verweerschrift

in tweevoud in te dienen.

Hoogachtend,
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griffier

'Eﬂe_q. ﬁédsat.

raguisst Puerg. o.d.
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TEVENS PER TELEFAX: 023- 888 3973
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AANGETEKEND m.h.r.
Rechtbank Haarlem
Sector Bestuursrecht ' |
Postbus 1621 N Y L Y PR S
2003 BR HAARLEM Cipidy
14 FEB 2008 |, . /.
De arroi.c; - : Gtk
sector beutuuisrecht
te Haarlem
Onze/Qur ref. Uw/Your ref.:
27866/ck 08 /686
Inzake: Aanvulling gronden beroep tegen beslissing op bezwaar Riviéraplein 5 te
Haarlem
Edelachtbaar college,

Namens eisers zend ik u hierbij een nadere motivering van het beroep d.d. 15
januari 2008, gericht tegen de beslissing op bezwaar van de gemeenteraad van
Haarlem van 22 november 2007, verzonden op 6 december 2007.

De gemeenteraad van Haarlem heeft voor het Stadsdeelhart Schalkwijk reeds op 19
november 2005 een voorkeursrecht gevestigd. Dit voorkeursrecht is op 20 april
2005 bestendigd. In aanvulling hierop heeft de gemeenteraad vervolgens besloten
nog meer percelen aan te wijzen waarop de Wet voorkeursrecht gemeenten van

toepassing is.

Op 29 maart 2007 besluit de raad van de gemeente Haarlem om ook het perceel
Riviéraplein 5 (kadastraal bekend Haarlem II, sectie Y, perceel 2004) aan te wijzen
als perceel waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 van de Wet voorkeursrecht
gemeenten van toepassing zijn. Voor de vestiging van het voorkeursrecht baseert de
raad zich op het Structuurplan Haarlem 2020 (vastgesteld op 20 april 2005) en het
voorlopig ontwerp Stadsdeelhart Schalkwijk (ingestemd met 5 oktober 2006).

Eisers verzetten zich tegen de vestiging van het voorkeursrecht op het perceel
Riviéraplein 5 en voeren daartegen de volgende gronden aan:

l. De wettelijke basis voor de vestiging van het voorkeursrecht op het perceel van
eisers is neergelegd in artikel 2 van de Wet voorkeursrecht:

Elke aansprakelijkhoie is beperkt tot het bedrag dat onder onze heroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitgekeerd,
Any liability shall be Yimited to the amount which is paid out under our professional tiability insurance.

Any relation between our clieats. including members statf and agents. and Wieringa Advocaten, including members staff
and agents, will be subject to Dutch law onlv. and any unsolved dispute relatedd thereto shall be submitted to authorities

and Courts in The Notherlands only.
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“Voor een aanwijzing als bedoeld in het eerste lid komen alleen in aanmerking de
gronden, waaraan bij het structuurplan, onderscheidenlijk het bestemmingsplan
een niet-agrarische bestemming is toegedacht, onderscheidenlijk gegeven en
waarvan het gebruik afwijkt van dat plan.”

De bevoegdheid voor de gemeenteraad is dus alleen gegeven wanneer het hui-
dige gebruik van het perceel afwijkt van het Structuurplan Haarlem 2020.

2. Het Structuurplan Haarlem 2020 reserveert het stadsdeelhart Schalkwijk voor
grootschalige detailhandelsvestigingen en typeert dit gebied als “Multifunctio-
neel knooppunt HOV” (p. 66):

“ Het structuurplan geeft het ruimtelijk ontwikkelingsbeeld voor heel Haarlem,
maar legt een accent op locaties die echt kunnen veranderen en intensiveren. Die
locaties worden verandergebieden en knooppunten genoemd. Daar kunnen aan-
zienlijke hoeveelheden woningen en/of kantoren worden toegevoegd. Door die
uithreiding is er ook meer behoefte aan voorzieningen in die gebieden voor oni-
spanning, sport en recreatie en voor welzijn en zorg.”

In het structuurplan is het stadsdeelhart Schalkwijk aangeduid als knooppunt.
Specifiek voor het knooppunt Schalkwijk centrum bepaalt het structuurplan het

~ volgende (p. 96):

“Winkelcentrum Schalkwijk zal op basis van reeds opgestelde plannen veranderen
in een stedelifk centrum (goed bereikbaar per HOV, auto en fiets, multifunctioneel,
meervoudig grondgebruik, hoge dichtheid en een markante hoge toren). Er zifn op
basis van het structuurplan geen wijzigingen voor de reeds ingezette ontwikkeling.
Bestaande plannen laten een metamorfose zien van wat thans een winkelcentrum is
tot het nieuwe centrum van Schalkwijk, goed verbonden met de omliggende wijken
(0.a. hoogwaardig systeem van langzaam verkeersroutes). Het voorzieningenni-
veau (winkels, horeca, amusement/bioscoop, sport, maatschappelijk-cultureel) is
primair gericht op stadsdeel Schalkwijk en complementair aan de voorzieningen in
het stadscentrum. In het stadsdeelhart worden 750-900 woningen gerealiseerd,
aanvullend 12-16.000 m? winkels (met accent op grootschalig), 24.000 m? kanto-
ren en 15-20.000 m? overige voorzieningen. Parkeergelegenheid van in totaal
2700 parkeerplaatsen wordt voor een belangrijk deel ondergronds gerealiseerd.”

3. In het huidige winkelcentrum Schalkwijk zijn al diverse branches vertegen-
woordigd, waaronder reeds alle grotere winkelketens. Het gebouw op het
perceel Riviéraplein 5 van eisers maakt onderdeel uit van het winkelcentrum
Schalkwijk en wordt op dit moment onder meer verhuurd aan FEBO Nederland
en een kapsalon. Het huidige gebruik van het perceel betreft daarmee thans een
winkel- en horecaruimte. Dit gebruik is volledig gelijkwaardig aan de functies
die de gemeenteraad met het structuurplan voor het winkelcentrumgebied
Schalkwijk en het perceel van eisers voor ogen heeft. Gelet op het structuurplan
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Haarlem 2020 wijkt het toekomstige gebruik van het stadsdeelhart Schalkwijk
daarmee niet af van het huidige gebruik.

4. Gelet op het vorenstaande zijn eisers dan ook van mening dat het huidige
gebruik van het perceel Riviéraplein 5 niet afwijkt van de bestemming dat het
structuurplan aan het perceel heeft toegedacht. De gemeenteraad heeft daarmee
ten onrechte besloten op het perceel van eisers de artikelen 10-24, 26 en 27 van
de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing te verklaren.

Eisers verzoeken u gelet op het bovenstaande het beroep gegrond te verklaren en
het besluit te vernietigen. Eisers verzoeken u daarbij de gemeente Haarlem te
veroordelen tot vergoeding van de proceskosten en het griffierecht.

Hoogachtend,




