Dhr. K. Kniijft

Haarlem, 25 februari 2008

De Raad van de Gemeente Haarlem
Postbus 511
2003 PB Haarlem

Betreft: Aanvraag om toekenning schadevergoeding ex artikel 49 Wet op de Ruimtelijke Ordening,
Geachte Raad,

Artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) bepaalt dat de gemeenteraad een
belanghebbende, op zijn verzoek, naar billijkheid te bepalen schadevergoeding tockent, indien en voor
zover dat blijkt dat deze belanghebbende ten gevolge van, onder meer, de bepalingen van een
bestemmingsplan en/of een besluit omtrent vrijstelling ex artikel 17 of 19 WRO, schade lijdt of zal
lijden welke redelijkerwijs niet of niet geheel te zijnen lasten behoort te blijven en waarvan de
vergoeding niet of niet voldoende door aankoop, onteigening of anderszins is verzekerd.

Op grond hiervan verzoek ik u mij een schadevergoeding ex artikel 49 WRO toe te kennen tot een
bedrag waarmee mijn eigendom, het appartement aan de Vondelweg NUMMER te Haatlem, in
waarde is gedaald ten gevoige van:

De bepalingen van het bestemmingsplan “Vondelkwartier, Vogelbuurt en Dietsveld 20057 en de
bepalingen van het wijzigingplan “Roemer Visscherstraat 15a t/m 61 en Geusevesperstraat 7-10 en
21 a-d”.

Op 24 mei 2005 ben ik eigenaar geworden van het appartement aan de Vondelweg 934 op de eerste
verdieping. Dit appartement is gelegen op de hoek van Tesselschadestraat/ Vondelweg. Vanuit het
appartement heb ik 270 graden vrij uitzicht op de sportvelden (noordelijke context) en speelweide
annex appartementen '

(oostelijke context en zuidelijke context).

Bovengenoemde gronden hadden ingevolge het voorheen vigerende uitbreidingsplan “Noord
wijziging 14B” vastgesteld op 8-12-1943 en goedgekeurd op 02-05-1944, o.a. de bestemmingen;

¢ woondoeleinden klasse B met maximaal drie lagen, gelegen op 40 meter afstand van mijn
appartement met een goothoogte van 11 meter;

¢ bergplaats voor voertuigen, gelegen op 16 meter afstand van mijn appartement met een
goothoogte van 3 meter;

e plantsoen, gelegen op 10 meter (zijde Vondelweg) en op 16 meter (Tesselschadestraat)
afstand van mijn appartement.

Op de gronden van het huidige bestemmingsplan “Vondelkwartier, Vogelbuurt en Dietsveld 2005” en
de bepalingen van het wijzigingplan “Roemer Visscherstraat 15a t/m 61 en Geusevesperstraat 7-10 en
21 a-d” hebben de gronden waarop ik heden uitkijk o.a. de volgende bestemmingen gekregen:

» gemengde doeleinden (kantoren met loketfunctie, praktijkruimten, dienstverlenende bedrijven,
ateliers, maatschappelijke doeleinden, recreatieve voorzieningen en wonen), gelegen op 7
meter afstand van mijn appartement met een goothoogte van 23 meter;

¢ woondoeleinden, gelegen op onder meer 46 meter afstand van mijn appartement met een
goothoogte van 10 meter;




* recreatieve doeleinden incl. ondergeschikte detailhandel ten dienste van deze bestemming,
gelegen op 16 meter afstand van mijn appartement;

¢ verkeersdoeleinden (in het kader van deze planschade alleen daar waar voorheen plantsoen
was toegestaan).

Samenvattende springen met name de forse verruiming van de bouwmogelijkheden in het oog alsmede
een forse verruiming van het gebruik. Namelijk daar waar voorheen alleen wonen was toegestaan is
heden toegestaan: wonen, kantoren (met loket functie), praktijkruimten, dienstverlenende doeleinden
ateliers, maatschappelijke doeleind en recreatieve voorzieningen. Voorts wordt bovenstaande
tocgestaan op een zeer korte afstand van mijn appartement.

Uit jurisprudentie blijkt dat bij de beantwoording van de vraag of grond bestaat voor toepassing van
artikel 49 WRO in de eerste plaats bezien dient te worden of aanvrager ten gevolge van de bepalingen
van het nieuwe bestemmingsplan (c.q. wijzigingsbesluit) en/of een besluit omtrent vrijstelling ex
artikel 17 of 19 WRO in een planologisch nadeliger situatie is komen te verkeren, waardoor hij schade
lijdt of zal lijden. Hiertoe dienen de bepalingen van het nicuwe bestemmingsplan inclusief
wijzigingsbesluit te worden vergeleken met de bepalingen van het voorheen geldende
besternmingsplan.

In het kader van deze planologische vergelijking is niet van belang in hoeverre de bestemming feitelijk
zijn of zouden zijn gerealiseerd en dient volgens vaste jurisprudentie te worden uitgegaan van een
maximale invulling van de planologische mogelijkheden.

Door genoemde wijzigingen in de planologie ben ik in een nadeliger situatie komen te verkeren.
Immers in vergelijking tot de oude bestemmingen is een forse verrniming c.g. verschuiving van de
bouwmogelijkheden mogelijk gemaakt alsmede zijn de gebruiksmogelijkheden fors uitgebreid.
Hierdoor kan mijns inziens worden gesteld dat mijn appartement als gevolg van de wijzigingen in de
planologic aan situeringswaarde heeft ingeboet. Daarneast heeft de planologische wijziging nadelige
gevolgen teweeg gebracht betreffende mijn woongenot in en rond de woning, Ten eerste is het uitzicht
deels verdwenen en is sprake van verlies van bezonning en privacy. Daarnaast is door het cregren van
nieuwe gebruiksmogelijkheden sprake van overlast in de vorm van geluidsoverlast en
verkeersoverlast.

Nu gebleken is dat de ligging van mijn appartement is verslechterd en ik te maken heb gekregen met
een aantasting van het woongenot dient mijns inziens te worden geconcludeerd dat ik als gevolg van
de wijziging in het planologisch regime in een planologisch nadeliger situatie is komen te verkeren,
waardoor ik schade lijdt c.q. zal lijden in de vorm van een waardedaling van mijn appartement. Nu ik
ten tijde van de aankoop van de onroerende zaak redelijkerwijs niet kon voorzien dat de hierboven
genoemde ontwikkelingen zouden plaatsvinden en ook voor het overige niet is gebleken dat de schade
voor mijn rekening toebehoord, verzoek ik u hierbij deze aanvraag in behandeling te nemen en de,
door de onafhankelijke en deskundige schadebeoordelingscommissie nader te bepalen, waardedaling
volledig te vergoeden.

Tenslotte deel ik u mede dat ik voorts aanspraak maak op de wettelijke rente over het bedrag van de
mij toe te kennen schadevergoeding met ingang van de dag dat deze aanvraag door u is ontvangen tot
aan de dag der uitbetaling van de planschadevergoeding.

Met vriendelijke groet,

Je fewis

K. Knijft




