
B&W-besluit:
1. Het college heeft het voornemen te besluiten tot verkoop van de basisafname en extra afname aan de

Oudeweg 28 aan Martin Schilder BV voor een bedrag van€ 715.000,-- respectievelijk€ 2.383.500,--
exclusief BTW en exclusief kosten koper.

2. Het college verzoekt de Raad binnen zes weken haar zienswijze te geven op genoemde voorgenomen besluit.

3. De opbrengsten genoemd in punt 1 komen ten goede aan hoofdstuk I, complex 094, de grondexploitatie
Spoorzone Oostpoort West.

4. Het college stelt de raad voor om een krediet van€ 130.000,- te verstrekken en dit beschikbaar te stellen voor
de sloop en het bouwrijp maken van de voormalig Amcorlocatie Oudeweg 28. Dit bedrag wordt gedekt door
de verkoopopbrengst.

5. Het college stelt de raad voor om de grondexploitatie voor dit deel van complex 094 te openen.

6. Het college stelt de raad voor het restant van het krediet 2003/288 voor het verhuurbaar maken van de
Oudeweg 28, zijnde een bedrag van € 555.400,- te liquideren.

7. Het college zendt het besluit ter advisering aan de raad naar de commissie Ontwikkeling.

8. Het college besluit het hoofd van de afdeling Vastgoed te machtigen opdracht te verstrekken tot de sloop van
de opstallen van Amcor en het bouwrijp maken van het uitgeefbare deel van de grond.
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Auteur ing. R.J. Schreuder / B. MertensNota van B&W
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Onderwerp
Verkoop gedeelte van kavel Oudeweg 28, krediet aanvraag
en opening grondexploitatie

B & W-vergadering van

Bestuurlijke context
In 2003 is besloten tot de aankoop van Oudeweg 28 (Amcor), als strategische aankoop in het kader van
de herontwikkeling van de deellocatie Oostpoort-west binnen het masterplan Spoorzone. Hierbij is
uitgegaan van kostendekkende verhuur voor de middellange termijn, in afwachting van de realisatie van
de herbestemming. Circa de helft van het grondoppervlak aan de Oudeweg 28 wordt als busstalling
verhuurd tot 2017. In de rapportage spoorzone 2006 is voor de Oostpoort-west aangegeven dat de
plannen voor dit gebied inhoudelijk om een heroverweging vragen, omdat de plannen onzeker of
financieel niet haalbaar kunnen zijn. Dat laatste is met name veroorzaakt door de slechtere economische
situatie van de voorgaande jaren, waaronder een overschot op de kantorenmarkt in de Noordvleugel.
Verdere aankopen zijn (ondanks verzoeken van grondeigenaren in het kader van de WVG) dan ook niet
gedaan. Voor het overige deel van Amcorcomplex (het gebouw) biedt markconforme verkoop
voordelen ten opzichte van tijdelijke exploitatie. De Raad wordt voorgesteld in te stemmen met
marktconforme verkoop van dit deel. Gesprekken met gegadigden hebben tot een concept
verkoopovereenkomst geleid, welke thans aan de Raad wordt voorgelegd.

Raadsparagraaf:
- Inzake de verkoop (besluitpunt 1): In het Protocol actieve informatieplicht is vastgelegd, dat vastgoedtransacties
boven de € 500.000,- na advies van de commissie Ontwikkeling, moeten worden voorgelegd aan de gemeenteraad.
Het college verzoekt de raad binnen zes weken zijn zienswijze te geven op het onder 1 en 2 genoemde
voorgenomen besluiten (zware voorhangprocedure).
- Het beschikbaar stellen van een krediet en openen grondexploitatie (besluitpunt 4 en 5) is een bevoegdheid van de
raad.



NOTA bijlage: Krediet aanvraag en opening grondexploitatie Oudeweg 28

1 Inhoud van het voorstel

Complex 094: Spoorzone West bestaat uit een herontwikkeling van een deel van programma
Spoorzone, waarbinnen zich onder meer de percelen Oudeweg 30 (v.m. Vermolen) en
Oudeweg 28 ( v.m. Amcor) bevinden.

De voorgenomen verkoop betreft een deel van het voormalig Amcorterrein aan Martin
Schilder bv. Het gaat hierbij om de verkoop van tenminste 2.500 m2, mogelijk om 6.810 m2
extra van het totaal na sloop c.a. beschikbaar komende perceel van 17.015 m2. Voor het te
verkopen deel wordt een grondexploitatie geopend. Het reeds langdurig aan Connexxion–
voor het stallen van OV-bussen–verhuurde deel van het v.m. Amcorterrein maakt geen
onderdeel uit van deze uitgeefbare grond.

In de bijgaande verkoopovereenkomst zijn de voorwaarden mbt de voorgenomen verkoop
aan Martin Schilder b.v. vastgelegd, ter vaststelling door de Raad volgens de eveneens
bijgevoegde concept-raadsvoordracht.

Voor het bouwrijpmaken van de uitgeefbare grond aan Martin Schilder b.v. en derden, is
een krediet van€ 130.000 ex BTW benodigd. Volgens de bijgaande opstelling is deze 
exploitatie (tenminste) sluitend, te betrekken bij het MPG-2008. Voor de kredietaanvraag is
een afzonderlijke concept-raadsvoordracht bijgevoegd. I.v.m de vertrouwelijke status van de
aanbesteding en gunning (onderhandelingspositie) van de werkzaamheden, vooruitlopend op
de formele kredietverlening door de Raad, wordt voormachtiging gevraagd voor het
verrichten van de benodigde transacties.

Op bijgaande tekening (nummer 08715A) is de te koop gevraagde kavel, kadastraal bekend
gemeente Haarlem II, sectie N, nummer 443, 540 en 648 (alle gedeeltelijk) met een arcering
aangegeven. Voorstel is over te gaan tot verkoop van de gevraagde grond aan Martin
Schilder b.v..

2 Aanleiding
Bij raadsbesluit van 19 november 2003, nr. 228, is besloten tot de aankoop van Oudeweg 28
(Amcor), als strategische aankoop in het kader van de herontwikkeling van de deellocatie
Oostpoort-west binnen het masterplan Spoorzone. Hierbij is uitgegaan van kostendekkende
verhuur voor de middellange termijn, in afwachting van de realisatie van de herbestemming.
Als gevolg van stagnatie in de verhuur en opgetreden leegstandsverlies, werd bij de
jaarrekening 2006 een voorziening van€ 1,0 mln. getroffen. Deze voorziening is op basis 
van de actuele ontwikkelingen bij de jaarrekening 2007 in overleg met de accountant weer
ongedaan gemaakt.

Een flink deel van het Amcorterrein is verhuurd aan Connexxion (contract tot 2017),
waarbij er goede kans is dat soortgelijke verhuur na die datum zal worden voortgezet. De
huuropbrengsten zijn aanzienlijk en genereren een kostendekkend exploitatie voor dit deel.

Aangezien voor het overige deel kostendekkende verhuur voor de middellange termijn niet
mogelijk is gebleken (ondanks de vele inspanningen daartoe), wordt voorgesteld dit deel
bouwrijp te maken en marktconform te verkopen.
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In de loop van 2007 is met Martin Schilder b.v. overeenstemming bereikt omtrent het
beëindigen van de levering van LPG, zoals vastgelegd in de bijgaande basisovereenkomst
tussen partijen.

3 Samenvatting
Voorstel is het niet verhuurde deel van het Amcorterrein bouwrijp te maken en gedeeltelijk
te verkopen aan Martin Schilder bv.

4 Financiële paragraaf
Bijgevoegd is een overzicht van de te openen deelexploitatie van complex 094, de
grondexploitatie Oudeweg 28.

Voor het sluiten van het LPG-vulstation aan de Leidsevaart is een afkoopsom van€ 400.000 
overeengekomen. Deze bijdrage hebben wij in de 2e Bestuursrapportage 2007 (tlv
grondexploitaties) opgenomen en als verplichting in de rekening 2007 gereserveerd.

Van het in 2003 tbv de verhuur van (geheel) Oudeweg 28 beschikbaar gestelde krediet van
€ 1,2 mln., is een deel van € 644.600 voor de verhuur aan Connexxion besteed. Het restant 

ad€ 555.400 is na de voorgenomen verkoop niet meer benodigd, krediet 228/2003 kan 
worden geliquideerd.

5 Participatie / communicatie
Geheimhouding tot aan het moment van het raadsbesluit.

6 Planning
De grond z.s.m. bouwrijp maken en conform de verkoopovereenkomst overdragen aan
Martin Schilder bv..



Besluit van de raad

De raad der gemeente Haarlem,

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders

Besluit:

1. Akkoord met het ter beschikking stellen van een krediet van€ 130.000,-
voor de sloop en het bouwrijp maken van de voormalig Amcor locatie aan
de Oudeweg 28

2. Openen van grondexploitatie Oudeweg 28, als deelexploitatie van complex
094

3. De verkoopopbrengsten en kosten slopen en bouwrijpmaken worden
opgenomen in deze grondexploitatie. Het resultaat van deze
grondexploitatie wordt opgenomen in hoofdstuk I complex 094: exploitatie
Spoorzone Oostpoort West

Gedaan in de vergadering van ………….. (in te vullen door de griffie)

De griffier De voorzitter



































Format begrotingswijzigingen

B&W-besluit
Omschrijving
Kenmerk afdeling/nummer
Div.nr.
Vergadering (datum)
Besluit

Raadsbesluit
Raadsstuk
Vergadering (datum)
Besluit

Lasten v/n Baten v/n Lasten v/n Baten v/n Lasten v/n Baten v/n Lasten v/n Baten v/n Lasten v/n Baten v/n

Exploitatiemutaties v n v n v n v n v n
slopen/bouwrijp tbv Amcor/Oudeweg 50402 1331 4253 6540 130.000 n n v n v n v n v n
verkoop grond Oudeweg 30 v n v n v n v n v n
geactiveerde kosten Amcor v n v n v n v n v n

v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n

Subtelling exploitatie 130.000 n n v n v n v n v n

Reservemutaties v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n
v n v n v n v n v n

Totaaltelling 130.000 n n v n v n v n v n

Investeringen
Krediet sloop/bouwrijp Amcor 50402 7520020 nvt nvt 130.000
Restant krediet verhuurbaar maken
Amcor 50402 7520020 nvt nvt -555.400

Totaaltelling -425.400

Verkoop gedeelte van kavel Oudeweg 28
05-06-2008

Omschrijving post Product
2008

Kostenplaats

Verkoop gedeelte van kavel Oudeweg 28
STZ/VG2008/60112
2008/60112
20-05-2008

2011
Gegevens GFS Budgettaire effecten

20122009
Hoofdrekening Subrekening

2010
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Complexnr: 094 SZ  OP West Oudeweg 28 SZ  OP West Oudeweg 28_Bijgesteld 1-1-2008

Grondexploitatie per 1 januari 2008 Start exploitatie 01-01-2003
Stadsdeel: Einde exploitatie 2022
Planeconoom: Jose Smit Loopjaar GrEx 2008
Projectleider: Steef de Looze Kosten stijging (%) 3,00%
Code Oneworld: Opbr. stijging (%) 2,00%
Programma OPH: Rente (%) 5,00%
Versie: Bijgesteld 1-1-2008
Status :  Lopende versie per  2022 Mutaties Mutaties Mutaties Mutaties Mutaties Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose Prognose

Totaal Boekwaarde Verplichtingen 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

INVESTERINGSUITGAVEN
1 Verwerving 6000 6.076.136 6.076.136 6.076.136
2 Slopen, ontruimen, blinderen 6200
3 Milieu onderzoek 6310
4 Bodemsanering incl subsidie 6320
5 Hoofdinfrastructuur 6530
6 Bouwrijpmaken 6400 131.936 131.936
7 Woonrijpmaken 6520 415.401 135.004 90.717 93.438 96.242
8 VTU, Planontwikkeling 1001 424.394 37.283 55.923 21.250 15.794 15.968 16.147 16.331 16.521 14.185 16.918 65.387 32.340 72.560 17.787 10.000
9 Dotatie Omslagfonds 8500

10 Dotatie I.S.V. 8500
11 Dotatie Reserve Grondexploitatie 8500
12 Bijdrage andere grondexploitatie(s) 8500
13 Bijdrage aan derden 6510
14 Overige uitgaven 6540

Subtotaal 1 t/m 14 7.047.867 6.076.136 6.076.136 169.219 55.923 156.254 15.794 15.968 16.147 16.331 16.521 14.185 16.918 65.387 32.340 163.277 111.225 106.242

OPBRENGSTEN
21 Uitgifte woningbouw 8110
22 Uitgifte kantoren 8120
23 Uitgifte bedrijventerreinen 8130 -10.537.847 -3.212.092 -2.057.075 -1.721.566 -1.755.997 -1.791.117
24 Uitgifte voorzieningen 8140
25 Bijdrage I.S.V. 8300
26 Bijdrage Gemeente 8800
27 Bijdrage Provincie 8840
28 Bijdrage Rijk 8820
29 Bijdrage derden 8900
30 Overige opbrengsten 8200

Subtotaal 21 t/m 30 -10.537.847 -3.212.092 -2.057.075 -1.721.566 -1.755.997 -1.791.117
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Subtotaal 1 t/m 30: INVESTERINGSPLAN -3.489.980 6.076.136 6.076.136 169.219 -3.156.169 -1.900.821 15.794 15.968 16.147 16.331 16.521 14.185 16.918 -1.656.179 -1.723.657 -1.627.840 111.225 106.242

EXPLOITATIE
40 Rente vreemd vermogen 6600 -486.230 -- -1.245 258.357 125.038 60.712 50.329 39.087 26.978 13.974 -95 -15.481 -58.891 -145.994 -237.560 -296.049 -305.390
41 Tijdelijk beheer 6100 -2.373.230 524.196 221.515 498.262 -108.291 -87.290 -231.475 -268.067 -274.676 -281.444 -288.379 -295.486 -300.492 -307.905 -315.500 -334.002

Subtotaal 40 t/m 41 -2.859.460 524.196 221.515 498.262 -108.291 -87.290 -232.720 -9.710 -149.638 -220.732 -238.050 -256.399 -273.514 -293.931 -315.595 -349.483 -58.891 -145.994 -237.560 -296.049 -305.390

Saldo uitgaven en opbrengsten -6.349.440 6.600.332 6.076.136 221.515 498.262 -108.291 -87.290 -63.501 -3.165.879 -2.050.459 -204.938 -222.082 -240.252 -257.183 -277.410 -301.410 -332.565 -1.715.070 -1.869.651 -1.865.400 -184.824 -199.148

Cumulatieve BoekWaarde Cashflow 6.076.136 6.297.651 6.795.913 6.687.622 6.600.332 6.536.831 3.370.952 1.320.492 1.115.554 893.472 653.220 396.037 118.627 -182.783 -515.347 -2.230.417 -4.100.068 -5.965.469 -6.150.293 -6.349.440
Resultaat in Contante Waarde 01-01-2008 -3.054.189 opbrengst

31-12-2007
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Onderwerp: Verkoop gedeelte kavel Oudeweg 28

1 Inhoud van het voorstel
Met Martin Schilder BV is overeengekomen te stoppen met de verkoop van
LPG op het filiaal aan de Leidsevaart (basisovereenkomst). Met het bedrijf is
tevens overeengekomen dat 2.500 m2 grond (basisafname
verkoopovereenkomst) wordt afgenomen van het voormalig Amcorterrein aan
de Oudeweg 28 voor het realiseren van een garagebedrijf met benzinestation
(zonder LPG). Daarnaast is overeengekomen dat, naast de verplichte
basisafname, 6.810 m2 extra grond kan worden afgenomen. Belangrijkste
voorwaarde voor afname van de extra grond is dat het bedrijf, middels een
verzoek om bestemmingswijziging (aan te vragen via een bouwaanvraag), de
mogelijkheid weet te verkrijgen om aan de Oudeweg 28 naast vrachtauto’s en 
bedrijfsauto’s ook personenauto’s te kunnen verkopen. 

De basisafname van 2.500 m2 grond wordt geleverd voor de koopsom
ad.€ 715.000,-- ex. BTW en kosten koper. De extra grond van 6.810 m2 grond
wordt geleverd voor de koopsom ad.€ 2.383.500,-- ex. BTW en kosten koper.
In het bedrag van de basisafname is een korting op de grondprijs verwerkt (zie
verkoopovereenkomst).

In verband met de hogere bebouwingsmogelijkheden (tevens zichtlocatie) is
een hogere grondprijs dan elders in de Waarderpolder in rekening gebracht.
Voor de basisafname is hierop een korting gegeven van totaal€ 160.000,-.
Voor de extra grond is geen korting gegeven. De grondprijzen zijn
marktconform.

Voor de verkoop van de grond is het nodig dat de opstallen worden gesloopt en
de grond bouwrijp wordt gemaakt. Er is€ 130.000,- ex BTW benodigd om alle
opstallen van de (nog) te verkopen grond te slopen en alle (nog) uit te geven
grond in één keer bouwrijp te laten maken, aangezien sloop in delen hogere
kosten met zich mee zou brengen en opstallen zou opleveren die half gesloopt
zijn (met alle gevaren vandien). Dit bedrag is zodanig begroot dat eventuele
kleine tegenvallers aangaande bodemverontreining meteen in het werk kunnen
worden opgelost en grond op tijd kan worden geleverd.

2 Aanleiding + fase van besluitvorming
Na instemming door de raad zal de grond volgens de in de

koopovereenkomst genoemde voorwaarden en termijnen aan Martin
Schilder BV worden overgedragen om de plannen tot uitvoering te brengen.

Raadsstuk
B&W datum

Sector/afdeling
Registratienummer
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3 Samenvatting is leeswijzer t.b.v. commissie en/of raad
Beoogd resultaat: akkoord koopovereenkomst, verkoopprijs.

4 Financiële paragraaf
Zie bijlage grondexploitatie Oudeweg 28
Krediet van€ 130.000,- benodigd voor sloop en bouwrijp maken van de

Oudeweg 28. Dit krediet te dekken uit de verkoopopbrengst verkoop grond
aan Martin Schilder BV.

5 Participatie / communicatie
Op grond van economische en/of financiële belangen van de gemeente

wordt dit besluit niet openbaar gemaakt en wordt geheimhouding opgelegd
ex artikel 55 gemeentewet omtrent het behandelde in de vergadering en
omtrent de inhoud van de stukken.

6 Planning
Behandeling in de cie Ontwikkeling van 12 juni 2008.

7. Zienswijze raad
Het college verzoek conform de afspraak in het Protocol Actieve informatieplicht
de raad binnen 6 weken zijn zienswijze te geven op de verkoop van de grond:

1. Verkoop van 2.500 m2 grond aan Martin Schilder BV voor de koopsom ad.
€ 715.000,-- ex BTW en kosten koper.

2. Verkoop van 6.810 m2 grond aan Martin Schilder BV voor de koopsom ad.
€ 2.383.500,-- ex BTW en kosten koper.


