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Aankoop en verbouwing Bakenesserkerk t.b.v. huisvesting met
publieksinformatiecentrum voor de afdeling Archeologie

Aan de Raad der gemeente Haarlem

Inleiding

Toen in de tweede helft van 2007 bekend werd dat de eigenaar van de
Bakenesserkerk overwoog om de kerk af te stoten, kon niet voorspeld worden wat
de toekomstige bestemming of gebruik van dit historische gebouw zou worden. De
buurt wilde in actie komen om voor de kerk een passende bestemming te zoeken,
maar was vanzelfsprekend zeer beperkt in haar mogelijkheden. Wel werd een
vriendenstichting opgericht. Door de gemeenteraad en college van B&W werd al
geruime tijd gesproken over het Haarlemse monumentenbeleid en hoe er meer grip
op de functie en gebruik van dit soort gebouwen kon worden gekregen, anders dan
via het bestemmingsplan. Inmiddels was een plan gemaakt voor het promoten van
het Haarlemse cultuuraanbod door 2008 uit te roepen als speciaal cultuurjaar
‘Haarlem Cultuur 2008°. Met de eigenaar van de Bakenesserkerk werd afgesproken
dat de kerk in 2008 gebruikt zou worden als expositieruimte voor kunst onder
verantwoordelijkheid en voor rekening van de gemeente. Inmiddels zijn de
exposities ‘Ans Markus in Haarlem’, het ‘David Mach Project’ en ‘Haarlem op de
kaart gezet - historische kaarten en hun functies’ gerealiseerd.

Gelijktijdig zou op basis van die ervaring al werkende weg een plan gemaakt
worden voor passend gebruik van de kerk met een meerjarige sluitende exploitatie.
Daarbij wordt het gebouw ‘teruggegeven aan de stad’ en komt er een definitief
einde aan leegstand en onzekerheid voor de toekomst.

In het kader van het jaar van het religieus erfgoed heeft de provincie een
subsidieregeling voor 2009 in het leven geroepen voor projecten waarbij dergelijk
erfgoed wordt gerestaureerd en meerjarig sluitend kan worden ge€xploiteerd. De
maximale subsidie per project bedraagt € 350.000. Haarlem heeft de maximale
subsidie aangevraagd voor Archeologie in de Kerk, de subsidie is inmiddels
toegezegd.

Afdeling Archeologie gemeente Haarlem

Bijgevoegd treft u de onderbouwing aan voor het onderbrengen van de afdeling
Archeologie van de gemeente Haarlem in de Bakenesserkerk. Hierdoor krijgt deze
kerk de bestemming als ‘Publieksinformatiecentrum voor de Archeologie’. Het al
bestaande museum in de Archeologische kelder op de Grote Markt blijft in zijn
huidige functie bestaan.
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Voorstel aan de raad

1. de Bakenesserkerk te kopen van de huidige en het gebouw aan te passen en
in te richten als ‘Publieksinformatiecentrum voor de Archeologie’.

2. Een krediet te verstrekken van € 2.150.000, te dekken uit de verkoop- of
verhuuropbrengsten van het huidige onderkomen van de Archeologische
Dienst aan de Nieuwe Gracht 3, aangevuld met de reeds toegezegde
Provinciale subsidie.

3. de betrokkenen daags na besluitvorming te informeren.

Beoogd resultaat

Resultaat is dat de doelen van het huidige Haarlemse Archeologiebeleid', het derde
doel in het bijzonder beter worden gediend dan in het huidige pand. Neveneffect is
dat de kerk een duurzame en nauw aan de stad verbonden herbestemming krijgt en
daarmee behouden blijft.

Argumenten

1.1 Bij de vaststelling van de nieuwbouw en de benodigde vierkante meters van de
nieuwe stadskantoren is (bewust) geen rekening gehouden met de afdeling Archeologie,
omdat deze afdeling niet alleen kantoor vierkante meters nodig heeft, maar ook
werkruimte voor het determineren van bodemvondsten en dergelijk soort
werkzaamheden. Kort gezegd, een combinatie van kantoor en werkplaats vierkante
meters, niet passend in een pure kantoorlocatie.

Samen met de Stadsarcheoloog, Maarten Poldermans, is geinventariseerd of de
Bakenesserkerk geschikt is of geschikt gemaakt kan worden voor het huisvesten
van de afdeling Archeologie. De conclusie is dat dit inderdaad zo is, als de kerk
intern op een paar onderdelen wordt aangepast, rekening houdend met het karakter
van de Bakenesserkerk en zijn monumentenstatus.

1.2 Zie hieronder bij Financiéle consequenties.

Kanttekeningen

- Het aan het geheel van reeds aanwezige succesvolle musea en
tentoonstellingsruimten toevoegen van de KunstKerkBakenes als permanente
(sec) expositieruimte, zonder eigen profiel en thematische invulling kan alleen
slagen als voorzien zou worden in een jaarlijkse (gemeentelijke)
exploitatiesubsidie, een subsidie in orde van € 100.000 — € 150.000. Het
gevolg kan en zal hoogst waarschijnlijk zijn dat elders het aantal bezoekers
daalt, met alle (financiéle) gevolgen vandien.

- De gevraagde subsidie is reeds door de provincie toegekend, mits er voor 1
april 2009 kan worden gestart met de werkzaamheden.

- De kosten zijn geraamd. Er liggen nog geen offertes aan ten grondslag.

: 1: Haarlem streeft naar bescherming van haar bodemarchief (de bodem van de stad). Bestemmingsplannen moeten
hiervoor zorgen. Behoud in situ staat centraal. Lukt dat niet dan wordt de archeologische informatie door middel van
opgravingen ex situ, in het Gemeentelijk Archeologisch Depot, veilig gesteld.

2: Haarlem streeft naar kennisvergroting van haar bodemarchief zowel in- als ex situ.

3: Haarlem behartigt het publiek belang van haar bodemarchief middels publieksparticipatie, -informatie, -educatie en
communicatie in de ruimste zin des woords.
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- De verkoopopbrengst van het pand Nieuwe Gracht 3 is gebaseerd op een
conservatieve taxatie. De verkoop zal gestart worden zodra bekend is wanneer
het pand beschikbaar zal komen.

- De beheer- en onderhoudslasten van de kerk worden verwerkt in de begroting
2009 e.v.. Deze liggen naar verwachting ongeveer gelijk aan het huidige pand
(zie hieronder).

Financiéle consequenties

Investering:

De dekking voor de te maken kosten voor aankoop, renovatie/ achterstallig
onderhoud en het geschikt maken als huisvesting voor de Archeologische Dienst
(vooralsnog geraamd op totaal € 2.150.000) wordt gevonden in de op basis van
taxatie verwachte verkoop- (of marktconforme verhuur-) opbrengsten van de
Nieuwe Gracht 3, aangevuld met een reeds toegekende provinciale subsidie.

In de vertrouwelijke bijlage 1 zijn kosten en baten uitgewerkt. Tevens is bijgevoegd
de uitgebreid onderbouwde subsidicaanvraag.

Exploitatie: Omdat gebruik van de kerk nauwelijks/niet zal afwijken van het
gebruik van het huidige pand zullen de kosten van gas/water/elektra/overige
gebruikerslasten na verhuizing maar marginaal afwijken van de huidige kosten.
In de jaren 2007 en 2008 is voor onderhoud van Nieuwe Gracht 3 gemiddeld

€ 17.000 per jaar besteed. In het Meerjaren onderhoudsplan is rekening gehouden
met nog een € 150.000 aan onderhoud voor de jaren 2009 — 2017. Voor het
onderhoud van de kerk mag verwacht worden dat eenzelfde bedrag van € 17.000
per jaar voldoende zal zijn voor het planmatig onderhoud (excl. de toren waar de
gemeente nu reeds de onderhoudsplicht en -kosten voor heeft), m.n. omdat er
minder geld voor schilderwerk gereserveerd hoeft te worden dan thans voor de
Nieuwe Gracht.

De OZB-aanslag zal voor de kerk lager uitvallen dan voor de Nieuwe Gracht € 885
per jaar) omdat de WOZ-waarde enkele tonnen lager is.

De verzekeringspremie wordt per hoofdstuk (in dit geval hoofdstuk 3) vastgesteld
en is dus door de verzekeraar niet expliciet gemaakt voor de Nieuwe Gracht 3.
Verwachting is dat de totale premie voor dit hoofdstuk niet wijzigt a.g.v. het
uitruilen van de Nieuwe Gracht door de kerk.

Koop versus huur:

Overwogen kan worden het pand niet te kopen, maar te huren van een belegger.
Vraag is echter of de gemeente hier beter van wordt. Een belegger zal namelijk,
naast alle investerings- en onderhoudslasten, ook een winstmarge als opslag in de
huur doorberekenen. Daarmee is de gemeente dus altijd duurder uit bij huur.
Daarnaast blijf de gemeente de onderhoudsplicht van de toren houden

Uitvoering
Na het definitieve collegebesluit zullen de verdere voorbereidingen en
onderhandelingen worden uitgevoerd.
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Bijlagen

1. Begroting

2. Huisvesting van Archeologie inclusief een publieksinformatiecentrum in de
Bakenesserkerk

Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris, de burgemeester,
drs. W.J. Sleddering mr. B.B. Schneiders
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De raad der gemeente Haarlem,
Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders;
Besluit:

1. de Bakenesserkerk te kopen van de huidige eigenaar en het gebouw aan te
passen en in te richten als ‘Publieksinformatiecentrum voor de Archeologie’:

2. Een krediet te verstrekken van € 2.150.000, te dekken uit de verkoop- en
verhuuropbrengsten van het huidige onderkomen van de Archeologische
Dienst aan de Nieuwe Gracht 3, aangevuld met de reeds toegezegde
Provinciale subsidie:

3. de betrokkenen daags na besluitvorming te informeren.

Gedaan in de vergadering van..............

De griffier, De voorzitter,
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