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B & W-vergadering van 3 maart 2009

DOEL: Besluiten
Het vaststellen van bestemmingsplannen is ingevolge artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening een
bevoegdheid van de raad. Het college is op grond van artikel 160, lid 1, onder b, van de Gemeentewet
belast met de voorbereiding van de beslissingen van de raad. Ook uit het Protocol actieve
informatieplicht (artikel 2) volgt dat het college hiermee belast is.
Het aanbieden van het concept-ontwerpbestemmingsplan t.b.v. het wettelijk vooroverleg en participatie
met de betrokken wijkraden is onderdeel van de voorbereiding, zodoende is het college bevoegd
hieromtrent beslissingen te nemen.



Onderwerp: Concept-ontwerpbestemmingplan “023” 

Inleiding
Het project 023 betreft het thans grotendeels braakliggende gebied, gelegen tussen
de Boerhaavelaan, de Toekanweg, de Schipholweg en volkstuinen en behelst
herontwikkeling met woningbouw, kantoren een VMBO-school en diverse
voorzieningen. Met deze ontwikkeling zal de zuidelijke zone langs de Schipholweg
een betere vormgeving krijgen als entree van Haarlem en zal voorzien worden in de
behoefte aan woningen en kantoren. Het reeds aanwezige zwembadcomplex zal
behouden blijven.

Voor het gebied is het “Masterplan 023 Haarlem” opgesteld, dat op 16 augustus 
2005 is vastgesteld door de gemeenteraad. Nieuwe inzichten voor de betreffende
locatie hebben geleid tot de “Aanvullende notitie wijzigingen Masterplan 023
Haarlem”, vastgesteld door de gemeenteraad op 11 juni 2007.
De belangrijkste wijzigingen ten opzichte van het Masterplan betreffen:

- het stadskantoor zal niet in het projectgebied 023 worden gerealiseerd;
- de VMBO-school is geconcentreerd op 1 locatie;
- extra woningbouw is toegevoegd.

Voorts is in dit bestemmingsplan een aantal aanpassingen verwerkt, ten opzichte
van het Masterplan voor wat betreft de ontsluiting van het gebied.

De genoemde herontwikkeling is niet mogelijk op basis van het vigerende
bestemmingsplan. Om zo snel mogelijk te kunnen starten met de bouw en de
daarvoor benodigde bouwvergunningen te kunnen afgeven, is een nieuw
bestemmingsplan noodzakelijk.

Dit concept-ontwerpbestemmingsplan is de eerste fase om te komen tot een
vastgesteld plan. Conform het Besluit ruimtelijke ordening wordt het concept
voorgelegd aan de vaste overlegpartners (o.a. Rijk en provincie). Tevens zal het
concept worden voorgelegd aan de direct omliggende wijkraden en naastgelegen
bedrijven en voorzieningen.

Besluitpunten college
1. Het college stemt in met het concept-ontwerpbestemmingsplan “023”;
2. Het college stemt in met vrijgave van het concept-ontwerpbestemmingsplan

ten behoeve van het wettelijk vooroverleg conform art. 3.1.1 Besluit
ruimtelijke ordening en het betrekken van de direct omliggende wijkraden
en naastgelegen bedrijven en voorzieningen;

3. Het college stuurt dit besluit ter kennisname aan de Commissie
Ontwikkeling;

4. Het besluit heeft geen financiële consequenties.

Beoogd resultaat
Het concept-ontwerpbestemmingsplan wordt vrijgegeven voor het wettelijk
vooroverleg en de direct omliggende wijkraden en naastgelegen bedrijven en
voorzieningen worden betrokken.

COLLEGEBESLUIT



Argumenten
Dit besluit is een volgende stap in de bestemmingsplanprocedure.

De naastliggende wijkraden Boerhaave en Europawijk zijn recent tijdens openbare
wijkraadsvergaderingen geïnformeerd over de stand van zaken over masterplan en
bestemmingsplan. Ook naastgelegen bedrijven en voorzieningen (Kennemer
Gasthuis, zwembad, Van der Valk en Rijkswaterstaat) zijn betrokken. In maart
2009 zal de wijkraad Slachthuisbuurt nog geïnformeerd worden.

Kanttekeningen
Zowel het college als de ontwikkelcombinatie (MAB/BAM
vastgoed/Ymere/Slokker Vastgoed) koersen op een strakke planning, zodat de
realisatie van de gewenste ontwikkeling op korte termijn kan starten. Het
adviesbureau RBOI is ingeschakeld om het bestemmingsplan op te stellen.

Uitvoering
Na instemming met het concept-ontwerpbestemmingsplan wordt gestart

met het wettelijk vooroverleg zoals bedoeld in artikel 3.1.1 (nieuwe)
Besluit ruimtelijke ordening en de direct omliggende wijkraden en
naastgelegen bedrijven en voorzieningen worden betrokken. Waar nodig
wordt het plan aangepast als gevolg van deze reacties en mogelijke
ambtelijke aanpassingen.

Daarna wordt het aangepaste plan als ontwerpbestemmingsplan wederom
aangeboden en na instemming door de Commissie Ontwikkeling
vrijgegeven voor de terinzagelegging. Tijdens de terinzagelegging kan door
eenieder mondeling of schriftelijke zienswijzen worden ingediend en zal
tevens een informatieavond worden georganiseerd.

Na verwerking van deze zienswijzen en mogelijke ambtelijke aanpassingen
zal de raad besluiten over de vaststelling van het bestemmingsplan.

Na aanpassing van het bestemmingsplan met inachtneming van de mogelijk
door de raad aangebrachte wijzigingen wordt het vastgestelde
bestemmingsplan wederom ter inzage gelegd (aanvang beroepstermijn).
Degenen die een zienswijze bij de Raad hebben ingediend kunnen beroep
instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.
Daarnaast kan een ieder beroep instellen bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State tegen wijzigingen die de raad bij
de vaststelling van het bestemmingsplan heeft aangebracht.

Het inwerking getreden bestemmingsplan dient vervolgens als basis voor de
af te geven bouwvergunningen.

Bijlagen
Concept-ontwerpbestemmingsplan ‘023’ + verbeelding (plankaart)

Het college van burgemeester en wethouders
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 extra woningbouw.

Aangezien deze ontwikkeling niet past binnen het vigerende bestemmingsplan is voorliggend
bestemmingsplan opgesteld.

2 / 3 / M j h h j o h ! q m b o h f c j f e !

Het plangebied van bestemmingsplan 023 ligt aan de oostzijde van Haarlem. Het plangebied
wordt aan de westzijde begrensd door het terrein van Van der Valk Hotel Haarlem aan de
Toekanweg, aan de noordzijde door de Schipholweg, aan de oostzijde door volkstuinen en
aan de zuidzijde door de Boerhaavelaan en de Boerhaavevaart (zie figuur 1.1). Het gebied
vormt de noordelijke begrenzing van de Boerhavenwijk, een onderdeel van Schalkwijk. De
Schipholweg vormt een belangrijke entree van Haarlem. Door het plangebied loopt de
Amerikaweg, deze doorsnijdt het gebied in noordzuidelijke richting.

2 / 4 / W j h f sf o e f ! c f t u f n n j o h t q m b o o f o !

Voor het plangebied vigeert uitbreidingsplan Schalkwijk. Dit bestemmingsplan is goedge
keurd door de gemeenteraad op 20 oktober 1954 en vastgesteld door Gedeputeerde Staten
op 27 april 1955.



















 aan de gebruiker van gronden en opstallen worden zoveel mogelijk vrijheden gegeven
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 indien in veel gevallen een mogelijke beschadiging van de belangen van andere burgers
wordt verwacht, geeft het plan als recht ietshhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
ringssituaties biedt het plan in dat geval wel verruimde mogelijkheden, maar deze zijn
voorwaardelijk in het plan opgenomen, in de vorm van nadere eisen, vrijstellingen of,
voor zwaardere gevallen, een wijzigingsbevoegdheid.

In dit soort situaties is het niet goed mogelijk om vooraf te bepalen onder welke voorwaar
den en in welke situatie deze extra mogelijkheid zal kunnen worden toegekend dan wel de
extra beperking noodzakelijk zal zijn. Daarom is maatwerk nodig in de vorm van de ge
noemde voorwaardelijk opgenomen verruimingsbepalingen.

J o m f j e f o e f ! sf h f m t !
De regels zijn genummerd en bevatten (in relatie met de plankaarten) het juridisch instru
mentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden en de toegelaten bebouwing en
gebruik van de bebouwing. Omdat dit bestemmingsplan niet alleen op papier in boekvorm te
raadplegen is, maar in het bijzonder door iedereen raadpleegbaar is via internet, zijn de
planregels per bestemming zodanig opgesteld, dat daarbij de volledige op de bestemming
van toepassing zijnde planregels beschikbaar zijn. Dus zowel de specifieke bouwen ge
bruiksregels, maar ook de algemene gebruiksregels, vrijstellingsmogelijkheden en strafre
gels. Daardoor is het niet nodig te werken met verwijzigingen naar andere van toepassing
zijnde planregels. De leesbaarheid van het bestemmingsplan wordt daarmee bevorderd.
De specifieke bestemmingen zijn opgebouwd uit een bestemmingsomschrijving





















 het door het toepassen van de voorkeurslijst Duurzaam Bouwen maatregelen
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 door het instrument GPRgebouwen (Gemeentehhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
met dit rekeninstrument kunnen projecteigenaren zelf een alternatief
maatregelenpakket samenstellen.

De gemeente kan het initiatief nemen om samen de projecteigenaar een hogere kwaliteit te
bereiken (streefkwaliteit).

T q f f m sv j n u f q m b o ! ) 3 1 1 9 * !
Voldoende speelruimte in een wijk of buurt draagt bij aan de leefbaarheid van een wijk. De
speelplekken dienen veilig bereikbaar te zijn voor de kinderen. Speelruimte in bestemmings
plannen is op de volgende manieren vast te leggen:
 exclusieve bestemming "Speelruimte" voor de huidige speellocaties en de ontmantelde

speellocaties, inclusief de leeftijdscategorie waarvoor de (huidige) locaties zijn
hhhhhhhhhhh

 "speelvoorzieningen" opnemen in de planregels bij bestemmingen Groen, Wonen,
Recreatie en Water.

Uitgangspunten die in het bestemmingsplan moeten worden opgenomen:
 de woonomgeving moet maximaal bespeelbaar zijn inclusief de veilige bereikbaarheid
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 bij verandering van de functie van een speellocatie (bestaand of ontmanteld), dient
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 speelruimte en bespeelbare openbare ruimte dienen vanaf de eerste structuurschets bij
ruimtelijke plannen als volwaardig element behandeld te worden, zowel in
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

 voor uitleg/nieuwbouwlocaties de door het ministerie aanbevolen c.q. verzochte 3%
norm hanteren. Dat betekent 3% van het oppervlak van de nieuwbouwlocatie
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

In bestaande wijken is het moment waarop het bestemmingsplan herzien wordt, een goede
aanleiding om de nieuwe ruimtelijke norm in te brengen. Bij iedere wijziging in het
bestemmingsplan moet in het licht van meer speelruimte worden bekeken of de 3%richtlijn
gehaald kan worden. Wijzigingen van verkeerssituaties worden getoetst op
verkeersveiligheid voor jeugdige verkeersdeelnemers.

023 Haarlem betreft een nieuw op te zetten wijk. Uitgangspunt hierbij is:
 streven naar voldoende ruimte om buiten tehhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
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 voor het zo optimaal mogelijk benutten van de schaarse speelruimte worden hoogwaar

dige speelplekken nagestreefd.

5/ 3 / D p o d m v t j f

De ontwikkeling past binnen het rijks, provinciaalen regionaalen het gemeentelijk beleid.
Wel dient rekening gehouden te worden met eisen vanuit water en milieu.



































 bedrijven waar opslag, gebruik en/of prodhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
 vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoor, water of leidingen.
In het externe veiligheidsbeleid wordt doorgaans onderscheid gemaakt tussen het plaatsge
bonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon op
een bepaalde plaats overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stof
fen, indien hij onafgebroken1) en onbeschermd op die plaats zou verblijven. Het PR wordt
weergegeven met risicocontouren rondom een inrichting of langs een vervoersas. Het GR
drukt de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal een bepaalde omvang over
lijdt als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen.

S j t j d p w p m m f ! j o sj d i u j o h f o !
Op 27 oktober 2004 is het Besluit externe veiligheid inrichtingen (hierna: Bevi) in werking
getreden. Met het besluit wordt beoogd een wettelijke grondslag te geven aan het externe
veiligheidsbeleid rondom risicovolle inrichtingen. Het doel van het besluit is de risico's waar
aan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen tot
een aanvaardbaar minimum te beperken. Op basis van het Bevi geldt voor het PR rondom
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 enzovoort (een lijn door deze punten bepaalt de oriëntatiewaarde).

3) VIV, Externe Veiligheid "023"terrein te Haarlem, project 071336, d.d. 21 april 2008.



 hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
 de circulaire Bekendmaking van beleid ten behoeve van de zonering langs transportlei

dingen voor brandbare vloeistoffen van de K1, K2en K3categorie (1991).
Op grond van de circulaires gelden voor nieuw te bouwen objecten toetsingsen bebou
wingsafstanden. Binnen de toetsingsafstand dient de wenselijkheid van een planologische
ontwikkeling te worden afgedwongen. Binnen de bebouwingsafstand is de realisatie van
nieuwe objecten niet toegestaan. De afstand van toetsingsen bebouwingsafstanden is af
hankelijk van het type leiding (druk, diameter en soort stof) en de type omgeving (weinig of
veel bebouwing).

I f s{ j f o j o h ! C v j t m f j e j o h f o c f m f j e !
Op dit moment is er een nieuwe AMvB voor buisleidingen in voorbereiding. Met deze AMvB
zal worden aangesloten bij de risiconormering uit het Bevi. Daarbij worden de huidige toet











 de bevoegdheden/ontwikkelingen niet leiden tot een overschrijding van de grenswaar
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 de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof als gevolg van de uitoefe
ning van die bevoegdheden per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft (lid 1 onder
hhhh

 bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, door een met
de uitoefening van de betreffende bevoegdheid samenhangende maatregel of een door
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 de bevoegdheden/ontwikkelingen niet in betekenende mate bijdragen aan de concen
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 het voorgenomen besluit is genoemd of past binnen het omschreven Nationaal Samen
werkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) of een vergelijkbaar programma dat gericht is
op het bereiken van de grenswaarden (lid 1 onder d).

C f t m v j u ! o j f u ! j o ! c f u f l f o f o e f ! n b u f ! ) O J C N * !
In dit Besluit is exact bepaald in welke gevallen een project vanwege de gevolgen voor de
luchtkwaliteit niet aan de grenswaarden hoeft te worden getoetst. Hierbij worden 2 situaties
onderscheiden:
 een project heeft een effect van minder dan 1% van de jaargemiddelde grenswaarde

NO2 en PM10h
 een project valt in een categorie die is vrhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

deze categorieën betreffen onder andere woningbouw met niet meer dan 500 woningen.
In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt bij het opstellen van een bestem
mingsplan uit oogpunt van de bescherming van de gezondheid van de mens tevens rekening
gehouden met de luchtkwaliteit.

P o e f s{ p f l !
Ten aanzien van de luchtkwaliteit is een onderzoek uitgevoerd1). In dit onderzoek zijn de ge
volgen van de ontwikkelingen in Schalkwijk voor de luchtkwaliteit in de omgeving doorgere
kend. Uit het onderzoek blijkt dat in 2008 op één locatie de grenswaarde voor stikstofdioxide
wordt overschreden (de concentratie bedraagt 41,4
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 een sloopvergunning.
Het op de sloop, aanlegof bouwaanvraag aangegeven oppervlak, welke de bodem raakt of
nagenoeg raakt, is het oppervlak dat gehanteerd dient te worden voor de beoordeling voor
noodzaak van een archeologisch onderzoek.

Q m b o h f c j f e ! 1 3 4 !
Het plangebied 023 is gelegen tussen Schipholweg en Boerhaavelaan en wordt in twee ge
bieden (west en oost) opgedeeld, gescheiden door de Amerikaweg.

X f t u f m j k l ! e f f m !
Het westelijk deel van het plangebied bevindt zich geheel in een gebied dat op de Archeolo
gische Beleidskaart Haarlem (ABH) omschreven wordt als "categorie 4".
Categorie 4 betreft de strandvlakte gelegen tussen de oudste en de op een na oudste
strandwal van Nederland. Archeologische vondsten hier hebben aangetoond dat in deze zone
archeologische waarden te verwachten zijn in een relatief lagere dichtheid. Om die reden is
hier een regime van toepassing door middel van het verbinden van voorwaarden aan een
bouw, aanlegen/of sloopvergunning bij bodemroerende activiteiten met een oppervlakte
groter dan 2.500 m² en dieper dan 30 cm onder het maaiveld.

P p t u f m j k l ! e f f m !
Het oostelijk deel van het plangebied bevindt zich voor een groot deel in een gebied dat op
de Archeologische Beleidskaart Haarlem (ABH) omschreven wordt als "categorie 4" (voor de
beschrijving van categorie 4: zie hierboven onder Westelijk deel).
Een klein deel van het plangebied, aan de oostelijke begrenzing, bevindt zich in een gebied
dat op de ABH omschreven wordt als "categorie 2".
Categorie 2 betreft terreinen die zowel op de Archeologische Monumenten Kaart (AMK) van
de Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten als op de Cultuur Histori
sche Waardenkaart (CHW) van de provincie NoordHolland vermeld staan.
Het betreffende "categorie 2"terrein in het plangebied 023 staat op de CHWkaart geregi
streerd als KEN365A.
De archeologische sporen op terreinen van categorie 2 leveren een belangrijke bijdrage aan
de bewoningsgeschiedenis van het gehele grondgebied van de huidige gemeente Haarlem. Er
dient hier gestreefd te worden naar behoud. Gezien de aard van deze archeologische waar
den, geldt hier een regime dat door middel van het verbinden van voorwaarden aan een
bouw, aanlegen/of sloopvergunning bij bodemroerende activiteiten met een oppervlakte
groter dan 50 m² en dieper dan 30 cm onder het maaiveld van toepassing is.

Bodemroerende activiteiten in het gehele plangebied die dieper gaan dan 30 cm min maai
veld mogen pas uitgevoerd worden nadat er het vereiste archeologisch onderzoek, conform
de wettelijk van kracht zijnde eisen, heeft plaatsgevonden.
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 de bouw van woningen, kantoren, voorzieningen en een school.

U p f u t j o h t l b e f s
C f m f j e
De Nota Ruimte geeft het beleidskader voor de duurzame ontwikkeling en een verantwoord
toekomstig grondgebruik in de vorm van onder andere de Ecologische Hoofdstructuur (EHS).
De EHS is een samenhangend netwerk van bestaande en te ontwikkelen natuurgebieden. Het
netwerk wordt gevormd door kerngebieden, natuurontwikkelingsgebieden en ecologische
verbindingszones. De EHS is op provinciaal niveau uitgewerkt, de PEHS.

O p sn t u f m m j o h !
Floraen faunawet
Wat de soortenbescherming betreft is de Floraen faunawet van belang. Deze wet is gericht
op de bescherming van dieren plantensoorten in hun natuurlijke leefgebied. De Floraen
faunawet bevat onder meer verbodsbepalingen met betrekking tot het aantasten, veront
rusten of verstoren van beschermde dieren plantensoorten, hun nesten, holen en andere
voortplantingsof vaste rusten verblijfsplaatsen. De wet maakt hierbij een onderscheid
tussen "licht" en "zwaar" beschermde soorten. Indien sprake is van bestendig beheer, on
derhoud of gebruik dan wel van ruimtelijke ontwikkeling of inrichting, gelden voor sommige,
met name genoemde soorten, de verbodsbepalingen van de Floraen faunawet niet. Er is
dan sprake van vrijstelling op grond van de wet. Voor zover deze vrijstelling niet van toepas
sing is, bestaat de mogelijkheid om van de verbodsbepalingen ontheffing te verkrijgen van
het Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit. Voor de zwaar beschermde soorten
wordt deze ontheffing slechts verleend, indien:
 er sprake is van een wettelijk geregeld belang (waaronder het belang van landen bos
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 geen afbreuk wordt gedaan aan een gunstige staat van instandhouding van de soort.
De Floraen faunawet is in zoverre voor de onderhavige ontwikkeling van belang, dat bij de







 Er vindt geen negatieve beïnvloeding plaats van Natura 2000gebieden of van de PEHS.
 Voor de aan te tasten of te verstoren algemene beschermde soorten (categorie 1) plan

ten, amfibieën en kleine zoogdieren is geen ontheffing Floraen faunawet nodig.
 Ter voorkoming van de aantasting en verstoring van vogels dienen werkzaamheden bui

ten het vogelbroedseizoen te starten. Nesten van grotendeels of geheel van menselijke
activiteiten afhankelijke soorten zoals zwaluwen zijn, indien ze nog in functie zijn, jaar
rond beschermd. Het vervangen, repareren of in de directe omgeving verplaatsen van
een kast voor één van bovengenoemde soorten wordt niet gezien als een overtreding,
zolang er maar nestgelegenheid beschikbaar blijft.
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p g ! w m j f h sp v u f t ! c j o o f o ! i f u ! q m b o h f c j f e ! e j u ! e j f o u ! w p p sb g ! b b o ! e f ! x f sl { b b n i f e f o !
v j u ! o b e f s! p o e f s{ p f l ! u f ! c m j k l f o / ! W p p s! e f { f ! t p p su f o ! j t ! e b o ! p o u i f g g j o h ! o p e j h ! f o !
c p w f o e j f o ! e j f o u ! sf l f o j o h ! h f i p v e f o ! u f ! x p se f o ! n f u ! n j u j h f sf o e f ! f o ! f w f o u v f f m !
d p n q f o t f sf o e f ! n b b u sf h f m f o / !

Met inachtneming van de genoemde voorwaarden zal de Floraen faunawet de uitvoering
van de werkzaamheden niet in de weg staan.

Q N ! F d p m p h j t d i ! p o e f s{ p f l !

7 / 2 1 / X b u f su p f u t

Vanaf 1 november 2003 is de watertoets van toepassing, een procedure waarbij de initiatief
nemer in een vroeg stadium overleg voert met de waterbeheerder over het ruimtelijke plan
voornemen. De watertoets heeft als doel het voorkomen dat nieuwe ruimtelijke ontwikkelin
gen plaatsvinden die in strijd zijn met duurzaam waterbeheer.
Het hoogheemraadschap van Rijnland is waterbeheerder in de regio. In het plangebied wordt
het waterbeheer op dit moment nog gevoerd dor de gemeente Haarlem. Het beheer en on
derhoud van het plangebied zal door Rijnland worden overgenomen van de gemeente nadat
het nieuwe watersysteem is gerealiseerd. In het kader van de watertoets wordt overleg ge
voerd met de waterbeheerder over dit bestemmingsplan. Vervolgens worden de opmerkin





 het "niet afwentelen principe", met andere woorden: de gevolgen van de ontwikkeling
voor de waterhuishouding dienen zoveel mogelijk binnen het plangebied te worden op
hhhhhhhh

 de ontwikkeling dient minimaal te voldoen aan het "waterneutraalprincipe", met andere
woorden: negatieve effecten door toename van het verhard oppervlak en/of afname
van het waterbergend vermogen dienen te hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
worden gecompenseerd door het realiseren van extra open water (het extra oppervlak
aan open water dient ten minste 15% van het extra oppervlak aan verharding te zijn
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhet in open verbinding te staan met het
overige oppervlaktewater en dient de compensatie te worden gerealiseerd voordat er
sprake is van een toename van het verhard oppervlak). Voor dempingen van opper
vlaktewater geldt dat deze 100% dient te worden gecompenseerd voorafgaand aan de
hhhhhhhhh

 ten aanzien van het treffen van maatregelen gaat de voorkeur uit naar het vasthouden
van water in de bodem, vervolgens het bergen van water in bijvoorbeeld waterlopen
en/of referentiegebieden en als laatste het afvoeren van (extra) water (door bijvoor
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
is derhalve om de afvoer van water te vertragen.

Gemeentelijk beleid
Het Integraal Waterplan Haarlem
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 Hoogheemraadschap van Rijnland, t.a.v. Dijkgraaf en Hoogheemraden, Afdeling PLV,
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 Horeca Nederland, Afdeling Haarlem, Dhr. G. van Oudhaarlem, Riviervismarkt 7, 2011
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 Kamer van Koophandel Amsterdam, afdeling Regiostimulering, Postbus 2852, 1000 CW
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 Luchtverkeersleiding Nederland , t.a.v. Liason Office, Postbus 75200, 1117 ZT Luchtha
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 NV Nederlandse Spoorwegen, afdeling Bedrijfsen Productontwikkeling, Dhr. J.N. Pau
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 Provincie NoordHolland, Directie Subsidies, Handhaving en Vergunningen, Sector Ver
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 Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten, Postbus 1600, 3800 BP
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 VROMinspectie regio NoordWest, Kennemerplein 68, Postbus 1006, 2001 BA Haar
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 De diverse wijkraden.

De ingekomen overlegreacties zijn in een separate bijlage samengevat en van gemeentelijke
reactie voorzien.

Q N ! P w f sm f h sf b d u j f t !
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 de hoogte van het groepsrisico ten opzichte van de oriënterende waarde1)h
 indien mogelijk, maatregelen ter beperking van het groepsrisico van degene die de in

richting drijft, die in het ruimtelijk besluit zijn opgenomen of die mogelijk in de nabije
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

 de vooren nadelen van andere mogelijkheden voor ruimtelijke ontwikkelingen met een
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

 de mogelijkheden tot voorbereiding van bestrijding en beperking van de omvang van
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

 de mogelijkheden voor personen die zich bevinden in het invloedsgebied van de inrich
ting die het groepsrisico veroorzaakt, om zich in veiligheid te brengen indien zich in die
inrichting een ramp of zwaar ongeval voordoet.

In relatie tot de laatste twee aspecten, bestrijdbaarheid en zelfredzaamheid, dient het be
voegd gezag de Veiligheidsregio Kennemerland om een advies te vragen.

C 3 / 3 / ! I p p h u f ! w b o ! i f u ! h sp f q t sj t j d p !

S j t j d p w p m m f ! j o sj d i u j o h f o !
In de omgeving van het plangebied bevinden zich geen risicovolle omgevingen die relevant
zijn voor die een relevant GR kunnen veroorzaken. Zie paragraaf 6.3.

W f sw p f s! w b o ! h f w b b sm j k l f ! t u p g g f o !
Zowel over de Amerikaweg als over de Schipholweg vinden benzinetransporten plaats ge
vaarlijke stoffen vervoerd. Het gaat om een beperkte mate van benzineen lpgtransport. De
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 hhhhh
 hhhhh
 gevaar (met name branden explosiegevaar).
Daarnaast kan de verkeersaantrekkende werking van een bedrijf relevant zijn.

C 4 / 3 / ! U p f q b t t j o h ! T u b b u ! w b o ! C f e sj k g t b d u j w j u f j u f o ! # g v o d u j f n f o .
h j o h #

B m h f n f f o !
In de VNGpublicatie Bedrijven en milieuzonering (2007) zijn twee voorbeeldstaten voor
milieuzonering opgenomen, namelijk de "voorbeeldstaat van bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen" en de "voorbeeldstaat van bedrijfsactiviteiten functiemenging".
De aanpak van milieuzonering en de in dit plan gebruikte Staat van Bedrijfsactiviteiten
"functiemenging" (SvB "functiemenging") is gebaseerd op de tweede voorbeeldstaat in de
VNGpublicatie Bedrijven en milieuzonering (2007). De SvB "functiemenging" wordt
gehanteerd in gebieden waar bedrijven of andere milieubelastende functies verspreid zijn
gesitueerd tussen woningen en/of andere gevoelige functies. Onderstaand wordt hier meer in
detail op ingegaan. Het gaat in dergelijke gebieden in het algemeen om relatief kleinschalige
bedrijvigheid die op korte afstand van woningen kan worden toegestaan. De toelaatbaarheid



 hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
 hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
 zones met functiemenging langs stedelijkehhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
 (delen van) woongebieden met kleinschalige c.q. ambachtelijke bedrijvigheid.
Daarnaast kan ook in (delen van) woongebieden waar enige vorm van bedrijvigheid
aanwezig of gewenst is de SvB "functiemenging" worden toegepast.

L f o n f sl f o ! w b o ! e f ! b d u j w j u f j u f o !
De activiteiten in dergelijke gebieden verschillen in het algemeen qua aard en schaal sterk
van de activiteiten op een bedrijventerrein. Behalve in historisch gegroeide situaties gaat het
in hoofdzaak om:
 hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
 bedrijven waarbij de productie en/of laaden loswerkzaamheden noodzakelijkerwijs

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
 activiteiten die hoofdzakelijk inpandig geschieden.

E f ! u p f h f q b t u f ! T u b b u ! w b o ! C f e sj k g t b d u j w j u f j u f o ! # g v o d u j f n f o h j o h # !
De bovengenoemde criteria liggen mede ten grondslag aan de selectie van activiteiten die
zijn opgenomen in de SvB "functiemenging". In de SvB "functiemenging" zijn de aspecten
geluid, geur, stof en gevaar en de index voor verkeersaantrekkende werking (zoals
aangegeven onder het kopje "Regeling toelaatbaarheid van bedrijfsactiviteiten met behulp
van milieuzonering") in de categorisering opgenomen. Deze Staat is samengesteld volgens
dezelfde methodiek als de betreffende voorbeeldstaat uit de VNGpublicatie. Op twee punten
is een andere werkwijze toegepast:
 in dit plan wordt alleen de toelaatbaarheid van bedrijfsactiviteiten gekoppeld aan de

Staat. In de SvB "functiemenging" zijn daarom alleen de activiteiten opgenomen die
passen binnen de definitie van bedrijf volgens de begripsbepalingen in de regels van dit
bestemmingsplan1). De toelaatbaarheid van andere functies wordt in dit plan indien
nodig op een andere wijze in de regels en op de plankaart van dit bestemmingsplan
geregeld (bijvoorbeeld horecabedrijven via een afzonderlijke Staat van Horeca
activiteiten). Toegevoegd zijn enkele regelmatig voorkomende bedrijfsactiviteiten die in
de lijst van de VNGpublicatie niet specifiek zijn opgenomen, maar wel aan de
genoemde criteria voldoen zoals een ambachtelijke glasinloodzetterij en
caravanstalling. Voor aannemers, SBIcode 45, heeft een nadere specificatie van de
activiteiten plaatsgevonden met bijbehorende categorieindeling die is afgestemd op de
verwachte milieueffecten2)hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

 in de SvB "functiemenging" is in de categorieindeling een nader onderscheid gemaakt
tussen categorie B1 en B2. Voor de toepassing in dit bestemmingsplan blijkt het



















































 6 ! n ¥ ! c f e sb h f o ! j o e j f o ! h f t j u v f f se ! j o ! p q q f sw m b l u f x b u f s! n f u ! f f o ! c sf f e u f ! u p u ! 3 1 ! n < !
 2 1 ! n ¥ ! c f e sb h f o ! j o e j f o ! h f t j u v f f se ! j o ! p q q f sw m b l u f x b u f s! c sf e f s! e b o ! 3 1 ! n < ! !

d / e f ! c p v x i p p h u f ! w b o ! c sv h h f o ! f o ! p w f sj h f ! c p v x x f sl f o ! h f f o ! h f c p v x f o ! { j k o e f ! u f o ! e j f o .
t u f ! w b o ! e f ! c f t u f n n j o h ! n b h ! o j f u ! n f f s! e b o ! 6 ! n ! c p w f o ! O B Q ! c f e sb h f o / !

2 1 / 4 / T q f d j g j f l f ! h f c sv j l t sf h f m t !
U p u ! f f o ! t u sj k e j h ! h f c sv j l ! w b o ! h sp o e f o ! f o ! c p v x x f sl f o ! b m t ! c f e p f m e ! j o ! b su j l f m ! 8 / 2 1 ! w b o ! e f ! X f u !
x p se u ! j o ! f m l ! h f w b m ! h f sf hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
b / i f u ! p q t m b b o ! w b o ! p o c sv j l c b sf ! p g ! b m u i b o t ! b b o ! i v o ! p p st q sp o l f m j k l f ! h f c sv j l ! p o u u sp l l f o !

w p p sx f sq f o ! h p f e f sf o ! t u p g g f o ! f o ! n b u f sj b m f o ! f o ! w b o ! f n c b m m b h f ! f o 0 p g ! b g w b m ! c f i p v e f o t !
w p p s! { p w f s! { v m l t ! o p p e { b l f m j k l ! j t ! j o ! w f sc b o e ! n f u ! p q ! e f ! c f t u f n n j o h ! h f sj d i u f ! h f c sv j l ! w b o !
e f ! h sp o e < !

c / i f u ! p q t m b b o ! p q h f t m b h f o ! i p v e f o ! t u p su f o ! p g ! m p { f o ! w b o ! w b t u f ! p g ! w m p f j c b sf ! b g w b m t u p g g f o !
c f i p v e f o t ! w p p s! { p w f s! { v m l t ! o p p e { b l f m j k l ! j t ! j o ! w f sc b o e ! n f u ! i f u ! p q ! e f ! c f t u f n n j o h ! h f .
sj d i u f ! h f c sv j l ! w b o ! e f ! h sp o e < !

d / m j h q m b b u t ! w p p s! i p sf d b t d i f q f o < !
e / m j h q m b b u t ! w p p s! x p p o t d i f q f o / !

















 i f u ! u sf g g f o ! w b o ! n b b u sf h f m f o ! x b b se p p s! b sd i f p m p h j t d i f ! sf t u f o ! j o ! e f ! c p e f n ! l v o o f o !
x p se f o ! c f i p v e f o < !

 i f u ! e p f o ! w b o ! p q h sb w j o h f o < !
 c f h f m f j e j o h ! w b o ! e f ! c p v x b d u j w j u f j u f o ! e p p s! f f o ! e f t l v o e j h f ! p q ! i f u ! u f ssf j o ! w b o ! e f !

b sd i f p m p h j t d i f ! n p o v n f o u f o { p sh / !

2 5 / 6 / B b o m f h w f sh v o o j o h
b / i f u ! j t ! w f sc p e f o ! p q ! p g ! j o ! h sp o e f o ! u f s! q m b b u t f ! w b o ! e f ! e v c c f m c f t u f n n j o h ! X b b se f ! ò ! B s.

d i f p m p h j f ! { p o e f s! p g ! j o ! b g x j k l j o h ! w b o ! f f o ! t d i sj g u f m j k l f ! w f sh v o o j o h ! w b o ! c v sh f n f f t u f s! f o !
x f u i p v e f st ! ) b b o m f h w f sh v o o j o h * ! e f ! w p m h f o e f ! x f sl f o ! h f f o ! c p v x x f sl f o ! { j k o e f ! p g !
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
2 / i f u ! v j u w p f sf o ! w b o ! h sp o e c f x f sl j o h f o ! p q ! f f o ! h sp u f sf ! e j f q u f ! e b o ! 4 1 ! d n ! x b b su p f ! x p s.

e f o ! h f sf l f o e ! i f u ! b g h sb w f o ! x p f m f o ! n f o h f o ! e j f q q m p f h f o ! f h b m j t f sf o ! f o ! p o u h j o o f o !
f o ! b b o m f h h f o ! w b o ! e sb j o b h f < !

3 / i f u ! p q i p h f o ! w b o ! h sp o e f o ! n f u ! n f f s! e b o ! 4 1 ! d n < !
4 / i f u ! b b o m f h h f o ! w f sh sb w f o ! w f ssv j n f o ! c b h h f sf o ! p g ! e f n q f o ! w b o ! t m p u f o ! w j k w f st ! f o !

b o e f sf ! x b u f sf o ! n f u ! f f o ! e j f q u f ! w b o ! 4 1 ! d n ! p g ! n f f s< !
5/ i f u ! w f sm b h f o ! p g ! w f si p h f o ! w b o ! i f u ! h sp o e x b u f sq f j m < !
6 / i f u ! b b o m f h h f o ! p g ! sp p j f o ! w b o ! c p t ! p g ! c p p n h b b se ! x b b sc j k ! t u p c c f o ! x p se f o ! w f sx j k e f se < !
7 / i f u ! b b o m f h h f o ! w b o ! p o e f sh sp o e t f ! u sb o t q p su . ! f o f sh j f . ! p g ! u f m f d p n n v o j d b u j f m f j e j o h f o !

f o ! e b b sn f f ! w f sc b o e ! i p v e f o e f ! d p o t u sv d u j f t ! j o t u b m m b u j f t ! p g ! b q q b sb u v v s< !
c / i f u ! w f sc p e ! j t ! o j f u ! w b o ! u p f q b t t j o h ! j o hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

2 / sf f e t ! j o ! v j u w p f sj o h ! { j k o ! p q ! i f u ! u j k e t u j q ! w b o ! i f u ! w b o ! l sb d i u ! x p se f o ! w b o ! i f u ! q m b o < !
3 / n p h f o ! x p se f o ! v j u h f w p f se ! l sb d i u f o t ! f f o ! sf f e t ! w f sm f f o e f ! b b o m f h w f sh v o o j o h ! p g ! f f o !

p o u h sp o e j o h w f sh v o o j o h < !
4 / o p p e { b l f m j k l ! { j k o ! w p p s! e f ! v j u w p f sj o h ! w b o ! f f o ! c p v x q m b o ! x b b sw p p s! p o u i f g g j o h ! { p b m t ! j o !

m j e ! 2 5 / 4 ! c f e p f m e ! j t ! w f sm f f o e < !
5 / u f o ! e j f o t u f ! w b o ! b sd i f p m p h j t d i ! p o e f s{ p f l ! x p se f o ! v j u h f w p f se < !

d / b b o m f h w f sh v o o j o h ! x p se u ! j o ! j f e f s! h f w b m ! w f sm f f o e ! j o e j f o ! e f ! b b o w sb h f s! w b o ! e f ! b b o m f h w f s.
h v o o j o h ! b b o ! e f ! i b o e ! w b o ! o b e f s! b sd i f p m p h j t d i ! p o e f s{ p f l ! l b o ! b b o u p o f o ! e b u ! p q ! e f ! c f .
u sp l l f o ! m p d b u j f ! h f f o ! b sd i f p m p h j t d i f ! x b b se f o ! b b o x f { j h ! { j k o < !

e / b b o m f h w f sh v o o j o h ! x p se u ! w p p su t ! w f sm f f o e ! j o e j f o ! e f ! b b o w sb h f s! w b o ! e f ! b b o m f h w f sh v o o j o h !
f f o ! sb q q p su ! i f f g u ! p w f sh f m f h e ! x b b sj o ! e f ! b sd i f p m p h j t d i f ! x b b se f ! w b o ! e f ! c f u sp l l f o ! m p d b u j f !
o b b s! i f u ! p p se f f m ! w b o ! c v sh f n f f t u f s! f o ! x f u i p v e f st ! j o ! w p m e p f o e f ! n b u f ! j t ! w b t u h f t u f m e < !

f / b b o m f h w f sh v o o j o h ! x p se u ! w p p su t ! w f sm f f o e ! j o e j f o ! e f ! c f u sp l l f o ! b sd i f p m p h j t d i f ! x b b se f o !
h f m f u ! p q ! i f u ! sb q q p su ! { p b m t ! p o e f s! e ! c f e p f m e ! e p p s! e f ! b d u j w j u f j u f o ! o j f u ! x p se f o ! h f t d i b b e ! p g !
n p h f m j k l f ! t d i b e f ! l b o ! x p se f o ! w p p sl p n f o ! e p p s! b b o ! e f ! b b o m f h w f sh v o o j o h ! w p p st d i sj g u f o !
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

2 / i f u ! u sf g g f o ! w b o ! n b b u sf h f m f o ! x b b se p p s! b sd i f p m p h j t d i f ! sf t u f o ! j o ! e f ! c p e f n ! l v o o f o !
x p se f o ! c f i p v e f o < !

3 / i f u ! e p f o ! w b o ! p q h sb w j o h f o < !
4 / c f h f m f j e j o h ! w b o ! e f ! b d u j w j u f j u f o ! e p p s! e f ! b sd i f p m p h j t d i f ! e f t l v o e j h f / !

2 5 / 7 / T q f d j g j f l f ! q sp d f e v sf sf h f m t !
W p p s! { p w f s! e f ! e v c c f m c f t u f n n j o h ! X b b se f ! . ! B sd i f p m p h j f . 2 ! h f e f f m u f m j k l ! t b n f o w b m u ! n f u ! b o e f sf !
e v c c f m c f t u f n n j o h f o ! e j f ! p q ! e f { f ! h sp o e f o ! sv t u f o ! h f m e u ! e b u ! e f ! sf h f m t ! w b o ! e f ! e v c c f m c f .
t u f n n j o h ! X b b se f ! . ! B sd i f p m p h j f . 2 ! w p p ssb o h ! l sj k h u ! u f o { j k ! u f w f o t ! e f ! e v c c f m c f t u f n n j o h ! X b .
u f st u b b u ! . ! X b u f sl f sj o h ! w b o ! l sb d i u ! j t / ! !





 i f u ! u sf g g f o ! w b o ! n b b u sf h f m f o ! x b b se p p s! b sd i f p m p h j t d i f ! sf t u f o ! j o ! e f ! c p e f n ! l v o o f o !
x p se f o ! c f i p v e f o < !

 i f u ! e p f o ! w b o ! p q h sb w j o h f o < !
 c f h f m f j e j o h ! w b o ! e f ! c p v x b d u j w j u f j u f o ! e p p s! f f o ! e f t l v o e j h f ! p q ! i f u ! u f ssf j o ! w b o ! e f !

b sd i f p m p h j t d i f ! n p o v n f o u f o { p sh / !

2 6 / 6 / B b o m f h w f sh v o o j o h
b / i f u ! j t ! w f sc p e f o ! p q ! p g ! j o ! h sp o e f o ! u f s! q m b b u t f ! w b o ! e f ! e v c c f m c f t u f n n j o h ! X b b se f ! . ! B sd i f .

p m p h j f ! { p o e f s! p g ! j o ! b g x j k l j o h ! w b o ! f f o ! t d i sj g u f m j k l f ! w f sh v o o j o h ! w b o ! c v sh f n f f t u f s! f o ! x f u .
i p v e f st ! ) b b o m f h w f sh v o o j o h * ! e f ! w p m h f o e f ! x f sl f o ! h f f o ! c p v x x f sl f o ! { j k o e f ! p g ! x f sl .
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
2 / i f u ! v j u w p f sf o ! w b o ! h sp o e c f x f sl j o h f o ! p q ! f f o ! h sp u f sf ! e j f q u f ! e b o ! 4 1 ! d n ! x b b su p f ! x p s.

e f o ! h f sf l f o e ! i f u ! b g h sb w f o ! x p f m f o ! n f o h f o ! e j f q q m p f h f o ! f h b m j t f sf o ! f o ! p o u h j o o f o !
f o ! b b o m f h h f o ! w b o ! e sb j o b h f < !
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