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Tijdelijke ontheffing en bouwvergunning Jan Gijzenkade 305

DOEL: Besluiten
Het besluit is gebaseerd op hoofdstuk IV van de Woningwet en artikel 3.22 van de Wet ruimtelijke
ordening.

Het college is bevoegd tot het verlenen van een tijdelijke ontheffing van het bestemmingsplan en een
tijdelijke bouwvergunning. Deze bevoegdheid is gemandateerd aan het hoofd van de afdeling VVH/OV,
tenzij er een zienswijze isingediend. In dit geval is er een zienswijze ingediend, zodat het college een
bedlissing over de aanvraag dient te nemen.

B&W

1. Het college bedluit de ingediende zienswijze ongegrond te verklaren en tijdelijk ontheffing van
het bestemmingsplan te verlenen ten behoeve van het plaatsen van een noodvestiging van een
jongerencentrum en het verplaatsen van een fietsenstalling aan de Jan Gijzenkade 305 voor de
duur van twee jaar;

2. Het college bedluit aansluitend een tijdelijke bouwvergunning te verlenen voor de duur van
tweejaar;

3. Het college mandateert het hoofd van VVH/OV om de tijdelijke ontheffing en detijdelijke
bouwvergunning verder administratief af te handeen;

4. Het bedluit heeft geen financié e consequenties;

5. De betrokkenen ontvangen daags na besluitvorming informatie over dit beduit.



COLLEGEBESLUIT

| Onderwerp: Tijdelijke bouwvergunning Jan Gijzenkade 305 |

Inleiding

Er is een aanvraag om tijdelijke bouwvergunning ingediend voor het plaatsen van
noodvestiging voor een jongerencentrum en het tijdelijk verplaatsen van een
fietsenstalling aan de Jan Gijzenkade 305. De aanvraag heeft betrekking op een
periode van ten hoogste twee jaar.

Het bouwplan isin strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan.
Medewerking aan het bouwplan is daarom alleen mogelijk met toepassing van
artikel 3.22 Wet ruimtelijke ordening (Wro). Op basis van dit artikel kan een
tijdelijke ontheffing van het bestemmingsplan worden verleend.

Besluitpunten college

1. Het college bedluit de ingediende zienswijze ongegrond te verklaren en
tijdelijk ontheffing van het bestemmingsplan te verlenen ten behoeve van het
plaatsen van een noodvestiging van een jongerencentrum en het verplaatsen
van een fietsenstalling aan de Jan Gijzenkade 305 voor de duur van twee jaar;

2. Het college bedluit aanduitend een tijdelijke bouwvergunning te verlenen voor
de duur van twee jaar;

3. Het college mandateert het hoofd van VVH/OV om de tijdelijke ontheffing en
de tijdelijke bouwvergunning verder administratief af te handelen;

4. Het beduit heeft geen financié e consequenties;

5. De betrokkenen ontvangen daags na besluitvorming informatie over dit bed uit.

Beoogd resultaat
De aanvrager kan zijn bouwplan juridisch realiseren.

Argumenten

De tijdelijke ontheffing en de tijdelijke bouwvergunning kunnen worden verleend

omdat:

1 Ten behoeve van het plan een goede motivering is opgesteld waarin wordt
ingegaan op ale ruimtelijk relevante aspecten.

2. De belangen van de omwonenden in beperkte mate door het plan worden
geraakt en het belang bij de voortgang van het bouwplan zwaarwegender
wordt geacht.

Voor een uitgebreide weergave van de argumenten wordt verwezen naar bijlage A.

Kanttekeningen

Het ontwerp-besl uit heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens de
inzagetermijn is een zienswijze ingediend. De zienswijze geeft ons geen aanleiding
om van het verlenen van de ontheffing en de bouwvergunning af te zien. Voor een
uitgebreide weergave van de zienswijzen en onze reactie daarop verwijzen wij naar
bijlage A.

Uitvoering
De uitvoering vindt plaats door het verlenen van de ontheffing en de
bouwvergunning.



Bijlagen
Bij deze notais gevoegd:
- besluit ontheffing en bouwaanvraag (A).

Het college van burgemeester en wethouders



BESLUIT BOUWAANVRAAG

Nr. 2009/0139/22 Bouwkosten: € 17.850,00

Op 23 januari 2009 ontvingen wij een aanvraag voor een reguliere bouwvergunning van:

naam: Haarlem Effect
adres: Postbus 164
postcode en woonpl aats: 2000 AD HAARLEM

De aanvraag betreft het plaatsen van een noodvestiging van een jongerencentrum en het tijdelijk
verplaatsen van een fietsenstalling voor een periode van ten hoogste twee jaar, aan de
Jan Gijzenkade 305.

Burgemeester en wethouders hebben besl oten de bouwvergunning te verlenen. Hieronder wordt
uiteengezet hoe dit bedluit tot stand is gekomen, welke wettelijke en gemeentelijke regels van
toepassing zijn en aan welke voorwaarden het besluit gebondenis.

WETSBEPALINGEN
Het bedluit is gebaseerd op de relevante artikelen van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), de
Woningwet (Ww), het Bouwbesluit (Bb) en de Haarlemse bouwverordening (HBV).

OVERWEGINGEN
Bij de besluitvorming speelden de volgende overwegingen een rol:

1. Formele aspecten

Ter plaatse geldt het bestemmingsplan “ Delftwijk wijziging 1”. Dit plan is vastgesteld door de
gemeenteraad op 29-11-1961 onder nummer 28 en goedgekeurd door de Gedeputeerde Staten van
Noord-Holland op 5-2-1963 onder nummer 245.

In dit bestemmingsplan heeft het perceel de bestemming “ Scholen met bijbehorend terrein”.

Het bouwplan isin strijd met deze bestemming, omdat het tijdelijke jongerencentrum geen
onderwijsgebouw is. Ook het tijdelijk verplaatsen van de fietsenstalling past hier niet in.

Omdat de aanvraag een bouwwerk betreft met een instandhoudingstermijn van ten hoogste twee jaar, is
medewerking aan het bouwplan mogelijk met toepassing van een tijdelijke ontheffing op grond van
artikel 3.22 van de Wet ruimtelijke ordening.

2. Adviezen

Alle ingewonnen ambtelijke adviezen zijn positief. Het bouwplan is, conform artikel 12 lid 1avan de
Woningwet, niet voorgelegd aan de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit/CWM, omdat het een
tijdelijk bouwwerk betreft als bedoeld in artikel 45 lid 1 van de Woningwet.

3. Tervise

Het bouwplan heeft van 27 februari 2009 tot en met 6 april 2009 ter inzage gelegen. Gedurende deze
periode bestond de mogelijkheid voor belanghebbenden om zienswijzen en/of bedenkingen naar voren
te brengen.

Van deze mogelijkheid is gebruik gemaakt door mevrouw M.H. Bloem, Generaal Spoorlaan 14, 2025
NB Haarlem, namens een tiental omwonenden, wegens vakantie vertegenwoordigd door de heer
W.A.R.Brammer, Generaal Spoorlaan 8, 2025 NB Haarlem.

4. Zienswijzen en bedenkingen

De zienswijze is ontvangen op 25 februari 2009. Formeel gezien is de zienswijze te vroeg ingediend,
omdat de termijn voor het indienen van zienswijzen op 27 februari 2009 aanving.

* Verzoeke bij correspondentie ons kenmerk en datum van dit besluit te vermelden
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Kort samengevat komt de zienswijze hierop neer:
- deindiener ervaart overlast van rondhangende jongeren;
- deindiener verwacht geluidoverlast tot laat in de nacht;
- deindiener doet een suggestie voor een andere locatie van het bouwwerk;
- deindiener isvan mening dat de omwonenden te laat zijn geinformeerd over de bouwplannen
en vraagt om een betere bel angenbehartiging van de omwonenden.

Hierop reageren wij alsvolgt.

Mogelijke overlast ten gevolge van het jongerencentrum

Het vestigen van een jongerencentrum betekent op zichzelf niet zonder meer dat hierdoor overlast zal
ontstaan en/of toenemen. De komst van een jongerencentrum kan immers bijdragen aan een goede
woonomgeving, omdat jongeren hierin een vaste plaats krijgen, waar zij activiteiten kunnen
ondernemen en onder toezicht staan van de aanwezige begeleiders. Dit kan bijdragen aan het
verminderen van het aantal jongeren dat op straat rondhangt.

Als er desondanks toch sprake is van overlast, kunnen de bewoners en de winkeliers dit melden aan de
politie. De gemeente en de politie zullen in samenspraak met de bewoners, winkeliers en betrokken
organisaties zoeken naar oplossingen voor overlast die hier wordt ervaren. Verder is er sprake van een
begel eidingsgroep “ Jongerenlocatie Delftwijk city”. Deze groep volgt de ontwikkelingen van het
jongerencentrum en de invlioed van de voorziening op (dit deel van) de buurt. In deze

begel eidingsgroep zijn omwonenden, de wijkraad, Haarlem Effect (jongerenwerk), politie en gemeente
vertegenwoordigd.

Een alternatieve locatie

De vergunninghouder heeft uitgebreid gekeken naar de beschikbare locaties voor het tijdelijk plaatsen
van het jongerencentrum. In overleg met de wijkraad en de politie is de locatie aan de Jan Gijzenkade
tot stand gekomen en de bouwaanvraag heeft dan ook uitsluitend betrekking op deze locatie. Wij zijn
van mening dat een locatie centraal in de wijk meer voor de hand ligt dan een locatie elders, om zo de
jongerenin dit deel van de wijk te kunnen begeleiden. Naar ons oordeel is er geen gelijkwaardig
aternatief aanwezig, waarbij een gelijkwaardig resultaat kan worden bereikt met aanmerkelijk minder
bezwaren.

Informatieverstrekking

De informatieverstrekking aan de omwonenden maakt in principe geen onderdeel uit van de
behandeling van de bouwaanvraag en kan daarom niet bij de beoordeling worden betrokken. Dat neemt
niet weg dat we hierover het volgende willen opmerken. Er is een informatie-avond georganiseerd voor
de omwonenden. Deze informatie-avond heeft plaatsgevonden tijdens de tervisielegging van de
bouwaanvraag. Na de informatieavond was er nog voldoende tijd om te reageren op het ontwerpbesluit
van de bouwvergunning.

5. Hoorzitting
Omdat het standpunt van de indiener van de zienswijze ons voldoende helder is, hebben wij afgezien
van het organiseren van een formele hoorzitting.

6. Inhoudelijke beoordeling

De aanvraag betreft het plaatsen van een noodvestiging van een jongerencentrum. Het jongerencentrum
ismomenteel gevestigd in het voormalige postkantoor aan het Marsmanplein in dezelfde wijk. In het
centrum worden jongeren van 14-23 jaar in de namiddag en vroege avond opgevangen. Sinds de komst
van het jongerenwerk is de leefbaarheid in de buurt aanzienlijk toegenomen en zijn er weinig
meldingen meer van overlast. Het jongerencentrum voorziet duidelijk in een behoefte.



Nr. 2009/0139/22

Omdat het voormalige postkantoor binnenkort gesloopt gaat worden ten behoeve van een
nieuwbouwproject, is de vergunninghouder met de gemeente Haarlem op zoek naar een ander locatie
voor de huisvesting van het jongerencentrum. Uiterlijk in juni 2009 zal een permanente plek voor het
jongerencentrum in de wijk worden aangewezen (zie raadsbesluit B9/040, d.d. 6 november 2008).
Tot er een definitieve locatie is gevonden en deze geschikt gemaakt is al's jongerencentrum is een
tijdelijk onderkomen nodig. Hiertoe is voorliggende aanvraag ingediend.

Er is één zienswijze ingediend. In het bovenstaande zijn wij op deze zienswijze ingegaan. Met het
realiseren van het jongerencentrum is een algemeen belang gediend. Gelet hierop en gelet op het
bovenstaande kennen wij een doors aggevend gewicht toe aan het belang van de aanvrager. Wij
verklaren de zienswijze daarom ongegrond en verlenen medewerking aan de tijdelijke ontheffing en de
tijdelijke bouwvergunning.

BESLUITEN

Wij hebben besloten:

1. deingediende zienswijze ongegrond te verklaren;

2. ontheffing te verlenen als bedoeld in 3.22 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening van artikel 14 lid 1
van de voorschriften van het vigerende bestemmingsplan voor een periode van twee jaar, gerekend
vanaf de datum van de aanvang van de bouwwerkzaamheden;

3. degevraagde bouwvergunning te verlenen, voor een periode van ten hoogste twee jaar, gerekend
vanaf de datum van de aanvang van de bouwwerkzaamheden, op voorwaarde dat er gebouwd wordt
volgens het Bouwbesluit en de HBV en volgens de gewaarmerkte tekeningen en voorwaarden die
bij dit besluit horen, te weten:

- het formulier “ Aanvraag bouwvergunning’;

- toelichting op het bouwplan (ingezonden door Haarlem Effect);
- tekening B1-01, d.d. 22-1-2009;

- tekening B2-01, d.d. 16-2-2009;

- tekening Effect-2, d.d. 16-2-2009.

VOORWAARDEN

- Een scheidingsconstructie van een toiletruimte of een badruimte, heeft aan een zijde die grenst aan
die ruimte, tot 1,2 m hoogte boven de vloer van die ruimte een volgens NEN 2778 bepaal de
wateropname die gemiddeld niet groter is dan 0.01 kg/(n?.s1/2) en op geen enkele plaats groter dan
0,2 kg/(m?2.s1/2);

- Eenvoorziening voor de afvoer van afvalwater en fecalién heeft een volgens NEN 3215 bepaalde
capaciteit die niet kleiner is dan de volgens NEN 3215 bepaal de belasting van die voorziening.

- Een te bouwen bouwwerk waarin zich een opstel plaats voor een verbrandingstoestel bevindt, heeft
een zodanige voorziening voor de afvoer van rook dat geen voor de gezondheid nadelige kwaliteit
van de binnenlucht ontstaat.

- Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01 m;

- Een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsgebied of een toiletruimte, heeft een volgens
NEN 1068 bepaal de warmteweerstand van ten minste 2,5 m? - K/W.

- De vergunninghouder moet uiterlijk twee dagen voor de aanvang van de (ver)bouw aan bureau
Noord van de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving melden wie de bouw gaat uitvoeren. U
kunt daarvoor gebruikmaken van het formulier dat u samen met dit besluit ontvangt.

TOELICHTINGEN

- Bij de bouwwerkzaamheden moet de aanvrager rekening houden met de rechten van derden, zoals
de privaatrechtelijke rechten van de gemeente, en met andere wettelijke voorschriften;

- Belanghebbenden kunnen beroep aantekenen tegen dit besluit (op grond van de Algemene wet
bestuursrecht).
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- Deaanvang van de werkzaamheden moet vijf dagen van tevoren worden aangemeld bij bureau
Noord van de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving. U kunt hiervoor gebruikmaken van de
groene kaart dieis bijgevoegd.

- Als(onderdelen van) de werkzaamheden klaar zijn, moet dit ook gemeld worden door
gebruikmaking van de bijgevoegde oranje kaart (artikel 4.5 en 4.12 van de HBV)

- De bouwvergunning moet op de werkplek aanwezig zijn (artikel 4.2 van de HBV).Het bouwafval
moet gescheiden worden in de volgende categorieén:

1. gevaarlijk afval (in het Besluit aanwijzing gevaarlijke afvalstoffen kunt u nagaan welke stoffen
gevaarlijk zijn);

kunststoffen die voor hergebruik geschikt zijn;

minerale wol;

papier;

overig afval.

Categorie 1 t/m 4 moet worden afgevoerd naar een verwerkingsbedrijf met een vergunning volgens
de Wet milieubeheer, of worden meegegeven aan een bevoegd inzamelaar van bedrijfsafval stoffen.
De categorie overig afval kan terecht bij een sorteerbedrijf dat ongesorteerd bouwafval in
ontvangst mag nemen.

- De bouwwerkzaamheden mogen pas beginnen als de afdeling OCR de bebouwingsgrenzen op het
bouwterrein heeft uitgezet. Hiervoor moet u ten minste veertien dagen van tevoren een verzoek
indienen bij de Hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling OCR, bureau GEO-informatie en
Basisregistratie, Westergracht 72, postbus 511, 2003 PB Haarlem, telefoon 023 511 4661.

- Hetisniet toegestaan propaan in het gebouw te bewaren in reservoirs van meer dan 150 liter
(volgens het Bedluit propaan in bouw van de Wet milieubeheer.

- Gasreservoirs die bij een propaangasverwarmingstoestel horen, vallen onder de Wet milieubeheer.
Alsdit het geval is, moet dat twee weken voor de installatie van het reservoir gemeld worden bij de
hoofdafdeling Veiligheid, Vergunningen en Handhaving, afdeling Omgevingsvergunning, Postbus
511, 2003 PB Haarlem.

- De vergunninghouder moet ook een vergunning aanvragen voor:

- het innemen van ruimte op de openbare weg, bijv. d.m.v. containers, steigers, laadbakken,
bouwmaterialen, hijskranen enz.;

- het (tijdelijk) afsluiten van (een deel van) de openbare weg;

- het openbreken van de openbare weg;

- deaanduiting op het gemeenteriool.

U kunt deze vergunning(en) aanvragen bij de afdeling Dienstverlening, Zijlsingel 1, Haarlem

telefoon (023) 511 5115.

- het vaststellen van huisnummers.

Een huisnummer kunt u aanvragen bij de hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling OCR/GIB,

postbus 511, 2003 PB Haarlem. De |eges verbonden aan deze aanvraag zijn € 68,25.

grLDN

BODEM

Indien bij de uitvoering van deze beschikking (eventueel nawijziging) blijkt dat er in contact getreden gaat
worden met de bodem, als dit niet in de beschikking is opgenomen, dient een bodemtoets te worden
verricht. Uit deze toets kan een bodemonderzoek noodzakelijk blijken. Dit onderzoek moet, voorafgaand
aan de werkzaamheden, ter beoordeling aan het bevoegd gezag Wet Bodembescherming - gemeente
Haarlem worden overgelegd. Het adresis Meldpunt Bodem, postbus 511, 2003 PB Haarlem.

Delegeskostenzijn € 485,52

Burgemeester en wethouders van Haarlem,
namens dezen,
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mevrouw D. de Boo
afdelingshoofd Omgevingsvergunning

Beroepsmogelijkheid

Alsu het niet eens bent met dit besluit kunt u beroep aantekenen bij de Arrondissementsrechtbank, sector
Bestuursrecht, postbus 1621, 2003 BR Haarlem.

Het beroep moet binnen zijn, zes weken na de eerste dag van ter visie legging.

Dit beroep moet ten minste de volgende gegevens bevatten

- uw naam en adres

- deverzenddatum van uw beroep

- het besluit waartegen u beroep aantekent

- dereden van uw beroep

- datum en handtekening

Het beroep schorst de werking van het besluit niet op. Hiertoe dient u een verzoek om voorlopige voorziening in te
dienen bij de voorzieningenrechter. Op basis van deze voorlopige voorziening kan de werking van het besluit
eventueel opgeschort worden. U kunt hiervoor een verzoek indienen bij de voorzieningenrechter van de Rechtbank
Haarlem, sector Bestuursrecht, postbus 1621, 2003 BR Haarlem. U moet griffierecht betalen voor de behandeling
van dit verzoek.

Bezwaarmogelijkheid leges

Alsu het niet eens bent met de hoogte van de leges, kunt u bezwaar maken bij de heffings- en
invorderingsambtenaar Belastingen, hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling Juridische Zaken, Postbus 511,
2003 PB Haarlem. U moet dan binnen zes weken na de verzenddatum van deze brief een bezwaarschrift indienen.
Dit bezwaarschrift moet tenminste de volgende gegevens bevatten:

- uw naam en adres

- deverzenddatum van uw brief

- het besluit waartegen u bezwaar maakt

- dereden voor uw bezwaar

uw handtekening en datum

Er is overigens geen bezwaar mogelijk tegen de Legesverordening. Uw bezwaar kan dan ook geen betrekking
hebben op de legestarieven.

Het bezwaar schort de betaling van de leges niet op. Wilt u uitstel van betaling dan moet u daarom schriftelijk
verzoeken.



