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1. Het college stelt de raad voor af te zien van de bouw van een parkeergarage onder de Nieuwe

Gracht vanwege de hoge aanlegkosten, de financiële risico’s en het negatieve rendement.
2. Het college stelt de raad voor tot uitbreiding van de parkeergarage de Kamp en ter

voorbereiding daartoe de vereiste onderzoeken te laten plaatsvinden.
3. Het restant van het voorbereidingskrediet dat is verstrekt voor de Nieuwe Gracht garage in te

zetten voor de snelle start van de voornoemde onderzoeken, het betreft een bedrag van €
150.000,-.

4. Het college stuurt dit voorstel naar de gemeenteraad, nadat de commissie Ontwikkeling hierover
een advies heeft uitgebracht.
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Onderwerp: parkeergarage Nieuwe Gracht

1. Inleiding
In de afgelopen maanden is intensief onderzocht of, en in welke vorm, een
parkeergarage aan de Nieuwe Gracht technisch en financieel haalbaar is.

De eerste stap in dit proces was een actualisatie van de parkeerbehoefte in het
centrum van Haarlem. Uit de gegevens van dit onderzoek komt een duidelijke
parkeerbehoefte in het centrum naar voren, rekening houdend ook met de ambities
van Haarlem in de komende jaren. Een beknopte weergave van de
onderzoeksresultaten is terug te vinden in bijlage A. Bij het faciliteren van de
parkeerbehoefte van 6.300 plaatsen in Haarlem-Centrum gaat het dan niet alleen om
een kwantitatieve invulling ( naar het niveau van voorjaar 2006 plus 2,4%) maar
ook om een kwalitatieve. De verwachting is dat het nieuwe parkeerverwijssysteem
via de blauwe parkeercentrumringweg de vindbaarheid van de parkeergarages zal
vergroten en minder verkeersbewegingen zal opleveren.

Vervolgens is nader onderzocht of een parkeergarage onder de Nieuwe Gracht
technisch mogelijk is, en welke technische risico’s in kaart kunnen worden
gebracht, dit mede naar aanleiding van dringende verzoeken van de eigenaren van
de omwonende eigenaren van panden aan de Nieuwe Gracht. Op verzoek van de
gemeente heeft ingenieursbureau Arcadis (als second opinion) gekeken naar de
eerste adviezen van Oranjewoud, die dateren van 2006 waarbij een globale scan
was gemaakt van de parkeermogelijkheden onder de Nieuwe Gracht. De uitkomst
van het onderzoek - van Oranjewoud - was een parkeergarage in twee lagen met
circa 720 parkeerplaatsen. Voor de goede orde dient hier vermeld te worden dat
Oranjewoud niet de opdracht had om de bouwrisico’s in beeld te brengen. Met de
uitkomsten van de bouwactiviteiten tot nu toe ten behoeve van ondermeer de
NoordZuidlijn in Amsterdam en de metrolijn in Keulen is mede op verzoek van de
bezwaren van de omwonenden met nadruk extra aandacht besteed aan de
bouwtechnische (en daarmee financiële) risico’s die een bouw van een
parkeergarage onder de gracht met zich mee brengt. Een parkeergarage binnen de
kademuren tot aan de Jansbrug in plaats van een lange bak tot aan de Kruisbrug
(waarbij de sloop van de Jansbrug niet nodig is) bleek het meest verantwoord. De
in- en uitgang voor auto’s komt in dit geval aan de Spaarnekant op het huidige
kleine parkeerterrein voor het Politiebureau. Gevolg van deze keuze is wel dat er
een kleinere parkeergarage gebouwd zou kunnen worden met circa 320 plaatsen.
Een tweede uitkomst van het nadere onderzoek van het bureau Arcadis is, dat sterk
geadviseerd wordt om een halve meter binnen de kademuren te bouwen om zoveel
mogelijk risico’s te beperken. Dit is ook noodzakelijk om de zogenaamde
schoorpalen die onder beide kademuren staan als fundering ongemoeid te laten. De
oorspronkelijke gedachte om een garage te bouwen die deels onder beide wegdelen
van de Nieuwe Gracht zou komen, wordt als buitengewoon risicovol voor de
panden aan de Gracht beoordeeld. De parkeergarage een halve meter binnen de
bestaande kademuren zou daarmee een omvang kunnen krijgen van maximaal 270
parkeerplaatsen. Vervolgens is deze parkeergarage financieel doorgerekend en is de
uitkomst dat de parkeergarage bijzonder duur is in aanleg te weten €17,1 miljoen
(bouwkosten) en om die reden pas rendabel te exploiteren is na een termijn van 20
jaar. Na 37 jaar dekken de totale opbrengsten de totale kosten incl. investering. Dit
is 17 jaar later dan gangbaar. In deze bouwkosten zijn geen risicobedragen
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opgenomen. Een inschatting van een mogelijke risicobedrag zou op minimaal € 5
miljoen uitkomen.

Het college is van oordeel dat de bouw van een parkeergarage onder de Nieuwe
Gracht financieel, bouwtechnisch maar ook procedureel niet verantwoord is, en
heeft daarom tegelijkertijd gezocht naar een alternatieve oplossing.
Die is gevonden in het uitbreiden van de parkeergarage de Kamp. Met het
uitbreiden van de bestaande garage is een capaciteitsuitbreiding van circa 250
parkeerplaatsen mogelijk. Door het front van de parkeergarage te leggen op de
historische rooilijnen aan de entreekant van de garage (De Witstraat) en door uit te
breiden naar de kant van de Gedempte Oude Gracht is het mogelijk de
parkeergarage te vergroten. Het is daarbij het plan om het verouderde pand waar
thans de dienst parkeerbeheer is gevestigd aan de Gedempte Oude Gracht te slopen
en te vervangen door een nieuw gebouw met 2 lagen van ieder 500 m² bvo.
Daarmee ontstaat er ruimte om de parkeergarage te verlengen. Tevens biedt het plan
de mogelijkheid het aanzien van de bestaande garage sterk te verbeteren,
bijvoorbeeld door het toepassen van muren van baksteen.
Een 3-dimensionale impressie wordt bijgevoegd als bijlage B.

Uit eerder onderzoek is gebleken dat de bestaande garage nog een levensduur is
toegekend van minimaal 30 jaar. De kosten van de uitbreiding met 250 plaatsen
inclusief de boekwaarde van het te slopen gebouw aan de Gedempte Oude Gracht
worden geschat op € 5 miljoen. Deze investering kan volledig gedekt worden uit de
parkeeropbrengsten en zijn daarmee veel beter te verantwoorden dan de bouw van
een parkeergarage onder de Nieuwe Gracht. De uitbreiding van De Kamp kent
daarnaast geen technische risico’s ten opzichte van een Nieuwe Gracht garage. Wel
zal de uitbreiding van Garage de Kamp tot gevolg hebben dat de verkeersintensiteit
op de aan- en afvoerroute naar de garage zullen toenemen.

2. Voorstel aan de raad
De raad van de gemeente Haarlem besluit:

1. Af te zien van de bouw van een parkeergarage onder de Nieuwe Gracht
vanwege de hoge aanlegkosten, de financiële risico’s en het negatieve
rendement.

2. Tot uitbreiding van de parkeergarage de Kamp en ter voorbereiding daartoe
de vereiste onderzoeken te laten plaatsvinden.

3. Het restant van het voorbereidingskrediet dat is verstrekt voor de Nieuwe
Gracht garage in te zetten voor de snelle start van de voornoemde
onderzoeken, het betreft een bedrag van € 150.000,- (zie bijlage D).

3. Beoogd resultaat
Met de uitbreiding van de parkeergarage de Kamp voorziet de gemeente Haarlem in
de behoefte die er bestaat aan de uitbreiding van het aantal parkeerplaatsen in het
centrum.

4. Argumenten
Door te kiezen voor deze oplossing is de aanleg van een veel duurdere en uiterst
risicovolle garage onder de Nieuwe Gracht niet langer nodig.

5. Kanttekeningen
Een parkeergarage-uitbreiding aan de Kamp voldoet niet aan de oorspronkelijke
wens vooral uitbreiding van het areaal aan parkeerplaatsen te realiseren aan de



oostkant van de stad en een alternatief te vinden voor de parkeerplaatsen die plaats
moeten maken voor ‘de Rode Loper’.
Met de keuze voor een garage-uitbreiding aan de Kamp is niet de volledige
behoefte aan extra parkeerplaatsen in het centrum gerealiseerd. Om die reden
onderzoekt het college momenteel de mogelijkheid die de provincie de gemeente
Haarlem heeft aangeboden om de parkeergarage die de Provincie onder het
Frederikspark ten behoeve van haar kantoorbouwplannen wil realiseren te
vergroten.

De uitbreiding van garage de Kamp en de vergroting van de Provinciale garage
samen leveren Haarlem de benodigde extra parkeerplaatsen op.

6. Uitvoering
De plannen voor de uitbreiding van parkeergarage de Kamp zullen op
bouwtechnische haalbaarheid nader moeten worden onderzocht, stedenbouwkundig
lijken ze inpasbaar, tevens dient de verkeersintensiteit op de toe- en afvoer van de
garage op het bestaande wegennet in kaart moeten worden gebracht.

7. Bijlagen
Bijlage A behoefte capaciteit parkeerplaatsen
Bijlage B 3-dimensionale impressie vergrote parkeergarage de Kamp
Bijlage C nadere uitwerking uitbreidingsmogelijkheden parkeergarage de Kamp

8. Raadsbesluit

De raad der gemeente Haarlem,

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders

Besluit:
1. Af te zien van de bouw van een parkeergarage onder de Nieuwe Gracht

vanwege de hoge aanlegkosten, de financiële risico’s en het negatieve
rendement.

2. Tot uitbreiding van de parkeergarage de Kamp en ter voorbereiding daartoe
de vereiste onderzoeken te laten plaatsvinden.

3. Het restant van het voorbereidingskrediet (IP 12.14) dat is verstrekt voor de
Nieuwe Gracht garage in te zetten voor de snelle start van de voornoemde
onderzoeken, het betreft een bedrag van € 150.000,-.



Bijlage C

Nadere uitwerking uitbreidingsmogelijkheden parkeergarage De Kamp

Juridisch / planologisch / inpassing

1. Check op inpasbaarheid in bestemmingsplan;
2. Check stedenbouwkundige inpassing
3. Ligging kabels en leidingen tracé's
4. Verkeersontsluiting
5. Nieuw uiterlijk uitwerken en zichtbaar maken (het plaatje)

Techniek

1. Draagkracht bestaande constructie (extra laag op bestaande of dragend op nieuwe
constructie);

2. Globale technische uitwerking uitbreiding
3. Bodemonderzoek
4. Milieu onderzoek

Financieel

1. Opstellen kostenraming op basis van schetsontwerp en voornoemde onderzoeken
2. Doorrekenen exploitatie

Overige aandachtspunten

1. Upgrade al bestaande deel van de garage meenemen (1 beeld in de garage)
2. Win - win situatie voor omwonenden creëren: mooiere garage, parkeergelegenheid voor de

buurt (autovrij?)



Parkeerbezetting in garages

bezetting P-garages (Kamp-Houtpl-Station-Appelaar)
Dinsdag najaar 2008 (capaciteit 1936 ppl)
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bezetting P-garages (Kamp-Houtpl-Station-Appelaar)
Zaterdag najaar 2008 (capaciteit 1936 ppl)
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Algemeen:

Beleving op zaterdagen overdag: volervaring zowel in garages als op straat:

In garages – eerst Appelaar, dan de Kamp, dan Houtplein, dan Stationsplein

Op straat – alleen nog ruimte omg. Ripperdapark/Gonnetstraat, beetje Bakenes, Oranjekade

parkeerbezetting op straat èn in garages
werkdag

(in 2006 Raaksgarage reeds gesloopt)
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Capaciteit in 2004

Capaciteit in 2006 ((voorjaar)

Capaciteit in 2006 (na sloop Raaksgarage)

Huidige parkeercapaciteit (2008):
 op straat
 in garage

totaal

5785

6150

5525

3495
1936

5431
Verlies door:

Reconstructies/compensaties (vb.
Raaks, omg. Station, autoluw,
Heiliglanden – raming)
Compensatie Heiliglanden
Effecten HIOR binnenstad zuid
Effecten Rode Loper
Diverse overige effecten
Nieuwe functies Raaks

Totaal

Resteert

275

100
125
75
50
250

875

4550
Nieuwe toevoegingen (garages):

Raaks
Nieuwe Gracht
Frederikspark

totaal

1000
270
420

1690

Nieuwe capaciteit 6240



Uitbreiding parkeergarage De Kamp

Kaart omgeving Nautz 1822 Kaart bestaande situatie

Oude Gracht
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Groendaalsteeg

Essenstraat

Gedempte Oude Gracht

De Haasstraat

Groendaalsteeg

Essenstraat

De Haasstraat

Haarlem, 28 mei 2009
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Bestaande situatie vanaf de Gedempte Oude Gracht



Beeld nieuwbouw vanaf de Gedempte Oude Gracht



Bestaande situatie vanaf de Gedempte Oude Gracht



Beeld nieuwbouw vanaf de Gedempte Oude Gracht



Bestaande situatie vanaf de De Witstraat



Beeld nieuwbouw vanaf de De Witstraat



Bestaande situatie vanaf de De Witstraat



Beeld nieuwbouw vanaf de De Witstraat



Bestaande situatie vanaf de De Witstraat



Beeld nieuwbouw vanaf de De Witstraat



Bestaande situatie vanaf de hoek De Witstraat - Gedempte Oude Gracht



Beeld nieuwbouw vanaf de hoek De Witstraat - Gedempte Oude Gracht



Referentiebeelden nieuwe ontwikkeling



Referentiebeelden nieuwe ontwikkeling


