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DOEL: Besluiten

Deze nota wordt voorgelegd aan het college omdat op grond van art. 160 lid 1 e Gemeentewet het
college bevoegd is tot dle privaatrechtelijke handelingen.

Ingevolge het Protocol Actieve Informatieplicht dient via een zware voorhangprocedure de raad om een
zienswij ze te worden gevraagd, omdat de verkoopprijs meer dan € 500.000,00 bedraagt. Echter in dit
geval wordt hiervan afgezien, aangezien de raad reeds op 12 december 2001 over de prijzen heeft
besloten, omdat zij destijds heeft besloten over de realisatieovereenkomst Haarlem-Raaks. In deze
overeenkomst zijn in de bijlage af spraken gemaakt over de bepaling van de grondprijs.

Verder wordt aangetekend dat de verkoopprijs nagenoeg niet afwijkt van de prijsindien de nota
Grondprijzen was gehanteerd.

B&W

1. Het college bedluit de grond Zuiderstraatblok aan MAB te verkopen en leveren overeenkomstig
de bijgevoegde concept-koopovereenkomst en tegen de grondprijs zoals deze is afgesproken in
de bijlage behorend bij de realisatieovereenkomst Haarlem-Raaks d.d. 19 december 2001;

2. De baten van het bed uit bedragen € 4.331.200,00 en komen ten gunste van de grondexploitatie
Raaks;

3. MAB Development ontvangt daags na besluitvorming informatie over dit besluit;

4. Het bedluit van het college wordt ter informatie gestuurd aan de commissie Ontwikkeling;



COLLEGEBESLUIT

| Onderwerp: Verkoop en levering grond Zuidestraatblok (project Raaks) |

Inleiding

In het project Raaksis MAB gestart met de volgende fase. De bouw van de
parkeergarageisin volle gang, zodat de bouwblokken op het dek van de
parkeergarage kunnen worden gerealiseerd. De bouwvergunningen voor deze
werken zijn verleend. In het Zuiderstraatblok worden 50 woningen gerealiseerd,
welke inmiddels zijn verkocht aan Y mere, en commerciél e ruimtes ten behoeve van
detailhandel en horeca. Echter ingevolge de realisatieovereenkomst Haarlem-Raaks
dient eerst nog de grond aan MAB te worden overgedragen.

De grond Zuiderstraatbl ok overdragen aan MAB overeenkomstig bijgevoegde
koopovereenkomst, waarbij de grondprijsis vastgesteld op € 4.331.200,00 exclusief
BTW en exclusief overige kosten koper. De grondprijs voor de woningen bedraagt
€ 3.582.857,00 en voor de detailhandel/horeca ruimtes € 748.343,00.

Besluitpunten college

1. Het college bedluit de grond Zuiderstraatblok aan MAB te verkopen en
leveren overeenkomstig de bijgevoegde concept-koopovereenkomst en
tegen de grondprijs zoals deze is afgesproken in de bijlage behorend bij de
reali satieovereenkomst Haarlem-Raaks d.d. 19 december 2001,

2. De baten van het beduit bedragen € 4.331.200,00 en komen ten gunste van

de grondexploitatie Raaks;

3. MAB Development ontvangt daags na besluitvorming informatie over dit
bedluit;

4. Het bedluit van het college wordt ter informatie gestuurd aan de commissie
Ontwikkeling;

Beoogd resultaat
Realisatie woningen en commerciéle functiesin het Zuiderstraatbl ok.

Argumenten
Voortgang en realisatie Raaksproj ect.

Kanttekeningen
Geen.

Uitvoering
Conform planning.

Bijlagen
K oopovereenkomst en realisatieovereenkomst.

Het college van burgemeester en wethouders
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concept 15 mei 2008

F12341/MG/BSO

concept ter discussie van partijen
KOOPOVEREENKOMST
inzake
Raaks Fase I1
Zuiderstraatblok

Ondergetekenden:

1)

de gemeente: gemeente Haarlem, kantoorhoudende op het adres
Brinkmanpassage 81 met postcode 2011 NZ (postbus 741, 2003 RS Haarlem), te
dezen vertegenwoordigd door [**] krachtens schriftelijke volmacht, ter
uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders van
die gemeente van [**];

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: MAB Development
Nederland B.V., statutair gevestigd te ‘s-Gravenhage en aldaar
kantoorhoudende op het adres Wijnhaven 60 met postcode 2511 GA {postbus
19412, 2500 CK 's-Gravenhage), met nummer B.V. 250662 en ingeschreven bij
de Kamers van Koophandel en Fabrieken onder nummer 27104024, welke
vennootschap te dezen handelt als zelfstandig bevoegd bestuurder van de
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid MAB Development
Group B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage en aldaar kantoorhoudende op
het adres Wijnhaven 60 met postcode 2511 GA (postbus 19412, 2500 CK ‘s-
Gravenhage), met nummer B.V. 250658 en ingeschreven bij de Kamers van
Koophandel en Fabrieken onder nummer 27104028, te dezen vertegenwoordigd
door [**];

komen overeen:

Definities

Artikel 1

In deze akte wordt verstaan onder:
1} Gemeente:

12341/195660.8



2)

3)

4)

5)

6)

7)
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Gemeente Haarlem.
MAB:
MAB Development Nederland B.V.
Registergoed I:
Het perceel grond te Haarlem aan de Zuiderstraat, kadastraal bekend
gemeente Haarlem, sectie C, nummer 7697, groot vierentwintig aren en
zesenzeventig centiaren, welk perceel:
a) is aangewezen als een beschermd stads- of dorpsgezicht; en
b)  ter zake waarvan een besluit bestaat als bedoeld in artikel 55 wet
bodembescherming.
Registergoed II:
Het perceel grond te Haarlem aan de Zuiderstraat, kadastraal bekend
gemeente Haarlem, sectie C, nummer 7683, groot tien centiaren, welk
perceel:
a) is aangewezen als een bheschermd stads- of dorpsgezicht; en
b)  ter zake waarvan een besluit bestaat als bedoeld in artike! 55 wet
bodembescherming.
Registergoed Raakshof:
De percelen grond te Haarlem aan de Raaks, kadastraal bekend gemeente
Haarlem, sectie C, nummers:
- 7696, groot drieéndertig aren en één centiare;
- 7679, groot tien centiaren;
- 7677, groot tien centiaren;
- 7676, groot elf centiaren,
welke percelen:
a)  zijn aangewezen als een beschermd stads- of dorpsgezicht; en
b)  ter zake waarvan een besluit bestaat als bedoeld in artikel 55 Wet
bodembescherming.
Registergoed Raakspoort:
De percelen grond te Haarlem aan de Zijlvest, kadastraal bekend gemeente
Haarlem, sectie C, nummers:
- 7695, groot elf aren en tweeéndertig centiaren;
- 7687, groot negentien centiaren;
- 7686, groot veertien aren en tien centiaren,
welke percelen:
a) zijn aangewezen als een beschermd stads- of dorpsgezicht; en
b} ter zake waarvan een besluit bestaat als bedoeld in artikel 55 Wet
bodembescherming.
Openbaar Gebied:
Het perceel grond, kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie C,
nummers:
- 7688, groot vierendertig aren en zevenenveertig centiaren;
- 7675, groot één are en negenentwintig centiaren; en
- 7674, groot negen centiaren,
welke percelen:
a) zijn aangewezen als een beschermd stads- of dorpsgezicht; en



lexence

g ADVOCATEN & NOTARISSEN
3/13
h) ter zake waarvan een besluit bestaat als bedoeld in artikel 55 Wet
bodembescherming
8) Verkochte:
Het Registergoed I en II, tezamen,
9} Opstalrecht Parkeergarage:
Het nog te vestigen zelfstandig recht van opstal op het Registergoed I en II
Inhoudende het recht om een Parkeergarage in eigendom te verkrijgen, te
hebben en te houden in en onder het Registergoed I en II op het min één (-
1), min twee (-2) en het min drie (-3) niveau inclusief de hellingbanen van
en naar de verschillende niveau’s:
In weike eigendom is begrepen:
a. de afwerkiagen (pleisterwerk en dergelijke) van de hierna sub 1.
hieronder bedoelde kolommen, balken en wanden;
b. het trappenhuis alsmede het noodtrappenhuis met bijbehorende
entree op de begane grond, op Registergoed I;
c. de ventilatieschacht ten behoeve van de parkeergarage te realiseren
door de opstal (thans bekend als Zuiderstraatblok), op Registergoed
1I;
van welke eigendom is uitgesloten:
1. de kolommen, balken en wanden van de boven de parkeergarage te
realiseren opstallen (thans bekend als Zuiderstraatblok).
10) Opstalrecht Parkeergarage Raakshof
Het ge/te/vestig/d/e/n zelfstandig recht van opstal op de percelen grongd,
kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie C, nummers:
- 7696, groot drieéndertig aren en één centiare;
- 7677, groot tien centiaren;
- 7679, groot tien centiaren; en
- 7676, groot elf centiaren,
welke percelen:
a)  zijn aangewezen als een beschermd stads- of dorpsgezicht; en
b)  ter zake waarvan een beskit bestaat als bedoeld in artikel 55 Wet
bodembescherming,
inhoudende het recht om een parkeergarage in eigendom te verkrijgen, te
hebben en te houden in en onder de bovengencemde percelen op het min
één (-1), min twee (-2) en het min drie (-3) niveau inclusief de hellingbanen
van en naar de verschillende niveau’s.
11) De Eigendom:
De eigendom van Registergoed I en II, welke eigendom resteert na de
vestiging van Opstalrecht Parkeergarage op Registergoed I en II.
12} Grond:
De grond als bedoeld in de definities van Registergoed I en Registergoed II.
13} Realisatieovereenkomst:
De realisatieovereenkomst gesloten tussen de Gemeente en MAB inzake het
Project, die is ondertekend op 19 december 2001.
14) Project:
Het door MAB te realiseren project “"Haarlem Raaks” op het Projectgebied.

1234171956608
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15} Projectgebied:
Het gebied gelegen te Haarlem, zoals blijkt uit bijlage 4 van de
Realisatieovereenkomst.
16) Exploitatiegebied:
Het deel van het Projectgebied, zoals aangeduid op de kaart van bijlage 4
van de Realisatieovereenkomst,
17) Koopovereenkomst:
De onderhavige koopovereenkomst.
18) AV:
Algemene Verkoopvoorwaarden van de gemeente Haarlem, vastgesteld bij
raadsbesluit van 8 januari 1997, nummer 4/1997.
19) Tekening I:
De tekening gemaakt door W. Grandia B.V., de dato vijf mei tweeduizend
negen (5-5-2009), Projectnummer 2556, Project Haarlem Raaks
samengevoegde plattegronden /begane grond welke tekening aan deze akte
wordt gehecht.
20) Tekening II:
De tekening gemaakt door W. Grandia B.V., de dato vijf mei tweeduizend
negen (5-5-2009), Projectnummer 2556, Project Haarlem Raaks kelder, -1
en begane grond, welke tekening aan deze akte wordt gehecht.
21) Tekening III:
De tekening gemaakt door W. Grandia B.V., de dato vijf mei tweeduizend
negen (5-5-2009), Projectnummer 2556, Project Haarlem Raaks kelder, -3,
en -2, welke tekening aan deze akte wordt gehecht.
22) Sluitingsdatum:
Ce datum waakop een partij als laatste deze akte heeft getekend.
23) Leveringsdatum:
De datum waarop de notariéle akte van levering van inzake het
Zuiderstraatblok wordt verleden,
24) Notaris:
Mr. M. van Groningen, notaris verbonden aan Lexence N.V., advocaten en
notarissen te Amsterdam, zijn waarnemer of associé.
25) Openbare Registers:
De openbare registers voor onroerende zaken en rechten.

Considerans

Artikel 2

De Gemeente en MAB hebben blijkens de Realisatieovereenkomst afspraken
gemaakt ten aanzien van de wijze waarop MAB het Project realiseert.

De Gemeente heeft blijkens artikel 15.1, van de Realisatieovereenkomst aan
MAE de opdracht verleend om binnen het Projectgebied voor en in opdracht van
de Gemeente een ondergrondse openbare parkeergarage te realiseren.

In verband hiermee is door de Gemeente de oude bovengrondse parkeergarage
aan de Raaks 20, hierna te noemen de Raaksgarage, destijds kadastraal bekend
gemeente Haarlem, sectie C, nummer 6567, gesloopt.

12341/195660.8
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De Gemeente is eigenaar van het Verkochte en het Openbaar Gebied.
Blijkens de Realisatieovereenkomst zijn de Gemeente en MAB overeengekomen
dat de Gemeente het Verkochte in eigendom zal overdragen aan MAB.

Verkoop en koop

Artikel 3

Ter gedeeltelijke uitvoering van de Realisatieovereenkomst en in het kader van
het in artikel 2 vermelde verkobpt de Gemeente bij dezen het Verkochte aan
MAB, die bij deze het Verkochte van de Gemeente koopt, zulks onder
voorbehoud door de Gemeente van het Opstairecht Parkeergarage.

Op de Leveringsdatum zal door de Gemeente aan MAB worden geleverd en door
MAB worden aanvaard het Verkochte, zulks onder voorbehoud van het
Opstalrecht Parkeergarage,

AV

Artikel 4

Op deze Koopovereenkomst is de Realisatieovereenkomst van toepassing.

Op deze Koopovereenkomst zijn eveneens van toepassing de hoofdstukken 1 en
2 en de artikei 3.12, 3.14 en 3.15 van hoofdstuk 3 van de AV, met uitzondering
van de artikeien 2.5 en 2.18.

Voor zover bepalingen in deze Koopovereenkomst strijdig zijn met het bepaalde
in de Realisatieovereenkomst of de AV, prevaleren de bepalingen van de
Koopovereenkomst.

Levering

Artikel 5

De notariéle akte “akte van levering en vestiging opstalrecht parkeergarage” zal
worden ondertekend bij de Notaris uiterlijk op [**] 2009 of zoveel eerder of later
als de Gemeente en MAB overeenkomen.

De Gemeente en MAB instrueren de Notaris na het ondertekenen van in lid 1 van
dit artikel bedoelde akte een afschrift daarvan te doen inschrijven in register
Hypotheken 4 van de Openbare Registers.

Blijkens een door de Gemeente en MAB ondertekende overeenkomst met de titel
“Constatering terbeschikkingstelling tevens inhoudende optie tot belaste verhuur
betreffende grond aan de Zuiderstraat/Raaks te Haarlem bestemd voor de bouw
van een deel van het Project” heeft de overdracht van het feitelijke bezit aan
MAB van onder andere het Verkochte en het Openbaar Gebied plaatsgevonden
op één oktober 2008.

Koopprijs, kosten, belastingen

Artikel 6

De prijs van het Verkochte wordt vastgesteld conform de methodiek als
vastgesteld in de Realisatieovereenkomst. De Gemeente en MAB kennen aan het
Verkochte een totaalwaarde toe van vier miljoen driehonderd

12341/195660.8
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éénendertigduizend éénhonderd vierennegentig euro (EUR 4.331.884, -) exclysief
omzetbelasting, welke aldus is opgebouwd:
a) voor zevenhonderdachtenveertigduizend driehonderdzevenendertig euro
(EUR 748, ,~) Uit commerciéle ruimten; en
b) voor driemiljoen vijfhonderdtweeéntachtigduizend
achthonderdzevenenvijftig euro (EUR 3.582.857,-) uit woningen.

Alle kosten ter zake van de koop en de levering zijn voor rekening van MAB,
De eventueel verschuidigde overdrachtsbelasting is voor rekening van MAB, De
Gemeente garandeert MAB dat de Gemeente ondernemer in de zin van de Wet
op de omzetbelasting 1968 is en dat het Verkochte op de in lid 3 van artikel §
bedoelde datum een goed is als bedoeld in artikel 11, lid 1, letter a, ten eerste,
Wet op de omzetbelasting 1968 en dat het Verkochte dat eveneens zal zijn op de
Leveringsdatum,.
Hierdoor is ter zake van de terbeschikkingstelling als bedoeld in lid 3 van artikel
5 (levering voor de omzetbelasting) omzetbelasting verschuldigd. De
verschuldigde omzetbelasting is voor rekening van MAB,
Het Verkochte is op de in lid 3 van artikel 5 bedoelde datum niet als
bedrijfsmiddel gebruikt.
Het Verkochte zal op de Leveringsdatum niet als bedrijfsmidde! zijn gebruikt,

[Opmerking:
Artikel 6 zal nog wijzigen op grond van de nog door

Gemeente en MAB overeen te komen afspraken omtrent
de verschillende betaalmomenten van de koopprijs]

Betaling

Artikel 7

MAB zal uit hoofde van artikel 6 van deze Koopovereenkomst en artikel 2.6. van

de AV:

a) aan de Gemeente voldoen omzetbelasting te berekenen over de waarde als
vermeld in de tweede zin van lid 1 van artikel 6 na ontvangst van de
daartoe door de Gemeente aan MAB uit te reiken factuur ter gelegenheid
van de ter beschikking stelling als bedoeld in artikel 5 lid 3;

b) voor het ondertekenen van de notariéle akte als bedoeld in lid 1 van artikel
5 op de bankrekening voor derdengelden van de Notaris storten het bedrag
als bedoeld in de tweede zin van lid 1 van artikel 6 en de daarover
verschuldigde omzetbelasting met vaiuta Leveringsdatum of een datum
daarvoor,

De Gemeente heeft jegens de Notaris eerst recht op uitbetaling van de gelden

als bedoeld in lid 1 sub b van dit artikel en de Notaris zal eerst betalingen aan of

namens de Gemeente verrichten, zodra na onderzoek daartoe in de registers van
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers door de Notaris vaststaat

dat de Gemeente heeft voldaan aan de verplichting als bedoeld in artikel 9,

onder 1.

12341/195660.8
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Het is de Gemeente bekend dat tussen de Leveringsdatum en het uitvoeren van

betalingen aan of namens de Gemeente in verband met het door de Notaris in te
stellen onderzoek een of meer werkdagen kunnen verstrijken.

Bepalingen ter zake van het Opstairecht Parkeergarage

Artikel 8

Het Opstairecht Parkeergarage zal worden verleend en aanvaard onder de

volgende bepalingen:

Vergoeding

1. De tegenprestatie voor de verlening van het Opstalrecht Parkeergarage is
begrepen bij de totale koopprijs als bedoeld in artikel 6.

2. De gerechtigde tot het Opstalrecht Parkeergarage is aan de eigenaar van De
Eigendom geen (andere) eenmalige dan wel periodieke vergoeding
verschuldigd, anders dan de koopprijs als bedoeld in artikel 6.

Duur

3. Het Opstalrecht Parkeergarage is eeuwigdurend.

4. De gerechtigde tot het Opstalrecht Parkeergarage en de eigenaar van De
Eigendom kunnen het Opstalrecht Parkeergarage niet opzeggen.

Bestemming en _gebruik

5. Het Opstairecht Parkeergarage is bestemd ¢m te worden gebruikt voor de
bouw van een ondergrondse parkeergarage, welke als zodanig dient te
worden gebruikt,

Geen toestemming nodig voor splitsing in appartementsrechten

6. De gerechtigde tot het Opstalrecht Parkeergarage kan zonder toestemming
van de eigenaar van De Eigendom het Opstalrecht Parkeergarage splitsen in
appartementsrechten,

Onderhoud, herstel en vernieuwing

7. De gerechtigde tot het Opstalrecht Parkeergarage is verplicht de
Parkeergarage goed te onderhouden en waar nodig tijdig te herstellen en te
vernieuwen,

Lasten en belastingen

8. Alle lasten en belastingen die worden geheven in verband met het
Opstalrecht Parkeergarage zijn voor rekening van de gerechtigde tot het
Opstalrecht Parkeergarage.

Leidingen in de Parkeergarage

9. De gerechtigde tot het Opstalrecht Parkeergarage is verplicht te dulden dat
in de garage ten behoeve van op De Eigendom te realiseren opstallen
ieidingen met daarbij behorende voorzieningen en overige werken, van het
gas, de elektriciteit, het water, de telefoon, de geluids-, beeld- en
datavoorziening, de riclering en de afvoer van hemelwater worden
aangebracht, onderhouden, hersteld en vernieuwd.

Belangen van andere partij

10. De gerechtigde van het Opstalrecht Parkeergarage dient bij de uitoefening
van haar rechten de belangen van de eigenaar van De Eigendom in acht te
nemen.

12341/195660.8
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De eigenaar/eigenaren van De Eigendom dient/dienen bij de uitoefening van
haar/hun rechten de belangen van de gerechtigde tot het Opstalrecht
Parkeergarage in acht te nemen.

Verzekeringen

11. De gerechtigde tot het Opstalrecht Parkeergarage dient de garage adequaat
te verzekeren,

Bijzondere lasten en beperkingen

Artikel 9

Het Verkochte zal worden overgedragen vrij van:

1) hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan; en

2} kwalitatieve verplichtingen, beperkte rechten, bijzondere lasten en
kettingbedingen, vaor zover deze niet blijken uit deze akte.

MAB is ermee bekend dat ter zake de kadastrale registratie het volgende is

aangetekend:

1) een beschikking de dato zestien mei negentienhonderdzevenennegentig op
grond van de Wet bodembescherming van het Hoofd bureau Bodemsanering
beleid en beoordeling Haarlem namens Gedeputeerde staten, welke: in de
kadastrale registratie is aangetekend onder "Mil nr.527":

2} een beschikking de dato vierentwintig januari
negentienhonderdzevenennegentig op grond van de Wet bodembescherming
van het Hoofd bureau Bodemsanering Haarlem namens Gedeputeerde
staten, welke: in de kadastrale registratie is aangetekend onder
"Mil nr.449": en

3) een beschikking de dato achttien maart tweeduidenddrie op grond van de
Wet bodembescherming van het Hoofd afdeling milieu Haarlem namens het
college van burgemeester en wethouders, welke: in de kadastrale registratie
is aangetekend onder "Mil nr.2912"

4) een aanwijzing als beschermd stads- of dorpsgezicht.

De Gemeente zal ervoor zorg dragen dat de aantekening bij het Kadaster ter

zake zo spoedig mogelijk zal zijn verwijderd.

Verkoper en Koper verwijzen te dezen naar de akte van levering van mr M. van

Groningen, notaris te Amsterdam, houdende vestiging recht '

van opstal, erfdienstbaarheden en vestiging kwalitatieve verplichting inzake de

Drossestraat 14 te Haarlem, welke akte is gepasseerd op acht oktober

tweeduizend zeven voor een waarnemer van voornoemde notaris van welke akte

een afschrift is ingeschreven op negen oktober tweeduizend zeven in register

Hypotheken 4, deel 53244 en nummer 27 van de openbare registers voor

onroerende zaken en rechten. Terzake deze akte merken Verkoper en Koper op

dat het in die akte gedefinieerde begrip “Opstalrecht” geen betrekking heeft op
het Verkochte en de verlening en aanvaardi'ng van de in die akte gevestigde en
aanvaardde erfdienstbaarheden evenmin,

12341/195660.8
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Garanties van de Gemeente/Staat van het Verkochte

Artikel 10

De Gemeente garandeert MAB, onverlet het overigens in deze akte bepaalde, het

volgende:

1) [Inzake het Verkochte is op de Sluitingsdatum geen huurkoopovereenkamst
gesloten en zal door de Gemeente tot en met Leveringsdatum geen
huurkoopovereenkomst worden gesloten.

2) het Verkochte is op de Sluitingsdatum niet opgenomen in een
leefmilieuverordening of een stadsvernieuwingsplan,

3) Inzake het Verkochte bestaan, voor zover de Gemeente bekend is, op de
Sluitingsdatum geen bijzondere lasten of beperkingen van publiekrechtelijke
aard bestaan, behoudens de beschikkingen ais bedoeld in artikel 11, lid 1,
anders dan:

a) de rangschikking als beschermd stads- of dorpsgezicht in de zin van
de monumentenwet 1988 op het Verkochte; en

b)  een besluit als bedoeld in artikel 55 Wet Bodembescherming op het
Verkochte,

4}  Voor zover zich in casu quo op het Verkochte op de Sluitingsdatum
bebouwing dan wel fundering(sresten) bevinden, wordt deze voor rekening
en risico van de Gemeente (ondergronds) gesloopt. Stuit MAB tijdens de
voorbereiding of uitvoering van de realisatie van de garage op niet
verwijderde obstakels (inclusief eventuele asbestverontreinigingen), dan
dient MAB de Gemeente daarvan onverwijid in kennis te stellen en ~ in
geval van schade - gelijktijdig zo nauwkeurig mogelijk opgave te doen van
die schade. De Gemeente vergoedt MAB al die schade die in redelijkheid
direct en onvermijdelijk het gevolg is van de aanwezigheid van de hiervoor
bedoelde abstakels, zulks onverminderd de verplichting voer de Gemeente
dergelijke obstakels (inclusief eventuele asbestverontreinigingen) voor haar
rekening te (doen) verwijderen,

Bodemverontreiniging/Ondergrondse tanks

Artikel 11

De Gemeente garandeert MAB dat inzake de Grond of een gedeelte daarvan door

het bevoegd gezag niet zijn gegeven:

a. beschikkingen als bedoeld in de artikelen 29, lid 1, en 37, lid 1, Wet
bodembescherming;

b. bevelen als bedoeld in de artikelen 30, 43, 44 en 49 Wet
bodembescherming,

anders dan de beschikking van Gedeputeerde Staten van Noord-Holland van 24

januari 1997 en de beschikking van Burgemeester en Wethouders van Haarlem

van 18 maart 2003.

De Gemeente garandeert MAB dat in de Grond niet een of meerdere

ondergrondse tanks aanwezig zijn.

Baten en (zakelijke) lasten. Risico
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Artikel 12
Vanaf de datum van overdracht van het bezit van het Verkochte zijn de baten
daarvan voor rekening van MAB. _
Vanaf de overdracht van het bezit van het Verkochte Is het voor risico van MAR.
Vanaf Leveringsdatum zijn de lasten van het Verkochte voor rekening van MAB,
Uitsluitend de zakelijke lasten die hierna in dit artikel worden vermeld, worden
tussen de Gemeente en MAB verrekend.
De onroerende-zaakbelasting, voor zover geheven wegens het genot van een
zakelijk recht, de waterschapslasten en de rioolrechten over het ten tijde van de
Leveringsdatum lopende jaar zijn geheel casu quo zuilen geheel door de
Gemeente worden voldaan. Deze lasten zullen over het ten tijde van de
Leveringsdatum lopende jaar op en per de Leveringsdatum tussen de Gemeente
en MAB naar tijdsgelang worden verrekend. Indien op de
l.everingsdatum nog geen aanslag voor een last als bedoeld in dit artikellid is
opgelegd, zal deze last worden begroot. Nadat de aanslag voor die last is
opgelegd, zal geen verrekening tussen de Gemeente en MAB
plaatsvinden.

Overdracht van aanspraken

Artikel 13

Voor zover aanspraken die de Gemeente tegen zijn rechtsvoorgangers en/of
derden - daaronder begrepen {onder)aannemers, installateurs en leveranciers -
ten aanzien van het Verkochte heeft niet gelijktijdig met de overdracht van het
Verkochte overgaan op MAB op grond van het bepaalde in artikel 6:251
Burgerlijk Wetboek, zal de Gemeente in de notariéle akte van levering die
aanspraken leveren aan MAB en zal MAB die aanspraken van de Gemeente
aanvaarden.

MAB is te allen tijde bevoegd de levering en overgang van aanspraken als
hiervoor in dit artikel bedoeld mee te delen aan de desbetreffende schuldenaar.

Artikel 2:204c¢

Artikel 14

Het bepaalde in artikel 2:204c Burgerlijk Wetboek is ten aanzien van de koop
van het Verkochte niet van toepassing, omdat de koop tussen de Gemeente en
MAB is gesloten nadat twee jaren zijn verstreken na de inschrijving van MAB in
het handelsregister.

Te vestigen zakelijke rechten, kwalitatieve verplichtingen

en/of kettingbedingen

Artikel 15

De Gemeente en MAB verplichten zich jegens elkaar enerzijds als gerechtigde tot
het Opstalrecht Parkeergarage (de Gemeente) en als gerechtigde tot de
Eigendom tot het, op eerste verzoek van de meest gerede partij, zo nodig over
en weer vestigen of wijzigen van al die zakelijke rechten, kwalitatieve
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verplichtingen en/of kettingbedingen als bij de oplevering van het Project
redelijkerwijs noodzakelijk mochten blijken te zijn.

15.2 Dein lid 1 van dit artikel bedoelde zakelijke rechten, kwalitatieve verplichtingen
en/of kettingbedingen kunnen mede omvatten het de gerechtigden tot bedoelde
percelen toekomende recht om in en op de bedoelde percelen alle in verband
met het Project noodzakelijke kabels en leidingen te verkrijgen en te houden,

15.3 Dein de leden 1 en 2 van dit artikel vermelde bepalingen, alsmede deze
bepaling dienen bij elke gehele of gedeeltelijke vervreemding van of verlening
van een beperkt zakelijk gebruiksrecht op het Opstalrecht Parkeergarage en/of
de Eigendom of een appartementsrecht waarin (een of meer van) die rechten
zijn gesplitst, in de akte van vervreemding of van vestiging aan de nieuwe
eigenaar of beperkt zakelijk gerechtigde te worden opgelegd, te worden
bedongen en aangenomen en woordelijk te worden opgenomen.

15.4 De in de ieden 1 en 2 van dit artikel vermelde bepalingen, alsmede deze
bepaling dienen bij elke gehele of gedeeltelijke vervreemding van of verlening
van een beperkt zakelijk gebruiksrecht op het Openbaar Gebied casu quo De
Eigendom casu quo Opstalrecht Overbouw of een appartementsrecht waarin het
Openbaar Gebied en/of De Eigendom en/of Opstalrecht QOverbouw is gesplitst in
de akte van vervreemding of van vestiging aan de nieuwe eigenaar of beperkt
zakelijk gerechtigde te worden opgelegd, ten behoeve van de gerechtigde(n) tot
Opstalrecht Parkeergarage en/of Opstalrecht Hydrofoor of ieder
appartementsrecht waarin dat/die desbetreffende recht(en) is/zijn gesplitst, te
worden bedongen en aangenomen en woordelijk te worden opgenomen.

Erfdienstbaarheden
Artikel 16

16.1 MAB en de Gemeente komen overeen om in de akte als bedoeld in artikel 5 lid 1
na te melden erfdienstbaarheden te verlenen en te aanvaarden: '

1) Ten dienste van het Verkochte en ten laste van het Openbaar Gebied wordt
gevestigd de erfdienstbaarheid van overbouw waardoor het de gerechtigden
tot het Verkochte is toegestaan overbouwingen in de zin van balkons en/of
erkers te hebben boven het Openbaar Gebied.

2) Ten dienste van het Verkochte en ten laste van het perceel grond gelegen
ten zuiden van het Verkochte, plaatselijk bekend als 'de Zuiderstraat', wordt
gevestigd de erfdienstbaarheid van overbouw waardoor het de gerechtigden
tot het Verkochte is toegestaan overbouwingen in de zin van balkons, luifels
en/of erkers te hebben boven 'de Zuiderstraat'.

3) Ten dienste van het Verkochte als heersend eff en ten laste van het
Openbaar Gebied en de parkeergarage waar het Opstalrecht Parkeergarage
Raakshof recht op geeft als dienend erf, wordt gevestigd de
erfdienstbaarheid waardoor het de gerechtigden tot het Verkochte is
toegestaan een hydrofoor te hebben in de technische ruirmte in het
Opstalrecht Parkeergarage Raakshof en leidingen te hebben naar het
heersende erf.
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4) Ten dienste en ten laste van het Verkochte en ten dienste en ten laste van
het Openbaar Gebied, over en weer als heersende en dienende erven, al
zodanige erfdienstbaarheden als noodzakelijk zijn om de feitelijke situatie,
voortvloeiende uit de toestand, waarin die percelen met de daarop en -
onder te realiseren opstallen zich overeenkomstig de geprojecteerde
toestand ten opzichte van elkander zullen bevinden, te handhaven,
respectievelijk eventuele strijdigheden met het burenrecht te legaliseren,
speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en
bovengrondse leidingen, waaronder die voor elektriciteit, water gas,
rioleringen en kolken, alsmede kabels ten behoeve van
telefoonaansluitingen en centraal radio- en televisieantennesysteem, de
afvoer van hemelwater door riolering als anderszins, eventuele inbalking en
inankering, over- en onderbouw, enzovoorts, De gerechtigde(n) tot de
heersende erven zijn verplicht alle werkzaamheden, die in het kader van de
aanwezigheid en onderhoud van bedoelde voorzieningen noodzakelijk zijn,
op de voor de dienende erven minst bezwarende wijze te verrichten;
eventuele schade die daaruit aan de dienende erven ontstaat wordt door de
gerechtigde(n) tot de heersende erven hersteld dan wel aan de
gerechtigde(n) tot de dienende erven vergoed.

5) Ten laste en ten dienste van het Verkochte en ten dienste van het
Registergoed Raakshof en het Registergoed Raakspoort wordt over en weer
gevestigd de erfdienstbaarheid van het (mede)gebruik traforuimten
waardoor het Verkochte duldt dat de eigenaren van Registergoed Raakshof
en Registergoed Raakspoort gebruik maken van de traforuimten in het
Verkochte,

De erfdienstbaarheden als bedoeld in lid 1 van dit artikel zullen worden verleend

en aanvaard onder de volgende bepalingen:

1) De tegenprestatie voor de verlening van de erfdiensthaarheden Zijn
begrepen in de tegenprestatie als bedoeld in artikel 6 lid 1.

2) De gerechtigde tot het heersend erf is aan de eigenaar van het dienend erf
geen (andere) eenmalige dan wel periodieke vergoeding verschuldigd.

3) De erfdienstbaarheden zijn eeuwigdurend.

Termijnen

Artikel 17

Een termijn uit hoofde van de Koopovereenkomst (voor een mededeling,
verzoek, vordering of anderszins) die eindigt op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag als bedoeld in artikel 3, leden 1, 2 en 3, Algemene
termijnenwet, wordt veriengd tot en met de eerstvoigende dag die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag als hiervoor bedoeld is.

Mededelingen, verzoeken en vorderingen

Artikel 18
Alle mededelingen en verzoeken die op grond van de Kocopovereenkomst
piaatsvinden en alle vorderingen die op grond van de Koopovereenkomst worden
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ingesteld, zullen geschieden per fax, elektronische post, aangetekende brief of
deurwaardersexploot.

18.2 Indien voor een mededeling, verzoek of vordering gebruik is gemaakt van een
fax of elektronische post, dient de mededeling, het verzoek of de vordering op
straffe van verval binnen zeven dagen na verzending per aangetekende brief of
deurwaardersexploot te worden bevestigd.

18.3 Wordt overeenkomstig het bepaalde in lid 2 van dit artikel een mededeling,
verzoek of vordering bevestigd, dan geldt de datum van verzending van de fax of
de elektronische post als datum van ontvangst van die mededeling, dat verzoek
of die vordering.

Hoofden van artikelen

Artikel 19
Hoofden van artikelen zijn alleen bedoeld ter verbetering van de leesbaarheid.
Aan die hoofden kan geen enkel recht worden ontleend.

Ondertekening in enkelvoud

Artikel 20

De onderhavige akte is in enkelvoud getekend en zal onder de Notaris berusten.
De Gemeente en MAB ontvangen van de Notaris een gewaarmerkte kopie van de
onderhavige akte.

Getekend door [**] te . op 2009

Getekend door [**] te op 2009
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REALISATIEQVEREENKOMST PLAN HAARI

HQU Ll s

De ondergetekenden

€n

DE GEMEENTE HAARLEM, ingevolge artikel 171 van de Gemeentewet
vertegenwoordigd door de Wethouder Grote Projecten, de heer E. Kroskinski,
handelend ter uitvoering van het besluit van de Raad van 12 december 2001,
daartoe gemachtigd door burgemeester mr. J.J.H. Pop bij besluit van 7 decem-
ber 2001 hierna te noemen “de gemeente”;

vertegenwoordigd door de heer ir. LM. Kalisvaart MBA, hierna te noemen:
“de ontwikkelaar”.

In aanmerking nemende:

De gemeente en de ontwikkelaar zijn sedert het Raadsbesluit van 8 juli 1998 in
overleg over de ontwikkeling en realisering van het Raaksgebied met het oog-
merk te komen tot een integrale gebiedsontwikkeling;

Partijen hebben een intenticovereenkomst gesloten op 21 december 1998 (hier-
na: “de intentieovereenkomst”);

De gemeente heeft de ontwikkelaar geselecteerd en de aanbieding van de ont-
wikkelaar gekozen als de economisch voordeligste aanbieding.

Deze sclectie en deze keuze hebben geleid tot het ingaan van een ontwikke-
lings- en beoordelingsfase zoals beschreven in de Intentieovereenkomst, welke
fase bij een positieve uitkomst dient te leiden tot een Realisatieovereenkomst
welke tevens, voorzover van toepassing, de Europese aanbesteding afrondt.

De ontwikkelaar heeft een concept-plan vervaardigd (hierna: “Masterplan
Haarlem-Raaks” of “Masterplan”);

De gemeenteraad heeft in haar vergadering van 8 maart 2000 op hoofdlijnen
ingestemd met het Masterplan en de daarin opgenomen voorstellen;

De ontwikkelaar heeft een voorlopig ontwerp (VO) laten vervaardigen, geda-
teerd 27 september 2000 en geamendeerd op 30 oktober 2000;

Op 15 februari 2001 heeft de Haarlemse raadscommissie voor Stedelijke Ont-
wikkeling zich uitgesproken voor de voortzetting van het project op basis van
dit VO.
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Bij besluit van 12 december 2001 heeft de raad van de gemeente Haarlem be-
sloten dat het project haalbaar wordt geacht in de zin van artikel 7 van de Inten-
tieovereenkomst.

Door de ondertekening van deze overeenkomst geeft de ontwikkelaar te kennen
dat ook hij de haalbaarheid van het project positief heeft beoordeeld in de zin
van artikel 7 van de Intenticovereenkomst.

Partijen wensen voortbouwend op de intentieovereenkomst en het voorlopig
ontwerp en op basis van het Ontwikkelingsplan en het Masterplan Haarlem-
Raaks de ontwikkelings- en beoordelingsfase af te sluiten en een realisatieover-
eenkomst aan te gaan (hierna: “de realisaticovereenkomst™)

Daar waar in dit contract gesproken wordt van “de ontwikkelaar” of “de ont-
wikkelcombinatie” thans sprake is van een zelfstandig opireden als ontwikke-
laar van MAB B.V., gevestigd te Den Haag.

komen overeen als volgt:

Artikel 1

Projectgebied en doel.

1.1

1.2

1.3

14

Het projectgebied is het gebied zoals aangeduid op bijlage 4 bij deze over-
eenkomst.

Het exploitatiegebied is het deel van het projectgebied, dat door partijen ais
zodanig is aangeduid op de kaart van bijlage 4. Dit gebied is het exploitatie-
gebied als bedoeld in de Intentieovereenkomst.

Het deel van het projectgebied dat niet behoort tot het exploitatiegebied om-
vat de gronden waar gebiedsontwikkeling plaatsvindt in directe samenhang
met het exploitatiegebied.

Het doel van de samenwerking van partijen is de integrale gebiedsontwikke-
ling van het gehele projectgebied. De contractueel beschreven rechten en
verplichtingen dienen als een samenhangend geheel te worden beschouwd,
gericht op deze integrale gebiedsontwikkeling.

Artikel 2

Bijlagen.
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Van deze overeenkomst maken de volgende stukken, die als bijlage zijn toegevoegd,
onderdeel uit:

Bijlage 1 De Technische Eisen inzake de openbare parkeergarage.
Bijlage 2 Vaststelling grondprijzen.
Bijlage 3 Budgetten.

3.1.  Saneringsbudget;
3.2.  Bouwrijp (ook kabels en leidingen) en woonrijp maken.

Bijlage 4 Tekening projectgebied, nummer 01153A d.d. 21 oktober 2001, ex-

ploitatiegrens, grens projectgebied.

Bijlage 5 Planning d.d. 15 november 2001.

Bijlage 6 Algemene verkoopvoorwaarden.

Bijlage 7 Organisatiestructuur.

Bijlage 8 Overzicht Eigendoms- en Gebruikssituatie Raaksgebied per 1 augus-

tus 2001.

Bijlage Ontwikkelingsplan Haarlem Raaks, versie november 2001

Artikel 3

Hoofdlijnen van de samenwerking.

3.1

3.2

3.3

34

De gezamenlijk als ontwikkelaar aangeduide partijen zijn de met de ge-
meente contracterende partijen, ongeacht de rechtsvorm welke zij voor hun
samenwerking zullen kiezen. De rechten en verplichtingen van de ontwik-
kelaar komen toe aan resp. rusten op ieder van de genoemde partijen afzon-
derlijk en voor het geheel.

Partijen gaan thans een samenwerking aan als bedoeld in artikel 7.2 van de
10, waarin ieder van hen inhoudelijk en financieel verantwoordelijk is voor
de nader omschreven onderdelen van de ontwikkeling en de realisatie.

Deze samenwerking gaat uit van de integrale gebiedsontwikkeling. Partijen
onderkennen de samenhang van alle aan het project verbonden aspecten, zo-
als - maar niet beperkt tot - de stedenbouwkundige, de ruimtelijke, en de fi-
nanciéle aspecten.

De beschrijving van de taken en verantwoordelijkheden van de gemeente is
limitatief. De gemeente zal geen andere taken en verantwoordelijkheden

Realisatie-overeenkomst Raaks —~ 19.12.2001



hebben dan in deze overeenkomst als zodanig zijn beschreven, dan wel zal
worden vastgesteld met toepassing van artikel 5.4.

35 De beschrijving van de taken en verantwoordelijkheden van de ontwikkelaar
is enuntiatief. De ontwikkelaar zal alle taken en verantwoordelijkheden heb-
ben in het kader van de integrale planontwikkeling die niet aan de gemeente
zijn toegeschreven, met inachtname van het bepaalde in artikel 5.4.

3.6 De gemeente zal buiten de vergoedingen en betalingen die bij of krachtens
van deze overeenkomst vasistaan, geen betalingen aan de ontwikkelaar ver-
schuldigd zijn.

3.7 De ontwikkelaar zal buiten de vergoedingen vag de gemeente, genoemd in

het vorige lid, de integrale gebiedsontwikkeling uitvoeren voor eigen reke-
ning en risico.

3.8 De algemene voorwaarden van de gemeente zijn van toepassing voorzover
daarvan niet in deze overeenkomst uitdrukkelijk of stilzwijgend is afgewe-
ken.

Artikel 4

Taken en verantwoordelijkheden van de gemeente.

4.1 Binnen het exploitatiegebied heeft de gemeente de volgende taken en ver-
antwoordelijkheden:

41.1 De ondergrondse parkeergarage wordt vervaardigd in opdracht en
voor rekening van de gemeente als een turnkey-project. De ge-
meente zal dienen te beslissen over de voorbereiding, het VO, de
technische eisen, het DO, het bestek, en de oplevering.

412 Het slopen van de te verwijderen opstallen geschiedt in opdracht
en voor rekening van de gemeente. De gemeente verzorgt de voor-
bereiding en de volledige uitvoering.

413  Het aanleggen evenals het verleggen van kabels en leidingen en het

aanleggen van de riolering geschieden volgens door de gemeenie
vastgestelde bestekken. De uitvoering is in handen van de kabel-
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resp. leidingeigenaar. In bijlage 3.2. zijn de bijzonderheden be-
schreven.

4.14  De sanering van de aanwezige bodemverontreiniging geschiedt in
opdracht en voor rekening van de gemeente. De gemeente beslist
over het SP 1 en het SP 2, het bestek en de oplevering.

4.1.5 De aanleg en de inrichting van het openbare gebied, mede omvat-
tende het bouw- en woonrijp maken, binnen de exploitatiegrens ge-
schieden in opdracht en voor rekening van de gemeente als een
turnkey-opdracht aan de ontwikkelaar. Aan de ontwikkelaar wordt
ook de ontwikkeling van dit gebied opgedragen. De gemeente be-
slist over de goedkeuring van het inrichtingsplan, het bestek en de
oplevering De ontwikkelaar voert dit uit op basis van een taakstel-
lend budget van de gemeente.

42 Buiten het exploitatiegebied heeft de gemeente de navolgende taken en ver-
antwoordelijkheden:

421 De gemeente realiseert de nader door haar vast te stellen herstra-
ting, c.q. herprofilering c.q. reconstructie van het openbare gebied,
gelegen tussen de grens van het exploitatiegebied en de grens van
het projectgebied, volgens de kaart 01153A inclusief de ontwerpen,
de voorbereiding, de uitvoering en de beslissingen omfrent goed-
keuring in de verschillende fasen.

422 De gemeente verzorgt eveneens tijdelijke parkeervoorzieningen
buiten het projectgebied ter grooite, zo mogelijk, van 415 parkeer-
plaatsen, inclusief de voorbereiding de ontwerpen en de uitvoering
en de beslissingen.

4.3 De verplichtingen van de gemeente omvatten tevens:

- het nemen van besluiten die voor de uitvoering van het plan noodzakelijk
zijn, onverminderd de vrijtekening volgens artikel 28;

- het toezicht op de bodemsanering krachtens de Wet Bodembescherming;

- de verwerving van de gronden en opstallen, aangeduid als volgnummers
1 t/m 7 op de kaart 01153A, eventueel door middel van onteigening,
evenals hierboven aangegeven ter ondersteuning van de verwerving door
de ontwikkelaar;

- de voorlichting van het publiek;
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44 De gemeente treedt tevens op als leverancier van de bouwgrond en als on-
dersteunende overheid, op de wijze en op de voorwaarden zoals in deze
overeenkomst omschreven.

Artikel 5
De taken en verantwoordelijkheden van de ontwikkelaar.
51 Binnen het exploitatiegebied:

Alle werken in het exploitatiegebied, welke behoren tot de integrale ge-
biedsontwikkelingen die niet door de gemeente worden uitgevoerd, behoren
tot de taken en verantwoordelijkheden van de ontwikkelaar. De volgende
worden genoemd, zonder dat de opsomming uitputtend is: het ontwerpen,
voorbereiden en uitvoeren van de bovengrondse nieuwbouw, van de onder-
grondse nieuwbouw, inclusief de parkeergarages, het voorbereiden en/of
uitvoeren en/of codrdineren van de werkzaamheden inzake het verleggen en
aanleggen van kabels en leidingen, en rioleringen, de sanering van de bo-
demverontreiniging, het aanleggen en inrichten van het openbare gebied, het
realiseren van een tijdelijke parkeervoorziening van 300 plaatsen.

52 De ontwikkelaar ontwerpt en realiseert buiten het exploitatiegebied oplos-
singen voor het blok Oremus en het blok Schous, met de ontwerpen, de
voorbereiding en de uitvoering en de beslissingen over VO en DO, en inclu-
sief de eventuele bodemsanering. De gemeente is hierbij betrokken waar het
gaat om de grondregeling, welke betreft de van de gemeente benodigde
grond, het uitwerkingsplan en de vergunningverlening.

53 Tot de verplichtingen van de ontwikkelaar behoren tevens:

- de ondersteuning van de - door de gemeente te vervaardigen - planologi-
sche onderbouwing van het project;

- de ondersteuning van de gemeente bij de voorlichting van het publiek
over het plan;

- de verwerving van de gronden en opstallen binnen het projectgebied,
doch buiten het exploitatiegebied, aangeduid als volgnummers 8 t/m 14,
19, 20, 22 en 23, zonodig met behulp van de gemeente indien onteigening
nodig blijkt te zijn;
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- het aanhouden van de realisatietermijnen van het gehele bouwproces con-
form de bijgevoegde planningen en het aanhouden van het financi€le ka-
der. ’

54 Partijen stellen vast dat de aan de ontwikkelaar opgedragen, niet in deze
overeenkomst beschreven taken, niet nader kunnen worden gepreciseerd
omdat partijen naar beste weten alle taken, die zich in het kader van het pro-
ject zullen voordoen, hebben beschreven en hebben toebedeeld.

Indien er zich niet-voorziene taken voor de ontwikkelaar voordoen zoals be-
doeld in deze overeenkomst, zullen deze door de ontwikkelaar worden uit-
gevoerd, tenzij de redelijkheid en de billijkheid zich daartegen verzetten, in
welk geval er een vorm van verdeling van lasten zal plaatsvinden. Een en
ander in afwijking van de artikelen 3.4., 3.5 en 3.6.

De beoordeling naar redelijkheid en billijkheid zoals in deze bepaling be-
doeld, is een brede beoordeling waarin mede de totale relatie van partijen, de
inhoud van deze overeenkomst en de wederzijdse belangen van partijen
worden betrokken.

De toepassing van dit beding is in eerste instantie de taak van de stuurgroep.
Deze bepaling kan niet gelijktijdig worden toegepast met hetzij de afwij-
kingsregeling ex artikel 7.3, hetzij de imprévision ex artikel 27.

Artikel 6
Planuitwerking en realisatie algemeen.

6.1 De verdere planuitwerking en realisatie van het plan Haarlem-Raaks zullen

geschieden op basis van: ~

- het Ontwikkelingsplan en de te onderscheiden delen hiervan;

- het Masterplan;

- het VO van de parkeergarage;

- de tussenrapportage "naar een andere Raaks" d.d. februari 2000;

- de tussenrapportage d.d. oktober 2001;

- het besluit van B en W van 20 november 2001 inzake de aanpak van de
bodemsanering als bedoeld in artikel 7 van de intentieovereenkomst;

- de goedgekeurde voorlopige ontwerpen voor de onderdelen van het plam;

- het stadsvernieuwingsplan Oude Stad met inachtneming van het gestelde
in artikel 17; ’

- het uitwerkingsplan voor dit gebied;

- de inhoud van de bijlagen bij deze overeenkomst.
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6.2

6.3

6.4

6.5

10

De kosten en het risico van de onder 3.2, 3.3, 4.1, 4.2 en 4.3 omschreven
verplichtingen zijn telkens voor rekening van de partij op wie de verplich-
ting rust, voorzover niet uitdrukkelijk anders wordt overeengekomen.

Tn het kader van de realisatie zijn partijen taakstellende budgetten en uitge-
werkte kwaliteitseisen overeengekomen voor het herinrichten van de open-
bare ruimte, het woonrijp maken, de tijdelijke parkeervoorzieningen, de ka-
bels en de leidingen, en de bodemverontreiniging, welke zijn opgenomen
als bijlagen 3.1. en 3.2.

De bepalingen van de IO die niet zijn vervangen door nadere regelingen in
deze overeenkomst blijven tussen partijen van kracht. De bepalingen van
deze overeenkomst zijn primair bepalend en zullen als een samenhangend
geheel tussen partijen gleden. De bepalingen van de Intentieovereenkomst
hebben een aanvullende en onderbouwende functie.

De gemeente zal, indien zij daartegen geen bezwaren aanwezig acht, op ver-
zoek van de ontwikkelaar de door deze laatste uit te voeren grondverwer-
ving ondersteunen met behulp van de aan haar ten dienste staande instru-
menten van de Wet Voorkeursrecht Gemeente en de Onteigeningswet. In die
gevallen geschiedt de verwerving door de gemeente op haar naam, doch ten
behoeve van de ontwikkelaar. Zodra de verwerving door de gemeente is vol-
tooid, zal de gemeente het desbetreffende onroerend goed in eigendom
overdragen aan de ontwikkelaar, tegen vergoeding van alle gemaakte kosten,
omvattende zowel de werkelijke waarde van het onroerend goed als de
schadeloosstelling voor bijkomende schaden als alle kosten en renten die de
gemeente heeft moeten betalen, zowel voor zichzelf, waarbij ook de kosten
van interne en externe behandeling en advisering worden meegerekend, als
extern, waarbij zowel de aan de wederpartij als de aan derden, zoals des-
kundigen, aan de rechibank en aan andere instanties betaalde kosten en an-
dere vergoedingen worden meegerekend.

Artikel 7

Hoofdpunten van de planontwikkeling.

7.1

De verdere planontwikkeling wordt door de ontwikkelaar uitgevoerd op ba-
sis van de presentatiemap "Voorlopig Ontwerp Haarlem-Raaks" d.d.
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30 oktober 2000 en de overige bij deze overeenkomst gevoegde documen-
ten.

Het door de ontwikkelaar te vervaardigen DO zal ter uitvoering van en in

overeenstemming met het VO voldoen aan de volgende specificaties:

- maximaal 6.000 m? bvo voor winkelvoorzieningen, de oppervlakte van
het blok Schous niet meegerekend;

- ca 1.000 m2 voor horeca;

- ca 10.150 m? voor uitgaan, ontspanning, cultuur en kinderopvang;

- ca 1.100 m? voor kantoor/dienstverlening;

- minimaal 200 woningen, waarvan 10 sociale woningen;

- ca. 1.200 parkeerplaatsen in twee ondergrondse parkeergarages waarvan
de een omvat 200 bewonersparkeerplaatsen en de andere een minimum
van 1.000 openbare parkeerplaatsen;

- een bewaakte ondergrondse fietsenkelder met een capaciteit van ca 400
m? bvo.

7.2.  Partijen stellen vast dat de volgende architecten de diverse plandelen bege-
leiden:

- Bureau Bolles en Wilson voor de bouwblokken 1/1A, tekening 01153A
(Multiplex).

- Bureau Claus en Kaan voor de bouwblokken 5, 6 en 9, tekening 01153A
(schoolgebouw, hofwoningen, Palazzo en bewonersparkeergarage en
Schous).

- Bureau Crepain voor de bouwblokken 7 en 8, tekening 01153A (Raaks-
blok en Zuiderblok).

- Bureau Kraaijevanger Urbis voor de blokken 2, 3 en 4, tekening 01153A
(De Lantaarn, Hofblok, de kerk en openbare parkeergarage).

- Bureau Kraaijevanger Urbis voor het ontwerp van de openbare ruimte.

7.3 De architecten c.q. de stedenbouwkundige, worden begeleid door een kwali-
teitsteam, waarin zitting hebben vertegenwoordigers van de ontwikkelaar en
van de gemeente. Het is de taak van het kwaliteitsteam om in het ontwerp-
proces samen met de architecten de stedenbouwkundige uitgangspuaten, de
architectuur en de openbare ruimte in brede zin te toetsen, te bewaken en
verder te ontwikkelen in samenhang met het programma. Het is daarbij de
bedoeling dat elk ontwerp in de verschillende fasen als bedoeld in artikel 8.2
van deze overeenkomst met het kwaliteitsteam wordt besproken.
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Het deelnemen in het kwaliteitsteam brengt geen verandering in de rollen en
de verplichtingen van de gemeente en de ontwikkelaar zoals vastgelegd in
deze overeenkomst.

74 Indien partijen of een van hen op essenti€le punten wensen af te wijken van
de specificaties voor het DO, genoemd in lid 1 van dit artikel, dan wel van
bepalingen van het VO (zulks met inachtneming van het besluit van Ben W
d.d. 6 februari 2001) of van het DO, wanneer dat is vastgesteld, zal de af-
wijking worden uitgewerkt tot een herzieningsvoorstel met de uitwerking
van de daarbijbehorende stedenbouwkundige, architectonische, programma-
tische en/of financiéle gevolgen. Het voorstel dient deungdelijk gemotiveerd
te zijn en wordt ter goedkeuring voorgelegd aan de gemeente en de ontwik-
kelaar. Beoordeling of er sprake is van een afwijking op essenti€le punten
dient plaats te vinden door de in artikel 23 bedoelde stuurgroep.

Artikel §
Fasering van de planontwikkeling en de realisatie.

8.1 Bij de fasering van het project zal de ontwikkelaar zich richten op een zo
laat mogelijke sloop van de bestaande parkeergarage en op ecn z0 spoedig
mogelijk gereedkomen van de openbare ondergrondse parkeergarage. Aan
deze aspecten dient de ontwikkelaar waar mogelijk voorrang te verlenen bo-
ven andere belangen in het gebied.

8.2 Voor het overige richten partijen zich naar de fasering zoals omschreven en
uitgewerkt in SR 1997, met name ook voor wat betreft de aard en de inhoud
van de documenten die de ontwikkelaar aan de gemeente dient voor te leg-
gen in de verschillende fasen.

8.3 Indien dat voor onderdelen reeds eerder mogelijk is dan na vaststelling van
het DO, zal de ontwikkelaar reeds in eerdere fase de voor de realisatie beno-
digde vergunningen aanvragen. Te denken valt bijvoorbeeld aan vergunnio-
gen in kader van het saneringsplan (wateronttrekking, lozing, reiniging), in
kader van wet milicubeheer, monumentenwet, aanlegvergunnigen waar ver-
eist (kabels en leidingen) dan wel aan milieu-effectrapportage.

Axtikel 9
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Wezenlijke veronderstellingen.

9.1 De realisatieovereenkomst omvat het gehele projectgebied en berust op de

volgende wezenlijke veronderstellingen:

- dat alle voor de realisatie benodigde verwervingen, waaronder in het bij-
zonder die inzake Schous, tijdig kunnen worden gerealiseerd;

- dat alle voor de realisatie benodigde vergunningen tijdig kunnen worden
verkregen en kunnen worden gebruikt;

- dat de planrealisatie van het hele gebied zal leiden tot een voor beide par-
tijen financieel en in bredere zin maatschappelijk haalbaar plan.

9.2 Het grote belang van deze veronderstellingen brengt mee dat ieder van de
veronderstellingen kan leiden tot ontbinding van de overeenkomst door de
partij, die daarbij belang heeft, wanneer hij niet blijkt te kunnen worden ver-
wezenlijkt, met inachtneming van de volgende bepaling.

9.3 Indien een of meer van deze veronderstellingen tijdens de realisatiefase niet
blijkt te worden verwezenlijkt, zullen partijen op uitnodiging van de meest
gerede partij de situatie onder ogen zien en deze toetsen aan het contract in
brede zin. Indien dit overleg leidt tot wijzigingen in de contractsinhoud, zul-
len die wijzigingen dienen te worden goedgekeurd door de organen van par-
tijen die ook tot deze overeenkomst hebben besloten. Indien dit overleg niet
leidt tot overeenstemming over een oplossing met behoud van het contract,
zal de meest gerede partij tot ontbinding kunnen overgaan, waarbij de daar-
door veroorzaakte kosten en schaden zullen worden toegerekend volgens de
regels van het recht.

9.4 De gemeente en de ontwikkelaar zullen hun taken en werkzaamheden ten
behoeve van de planontwikkeling uitvoeren conform de als bijlage bij deze
overeenkomst behorende planning (bijlage 6). Deze planning houdt rekening
met de planning van de procedure van het stadsvernieuwingsplan Oude Stad
en een mogelijk daarop te baseren onteigening. De ontwikkelaar is belast
met de bewaking van de gehele planning. Indien de ontwikkelaar vaststelt
dat de planning niet kan worden vastgehouden, zal hij de gemeente daarvan
onverwijld op de hoogte brengen en voorstellen doen om de uitvoering en
de planning weer met elkaar in overeenstemming te brengen.

Artikel 10
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Bodemsanering.

10.1  De ontwikkelaar draagt zorg voor het saneringsplan van de bodem die voor
de realisatie van het Raaksplan zal worden gebruikt, welk saneringsplan zijn
vorm zal krijgen na de voltooiing van het DO. De ontwikkelaar zal aan de
gemeente vragen het saneringsbesluit af te geven. De kosten van het ver-
vaardigen van het saneringsplan en van de sanering zijn voor rekening van
de gemeente, daaronder gegrepen het risico van de verwerking van de
grond. De bodemsanering onder het blok Schous is niet voor rekening van
de gemeente.

102  De ontwikkelaar zal de saneringswerkzaamheden doen uitvoeren. De ont-
wikkelaar zal de saneringswerkzaamheden doen samenlopen met de ontgra-
vingswerkzaamheden die ook voor de bouw nodig zijn.

10.3.1 De bodemsaneringskosten zullen definitief worden vastgesteld na afronding
van het definitief ontwerp van het Raaksproject en het parallel daaraan oni-
wikkelde en tegelijk uitgebrachte saneringsplan en een daarop gebaseerde
saneringsbeschikking. De ontwikkelaar vindt het noodzakelijk dat nader on-
derzoek (zie punt 5) nodig is van met name de diepere lagen om tot een de-
finitieve prijs te komen.

10.3.2 Thans wordt beschikt over een conceptsaneringsplan van Arcadis, kenmerk
110401/CB1/075/000431/001 en gedateerd 18 juli 2001, waarbij een kosten-
raming van Dura behoort, die sluit op een bedrag van T 10.893.634,00. Bij
die kostenraming is een bijlage gevoegd met uitgangspunten/voorwaarden.
Deze kostenraming is na onderhandeling met de ontwikkelaar en na aftrek
van onderzoekskosten Arcadis, aanvankelijk gesteld op een bedrag van
£10.575.154,00, later door eliminatie van Schousblok en ondergrondse
sloop gesteld op een bedrag van f 9.713.154,00.

1033 De ontwikkelaar en de gemeente hebben afspraken gemaakt over verdeling
van activiteiten en risico’s: enerzijds voert de ontwikkelaar voorbereiding,
cobrdinatie en uitvoering uit van bodem bewerking in situ en transport; an-
derzijds neemt de gemeente de verantwoording voor de afhandeling naar een
extern depot danwel voor de afwikkeling binnen de poort van de afvalver-
werker, zowel wat betreft de kwaliteiten alsook de hoeveelheden te reini-
gen/storten/categorie I grond. Daarom zijn de saneringskosten verdeeld en is
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het aan de ontwikkelaaractiviteiten gerelateerde bedrag gesteld op
- £5.363.314,00 excl. BTW.

10.3.4. Dit laatste bedrag wordt gezien als een vaste prijs indien:

a. het N.O. (zie 5) bevestigt dat er geen sprake is van verontreiniging die
Jeidt tot de noodzaak van additionele saneringswerkzaamheden in de die-
pere lagen; en er geen ander beeld ontstaat t.a.v. de al genoemde voO1-
waarden/uitgangspunten;

b. het DO ondergronds niet zal afwijken van het VO;

c. vanuit het bevoegde gezag geen aanvullende eisen worden geformuleerd
t.0.v. het huidige conceptsaneringsplan;

Daarbij zullen alleen de posten “duur waterzuivering tijdens de sanering” en

de post “extern gronddepot” verrekenbaar met de realiteit worden gesteld.

10.3.5 Ter vaststelling van een eventueel herziene prijsopgave zal v6r 1 april 2002
het resultaat bekend moeten zijn van een door de ontwikkelaar fe starten
aanvullend onderzoek waarin met name de kwaliteit van de bodem onder
4,20 meter -/- NAP wordt onderzocht. De ontwikkelaar zal de opdracht
hiervoor formuleren in overleg met de aannemer en de afdeling milieu van
de gemeente. Indien sprake is van vervuiling gerelateerd aan het geval gas-
fabrickterrein of waarvoor een saneringsverplichting zal gelden, zullen de
onderzoekskosten onderdeel uitmaken van de saneringskosten. Ten aanzien
van mogelijke asbestaanwezigheid in de bodem zal van gemeentewege na-
der onderzoek worden verricht.

10.3.6 Een afwijkende prijs ten opzichte van het bedrag onder 3 kan uitsluitend het
gevolg zijn van nieuwe gegevens ten gevolge van het DO, herziening sane-
ringsplan, de saneringsbeschikking en het nadere onderzoek. Ten aanzien
van de prijsindexering hebben partijen al een vaste afspraak gemaakt.

10.3.7 Bij constatering van elke verontreiniging die leidt tot de noodzaak van ad-
ditionele saneringswerkzaamheden beneden het niveau -/~ 4,20 meter NAP
zullen de bodemsaneringskosten opnieuw worden vastgesteld. De ontwikke-
laar tekent aan dat wellicht dan ook een gewijzigde bouwmethode van de
parkeergarage aan de orde kan zijn.

10.3.8  Op basis van de uitkomsten van de hierboven genoemde onderzoeken, bere-

keningen en ontwikkelingen kan de gemeente besluiten, voor beide partijen
zonder verrekening van kosten, tot het stopzetten van het Raakspro-
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ject.Partijen zullen op dat moment nader overleg plegen en evalueren op
welke alternatieve wijze het project toch kan worden uitgevoerd.

104  De gemeente houdt toezicht op de saneringswerkzaamheden krachtens de
WBB.

10.5  Nadat de saneringswerkzaamheden zijn voltooid overeenkomstig het plan en
het saneringsbesluit, zal de grond geschikt zijn voor de realisatie van het
plan Haarlem-Raaks en voldoen aan de aan die grond contractueel! te stellen
eisen.

Artikel 11
Sloop.

11.1 De sloop van alle bouwwerken die nodig is in verband met de uitvoering
van het Raaksplan geschiedt door de ontwikkelaar of een derde in opdracht
van de gemeente. Daartoe zal de gemeente een separate opdracht verstek-
ken, ook indien het de ontwikkelaar is die de opdracht krijgt.

112 De ontwikkelaar draagt, wanneer hij de opdracht ontvangt, zorg voor de co-
ordinatie van deze sloopwerkzaamheden met de andere ontwikkelingsactivi-
teiten in het gebied, daaronder begrepen de sanering van de bodem.

Indien de ontwikkelaar de opdracht niet ontvangt, zal hij zijn medewerking
verlenen aan de uitvoering door derden en aan de afstemming van de sloop-
werkzaambeden met de andere ontwikkelingsactiviteiten, waaronder de sa-
nering. De gemeente neemt in dat geval de codrdinerende rol op zich.

11.3  Partijen zullen in overleg streven naar een voor beiden passende werkwijze
en naar een wijze van afrekenen die aansluit bij de door de overheden ver-
langde vorm en inrichting van de afrekening van de saneringskosten uit arti-
kel 10, waarbij zonodig ook een combinatie kan worden aangebracht met de
opdracht voor de bouw van de ondergrondse parkeergarage.

Artikel 12

Gronduitgifte.
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12.1  De levering in eigendom van de daarvoor in aanmerking komende gronden
en de ter beschikking stelling van de overige gronden vinden plaats op de
daarvoor in de planning genoemde tijdstippen. De gemeente wijst de notaris
aan ten overstaan van wie de juridische levering zal plaatsvinden.

De gronduitgifte geschiedt tevens op zodanige wijze en tijdstippes, dat de
ontwikkelaar de in eigendom aan haar te leveren gronden eerst in gebruik
neemt nadat de levering heeft plaatsgevonden. De levering van de gronden
vindt plaats zo spoedig mogelijk nadat de bouwvergunning is verkregen en
bruikbaar is geworden, tenzij anders wordt overeengekomen.

12.2  Partijen zien erop toe dat de ontwikkelaar, indien en voorzover zij werk-
zaamheden verricht op de te leveren gronden, dit doet krachtens aan haar
verstrekte opdracht van de gemeente of van derden. Geen van de werk-
zaamheden die in deze overeenkomst zijn beschreven, is aan te merken als
economische verkrijging in de zin van het belastingrecht.

123  Aan de ontwikkelaar zal de gemeente in eigendom overdragen de gronden
die door de ontwikkelaar bovengronds zullen worden bebouwd volgens de
bouwblokken aangeduid op tekening 01153A.

De gronden die alleen zijn bestemd voor openbaar gebied en/of voor de on-
dergrondse, openbare parkeergarage, worden aan de ontwikkelaar ter be-
schikking gesteld voor de uitvoering van werkzaamheden.

De gronden die bovengronds zijn bestemd voor openbaar gebied maar on-
dergronds voor de ondergrondse bewonersparkeergarage, worden aan de
ontwikkelaar in eigendom overgedragen met inachtneming van het bepaalde
onder 12.5, vestiging van een opstalrecht of erfdienstbaarheid ten behoeve
van de gemeente voor de aanleg het onderhouden het beheren en het wijzi-
gen van het openbare gebied.

12.4  De levering in eigendom vindt plaats tegen de in bijlage 3 genoemde bedra-
gen, die worden voldaan op het moment van eigendomsoverdracht. De 10%
aanbetaling volgens de Algemene Verkoopvoorwaarden van de gemeenie is
niet van toepassing.
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12.5 Bij de levering kan de gemeente ervoor kiezen, reeds aanstonds opstalrech-
ten, dan wel erfdienstbaarheden te vestigen voor de voor haar bestemde de-
len van het plan.

Indien de gemeente dat wenst zal de ontwikkelaar althans de juridische ei-
genaar op een gedigend moment tot splitsing in appartementsrechten over-
gaan, zodanig dat het openbare deel van het ondergrondse garagecomplex
als afzonderlijke eenheid eigendom zal worden aan de gemeente.

Voor de openbare gebieden welke gelegen zijn boven de ondergrondse be-
wonersgarage, zullen ten behoeve van de gemeente en volgens de keuze van
de gemeente, hetzij een of meer erfdienstbaarheden hetzij een of meer op-
stalrechten worden gevestigd, welke de gemeente de benodigde vrijheid ge-
ven om zonder contraprestatic en zonder beperking in de tijd de openbare
gebieden te behouden en te beberen en daarin onderhoud te verrichten en
wijzigingen aan te brengen of daarover in andere zin te beschikken.

12.6  De gronden en opstallen als bedoeld in artikel 12.3 zullen in gesaneerde toe-
stand conform het vorige artikel aan de ontwikkelaar worden geleverd op
zodanig tijdstip dat voldaan wordt aan het vitgangspunt van artikel 12.1, on-
der de notarieel gebruikelijke voorwaarden en met toepassing van de door
de gemeente Haarlem gebruikie algemene verkoopvoorwaarden , VOOIZOVET
daarvan niet in deze overeenkomst is afgeweken. De gronden worden gele-
verd als bouwterrein als bedoeld in artikel 11 1id 1 sub a juncto lid 4 van de
Wet Ob 1968. Een uitzondering hierop vormt het schoolgebouw dat niet
wordt gesloopt; partijen zullen bevorderen dat dit gebouw eveneens als
BTW-levering door de fiscus wordt aanvaard. Bij deze overdrachten en be-
talingen zullen door partijen de functies en de besterxmingen worden vastge-
legd die de basis voor de grondprijsberekening hebben gevormd (zie bijlage
2).

127  Indien de samenwerking tussen partijen om welke reden dan ook wordt be-
eindigd en er komt vast te staan dat het project in zijn huidige vorm niet kan
worden gerealiseerd, heeft de gemeente het eerste recht van (terug)koop
van door de ontwikkelaar verworven onroerende zaken binnen het project-
gebied (mogelijk onder toepassing van de wet voorkeursrecht gemeenten)
tegen de oorspronkelijke aankoopsom (inclusief k.k., en rente, doch exclu-
sief ontwikkelingskosten en beheerskosten). Het plandeel Schous is van de-
ze regeling uitgezonderd. De Algemene Verkoopvoorwaarden van de ge-
meenie zijn van toepassing. Indien in dit kader percelen door de ontwikke-
laar aan de gemeente worden aangeboden, dient de gemeente binnen twee
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maanden na dagtekening van de aanbieding, schriftelijk te kennen te geven
of zij het aanbod aanvaardt

Indien de toepassing deze bepaling de ontwikkelaar voor onevenredige pro-
blemen plaatst, zal de gemeente eraan medewerken dat de bepaling wordt
vervangen door een andere, wel voor de ontwikkelaar aanvaardbare regeling
die voor de gemeente zoveel mogelijk een gelijkwaardige vitkomst heeft.

Artikel 13
Planologische voorbereiding.

De gemeente draagt zorg voor de voorbereiding en de vaststelling van de planologi-
sche maatregelen die vereist zijn voor de realisatie van het plan. De gemeente zal
zich daarbij richten naar de door de gemeente goedgekeurde plannen voor het gehele
gebied. De gemeente zal bij deze voorbereiding de planning volgen en de nodige
voortvarendheid betrachten teneinde vertragingen van het bouwproces te voorkomen,
zonder evenwel haar taken volgens de wet of haar publiekrechtelijke verplichtingen
te verwaarlozen.

De ontwikkelaar zal de gemeente bij de planologische voorbereiding alle medewer-
king verlenen die in haar vermogen ligt en de instructies en de verzoeken van de ge-
meente volgen. Partijen zullen elkaar terzake van hun werkzaamheden op dit punt
geen kosten in rekening brengen.

Partijen voorzien dat het uitwerkingsplan voor dit gebied zal worden gebaseerd op
het VO en de door de gemeente gemaakte opmerkingen.

Artikel 14
Vergunningverlening.

De ontwikkelaar draagt zorg voor het aanvragen en de verkrijging van alle voor het
gehele plan benodigde vergunningen, uitgezonderd de sloopvergunningen, en draagt
de daaraan verbonden kosten. Waar nodig treedt de ontwikkelaar daarbij op namens
de gemeente. De ontwikkelaar doet dit binnen de tijdstippen die in de planning zijn
vastgelegd. De gemeente verleent aan de vergunningverlening haar medewerking
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voorzover dit in het plan past en voorzover dit overeenstemt met de wet en haar ove-
rige publiekrechtelijke verplichtingen.

Artikel 15

Bouw en oplevering van de ondergrondse openbare parkeergarage.

15.1

15.2

153

154

De gemeente verleent opdracht aan de ontwikkelaar voor de bouw van een
ondergrondse openbare parkeergarage in het plan op basis van het door de
ontwikkelaar vervaardigde VO, en de door partijen gezamenlijk opgestelde
Technische Eisen. Zodra het door de ontwikkelaar te vervaardigen DO voor
de openbare parkeergarage is goedgekeurd, zal deze opdracht definitief zijn.
De voorwaarden en specificaties zijn opgenomen in bijlage 1.

De opdracht zal definitief verleend moeten zijn alvorens de ontwikkelaar
werkzaamheden met betrekking tot de bouw uitvoert.

De opdracht geschiedt in de vorm dat de ontwikkelaar verkoopt aan de ge-
meente gelijk de gemeente koopt van de ontwikkelaar de parkeergarage op
basis van een tussen partijen op te stellen turnkey-koopovereenkomst, welke
zal worden opgesteld zodra dit plantechnisch mogelijk is. Voor de terzake
gemaakte afspraken tussen partijen wordt naar bijlage 1 verwezen.

De tussen partijen op te stellen turnkey-overeenkomst zal in ieder geval in

de volgende onderwerpen voorzien:

- Turnkey-verkoop en levering van een ondergrondse openbare parkeerga-
rage van minimaal 1.000 parkeerplaatsen;

- Realisering en oplevering van de openbare garage met voortvarendheid
en met voorrang zoals bedoeld in artikel 8.1;

- de leges en de verzekeringen tijdens de bouw komen voor rekening van
de ontwikkelaar.

De ontwikkelaar zal de openbare parkeergarage realiseren conform:

- Het DO dat op basis van het VO wordt vervaardigd en vastgesteld, als-
mede de bestekken die op het DO worden gebaseerd.

- De Technische Fisen Raaks parkeergarage, zie bijlage 1.

- De door de ontwikkelaar vervaardigde en door de gemeente goedgekeur-
de kwaliteitsbeschrijving.
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- Partijen zullen, mochten zij hierover op basis van de bestaande uitgangs-
punten niet tot overeenstemming komen, voor wat betreft het afwer-
kingsniveau van de parkeergarage zoveel mogelijk aansluiting zoeken bij
het afwerkingsniveau van de parkeergarage onder het stadsplein te Am-
stelveen, welke door MAB recent is gerealiseerd.

De koopprijs bedraagt £ 66.000.000,00 exclusief BTW voor de gehele gara-
ge. De koopprijs wordt voldaan conform het cashflowneutrale betalings-
schema dat deel uitmaakt van bijlage 1.

De koopprijs is berekend per 1 januari 2001. Hij wordt geindexeerd volgens
het indexcijfer van het BDB bedrijfsgebouwen, reeks samengesteld loon +
materiaal.

De gemeente is bereid, een voorstel van de ontwikkelaar te overwegen in-
zake het optimaliseren van het gebruik van de ondergrondse ruimte van de
openbare parkeergarage, wanneer er na invulling van de realiseerbare par-
keerplaatsen ruimte overblijft.

De ontwikkelaar zal de garage overeenkomstig de opdracht geheel gereed en
gebruiksklaar opleveren tegen de overeengekomen prijs. De gemeente zal
bij de oplevering het werk toetsen aan de overeengekomen specificaties en
bijzonderheden. De turnkey-overeenkomst bevat een sanctie voor niet-
tijdige oplevering.

In de overdrachtsovereenkomst zal worden opgenomen een onderhoudster-

mijn overeenkomstig § 11 van de UAV 1989. De daarin op te nemen onder-

houdstermijnen zijn:

- Voor de bouwkundige- en constructieve werken: minimaal drie maanden;

- Voor de installaties, voorzover door de gemeente niet zelf aangebracht:
12 maanden, te rekenen vanaf de datum dat de gemeente met de door
haar in de parkeergarage uit te voeren werkzaamheden klaar is, met dien
verstande dat de onderhoudstermijn niet later ingaat dan drie maanden na
de overdracht van de parkeergarage.

De garage wordt gebouwd in de door de gemeente aan de ontwikkelaar gele-
verde, resp. ter beschikking gestelde grond. Na de oplevering zal de ontwik-
kelaar de garage aan de gemeente leveren in de vorm die partijen zullen
overeenkomen. De kosten van de eventuele splitsing in appartementen van
het gebouwde en van de levering van het appartementseigendom aan de ge-
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meente zijn begrepen in de prijs van de garage en worden niet apart aan de
gemeente in rekening gebracht.

De ontwikkelaar zal zorgdragen voor een tijdelijke parkeervoorziening voor
300 auto’s binnen het exploitatiegebied, welke gereed zal zijn voordat de
bestaande bovengrondse garage wordt gesloopt. De gemeenie draagi zorg
voor een aanvullend aantal van, zo mogelijk, 415 plaatsen zo veel mogelijk
in de nabijheid van het exploitatiegebied . De kosten van de realisatie van de
tijdelijke parkeervoorziening voor 300 auto’s binnen het exploitatiegebied
zijn voor rekening van de ontwikkelaar.

De ontwikkelaar stelt de door haar ingerichte en/of betaalde tijdelijke par-
keerplaatsen geheel ter beschikking van de gemeente en zal deze tijdelijke
plaatsen handhaven totdat er voldoende permanente ondergrondse openbare
parkeerplaatsen aan de Raaks zijn gereedgekomen. De gemeente betaalt aan
de ontwikkelaar een bedrag van f 500.000,00 ex BTW als bijdrage in de
kosten van de 300 tijdelijke parkeerplaatsen. De betaling vindt plaats zodra
de tijdelijke plaatsen aan de gemeente ter beschikking worden gesteld. De
genoemde kostenbijdrage zal worden geindexeerd met een percentage van
2,25 per jaar over de periode van 1 november 2001 tot betalingsdatum.

De gemeente zal over de tijdelijke plaatsen het beheer voeren. Dit gebruik
door de gemeente is, buiten de genoemde eenmalige bijdrage, kosteloos. De
gemeente voert de exploitatie van deze plaatsen geheel naar eigen inzicht en
voor eigen rekening.

Artike] 16

De bovengrondse bebouwing.

16.1

16.2

De bovengrondse bebouwing omvat alle in het plan begrepen bebouwing
anders dan de ondergrondse parkeergarage. De ondergrondse gedeelten van
de bovengrondse bebouwing zijn inbegrepen in dit artikel. De bovengrondse
gedeelten van de openbare parkeergarage, zoals in- en uitritten en toegan-
gen, behoren niet bij de hier bedoelde bovengrondse bebouwing.

De bovengrondse bebouwing zal door de ontwikkelaar voor eigen rekening
en risico worden uitgevoerd volgens het goedgekeurde Masterplan en de
daarop gebaseerde VO en DO, binnen de vastgestelde planning.
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163  De ontwikkelaar zal het door hem te vervaardigen DO voor dit onderdeel
voorleggen aan de gemeente die dit zal toetsen aan het Masterplan, het VO
en aan de vitgangspunten van partijen voor hun samenwerking in het Raaks-
gebied. Er is geen goedkeuring voor dit DO vereist van de gemeente. Dit
laat onverlet de uitvoering door de gemeente van haar wettelijke taken,
waaronder de uitvoering van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de Wo-
ningwet, de Bouwverordening en de Wet Bodembeheer. Indien het DO af-
wijkt van het Masterplan en/of het VO en/of de uitgangspunten van partijen,
of indien de ontwikkelaar tijdens de uitvoering hiervan afwijki, zal de stuur-
groep nagaan ingevolge het bepaalde in artikel 7.3, of er sprake is van een
afwijking die tot besluitvorming moet leiden.

164  De ontwikkelaar zal voor de 10 zogenaamde sociale huurwoningen in het
plan geen hogere huur berekenen dan overeenkomt met maximaal 80% van
de maximale huurgrens waarvoor nog huursubsidie kan worden aange-
vraagd. Partijen hebben hierover afspraken uitgewerkt die zijn neergelegd in
bijlage 2.

Artikel 17
De herinrichting van het openbare gebied.

171 De hérinrichting van het openbare gebied, zoals dit begtip in dit artikel
wordt gehanteerd, omvat zowel het woonrijp maken van het bebouwde ge-
bied als de herinrichting in eigenlijke zin.

17.2  De herinrichting van het openbaar gebied omvat derhalve de vormgeving
van de openbare ruimten, inclusief de ondergrondse en bovengrondse infra-
structuur en de eventueel buiten het projectgebied gelegen te veranderen de-
len voorzover overeengekomen en direct en noodzakelijk het gevolg van de
planontwikkeling, de bestemming daarvan voor voetgangers en ander ver-
keer, de verkeersregulerende maatregelen, de aard en de kwaliteit van de be-
strating, het straatmeubilair en soortgelijke voorzieningen, alsmede het toe-
gankelijk maken van de gebouwen, en het treffen van de overige voor-
zieningen die onmiddellijk dienstbaar zijn aan de gerealiseerde functies.

173  Deze herinrichting van het openbare gebied wordt, tenzij partijen anders
mochten overeenkomen, uitgevoerd door de ontwikkelaar op zijn risico met
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een door de gemeente beschikbaar gesteld budget, volgens een door de ge-
meente goedgekeurd ontwerpplan en een door de gemeente goedgekeurd be-
stek voor de openbare ruimte en de bijgevoegde projectplanning (bijlagen
3.2.en5). '

De gemeente geeft de programmatische eisen op aan de ontwikkelaar. Aan-
dacht wordt gegeven aan kabels en leidingen, fietsklemmen e.d.

De ontwikkelaar zal de onbebouwde gronden die een openbare bestemming
krijgen, en die zijn eigendom zijn, om niet aan de gemeente overdragen bin-
nen vier maanden na de voltooiing van de herinrichting, tenzij partijen an-
ders overeenkomen.

Artike] 18

Diverse maatregelen tijdens de realisatieperiode.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

Tijdens de bouwperiode zal er rekening moeten worden gehouden met tijde-
lijke verkeersbelemmeringen in de openbare gebieden, die zijn gelegen in
het projectgebied .

Partijen zullen in hun projectoverleg de afsluitingen bespreken met het oog-
merk, de hinder voor het publiek zowel in omvang als in tijd tot een mini-
mum te beperken.

De ontwikkelaar zal ook aan de aannemer(s) van de uit te voeren werken de
verplichting opleggen, volledig mee te werken aan de beperking van de hin-

der en de belemmeringen voor het publiek tijdens de realisatieperiode.

Indien er schadeclaims worden ingediend door derden wegens verminderde
bereikbaarheid tijdens de werkzaamheden, zullen deze worden behandeld en
afgedaan door de ontwikkelaar..

De ontwikkelaar zal meewerken aan de plaatsing van gemeentelijke borden.

De ontwikkelaar zal meewerken aan culturele activiteiten.

De kosten van de tijdelijke maatregelen tijdens de bouw zijn geheel voor
rekening van de ontwikkelaar, voorzover zij betreffen het exploitatiegebied
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en/of de deelgebieden Schous en Oremus. Maatregelen in andere delen van
het projectgebied komen voor rekening van de ontwikkelaar indien en voor-
zover zij in redelijkheid aan de bouwactiviteiten kunnen worden toegere-
kend.

Artikel 19
Rechten van de gemeente tijdens de realisatiefase.

19.1  Onverminderd de verantwoordelijkheid van de ontwikkelaar voor de realisa-
tie van de parkeergarage is de gemeente gerechtigd zich op de hoogte te la-
ten houden van de voortgang en kwaliteit van de realisatiewerkzaamheden,
en te dien einde, na voorafgaande melding bij de verantwoordelijke voor de
bouw, de bouwplaats te betreden, alsook tot het voeren van ovetleg met de
ontwikkelaar.

192 Voorts verstrekt de ontwikkelaar uit eigener beweging en tijdig aan de ge-
meente alle relevante informatie met betrekking tot de realisatiewerkzaam-

heden, en verschaft zij verder aan de gemeente alle gevraagde informatie
over de voortgang ervan.

19.3  Het in lid 1 bedoelde overleg vindt plaats op de wijze als bepaald in de pro-
jectorganisatie.

194  De ontwikkelaar zal in elk geval tijdig v66r de aanvang van de werkzaam-
heden de gemeente in de gelegenheid stellen kennis te nemen van de bestek-

ken en de bestektekeningen.

19.5  Voor de volledigheid zij nog vermeld dat de gemeente, tijdens de uvitvoe-
ring, uiteraard ook het recht heeft kennis te nemen van de werktekeningen.

Artikel 20
Uitvoeren archeologisch onderzoek.

20.1  De ontwikkelaar zal bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden ter plaat-
se van het plangebied, daaronder begrepen de werkzaamheden in het kader
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van het saneren en het slopen, gelegenheid geven voor het verrichten van ar-
cheologisch onderzoek.

Het archeologisch onderzoek wordt verricht in nauw overleg met de ontwik-
kelaar, telkens in aansluiting op de saneringsactiviteiten en telkens gedu-
rende de periode die is voorzien in de planning.

Het archeologisch onderzoek mag in elk geval geen veriraging in de uitvoe-
ring van de werkzaamheden geven, terwijl daarnaast de ontwikkelaar even-
min verplicht kan worden als gevolg van het archeologisch onderzoek exira
kosten te maken. Dit laat onverlet het wettelijke verhaal van kosien en scha-
den die het gevolg zijn van het onderzoek en het roeren van de bodem.

Artikel 21

Verzekeringen.

21.1

212

213

214

De ontwikkelaar zal voor de werkzaamheden in opdracht van de gemeente
alsmede voor de werkzaamheden voor eigen rekening en risico een zoge-
naamde CAR-verzekering afsluiten, op welke verzekering de navolgende
rubrieken verzekerd zullen zijn:

het werk;

. aansprakelijkheid (primaire dekking) met een verzekerde som van fem-
minste 10 miljoen gulden maximum per gebeurtenis;

3. schade aan bestaande eigendommen.

N

De ontwikkelaar en de gemeente dienen de tekst van de verzekeringspara-
graaf in de bestekvoorwaarden dienovereenkomstig aan te passen en af te
stemmen met de verzekeraar.

Verder draagt de gemeente er zorg voor dat de aannemer voor de sanerings-
werkzaamheden een zogenaamde bodemsaneringsverzekering zal afsluiten
met een verzekerd bedrag van maximaal 10 miljoen per gebeurtenis.

De kosten van de CAR-verzekering worden geheel gedragen door de ont-
wikkelaar.
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De ontwikkelaar draagt zorg voor de vooropnames van belendende percelen,
alsmede ook voor eventueel noodzakelijke tussenopnames. Voorzover er
werkzaamheden door anderen dan de ontwikkelaar worden uitgevoerd, zul-
len partijen erop toezien dat die uitvoerende partij de hier bedoelde taken
uitvoert.

De resultaten van de in het vorige lid bedoelde opnames zullen door de oni-
wikkelaar zo snel mogelijk aan de gemeente worden overhandigd.

De ontwikkelaar dient regelmatig peilbuizen en hoogtebouten te controleren,
en zij zal aan de gemeente regelmatig meetstaten toesturen.

Artikel 22

Planschade.

22.1

22.2

Alle planschadeclaims die worden ingediend terzake van de onderhavige
integrale gebiedsontwikkeling zullen door de gemeenteraad van Haarlem
worden behandeld en beslist overcenkomstig de wet en de Procedure-
verordening Planschadevergoeding van de gemeente. De gemeenie zal de
ontwikkelaar aanstonds in kennis stellen van de ontvangst van iedere claim.

Wanneer een claim wordt toegewezen welke betrekking heeft op besluiten
ten aanzien van percelen of perceelsgedeelten, die zijn gelegen in de plan-
delen Schous en Oremus, zal de ontwikkelaar de claim conform het toewij-
zingsbesluit, inclusief de kosten en de rente op de voet van het derde lid van
dit artikel volledig aan de gemeente vergoeden.

De claims die betrekking hebben op andere gebieden dan de genoemde, Zijn
voor rekening van de gemeente.

Voorzover toegewezen claims betrekking hebben op besluiten ten aanzien
van percelen of perceelsgedeelten die ten dele in het voor rekening van de
ontwikkelaar komende gebied en ten dele in het voor rekening van de ge-
meente komende gebied liggen, zullen partijen deze claims en de bijbeho-
rende kosten en rente conform het toewijzingsbesluit in onderling overleg
verdelen op de voor het specifieke geval meest redelijke  wijze.
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De ontwikkelaar zal het door hem verschuldigde bedrag van die vergoeding,
inclusief de daaraan verbonden redelijkerwijs noodzakelijke kosten en de
rente, aan de gemeente vergoeden binnen twee maanden nadat de vast-
stelling van de schadevergoeding onherroepelijk is geworden.

Deze bepaling geldi gedurende een periode van vijf jaar, aanvangend op de
datum dat het planologische besluit, waarop de claim zich richt, formeel
van kracht is geworden.

Partijen verplichten zich over en weer om de eventuele schadelijke gevolgen
van de planologische besluiten zoveel mogelijk te beperken, alsmede om
zoveel mogelijk vooraf schaderegelingen te treffen met de eventuele belang-
hebbenden.

Artikel 23

Overleg en organisatiestructuur.

23.1

23.2

23.3

De projectorganisatie is ingesteld en overeengekomen conform het schema
als weergegeven in bijlage 7.

Ten behoeve van de begeleiding en codrdinatie van het realisatieproces als-
mede teneinde de kwaliteit van het plan te optimaliseren, zullen partijen een
stuurgroep instellen, waarin de zetelverdeling zodanig zal zijn dat er even-
veel vertegenwoordigers van de gemeente als van de ontwikkelaar zitting
hebben en er een stemmenverhouding van 50-50 bestaat.

Partijen zien erop toe dat de door de projectorganisatie in het leven geroepen
groepen en commissies voortdurend zodanig bemenst zijn dat zij slagvaar-
dig kunnen functioneren.

Artikel 24

Exclusiviteit/concurrerende ontwilkkelingen.

Gedurende het ontwikkelings- en realisatieproces zullen partijen nalaten al hetgeen
nadelig zou kunnen zijn voor de ontwikkeling en/of de realisering van het plan.
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Met name zullen partijen geen toezeggingen doen aan derden c.q. overeenkomsten
met derden sluiten, welke indruisen tegen de exclusieve realisatierechten van de ont-
wikkelaar en/of het planresultaat nadelig beinvioeden. '

Artikel 25

Branche selectie commissie.

25.1

25.2

25.3

254

255

25.6

Ten behoeve van het opstellen van de gewenste branchering en het aanwij-
zen van de huurders van de te realiseren c.q. gerealiseerde winkelvoorzie-
ningen zullen partijen binnen drie maanden na de datum, waarop de raad
van de gemeente heeft besloten tot het aangaan van deze overeenkomst, een
brancheselectiecommissie installeren.

De commissie zal bestaan uit:

a. een vertegenwoordiger van de Kamer van Koophandel;

b. een vertegenwoordiger van de plaatselijke middenstand;

c. een vertegenwoordiger van de afdeling Economische Zaken van de ge-
meente;

d. een vertegenwoordiger van de ontwikkelaar;

e. een of meer door de commissie zelf aan te wijzen leden, die een belang-
rijke groep van gebruikers kunnen vertegenwoordigen.

De commissie wordt voorgezeten door de voorzitter van de Centrum Mana-
gement groep. Het secretariaat wordt gevoerd door de ontwikkelaar.

De personele kosten verbonden aan de formatie van de commissie wordt
door elk van de vertegenwoordigde instellingen, diensten, bedrijven of an-
derszins ieder voor zich gedragen.

De commissie heeft tot taak het "indicatief branchepatroon” definitief vast te
stellen. Daartoe zal de ontwikkelaar een concept branchepatroon opstellen
op basis waarvan het overleg gestart zal worden. De commissie zal, aan de
hand van voorstellen van de ontwikkelaar, de definitieve selectie bepalen
van de huurders van de winkelunits.

Bij de selectie c.q. het toewijzen van de ie realiseren .. gerealiseerde win-
kelunits, zal de commissie de volgende criteria hanteren:
a. selectie in overeenstemming met de branchering;
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b. kandidaten moeten voldoen aan redelijke eisen omtrent kredietwaardig-
heid, continuiteit, bedrijfsvoering, assortimentssamenstelling/presentatie
en goed ondernemerschap en te beschikken over de vereiste vestigingsdi-
ploma's;

c. winkels respectievelijk winkelformules die nog niet in het kernwinkelge-
bied voorkomen en passen in het branchepatroon, genieten de voorkeur;

d. goed ondernemerschap staat voorop, doch bij gelijkwaardigheid van on-
dernemers geniet een ondernemer uit de gemeente Haarlem de voorkeur;

e. de kandidaten dienen mede in verband met hun oppervlaktewensen en lo-
catiewensen te "passen” in het winkelgebied;

25.7  Geschillen, die rijzen binnen de selectieccommissic worden ter beoordeling
voorgelegd aan een commissie van advies, bestaande uit één vertegenwoor-
diger van de gemeente en één vertegenwoordiger van de ontwikkelaar, wel-
ke gezamenlijk het derde lid van de commissie aanwijzen. Aan het advies
van bedoelde commissie zijn de selectieccommissie en partijen gebonden.

De ontwikkelaar zal bevorderen dat zo mogelijk in privaatrechtelijke zin ge-
regeld wordt dat tijdens het toekomstig gebruik een bewaking van de bran-
cheverdeling in het plangebied door de gebruikers plaatsvindt.

Artikel 26

Tekortschieten in de nakoming van de overeenkomst/ontbinding.

26.1 De wettelijke bepalingen omtrent nakoming en onibinding van wederkerige
overeenkomsten zijn volledig op deze overeenkomst van toepassing.

26.2  Ingeval een der partijen tekortschiet in de nakoming van zijn verplichtingen
zal dit aan die partij schriftelijk worden medegedeeld.

263  Partijen zullen vervolgens gedurende de termijn van een maand overleg voe-
ren omtrent de alsdan ontstane situatie. Zij zullen onderzoeken of de tekort-
schietende partij alsnog aan zijn verplichtingen zal kunnen voldoen. Deze
termijn behoeft niet in acht te worden genomen indien bijzondere omstan-
digheden dit vergen.

Realisatie-overeenkomst Raaks — 19.12.2001



31

264  Indien na deze termijn van een maand nog steeds niet aan de verplichtingen
wordt voldaan zullen de overige partijen kunnen handelen als in het Burger-
lijk Wetboek boek 6.is bepaald.

265  Het aanvragen van een surséance van betaling c.q. het in staat van faillisse-
ment geraken van een der partijen wordt gelijkgesteld met het tekortschieten
in de nakoming van de overeenkomst. Het bepaalde in dit artikel is daarop
van overeenkomstige toepassing.

26.6  Het buiten schuld of toedoen der partijen niet verkrijgen van de benodigde
overheidsgoedkeuringen, vergunningen, ontheffingen etc. wordt niet be-

schouwd als tekortschieten in de zin van deze overeenkomst.

26.7  Rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst zijn niet overdraagbaar,
behoudens met toestemming van de andere partij.

Artikel 27

Wijziging omstandigheden/onvoorziene omstandigheden.

27.1  Partijen zijn zich ervan bewust dat bij een ontwikkeling als onderhavige
zich onvoorziene c.q. gewijzigde omstandigheden kunnen voordoen welke
nogodzaken tot overleg.

In geval zulke omstandigheden zich voordoen zullen partijen constructief
overleg voeren waarbij zij zullen trachten een aanvaardbare oplossing te be-
reiken, rekeninghoudend met hun wederzijdse belangen.

272  Indien het overleg als in het vorige lid bedoeld niet tot overeenstemming

leidt, heeft iedere partij het recht het niet bereiken van overeenstemming aan
te mierken als een geschil in de zin van artikel 29 van deze overeenkomst.

Artikel 28
Publiekrechtelijke taken en verplichtingen.

28.1 De inhoud van deze overkomst zal niet van invioed zijn op de uitoefening
door de gemeente van haar publiekrechtelijke taken. Indien deze taakuitoe-
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fening leidt tot handelingen en/of besluiten welke nadelig zijn voor de uit-

“voering van hetgeen bij of krachtens deze overeenkomst is overeengekomen,
zal de gemeente in geen geval aansprakelijk zijn voor de daardoor voor de
ontwikkelaar en/of de door de ontwikkelaar ingeschakelde derden onistane
nadelen.

282  Evenmin zal de inhoud van deze overeenkomst van invloed zijn op de ver-
krijging na toestemming van hogere overheden voorzover deze toestemming
voor de gemeente voor de uitvoering van hetgeen bij of krachtens deze
overeenkomst is overeengekomen of onderdelen daarvan wettelijk is vereist.
Indien een onherroepelijke weigering van een dergelijke toestemming nade-
lig is voor hetgeen bij of krachtens deze overeenkomst is overeengekomen
zal de gemeente in geen geval aansprakelijk zijn voor de daardoor voor de
ontwikkelaar en/of door de ontwikkelaar ingeschakelde derden ontstane na-
delen.

Artikel 29
Geschillen.

29.1 Deze overeenkomst wordt bebeerst door het Nederlandse recht. Alle geschil-
len, van welke aard dan ook, waaronder geschillen die slechts door een der
partijen als zodanig worden beschouwd, die naar aanleiding van deze over-
cenkomst dan wel van nadere overeenkomsten, die daarvan het gevolg
mochten zijn, zullen worden voorgelegd aan de ter zake bevoegde rechter te
Haarlem. Deze rechter zal tevens bevoegd zijn leemtes in deze overeen-
komst c.q. daaruit voortvioeiende overeenkomsten in te vullen.

29.2  Indien partijen daaromtrent overeenstemming bereiken kunnen daartoe in
aanmerking komende geschillen ter belichting worden voorgelegd aan een
of meer arbiters. Alsdan zullen de regels van het Nederland Arbitrage Insti-
tuut te Rotterdam van toepassing zijn.
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Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te Haarlem op
19 december 2001

ter uitvoering van het Raadsbesluit van 12 december 2001 nr. 250

NAMENS DE GEMEENTE HAARLEM
Y A Y

NAMENS DE ONTWIKKELAAR
MABB.V.,
Namens deze

Ir. LM. Kalisvaart MBA
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Gemeente Haarlem

Volmacht

datum, 7 december 2001

De burgemeester van Haarlem,

De gemeente Haarlem vertegenwoordigend op grond van artikel 171 van de
Gemeentewet,

verleent volmacht aan:

de heer E. Kroskinski wethouder ruimtelijke ontwikkeling voor de binnenstad,
de regio en grote projecten, grondzaken, personeel en organisatie, volksgezondheid

om ter uitvoering van het besluit van de gemeenteraad van 12 december 2001
nr . £22. de Realisatieovereenkomst project Raaks te ondertekenen.

De burgemeester van Haarlem,, -
7N {
! N\ H
/ v
{ \\ i
{ Vo
H

Mr. J.JL.H. Pop ( }/,_»
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Techuische omschrijving Raaks Parkeergarage te Haarlem

d.d. 1-11-2001

MAB: S. Uiterwaal / E. Hofman

Vastgesteld in overleg met de heer Kuiper en de heer van de Booren

Deze notitie bevat een nadere specificatie van de door de ontwikkelcombinatie aangeboden
Raaks parkeergarage zoals omschreven in het Voorlopig Ontwerp gedateerd 27 september
2000 en geamendeerd op 30 oktober 2000

De openbare parkeergarage in het nieuw te ontwikkelen Raaks-gebied maakt onderdeel uit
van de werkzaamheden van de combinatie. De parkeergarage zal in opdracht van de gemeente
Haarlem worden gebouwd en in beheer genomen.

Uitgangspunt:

Basis voor de parkeergarage is het programma van Eisen d.d. augustus 1997.

e NEN 2443, april 2000 dan wel de recentere versies

» De nieuwe ondergrondse parkeergarage zal voldoen aan een zodanige kwaliteitsnorm, dat
de aantrekkelijkheid, het verlichtingsniveau en de sociale veiligheid van de garage maar
ook de bereikbaarheid van de garage zowel voor auto’s als ook voor voetgangers
gewaarborgd zijn. De Ontwerpwijzer Gebouwde Parkeervoorzieningen (CROW-
publikatie nr. 99) dient hierbij als leidraad.
Als referentie voor de door het kwaliteitsniveau wordt-verwezen naar de onlangs door
MAB in Amstelveen gerealiseerde ondergrondse parkeergarage, waarbij de metselwerk
voorzetwanden voor de damwanden evenwel niet van toepassing zijn.

Algemeen

e De parkeergarage heeft een capaciteit van ca 1000 plaatsen.

e De garage heeft een ontsluiting aan de Zijlvest onder het toekomstige bioscoopcomplex.

e De garage heeft drie ondergrondse lagen.

e De parkeergarage heeft een stramienmaat van 7,80 bij 7,80.

e De minimale vrije doorrij hoogte bedraagt 2,2 meter, behoudens toegestane
uitzonderingen conform NPR

e Het plaatsen van kolommen op hoeken van de parkeervelden wordt uitgesloten.

e Slechts één in- en uitgang zal openbaar operationeel zijn voor voetgangers om in opzicht
van het beheer de overzichtelijkheid te behouden. Bovendien maakt dit een concentratie

- mogelijk van betaalautomaten.

e De uitgangen bij vluchtwegen uitsluitend te openen bij calamiteiten.

s Voor auto’s is een minimum van | inriten | uitriten 2 wisselbanen.

e Wachtruimte voor betaalautomaten zijn ca 20 m2 per automaat.

o Liften moeten vandaal bestendig uitgevoerd worden. Er zal maximaal rvs worden
toegepast.

Constructie _

e De parkeerbak zal opgebouwd worden uit damwanden en onderwaterbeton.

e De parkeervloeren. Deze worden uitgevoerd als vlakke plaatvloeren, zo mogelijk monoliet
afgewerkt en ingestrooid met lonsicar.

e De afwerking van de hellingbanen nader te bepalen.

¢ De buitenwanden bestaan uit de genoemde damwanden.

e De binnenwanden worden uitgevoerd in kalkzandsteen, schoonwerk kwaliteit.
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De wanden van de trappenhuizen krijgen een afwerking die bestand is tegen het onder
hoge druk schoonspuiten van grafiti.

De kolommen hebben een afmeting van 300 bij 600 mm.

De trappenhuizen worden uitgevoerd conform de brandtechnische eisen.

De fundering bestaat uit trek- en drukelementen. De trekelementen zijn leeuwankers, de
drukelementen zijn tubex groutinjectiepalen.

De samenstelling van de borstwering langs hellingbanen nader te bepalen

Installaties

Het toegangs- en betaalsysteem moet aansluiten op het bestaande systeem in de Gemeente
Haarlem. De aankoop van dit systeem valt buiten de aanbieding van de combinatie.

Er zullen 6 betaalautomaten geplaatst worden, twee per vloer. Op de begane grond
worden geen betaalautomaten voorzien.

Er zullen een tweetal & persoons liften voorzien worden.

De garage wordt mechanisch geventileerd met stuwdruk- en afzuigventilatoren die de
vervuilde lucht bovendaks uitblazen. De gemeente zal een lijst met voorkeurssystemen
aanleveren aan de combinatie.

Onderzocht zal worden of voor de verlichting een systeem van glasvezel met holle buizen
van toepassing is. Een dergelijke installatie vergt een hogere investering maar heeft een
positief effect op de exploitatiekosten. De gemeente zal de nodige informatie aanleveren.
Het budget voor de intercom en camerainstallatie bedraagt fl. 100.000,-.

Er zullen voorzieningen aangebracht worden voor het afvoeren van water, zowel op de
parkeervloeren als in de trappenhuizen. Ter plaatse van de overgang binnen en buiten zal
een gootsysteem met een berijdbaar rooster voorzien worden.

Afwerking en Uitwerking

Gestreefd wordt naar een aantrekkelijke wijze van afwerking:

Kabels en leidingen worden weggewerkt.

De afwerking van de wanden van de parkeergarage zal in overleg met een
vormgever/kunstenaar afgestemd worden (voorstel gemeente: Hans Pilon). Eventuele
kunst moet goed onderhoudbaar zijn en niet verstorend werken op de overzichtelijkheid
van de garage en de bewegwijzering.

De wanden van de trappenhuizen worden voorzien van een afwerking die bestand is tegen
het onder druk schoonspuiten van graffiti.

De vloer is voorzien van belijning (parkeervakindeling) door middel van plakstrepen..
De afwerking van de trappenhuizen gebeurt met een slip-vaste coating, zoals die is
toegepast in de Kamp-garage.

Bij de uitwerking wordt ernaar gestreefd zo min mogelijk stabiliteitswanden te plaatsen,
om belemmering van het zicht in de garage te voorkomen.

De liften worden vandaalbestendig uitgevoerd.

Toegankelijkheid

<]

De garage zal voldoen aan de eisen zoals omschreven in het “Handboek voor
Toegankelijkheid” van de stichting Nederlandse Gehandicaptenraad.

Voor de in- en uitritten van de auto’s zal gebruik gemaakt worden van slagbomen.
Invalidenparkeervakken met een breedte van 3,5 meter worden nabij liften gesitueerd. In
een aantal worden 2 per 100 parkeerplaatsen gerealiseerd.
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e Bij de beursontwikkeling van de Schouspanden aan het Achterlangs zal ten behoeve van
de winkel en het magazijn een kelderruimte worden gerealiseerd. Deze kelderruimte zal in
directe verbinding staan met de parkeergarage.

Bewegwijzering

o Bij de inrit worden stroken door middel van kruis-pijl- bakken aangegeven. De
wisselstrook wordt aan twee zijden van een kruis-pijl-bakken voorzien.

e De interne bewegwijzering wordt gedaan middels slijtvaste pijlen op het de vloeren.

e De interne bewegwijzering met borden naar uitgangen zal verlicht zijn (conform
eisen/wensen van de Brandweer).

o Fr zal geen parkeerverwijssysteem worden geleverd.

o Per etage worden tellussen aangebracht zodat er per etage een vol-vrij -melding kan
plaatsvinden, als onderdeel van het budget voor de intercom en camerainstallatie.

Veiligheid
o In de garage zal een systeem van camera’s worden aangebracht (CCTV).

o FEr wordt een intercominstallatie aangebracht t.b.v. de in- en uitgangen bij de
betaalautomaten.

o FEr wordt een omroepinstallatie aangebracht die geschikt is voor achtergrondmuziek.

e De ontruimingsinstallatie is tevens omroepinstallatie.

o De brandveiligheid van de garage zal afgestemd worden met de brandweer.

De gemeente heeft, binnen het beschikbare budget, volledige inspraak in de te plaatsen
liftinstallaties en overige technische installaties.
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Realisatieovereenkomst Raaks; versie okt. 2001

Bijlage 2 Opbrengsten binnen exploitatiegebied.

I Algemeen.

e Opbrengsten zijn exclusief BTW

o Fasering conform planning, zie bijlage 6

« kaart met voorlopige uitgiftegrenzen, zie tekening 01153 met bouwbloknrs cfm VO
o start-bouw functie is in principe betalingstijdstip.

i

Woningbouw

Voor de grondopbrengst onder de woningen geldt de afspraak dat een grondquote van 26.4% wordt
toegepast op de vrij van BTW gemaakte verkoopprijs van de woningen. De verkoopprijs wordt
marktconform benaderd. Verkoopprijs is de prijs waarmee geadverteerd wordt om kopers te
interesseren. Uiterlijk een kwartaal voor start bouw wordt de von prijs in onderling overleg
gefixeerd en geldt de grondprijs als vaste prijs.

Om de gedachte te bepalen: bovenstaande zou per 1-1-2001 leiden tot een grondopbrengst van ca
f 24.5 miljoen voor 190 marktwoningen.

De waardering voor 10 zogenaamde sociale huurwoningen vormt hierop een uitzondering: de
stichtings(verkoop)kosten blijven van die categorie woningen beperkt zodat verhuurbedragen
mogelijk zijn tot 80% van de maximale huurgrens waarvoor nog huursubsidie kan worden
aangevraagd. In samenhang daarmee worden de grondkosten voor die categorie teruggebracht tot
gemiddeld f 25.000.- per woning, prijspeil 1-1-2000, te verhogen met 4.5% op jaarbasis,
samengestelde interest.

1

Overige functies.

Volgens voorlopige opgave van de Mab zijn in het VO de volgende functies opgenomen met
bijbehorende metrages. De overeengekomen eenheidsbedragen - die definitief zijn vastgesteld - per
m2 b.v.o. zijn daarbij aangegeven.

kantoren 1109m2 £ 654 .- prijs per m2 totaal f  725.286.-
winkels 5401 f 850.- f 4.590.850.-
horeca 1052 f 654.- f  668.008.-
overig/bioscoop 5294 £ 500.- f 2.647.000.-
leisure 4858 f 340.- f 1.651.720.-
totaal 17714 £10.302.864.-

Deze eenheidsbedragen zijn per 1-1-2000 en worden met een opbrengststijging van 3.5%
(samengesteld) verhoogd op jaarbasis.

Betalingstijdstip is start bouw voor de betreffende functie/bouwblok.

Oppervlakteberekening bvo geschiedt op basis van NEN 2580. Verrekend of berekend zal worden
op basis van de werkelijk te bouwen metrage cfm de verleende bouwvergunning.



Realisaticovereenkomst Raaks, nov. 2001

Bijlage 3.1 Saneringsbudget

1. Uitgangspunt: de ontwikkelaar bouwt in opdracht van de gemeente een ondergrondse
parkeergarage en zal in samenloop en samenhang daarmee de in het projectgebied noodzakelijke
bodemsanering uitvoeren. E.e.a. conform het beschrevene in het saneringsplan van Arcadis van 18
juli 2001, gebaseerd op het VO van de ontwikkelaar. De bodemactiviteiten slaan zowel op de
gronden binnen de gevalsgrens van de sanering, alsook op het geschikimaken voor het beoogde doel
van de gronden daarbuiten.

De sanering van het zogenaamde Schousblok valt buiten de verantwoordelijkheid van de gemeente
en zijn niet begrepen in de kosten die ten laste van de gemeente komen.

2. Budget.

De ontwikkelaar neemt de zorg, codrdinatie en uitvoering van bodemsaneringactiviteiten op zich.
Door de gemeente wordt voor die taak een taakstellend budget van f 5.363.314 .- exclusief BTW ter
beschikking gesteld, prijspeil 1-1-2001, te verhogen met een vast kostenstijgingspercentage van
2.25% op jaarbasis.

Na goedkeuring van het saneringsbestek kan door de ontwikkelaar ten laste van dit budget worden
gedeclareerd zodra aantoonbare kosten zijn gemaakt. Van dit saneringsbudget zijn uiigezonderd de
kosten die betrekking hebben op de verwerking van de grond vanaf de poort van de verwerker: de
op de feitelijke stort/reiniging/verwerking categorie I grond betrekking hebbende kosten zullen door
de gemeente rechtstreeks worden voldaan.

Verrekenbaar zijn de posten “duur waterzuivering tijdens de sanering” en de post “extern
gronddepot” .

Afwijkingen t.0.v. bovenstaande zijn mogelijk als het in artikel 10 bedoelde nader onderzoek daar
aanleiding toe geeft.



Realisatieovereenkomst Raaks; nov. 2001
Bijlage 3.2 Budget Bouwrijpmaken (kabels en leidingen) en Woonrijpmaken.

I Algemeen.

Ontwikkelaarstaak t.a.v. bouwrijpmaken: de zorg, coordinatie en uitvoering, inhoudende dat tijdig
alle zich binnen het projectgebied bevindende kabels en leidingen, bomen, straatmeubilair, paaltjes
en verkeersaanduidingen die de herontwikkeling in de weg staan, worden verwijderd cq verlegd naar
door de gemeente aan te wijzen trace's, rekening houdend met de kwaliteit van de bodem
(saneringssamenloop).

Ontwikkelaarstaak t.a.v. woonrijpmaken: de zorg, coordinatie en uitvoering van het nieuw aan te
leggen openbare gebied, zoals dat bij benadering is aangegeven op tekening 01153 met een grootte
van ca 9500m2.

Daarbij dient rekening gehouden te worden met de fasering en planning (zie bijlage 6) van de
onderscheidene activiteiten en bouwdelen zoals die in het VO zijn aangegeven.

I Kwaliteit.

De ontwikkelaar houdt rekening met:

o hierbij gevoegd de algemene eisen die sector Stadsbeheer, afd Civiel & Haven stelt aan turnkey
civiele projecten betreffende het openbare gebied (bijlage).

o specifieke eisen t.a.v. openbaar gebied boven de parkeerplaat: bv laagdikte minimaal 1 meter

o toepassing handboek straatmeubilair (reeds in bezit ontwikkelaar)

o minimaal voldoen aan Standaard RAW 2000 (+ aanvullende) bepalingen

« kwaliteitsomschrijvingen volgen die in het VO zijn aangeduid

III. BRM budget.

Door de gemeente wordt een budget voor bouwrijpmaken (exclusief slopen) ter beschikking gesteld
van f 2.967.000.- exclusief BTW, prijspeil 1-1-2001, te verhogen met een vast
kostenstijgingspercentage van 2.25% per jaar. In dit bedrag is niet begrepen kosten die betrekking
hebben op de verkeerlichteninstallatie. Genoemd bedrag mag alleen overschreden worden als de
kabel/leidingenbeheerders hogere bedragen aannemelijk maken dan thans in de begroting is
opgenomen. De verlegging van KPN telecomkabels is niet in dit bedrag begrepen omdat ervan
uitgegaan wordt dat deze kosten gelet op de Telecommunicatiewet door de KPN zelf gedragen
worden. Mochten de kosten van verlegging van glasvezelkabels in de Jacobstraat alsnog ten laste van
het project gebracht moeten worden, dan zullen deze door de ontwikkelaar worden gedragen. Na
goedkeuring van de gemeente van een door de ontwikkelaar op te stellen uitvoeringsplan, kan ten
laste van het budget worden gedeclareerd zodra aantoonbare kosten gemaakt zijn.

IV WRM budget.

Door de gemeente wordt een taakstellend budget ter beschikking gesteld voor het woonrijpmaken
zoals onder I is omschreven (inclusief groenvoorzieningen) van het exploitatiegebied van f
3.130.000.- exclusief BTW, prijspeil 1-1-2001, te verhogen met een vast kostenstijgingspercentage
van 2.25% per jaar.

Na goedkeuring van de gemeente van door de ontwikkelaar op te stellen bestekken ter zake, kan ten
laste van het budget worden gedeclareerd telkens zodra aantoonbare kosten zijn gemaakt.

De ontwikkelaar garandeert dat binnen genoemd bedrag de noodzakelijke werken zullen worden
uitgevoerd.

Bijlage: "turnkey projecten”, 6 bladen, afkomstig van sector SB/C&H, versie sept. 2001.
N.B. Deze notitie van C&H is niet locatie-specifiek voor de Raaks geschreven, m.a.w. waar in de
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tekst event. van de RO afwijkende afspraken zijn verwoord, gaan deze voor de beschrijving in deze

notitie.

Sector Stadsbeheer
afd. Civiel & Haven

versie sept. 2001 Turnkey-projekten
i Eisen gesteld aan het buitenmilieu
1.1 Ontwerp eisen
- Ontwerpen moeten in overeenstemming zijn met de door het bestuur vastgestelde
uitgangspunten;
- Ontwerpen moeten worden goedgekeurd door de ontwerpafdelingen:
- groenvoorzieningen: Sector Stadsbeheer, afdeling Natuur en Landschap;
- verkeerskundige inrichting: Sector Stadsbeheer, afdeling Verkeer & Vervoer;
- stedenbouwkundige inrichting: Sector Stedelijke Ontwikkeling, afdeling Ruimtelijke
Ontwikkeling en Stadsvernieuwing;
- civieltechnische voorzieningen: Sector Stadsbeheer, afdeling Civiel & Haven;
- openbare verlichting: Trafilux b.v. Amsterdam; -
- milieutechnische voorzieningen en saneringen: Sector Stadsbeheer, afdeling Milieu;
- open water: Hoogheemraadschap van Rijnland, Leiden.
- Ontwerpen moeten worden goedgekeurd door de Sector Stedelijke Ontwikkeling,
afdeling Grondbedrijf m.b.t. tot de grenzen van het uit te geven terrein.
1.2 Kwaliteit van het aangeleverde plan.
Ontwerpen moeten worden vervaardigd op basis van de maatvaste Grootschalige Basis
Kaart Haarlem.
Plannen moeten aangeleverd worden op een ingemeten ondergrond met maatvoering
(Sector Stedelijke Ontwikkeling, afdeling Grondbedrijf / landmeten & kadaster), waarop
het te realiseren werk herkenbaar moet zijn (sluitmaten dienen in het werk te zijn
ingemeten).
Op het plan moet zijn aangegeven:
plangrens van het beschouwd gebied;
bestaande en toekomstige kadastrale grenzen;
grens openbaar - niet openbaar in bestaande en toekomstige situatie;
hoogte van het maaiveld t.0.v. N.A.P in bestaande en toekomstige situatie;
vloerpeil t.0.v. N.A.P. van toekomstige en bestaande aangrenzende bebouwing;
inrichting van het plangebied in functie, materiaal en meubilair.
1.3 Kabels en leidingen.
1.3.1 Kabels en leidingen in het uit fe geven gebied.
In het voortraject wordt er door of namens de ontwikkelaar een inventarisatie gemaakt van
kabels en leidingen in het uit te geven gebied in overleg met de Sector Stedelijke
Ontwikkeling, afdeling Grondbedrijf. Kosten voor het verwijderen en/of verleggen van kabels
en leidingen zijn voor rekening van de ontwikkelaar.
1.3.2 Overleg nutsbedrijven.



Overleg met de belanghebbende diensten en nutsbedrijven kan worden verzorgd door Sector
Stadsbeheer Haarlem. Hiertoe behoort ook het overleg met de politie, brandweer, reiniging,
e.d. De kosten van de sector Stadsbeheer zijn voor rekening van de ontwikkelaar.
Kabels en leidingen in het aan te leggen openbare gebied moeten worden gelegd volgens het
standaardprofiel van Sector Stadsbeheer. Deze staat vermeld op tekening nr. 3874N:
dwarsprofielen straten met ligging kabels en leiding.

2 Realisatie en overdracht.

2.1 Algemeen

De sector Stadsbeheer, afdeling Civiel en Haven is als overlegpartner betrokken bij de
werkvoorbereiding en uitvoering van het plan. Definitieve invulling van deze procedure vindt
plaats in de samenwerkingsovereenkomst/grondregeling.

Bestek en tekeningen moeten worden goedgekeurd door de, afdeling Civiel en Haven.

| Tijdens de uitvoering is het toezicht van technische en administratieve aard. Dit houdt in dat
een opzichter aanwezig zal zijn bij bouwvergaderingen en (incidenteel) op het werk
controleert of het werk volgens bestek wordt uitgevoerd. Kosten hiervoor zijn voor rekening
van de ontwikkelaar.
Voor de start van de uitvoering moet een bankgarantie (ter hoogte van ca. 10 % van de
aanneemsom voor de aanleg van het openbaar gebied) aan de afdeling Civiel en Haven
worden overlegd. De afdeling Grondbedrijf geeft de exacte hoogte van het bedrag aan.

2.2  Civieltechnische kwaliteitseisen

2.2.1 Algemeen

De hieronder gestelde eisen hebben alleen betrekking op de kwaliteit van de civieltechnische
werkzaamheden.
Voor de kwaliteitseisen gesteld aan werkzaamheden in de grond-, water- en wegenbouw
(G.W.W.) in openbaar gebied binnen de gemeente Haarlem wordt verwezen naar de

e Standaard R.A.W. bepalingen 2000, hierna te noemen “Standaard R.A.W. Bepalingen”.

| In aanvulling op de Standaard R.A.W. bepalingen heeft de Gemeente Haarlem de

“aanvullende bepalingen werkomschrijvingen d.d. oktober 2001” opgesteld. Hierin zijn de
aanvullingen opgenomen voor werkzaamheden binnen de G.W.W.-sector die binnen de
Gemeente Haarlem prevaleren boven of aanvullingen vormen op de Standaard R.A.W.
bepalingen.

2.2.2 Bouwrijp maken

Kosten voor het bouwrijp opleveren van uit te geven gemeentelijke grond zijn voor rekening van
de ontwikkelaar, tenzij anders overeengekomen.

De afdeling Civiel en Haven besluit aan de hand van een rapportage van een onafthankelijk

bureau over het al dan niet aanbrengen van een zandophoging. In de rapportage moet rekening

worden gehouden met:

- de optredende zettingen op korte termijn voor het op hoogte brengen van een terrein d.m.v.
een zandophoging;

- de optredende zettingen op lange termijn voor het op hoogte brengen van een terrein d.m.v.
een zandophoging;
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- de gevolgen van de zandophoging voor de omgeving en bestaande infrastructuur.
Kosten van onderzoek, ontwerp en rapportage zijn voor rekening van de oniwikkelaar.

2.2.3 Drainage
De afdeling Civiel en Haven besluit aan de hand van een rapportage van een onafhankelijk
bureau over het al dan niet aanbrengen van drainage. Het bureau draagt zorg voor de
berekeningen en het ontwerp. Bij de berekeningen moet rekening worden gehouden met:
- de verminderde grondwateronttrekking t.b.v. de drinkwaterwinning in de Kennemer
duinen.
- een grondwaterstand die niet hoger mag komen dan 0.20 m. onder de vloer in de
kruipruimte van de te bouwen woningen en niet hoger dan 1,00 m. beneden het maaiveld.
- het eventueel aan te brengen drainagesysteem mag geen negatieve invloed hebben op de
grondwaterstand in de omgeving van het plangebied. Houten paalfunderingen mogen als
gevolg van grondwaterstandwijzigingen in het plangebied niet droog komen te staan.
- - de kwaliteit en kwantiteit van het te lozen grondwater.
| Kosten van onderzoek, ontwerp en rapportage zijn voor rekening van de ontwikkelaar.

Voor de technische specificaties zie hoofdstuk 3.

2.2.4 Riolering
Het ontwerp van de hoofdriolering moet door een erkend bureau worden gemaakt op basis van
door de afdeling Civiel en Haven goedgekeurde uitgangspunten. Het ontwerp moet worden
goedgekeurd door de afdeling Civiel en Haven. De kosten voor ontwerp en controle zijn voor
rekening van de ontwikkelaar.
Het dimensioneren van de hoofdriolering met de bijbehorende berekeningen kan door de afdeling
Civiel en Haven worden verzorgd. Dit gebeurt op basis van de door de ontwikkelaar
aangeleverde gegevens over benodigde capaciteiten voor regenwaterafvoer en droogweerafvoer,
gesplitst naar functie (wonen, bedrijf, kantoor, incl. piekbelasting). De kosten hiervoor zijn voor
rekening van de ontwikkelaar.

R

Bij het ontwerp moet worden gestreefd naar lozing van hemelwater op open water en indien
B mogelijk op grondwater. De wijze van afvoer van het hemelwater dient in overleg met de heer
\ T. van Urk van het Hoogheemraadschap van Rijnland (telefoon 071-5168244) te worden
bepaald.
Voor goedkeuring van het ontwerp dient een schriftelijke verklaring van het Hoogheemraadschap
van Rijnland overlegd te worden.

Voor de technische specificaties zie hoofdstuk 3.

2.2.5 Oplevering terrein.
Bij overdracht van grond aan de gemeente moet het terrein puinvrij tot minimaal een diepte
van 1.50 m. minus toekomstige maaiveld te worden opgeleverd. Bij riolering en drainage
moet dit 1,00 m. minus onderkant riolering zijn.
Het terrein dient vrij van oude en buiten gebruik gestelde kabels en leidingen te zijn.
Bij de oplevering moeten schone grondverklaringen worden overhandigd inzake alle door de
ontwikkelaar geleverde grond- en zandaanvullingen.
Indien er een sanering moet worden uitgevoerd vindt de oplevering aan de gemeente plaats
nadat de evaluatie en de uitgevoerde sanering door het bevoegd gezag zijn goedgekeurd en de
kadastrale aantekening is doorgehaald.
Alle kosten van onderzoek en sanering zijn voor rekening van de ontwikkelaar, tenzij dit
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2.2.6

2.2.7

2.2.8

3.1

anders is overeengekomen.

Verharding.

De materialen en de wijze van uitvoering van de verhardingen worden ter beoordeling
voorgelegd aan de afdeling Civiel & Haven. De afdeling Civiel & Haven bepaalt of deze
materialen voldoen. Van verhardingen in asfalt of beton moet door de ontwikkelaar een
ASCON, respectievelijk VECON berekening te worden gemaakt. De berekeningen moeten

“ter goedkeuring aan de afdeling Civiel en Haven worden overhandigd. Kosten hiervoor zijn

voor rekening van de ontwikkelaar.

Aan- en afvoerwegen.

Kosten voor het herstellen van schade aan verhardingen door bouwverkeer (na gereedkomen
van het werk) worden door de sector Stadsbeheer Haarlem in rekening gebracht. Meting van
de schade geschiedt volgens de criteria zoals vermeld in publicatie 20-C van het CROW.
"Ernstige" schade moet direct door de ontwikkelaar worden hersteld; bij "matige" schade
plegen de partijen overleg. Een "nul"-meting wordt voor aanvang van het werk gemaakt door

een onafhankelijk bureau (foto’s en rapportage). De kosten van de meting zijn voor rekening
van de ontwikkelaar.

Vergunningen. )

Alle benodigde vergunningen worden aangevraagd door de ontwikkelaar. Speciale aandacht
moet hierbij worden geschonken aan de tenaamstelling van vergunningen als de gemeente de
toekomstige eigenaar van het object wordt.

Alle vergunningen met betrekking tot het toekomstige openbare gebied worden bij oplevering
overhandigd aan de directie, bij het ontbreken van vergunningen wordt het werk niet door de
gemeente overgenomen.

Technische specificaties
De technische specificaties zijn middels tekeningen verduidelijkt in het bijgaande boekwerk
“Standaard details gemeente Haarlem”

| Toevoegen beschoeiingen, bruggen, walmuren, steigers, onderhoud, beheer en afkoop.

Drainage

Toe te passen materialen:

- de drain is van PE dubbelwandige drainagebuis (merk Strabusil of gelijkwaardig) en
wordt gelegd in een grindkist van 0,50 x 0,50 m, de drain ligt met de bovenzijde
tenminste 0,40 m onder het niveau van het in te stellen grondwaterpeil.

- de putten tot een diepte van 1,80 m minus maaiveld, zijn van beton rond of vierkant 500
mm (inwendig).

- de putten met een diepte groter dan 1,80 minus maaiveld zijn van beton 1000 mm
(inwendig).

- elke put wordt voorzien van een beton/gietijzerenputrand hoog 240 mm en opgemetseld
met twee lagen steens metselwerk. In de putrand staat duidelijk leesbaar de tekst
“DRAIN".

Na afloop van de werkzaamheden wordt het drainsysteem schoon opgeleverd, de

ontwikkelaar levert een in de GBKH ingemeten revisie, hoogten ingemeten t.0.v. NAP, op

schaal 1:200. De revisie wordt op tekening en digitaal (DGN-formaat) aan de directie
overgedragen.



3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

Geleverde materialen moeten voorzien zijn van een KOMO/KIWA certificaat.
Riolering

Hoofdriolering

Ontwerpen dienen te voldoen aan de geldende NEN-normen en NPR-richitlijnen.

Te maken aansluitingen op bestaande putten maken door boren of zagen.

De afdeling Civiel & Haven bepaalt of de wijze van uitvoering en de materialen voldoen
Eisen t.a.v. het resultaat:

- de nieuw aangelegde rioolwerken worden voor oplevering door de ontwikkelaar (in het
bijzijn van de directie) gereinigd en geinspecteerd door middel van een door het riool
rijdende videocamera, tijdens de inspectie elke verbinding inspecteren en vastleggen op
de videoband. De inspectie dient te worden uitgevoerd en beoordeeld conform de NEN
3399 en NPR 3398. De videobanden en rapportage op papier en digitaal overgedragen
aan de directie;

- het aangelegde riool dient te voldoen aan kwaliteitsniveau 1 (conform bovenstaande
normen);

- gebreken met kwaliteitsniveau 2 en 3 kunnen (door de ontwikkelaar) worden afgekocht
i.v.m. de verminderde levensduur van het rioolstelsel (de afdeling Civiel en Haven
bepaalt de afkoopsom);

- gebreken kwaliteitsniveau 4 en 5 dienen te worden hersteld,

- na afloop van de werkzaamheden wordt het rioolsysteem schoon opgeleverd,

- de ontwikkelaar levert een in de GBKH ingemeten revisie, hoogten ingemeten t.0.v. NAP
op schaal 1:200. De revisie wordt op tekening en digitaal (DGN-formaat) aan de
afdeling Civiel en Haven overgedragen;

- geleverde materialen moeten voorzien zijn van KOMO en/of KIWA certificaten;

- eventuele kosten voor de keuring van materialen komen voor rekening van de
ontwikkelaar.

Leidingwerken

- hoofdleidingen van kunststof (tot 300 mm) uitvoeren in PVC klasse SN&.

- kolkleidingen, P.V.C. diameter 125 mm klasse SN8.

- trotioirkolken, betonkolk hoogte standaard 900 mm, breedte 450 mm, diepte 350 mm.
achteraansluiting, gietijzeren stankscherm en zandvang. Hoogte aansluiting op 450 mm
uit bovenkant, materiaal beton gietijzer;

- straatkolken, betonkolk hoogte standaard 800 mm, breedte 450 mm, diepte 300 mm.
achteraansluiting, gietijzeren stankscherm en zandvang. Hoogte aansluiting op 380 mm
uit bovenkant materiaal beton gietijzer;

- opzetters in zettingsgevoelige gebieden voorzien van zettingsmof, (extra)inlaten dienen te
worden voorzien van waterdichte opzetter tot boven de hoogste grondwaterstand;

- maximale afstand tussen kolken 16,0 m.

Verhardingen

Rijbaan

- fundering van beton- of menggranulaat 0/40 mm laagdikte 250 mm. De funderingslaag
doorlopend onder de band aanbrengen.

- klinkers kei-, dik-, waalformaat in de rijbanen: kleur rood, gebakken klinkers kwaliteit
A4/12, afschot haaks op de rijrichting 3 %.

- handmatig te verwerken elementenverharding van beton of gebakken materiaal in de



3.3.2

parkeervakken, afmeting keiformaat dikte 80 mm, met vellingkant, afschot haaks op de
rijrichting van de rijbaan 3 %.

betonstraatstenen als markering in parkeervakken: kleur wit, afmeting keiformaat dikte
80 mm.

standaard opbouw asfaltverharding, afschot haaks op de rijrichting 2 %:

Deklaag van SMA 0/11, dikte ca. 30 mm.

Tussenlaag van OAB type en dikte afhankelijk van belasting

Onderlaag van STAB type en dikte afhankelijk van belasting.

Fietspaden:

fundering van beton- of menggranulaat 0/40 mm, laagdikte 150 mm.

asfalt aanliggende fietsstrook of vrijliggend fietspad, afschot haaks op de rijrichting 2 %:
onderlaag fietspad van 60 mm grindasfaltbeton 0/16, verkeersklasse 2

toplaag van 30 mm dichtasfaltbeton 0/8, verkeersklasse 3 rood asfalt met de volgende
wijzigingen:



3.3.3

3.3.4

3.4

3.5

- tillred in plaats van steenslag
- pigment 1,5 % oxide rood
- bindmiddel mexphalte C.pen. 80/100

Trottoirs:

- voetpaden; betontegels KI (300 mm x 300 mm x 45 mm), kleur grijs, met vellingkant,
afschot haaks op de rijrichting 2 %:.

inritten; betontegels KI (300 mm x 300 mm x 80 mmy), kleur grijs op 250 mm korrelmix.
opritten t.b.v. minder validen; gebakken klinkers keiformaat A4/12, kleur geel

- boomkransen 1200 mm x 1200 mm x 100 mm, kleur grijs.

voetpaden in openbaar groen; materiaal in overleg met de afdeling Natuur en Landschap
afschot haaks op de looprichting 2 %:

Kantopsluitingen:

- trottoirbanden tussen rijbaan en voetpaden: trottoirbanden KI 130/150mmx 250 mm x
1000 mm, deklaag gewassen basaltporfier, voorzien van hol-/dolverbinding.
Trottoirbanden stellen in specie en voorzien van een steunrug;

- trottoirbanden tussen voetpaden en fietspaden: parkeerbanden 65/150x250 nmm, kleur
grijs, met hol-/dolverbinding; )

- opsluitbanden langs plantsoen en erfscheidingen: banden 100 mm x 200 mm x 1000 mm
deklaag glad, kleur grijs, met hol-/dolverbinding.

Houten steigers en oevervoorzieningen
Toe te passen hout dient te worden geleverd met FSC-keurmerk, duurzaamheidsklasse 1.
Leveranciers
De gemeente heeft contacten en contracten met bedrijven die bestratingmaterialen, kolken,
putranden en putdeksels leveren. De toe te passen materialen moeten voldoen aan dezelfde

specificaties.
Een lijst van leveranciers is bij C&H aanwezig.
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1.1

1.2

INLEIDING

Algemeen

Opl2 december 2001 heeft de Gemeente Haarlem ingestemd met cen

_ realisatieovereenkomst waarin het voornemen is opgenomen tot de planuitwerking en

realisering van het Raaks-gebied te Haarlem. Deze overeenkomst legt de samenwerking vast
tussen enerzijds Gemeente Haarlem en anderzijds MAB b.v. , Dura Bouw Amsterdam en
Rodamco C.E. Hierna gezamenlijk te noemen als “de Ontwikkelaar”.

Om ter uitvoering van de realisaticovereenkomst binnen de gemeente Haarlem alle
informatie, wensen en eisen op een juiste wijze naar waarde en inhoud te wegen, te toetsen
en te verwerken. Deze zijn weergegeven in een duidelijke organisatiestructuur met
bijbehorende taken en bevoegdheden een eerste vereiste en worden derhalve weergegeven
in het voorliggende rapport. Voorzover zich tegenstrijdigheden voordoen tussen dit rapport
en de realisatieovereenkomst prevaleert de tekst van de realisatieovereenkomst.

In het schema van de projectorganisatie zijn een stuurgroep, projectgroep, projectteam en
kwaliteitsteam aangegeven. De stuurgroep Raaks zal het gehele plan aansturen, binnen de
projectgroep zullen de zaken voorbereid worden voor de stuurgroep. Het projectteam zorgt
voor afstemming tussen de verschillende deelprojecten, en informeert de projectgroep en
stuurgroep over de te nemen beslissingen of te toetsen onderdelen. Het kwaliteitsteam heeft
de supervisie over de stedenbouwkundige kwaliteit en het onderling afstemmen van de
architectuur. De samenstelling van de verschillende organisatieonderdelen wordt door
partijen afgestemd op de fase waarin de realisatie zich bevindt.

Voor elk deelproject binnen het plan is vanuit de Gemeente Haarlem een
deelprojectmanager aangewezen. Deze coérdineert de gemeentelijke takenin het totale
deelproject en stelt daarvoor zonodig een werkgroep in waarvan hij voorzitter is.
Uitkomsten van de werkgroepen moeten direct voorgelegd kunnen worden aan de
projectgroep, welke deze ter beslissing voorbereidt voor de stuurgroep.

Betrokken in het project zijn:

1. Ontwikkelaar openbare parkeergarage : de “Ontwikkelaar’™
2. Ontwikkelaar overige nieuwbouw : de “Ontwikkelaar”
3.opdrachtgever openbare parkeergarage : de “gemeente”

4. opdrachtgever openbare ruimte : de “gemeente”

5. opdrachtgever bouwrijpmaken : de “gemeente”

(slopen onder- en bovengronds, saneren, kabels en leidingen)

Fasering

De planontwikkeling zal door de Ontwikkelaar geschieden met inachtname van de
navolgende fasering:FASE I : Definitief ontwerp

FASE I : Aanvraag (bouw)vergunningen

FASEIII Bestek en bestektekeningen

FASEIV Aanbestedingen (voorzover van toepassing)

FASEV : Realisatie
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FASEVI Nazorg

1.3 Overall Projectorganisatie

 Het hieronder weergegeven organogram geeft de verhoudingen weer tussen de
verschillende organisatorische eenheden welke van toepassing zijn tijdens de realisatiefase
van het project. In het voorliggende rapport wordt dieper ingegaan op onderstaand
organisatieschema.

Gemeenteraad

1
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2. ORGANISATIE RAAKS-PROJECT
= 2.1  Stuurgroep
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Taken stuurgroep:
== - Controleren, stimuleren en beslissen
- Voorbereiden bestuurlijke besluitvorming
= - Toetsing planningsschema (tijd), kwaliteit en kosten
- communicatie
3
R Samenstelling Vertegenwoordigd door
=
@ 4

=



ks
=5
=
=)
=3
)

Raaks-terrein te Haarlem 7 november2001
Voorstel Overall Projeciorganisatie

2.2

Gem. Haarlem wethouder grote projecten en grondbedrijf, de heer E. Kroskinski
Gem. Haarlem wethouder Financien en Milieu, de heer P. Moltmaker
Gem. Haarlem wethouder Stadsvernieuwing, de heer J.W. Haverkort
Gem. Haarlem directeur sector SO, de heer J.K.M. van Eijsden

Gem. Haarlem directeur sector SB, de heer N. Brink

Gem. Haarlem communicatieadviseur, De heer M. Mijnlieff

Gem. Haarlem projectmanager, de heer A.W. Kuiper

Gem. Haarlem projectsecretaris, mevr W. Verzijlberg

Ontwikkelaar projectmanager, De heer E. Hofman

Ontwikkelaar projectmanager, mevrouw S. Uiterwaal

Ontwikkelaar directeur projecten MAB, De heer 1. Kalisvaart

Overlegstructuur

Minimaal éénmaal per 6 weken (afhankelijk van de voortgang) wordt een Stuurgroep
Raaks belegd.

De wethouder welke ‘grote projecten’ in de portefeuille heeft is voorzitter van de
Stuurgroep

De projectsecretaris vervult de secretariaatsfunctie; bereidt de agenda voor, notuleert
en verzendt de verslagen van deze besprekingen .

Projectgroep

Taken projecteroep:

Cobrdineren activiteiten en producten

Toetsing en controle aan de uitgangspunten

Toetsing en afstemming deelplanningen en deelprocedures
Voorbereiding besliitvorming stuurgroep

Bijsturen m.b.t inhoudelijk aan de orde komende zaken

Samenstelling projectgroep Yertegenwoordigd door Verantwoordelijk:
Gemeente Haarlem:

- Projectmanager De heer A.W. Kuiper, Proces

-Gem. Haarlem, ROSV/CZW De heer R. van Smaalen Uitwerkingsplan
-Gem. Haarlem, ROSV/BIO Mevrouw H. Beelen Planning

-Gem. Haarlem, (stadsarch.) De heer J. Slangen Kwaliteitsteam
-Gem. Haarlem, ROSV/CZW De heer J. Rube Sted. kwaliteit
-Gem. Haarlem, SB (civiel en h.) Mevrouw M. Bouwkamp Civiele werken
-Gem. Haarlem, SB (milieu) De heer M. Noordhuis Sanering

-Gem. Haarlem, SO (comm.) De heer M. Mijnlieff Communicatie

-Gem. Haarlem, SB (bodem) De heer P. Onel Stad en Milieu

-Gem. Haarlem, SO (grondb.) De heer B. Dekkers Bouwrijp/grondexploitatie
-Gem. Haarlem, SO (EZ) Mevrouw C. Hubers BAC

-Gem. Haarlem, SB (parkeerz.) De heer J. van den Booren ~ Openbare parkeergarage
-Gem. Haarlem, SB (verkeer/verv.) De heer H. Vrieling Verkeer en vervoer
-VROM, inspectie N-W De heer E. den Hartog

-Centrum Management Groep De heer D. Hulsebosch

-wijkbewoonster Mevrouw M.C. Rombach- Viersma
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2.3

2.4

-wijkbewoner De heer C.J. Rombach

De Ontwikkelaar:
- Projectmanager Ontwikkelaar De heer Hofman
- Projectmanager Ontwikkelaar Mevrouw S Uiterwaal

Op verzoek van de leden kunnen ad hoc adviseurs (in- en extern) worden uitgenodigd.

Overlegstructuur

- Ca. éénmaal per 4 weken (afhankelijk van de voortgang) is een projectgroep gepland.

- De projectmanager vervult de voorzittersfunctie

- De projectsecretaris verzorgt de archivering, bereidt de agenda voor, notuleert en
verzendt de verslagen van deze besprekingen.

Projectteam

Taken projectteam:
- Cobrdinatie en afstemming werkzaamheden Ontwikkelaar en Gemeente
- voorbereiding besluitvorming projectgroep

Samenstelling projectteam; Vertegenwoordigd door:

- Gem. Haarlem projectmanager, de heer A. Kuiper

- Ontwikkelaar projectmanager MAB, de heer E. Hofman

- Ontwikkelaar projectmanager MAB, mevrouw S. Uiterwaal

Overlegstructuur

- frequentie: ca. éénmaal per 2 weken (afhankelijk van de voortgang)
- De gemeentelijk projectmanager vervult de voorzittersfunctie, verzorgt de archivering,
bereidt de agenda voor, notuleert en verzendt de verslagen van deze besprekingen.

Kwaliteitsteam

Taken kwaliteitsteam:
- Toetsing stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit.

Samenstelling kwaliteitsteam: Vertegenwoordigd door:

- Gem. Hagtlem stadsarchitect, de heer J. Slangen

- Gem. Haarlem stedenbouwkundige, de heer J. Rube

- gem. Haarlem vertegenwoordiger schoonheidscie

- gem. Haarlem vertegenwoordiger monumentencie.

- Ontwikkelaar mevr M. Schoenmaker, hoofd conceptgroep
- Ontwikkelaar de heer D. Lambert, stedenbouwkundige

- Ontwikkelaar de heer E. Pino

Qverlegstructyur

- frequentie: athankelijk van de voortgang
- De stadsarchitect vervult de voorzittersfunctie
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3.1

3.2

33

ORGANISATIE DEELPROJECTEN

Algemeen

Tijdens de realisatiefase is het gewenst het complexe project overzichtelijk op te delen.
Derhalve is er een organisatie ontstaan met kleinere deelprojecten binnen het overall
project. De verschillende deelprojecten zijn: productie bouwrijpe grond, sanering,
uitwerkingsplan, openbare parkeergarage, openbare ruimte,nieuwbouw en Stad en Milieu
Een voorstel wordt gedaan voor de deelnemers aan de verschillende deelprojecten.

Deelproject productie bouwrijpe grond

Samenstelling werkgroep: Vertegenwoordigd door:
- Gem. Haarlem, grondbedrijf (deelprojectmanager) de heer B. Dekkers
- Gem. Haarlem, Civiel en Haven mevrouw M. Bouwkamp

Input/uitgangspunten
- Voorlopige ontwerpen, incl. besluitvorming gemeente

- Projectplanning.
- Financigle kaders grondexploitatie.
- Realisatie Overeenkomst

- Verwerven onroerend goed

- Tijdelijk beheer verworven panden

- Uitplaatsen huidige gebruikers

- Zonodig voeren onteigeningsprocedure.

- Bouwrijp maken grond (sloop,

- Overdracht grond/opstallen aan Ontwikkelaar

Product
- beschikbaar stellen bouwrijpe grond.

Deelproject sanering

Samenstelling project sanering: YVertegenwoordigd door:
- Gem. Haarlem, natuur & milieu de heer M. Noordhuis

- Gem. Haarlem, civiel en haven mevrouw M. Bouwkamp

- Gem. Haarlem, civiel en haven KAM- cotrdinator

- Gem. Haarlem, GGD

- arbeidsinspectie

- Gemeente Haarlem, archeologie

- Ontwikkelaar mevrouw S. Uiterwaal

- Ontwikkelaar Dura Vermeer

Input/uitgangspunten
- Voorlopige ontwerpen, inclusief gemeentelijke besluitvorming

- Saneringsplan d.d....
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3.5
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- Projectplanning.
- Financiéle kaders grondexploitatie.
- Realisatie Overeenkomst

Taken

- Controleren en goedkeuren van saneringsplan en bestek

Producten

- sanering van de grond zodanig dat deze geschikt is voor de realisatie van de uit
hoofde van de realisatieovereenkomst gewenste functies.

Deelproject nitwerkingsplan

Samenstelling project vitwerkingsplan: Vertegenwoordigd door:
- Gem. Haarlem, ROSV de heer R. van Smaalen
- Ontwikkelaar de heer E. Hofman

Input/nitgangspunten

- Voorlopige ontwerpen, incl. gemeentelijke besluitvorming
- Stadsvernieuwingsplan Oude Stad

- Milieu Effect Rapportage Raaks

- Projectplanning.

- Realisatie Overeenkomst

- Opstellen uitwerkingsplan

Product
- Onherroepelijk uitwerkingsplan

Deelproject openbare parkeergarage

Samenstelling project parkeergarage: Yertegenwoordigd door:
- Gem. Haarlem, V & V de heer J. van den Booren

- Ontwikkelaar de heer E. Hofman

- Ontwikkelaar mevrouw S. Uiterwaal

- Ontwikkelaar architect

- Ontwiklkelaar adviseurs

Input/uitgangspunten

- Voorlopige ontwerpen, incl. gemeentelijke besluitvorming
- Stadsvernieuwingsplan Oude Stad

- Uitwerkingsplan Raaks
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3.6

3.7

- Milieu Effect Rapportage Raaks
Projectplanning.
- Realisatie Overeenkomst

Taken
- Voorbereiden gemeentelijke toets PVE, DO, Bestek, Uitvoering

Producten

- adviezen

Deelproject openbare ruimte

Samenstelling project openbare ruimte:

Vertegenwoordigd door:

- Gem. Haarlem, Civiel en Haven mevrouw M. Bouwkamp
- Gem. Haarlem, ROSV de heer J. Rube

- Gem. Haarlem, V&V de heer H. Vrieling

- Gem. Haarlem, Natuur en Landschap

- Gem. Haarlem, Reiniging

- Ontwikkelaar mevrouw S. Utterwaal
- Ontwikkelaar de heer E. Pino
- Ontwikkelaar architect openbare ruimte

- Nutsbedrijven (onderdeel kabels en leidingen)
- DW A-installateur (onderdeel kabels en leidingen)

Input/uitgangspunten
- Voorlopige ontwerpen, incl. gemeentelijke besluitvorming
- Stadsvernieuwingsplan Qude Stad
- Concept-Uitwerkingsplan Raaks
- Milieu Effect Rapportage Raaks
- Projectplanning.
Realisatie Overeenkomst

Taken
- Voorbereiden gemeentelijke toets DO, Bestek, Aanbesteding, Uitvoering

Producten
- Adviezen

Deelproject nieuwbouw

Samenstelling project nieuwbouw:

Vertegenwoordigd door:

- Gem. Haarlem, ROSVY de heer J. Rube

- Gem. Haarlem, Stedelijke ontwikkeling de heer J. Slangen

- Gem. Haarlem, de heer R. van Smaalen
- Gem. Haarlem, ROSV de heer A. Antonissen

- Ontwikkelaar de heer E. Hofman

- Ontwikkelaar mevrouw S, Uiterwaal

7 november2001
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- Ontwikkelaar de heer E. Pino
- Ontwikkelaar architecten

Input/uitgangspunten
- Voorlopige ontwerpen, incl. gemeentelijke beshuitvorming
- Stadsvernieuwingsplan Oude Stad
- Concept-Uitwerkingsplan Raaks
- Milieu Effect Rapportage Raaks
- Projectplanning.
- Realisatieovereenkomst

Taken
- Voorbereiden gemeentelijke toets DO en bouwplan aan kwaliteitseisen

Producten
- Advies

3.8 Deelproject Stad en Milieu

Samenstelling project Stad en milieu: Vertegenwoordigd door:
- Gem. Haarlem, milieu de heer P. Onel

- Ontwikkelaar mevrouw S. Uiterwaal

- Ontwikkelaar adviseurs

Input/uitgangspunten

- Voorlopige ontwerpen, incl. gemeentelijke besluitvorming
- Stadsvernieuwingsplan Oude Stad

- Concept-Uitwerkingsplan Raaks

- Milieu Effect Rapportage Raaks

- Projectplanning.

- Realisatie Overeenkomst

Taken
Voorbereiden monitor Stad en Milieu
Codrdineren gemeentelijke inbreng MER

Producten

Monitoring Raaks
Toetsing MER

10
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