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1. Het college stelt de raad voor een projectbesluit op grond van artikel 3.10 Wro te nemen voor
het projectgebied zoals aangegeven op bijlage 1 bij dit besluit;

2. Het college stelt de raad voor op het projectgebied de voorschriften zoals opgenomen in bijlage
2 bij dit besluit van toepassing te verklaren;

3. Het college stelt de raad voor de verdere uitvoering van het besluit te delegeren aan ons college,
met de mogelijkheid van mandaat aan het hoofd van de afdeling VVH/OV;

4. Het college mandateert het hoofd van VVH/OV om bouwvergunning te verlenen voor het
bouwen van een woning aan de Zuid-Schalkwijkerweg 45B, nadat het projectbesluit door de
raad is genomen;

5. Het besluit heeft geen financiële consequenties;
6. Het college stuurt dit voorstel naar de gemeenteraad, nadat de commissie Ontwikkeling hierover

een advies heeft uitgebracht;
7. Het besluit wordt bekend gemaakt door publicatie in de Stadskrant en de Staatscourant en langs

elektronische weg.
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Onderwerp
Projectbesluit Zuid-Schalkwijkerweg 45B

B & W-vergadering van 1 september
2009

DOEL: Besluiten
De gemeenteraad dient over het projectbesluit te beslissen op basis van de wettelijke verplichting als
bedoeld in artikel 3.10 van de Wet ruimtelijke ordening.

Het college dient over de ingediende bouwaanvraag te beslissen op basis van de wettelijke verplichting
als bedoeld in artikel 44 van de Woningwet.



Onderwerp: Projectbesluit Zuid Schalkwijkerweg 45 B
Reg.nr.: 2009/155657

Inleiding
Er is een aanvraag om bouwvergunning ingediend voor het bouwen van een woning
(vervangende nieuwbouw) aan de Zuid Schalkwijkerweg 45 B te Haarlem.

Het bouwplan is ingediend na 1 juli 2008, zodat hierop de Wet ruimtelijke ordening
van kracht is. Het bouwplan is in strijd met het bestemmingsplan en dient daarom
op grond van artikel 46, derde lid, van de Woningwet te worden aangemerkt als een
aanvraag om een projectbesluit als bedoeld in artikel 3.10 Wro.

De gemeenteraad is het bevoegd gezag ten aanzien van de aanvraag om
projectbesluit. Ons college is het bevoegd gezag ten aanzien van de aanvraag om
bouwvergunning.

Voorstel aan de raad
Wij stellen u voor:
1. een projectbesluit op grond van artikel 3.10 Wro te nemen voor het

projectgebied zoals aangegeven op bijlage 1 bij dit besluit;
2. op het projectgebied de voorschriften zoals opgenomen in bijlage 2 bij dit

besluit van toepassing te verklaren;
3. de verdere uitvoering van dit besluit te delegeren aan ons college, met de

mogelijkheid van mandaat aan het hoofd van de afdeling VVH/OV.

Beoogd resultaat
De aanvrager kan zijn bouwplan juridisch realiseren.

Argumenten
Voor het gebied waarbinnen het bouwplan is gelegen is een herziening van het
bestemmingsplan in voorbereiding. Deze herziening, het bestemmingsplan
“Schalkwijkerweg” heeft op dit moment de status van ontwerp-bestemmingsplan.
Op deze herziening is de Wet op de Ruimtelijke Ordening (oud) van toepassing,
zodat de daadwerkelijke inwerkingtreding van deze herziening nog geruime tijd zal
duren.

Het nemen van een projectbesluit vergt een goede ruimtelijke onderbouwing. Deze
ruimtelijke onderbouwing is aanwezig in de vorm van het ontwerp-
bestemmingsplan, samen met het stedenbouwkundig advies, zodat aan de eisen die
de wet stelt wordt voldaan.

Aanvullend overwegen wij het volgende. Op deze locatie is al sprake van een
woning. De eigenaar wil de bestaande woning vervangen, waarbij de nieuw te
bouwen woning enigszins uitgebreid zal worden ten opzichte van de bestaande
woning. De nieuwe woning past in het beeld van de Zuid Schalkwijkerweg, terwijl
de gevolgen van het bouwplan voor de omliggende panden minimaal zijn.

Gelet op het bovenstaande, gelet op het feit dat de herziening van het
bestemmingsplan op deze plek een woning mogelijk maakt en gelet op het feit dat
de daadwerkelijke inwerkingtreding van de herziening van het bestemmingsplan
nog enige tijd zal duren, verdient het aanbeveling om ten behoeve van het bouwplan
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een projectbesluit te nemen. De werking van het projectbesluit duurt totdat de
herziening van het bestemmingsplan “Schalkwijkerweg” in werking is getreden.

Kanttekeningen
Een projectbesluit dient te worden opgevolgd door een herziening van het
bestemmingsplan, omdat anders geen leges in rekening mogen worden gebracht
voor de bouwaanvraag. Gelet op het feit dat de herziening van het bestemmingsplan
al in procedure is, doen zich hier naar verwachting geen risico’s voor.

Uitvoering
De uitvoering vindt plaats door het nemen van een projectbesluit. In verband met de
benodigde administratieve handelingen die naar aanleiding van het projectbesluit
moeten worden verricht, wordt voorgesteld de uitvoering te delegeren aan ons
college, met de mogelijkheid van mandaat aan het hoofd van de afdeling
VVH/Omgevingsvergunning.

Bijlagen
Bij deze nota is gevoegd:

- A: bijlage 1 (projectgebied)
- B: bijlage 2 (voorschriften)

Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris de burgemeester

Raadsbesluit



De raad der gemeente Haarlem,

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders
Besluit:

1. een projectbesluit op grond van artikel 3.10 Wro te nemen voor het
projectgebied zoals aangegeven op bijlage 1 bij dit besluit;

2. op het projectgebied de voorschriften zoals opgenomen in bijlage 2 bij dit
besluit van toepassing te verklaren;

3. de verdere uitvoering van dit besluit te delegeren aan ons college, met de
mogelijkheid van mandaat aan het hoofd van de afdeling VVH/OV.

Gedaan in de vergadering van … … …… (in te vullen door de griffie)

De griffier De voorzitter



























* Verzoeke bij correspondentie ons kenmerk en datum van dit besluit te vermelden

BESLUIT BOUWAANVRAAG

Nr. 2009/0145/22 Bouwkosten: € 261.800,00

Op 26 januari 2009 ontvingen wij een aanvraag voor een reguliere bouwvergunning van:

naam: Dhr. A.P. Jägers
adres:
postcode en woonplaats:

De aanvraag betreft het bouwen van een woonhuis aan de Zuid Schalkwijkerweg 45 B.

Burgemeester en wethouders hebben besloten de bouwvergunning te verlenen. Hieronder wordt
uiteengezet hoe dit besluit tot stand is gekomen, welke wettelijke en gemeentelijke regels van
toepassing zijn en aan welke voorwaarden het besluit gebonden is.

WETSBEPALINGEN
Het besluit is gebaseerd op de relevante artikelen van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), de
Woningwet (Ww), het Bouwbesluit (Bb) en de Haarlemse bouwverordening (HBV)

OVERWEGINGEN
Bij de besluitvorming speelden de volgende overwegingen een rol:

1. Formele aspecten

Vigerend bestemmingsplan
Ter plaatse geldt het bestemmingsplan “Rekreatiegebied Schalkwijk”, vastgesteld door de
gemeenteraad op 11 december 1968, onder nummer 512 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van
Noord-Holland op 10 februari 1970, onder nummer 478. Het perceel waarop het bouwplan is
geprojecteerd heeft in dit bestemmingsplan de bestemming “Aktieve en Passieve Rekreatie”.
Deze bestemming is, conform artikel 3, lid I sub A onder 1 van de planvoorschriften van het
bestemmingsplan, bedoeld voor de aanleg van sport-, volks-, en schoolwerktuinen, speeltuinen en
andere daarmee gelijk te stellen recreatieve elementen en de daarbij behorende voorzieningen.
Waaronder te verstaan kleed-, toilet-, en douchegelegenheden, clubhuizen, kantines, eventueel tribunes
van bescheiden afmetingen, dagverblijven met berging voor tuinbouwgereedschappen en voorts
parkeergelegenheden voor motorvoertuigen, fietsenstallingen e.d.
Het bouwplan past niet binnen deze voorschriften.

Verder staat er in artikel 3, lid I sub A onder 2 van de planvoorschriften aangegeven dat de hierboven
genoemde gebouwen en andere bouwwerken geen hogere goot- of boeiingshoogte hebben dan 4,5
meter met een plat dak of een dak met een helling van maximaal 35º.

Strijd met het bestemmingsplan
Het bouwplan is zowel functioneel als qua bebouwing in strijd met het toegelaten gebruik en de
toegelaten bebouwing ingevolge artikel 3 van de planvoorschriften en de aanduiding van het
bestemmingsplan “recreatiegebied Schalkwijk”.

Medewerking aan het bouwplan is alleen mogelijk indien en nadat de gemeenteraad een projectbesluit
op grond van artikel 3.10 Wro heeft genomen. Een goede ruimtelijke onderbouwing is hiervoor
noodzakelijk.
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Goede ruimtelijke onderbouwing
Voor het gebied waarin het bouwplan is gelegen is een nieuw bestemmingsplan in voorbereiding,
genaamd ‘Schalkwijkerweg’. Het bouwplan past vrijwel volledig in het ontwerp-bestemmingsplan.
Het bouwplan zal worden opgenomen in het nog vast te stellen bestemmingsplan, zodat het hiermee in
overeenstemming zal zijn.

Het ontwerp bestemmingsplan vormt, samen met het stedenbouwkundig advies, in dit geval de goede
ruimtelijke onderbouwing. De ruimtelijke onderbouwing dient hier, voor zover nodig, als herhaald en
ingelast te worden beschouwd.

2. Adviezen

Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit/CWM
De Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit/CWM heeft positief geadviseerd over het bouwplan. Zij
geeft aan dat het bouwplan niet in strijd is met redelijke eisen van welstand, omdat het ontwerp
identiek is aan het door de commissie goedgekeurde schetsplan en qua inpassing in het stedelijk
landschap, massa-opbouw, uiterlijke verschijningsvorm, materiaalgebruik en detaillering voldoet aan
de welstandscriteria voor gebiedsdeel Buitengebied.

Afdeling Stedenbouw en Ontwerp
Het bouwplan is voor een stedenbouwkundig advies voorgelegd aan de afdeling Stedenbouw en
Ontwerp. Het advies van deze afdeling is positief, omdat

- het bebouwde oppervlak van het perceel nagenoeg gelijk blijft, conform het provinciale beleid
landelijk gebied;

- de situering van de woning een minimale invloed op de bezonning van het noordelijker gelegen
pand heeft;

- de verspringing van de voorgevellijn, die past in het beeld van de plattelandsweg, behouden
blijft.

Afdeling Stadszaken, Milieu
Het rapport “Verkennend bodemonderzoek Zuid-Schalkwijkerweg 45B”met kenmerk R08-B146, van
APS-Milieu BV, is ter advisering voorgelegd aan de afdeling Stadszaken/Milieu.
Uit dit onderzoek is gebleken dat er op de betreffende locatie geen sprake is van een geval van ernstige
bodemverontreiniging, zodat de bodemkwaliteit geen belemmering vormt voor het afgeven van een
bouwvergunning.

3. Vooroverleg
Op grond van artikel 5.1.1 Bro pleegt de gemeenteraad overleg met de besturen van de betrokken
gemeenten en waterschappen en met de diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn met de zorg
voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het projectbesluit
in het geding zijn.

Gelet op het feit dat de bouwaanvraag uitsluitend betrekking heeft op de vervanging van een reeds
bestaande woning, waarbij het aantal woningen niet zal toenemen en er slechts een zeer beperkte
uitbreiding van de bestaande oppervlakte plaatsvindt, zijn er geen belangen van andere gemeenten of
van waterschappen in het geding. Tevens is er geen sprake van een provinciaal of een Rijksbelang. Het
vooroverleg heeft daarom alleen plaatsgevonden met de diensten van provincie en Rijk die betrokken
zijn met de zorg voor de ruimtelijke ordening.
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In het kader van het vooroverleg hebben wij de betrokken diensten op 15 april 2009 in de gelegenheid
gesteld om hun standpunt aan ons kenbaar te maken. Gedeputeerde Staten van Noord-Holland hebben
hierop bij brief van 7 mei 2009, nummer 2009-27369, gereageerd. Uit hun reactie blijkt niet van
bedenkingen tegen het bouwplan. Van het Ministerie van VROM is geen reactie ontvangen.

4. Ter visie
Het ontwerp-besluit heeft van 19 juni 2009 tot en met tot en met 30 juli 2009 ter inzage gelegen.
Gedurende deze periode bestond de mogelijkheid voor belanghebbenden om zienswijzen naar voren te
brengen. Van deze mogelijkheid is geen gebruik gemaakt.

5. Projectbesluit
De gemeenteraad van Haarlem heeft in zijn vergadering van * op grond van artikel 3.10 Wro een
projectbesluit voor het perceel aan Zuid-Schalkwijkerweg 45B genomen. De bouwaanvraag is in
overeenstemming met het projectbesluit, zodat medewerking aan de bouwaanvraag kan worden
verleend.

6. Inhoudelijke beoordeling
De aanvraag om bouwvergunning betreft het bouwen van een woning ter vervanging van de bestaande
woning. De aanvraag is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan. Medewerking aan het
bouwplan kan worden verleend indien de gemeenteraad een projectbesluit, als bedoeld in artikel 3.10
van de Wet ruimtelijke ordening, neemt. De gemeenteraad heeft van deze bevoegdheid gebruik
gemaakt.

Naar aanleiding van de reactie van Gedeputeerde Staten van Noord-Holland voegen wij hier nog het
volgende aan toe. De nieuw te bouwen woning is gesitueerd in een gebied, dat in het Streekplan Noord-
Holland Zuid als landelijk gebied is aangeduid. Hier zijn in beginsel geen stedelijke functies
toegestaan. Er is in dit geval echter sprake van de vervanging en uitbreiding van een reeds bestaande
woning. Om deze reden achten wij het bouwplan daarom aanvaardbaar.

Omdat het bouwplan in overeenstemming is met het projectbesluit en voor het overige voldoet aan de
criteria uit artikel 44 van de Woningwet, zijn burgemeester en wethouders bereid de bouwvergunning
te verlenen.

BESLUITEN
Wij hebben besloten de vergunning te verlenen, op voorwaarde dat er gebouwd wordt volgens het
Bouwbesluit en de HBV en volgens de gewaarmerkte tekeningen en voorwaarden die bij dit besluit
horen.

VOORWAARDEN
- De toegang van een verblijfsgebied moet een vrije doorgang hebben van ten minste 0,85 m;
- Bij graafwerkzaamheden in de bodem moet gelet worden op de mogelijke aanwezigheid van

zintuiglijk waarneembare verontreinigde bodemlagen (met o.a. minerale olie, sintels, teer, etc.)
Geadviseerd wordt dergelijke lagen na afperking en analyse te verwijderen;

- Als er tijdens de bouw grond vrijkomt, dient deze afgevoerd te worden naar een erkende verwerker.
Voor informatie hierover kunt u zich enden tot het meldpunt Bodem van de gemeente Haarlem (tel.
023-5113513 / mail meldpuntbodem@haarlem.nl)

- De vergunninghouder moet uiterlijk twee dagen voor de aanvang van de (ver)bouw aan bureau
Zuid van de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving melden wie de bouw gaat uitvoeren. U
kunt daarvoor gebruikmaken van het formulier dat u samen met dit besluit ontvangt.

TOELICHTINGEN

mailto:meldpuntbodem@haarlem.nl
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- Bij de bouwwerkzaamheden moet de aanvrager rekening houden met de rechten van derden, zoals
de privaatrechtelijke rechten van de gemeente, en met andere wettelijke voorschriften.

- Belanghebbenden kunnen bezwaar maken/ beroep aantekenen tegen dit besluit (op grond van de
Algemene wet bestuursrecht).

- De aanvang van de werkzaamheden moet vijf dagen van tevoren worden aangemeld bij bureau
Zuid van de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving. U kunt hiervoor gebruikmaken van de
groene kaart die is bijgevoegd. Als (onderdelen van) de werkzaamheden klaar zijn, moet dit ook
gemeld worden door gebruikmaking van de bijgevoegde oranje kaart (artikel 4.5 en 4.12 van de
HBV).

- De bouwvergunning moet op de werkplek aanwezig zijn (artikel 4.2 van de HBV).
- Het bouwafval moet gescheiden worden in de volgende categorieën:

1. gevaarlijk afval (in het Besluit aanwijzing gevaarlijke afvalstoffen kunt u nagaan welke stoffen
gevaarlijk zijn);

2. kunststoffen die voor hergebruik geschikt zijn;
3. minerale wol;
4. papier;
5. overig afval.
Categorie 1 t/m 4 moet worden afgevoerd naar een verwerkingsbedrijf met een vergunning volgens
de Wet milieubeheer, of worden meegegeven aan een bevoegd inzamelaar van bedrijfsafvalstoffen.
De categorie overig afval kan terecht bij een sorteerbedrijf dat ongesorteerd bouwafval in
ontvangst mag nemen.

- De bouwwerkzaamheden mogen pas beginnen als de afdeling OCR de bebouwingsgrenzen op het
bouwterrein heeft uitgezet. Hiervoor moet u ten minste veertien dagen van tevoren een verzoek
indienen bij de Hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling OCR, bureau GEO-informatie en
Basisregistratie, Westergracht 72, postbus 511, 2003 PB Haarlem, telefoon 023 511 4661.

- De vergunninghouder moet mogelijk ook een vergunning aanvragen voor:
- het kappen van bomen;
- het innemen van ruimte op de openbare weg, bijv. d.m.v. containers, steigers, laadbakken,

bouwmaterialen, hijskranen enz.
- het (tijdelijk) afsluiten van (een deel van) de openbare weg;
- het openbreken van de openbare weg;
- het maken van een inrit;
- de aansluiting op het gemeenteriool.
U kunt deze vergunning(en) aanvragen bij de afdeling Dienstverlening, Zijlsingel 1, Haarlem
telefoon (023) 511 5115.

De legeskosten zijn € 7.120,96
Procedure € 0,00
Leges totaal € 7.120,96

Burgemeester en wethouders van Haarlem,
namens dezen,

mevrouw D. de Boo
afdelingshoofd Omgevingsvergunning

Beroepsmogelijkheid en voorlopige voorziening
Tegen bovengenoemde besluit kan door belanghebbenden beroep worden ingesteld bij de rechtbank Haarlem,
sector Bestuursrecht, Postbus 1621, 2003 BR Haarlem. Belanghebbenden die geen zienswijzen hebben ingediend,
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kunnen alleen beroep instellen als hen redelijkerwijze niet kan worden verweten dat zij geen zienswijzen hebben
ingediend.

Het beroepschrift moet binnen zes weken na de datum waarop het besluit ter inzage is gelegd ingediend zijn.
Dit beroepschrift moet ten minste de volgende gegevens bevatten:
- naam en adres
- de verzenddatum van uw brief
- het besluit waartegen u beroep instelt
- de redenen voor uw beroep
- datum en uw handtekening.

U kunt de inwerkingtreding van het besluit niet uitstellen door een beroepschrift in te dienen.
Wel kunt u, als u een beroepschrift heeft ingediend, in geval van spoed om een voorlopige voorziening verzoeken.
Op basis van deze voorlopige voorziening kan de werking van het besluit eventueel opgeschort worden. Het
verzoek kunt u indienen bij de Voorzieningenrechter van de Rechtbank Haarlem, sector Bestuursrecht, postbus
1621, 2003 BR Haarlem.
Dit verzoek moet aan dezelfde eisen voldoen als het beroepschrift.

Bezwaarmogelijkheid leges
Als u het niet eens bent met de hoogte van de leges, kunt u bezwaar maken bij de heffings- en
invorderingsambtenaar Belastingen, hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling Juridische Zaken, Postbus 511,
2003 PB Haarlem. U moet dan binnen zes weken na de verzenddatum van deze brief een bezwaarschrift indienen.
Dit bezwaarschrift moet tenminste de volgende gegevens bevatten:
- uw naam en adres
- de verzenddatum van uw brief
- het besluit waartegen u bezwaar maakt
- de reden voor uw bezwaar
- uw handtekening en datum
Er is overigens geen bezwaar mogelijk tegen de Legesverordening. Uw bezwaar kan dan ook geen betrekking
hebben op de legestarieven.
Het bezwaar schort de betaling van de leges niet op. Wilt u uitstel van betaling dan moet u daarom schriftelijk
verzoeken.


