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ontheffing en bouwvergunning Brouwerskade 51zw 2009

DOEL: Besluiten
Het besluit is gebaseerd op hoofdstuk IV van de Woningwet en artikel 3.23 van de Wet ruimtelijke
ordening.

Het college is bevoegd tot het verlenen van een ontheffing van het bestemmingsplan en een
bouwvergunning. Deze bevoegdheid is gemandateerd aan het hoofd van de afdeling VVH/OV, tenzij er
een zienswijzeisingediend. In dit geval zijn er zienswijzen ingediend, zodat het college een beslissing
over de aanvraag dient te nemen.

B&W

1. Het college bedluit de ingediende zienswijzen ongegrond te verklaren en ontheffing van het
bestermingsplan te verlenen ten behoeve van het veranderen van de uitbouw aan de achterzijde
van de woning aan Brouwerskade 51zw;

2. Het college bedluit aangluitend de bouwvergunning te verlenen,

3. Het college mandateert het hoofd van VVH/OV om de ontheffing en de bouwvergunning verder
administratief af te handelen;

4. Het bedluit heeft geen financié e consequenties;

5. De betrokkenen ontvangen daags na besluitvorming informatie over dit beduit.



COLLEGEBESLUIT

| Onderwerp: bouwvergunning Brouwerskade 51zw |

Inleiding

Er is een aanvraag om bouwvergunning ingediend voor het veranderen van de
uitbouw aan de achterzijde van de woning aan Brouwerskade 51zw

Het bouwplan isin strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan.
Medewerking aan het bouwplan is alleen mogelijk met toepassing van artikel 3.23
Wet ruimtelijke ordening (Wro). Op basis van dit artikel kan een ontheffing van het
bestemmingsplan worden verleend.

Besluitpunten college

1. Het college bedluit de ingediende zienswijzen ongegrond te verklaren en
ontheffing van het bestemmingsplan te verlenen ten behoeve van het veranderen
van de uitbouw aan de achterzijde van de woning aan Brouwerskade 51zw;

2. Het college besluit aanduitend de bouwvergunning te verlenen;

3. Het college mandateert het hoofd van VVH/OV om de ontheffing en de
bouwvergunning verder administratief af te handelen;

4. Het bedluit heeft geen financiéle consequenties;

5. De betrokkenen ontvangen daags na besluitvorming informatie over dit beduit.

Beoogd resultaat
De aanvrager kan zijn bouwplan juridisch realiseren.

Argumenten

De ontheffing en de bouwvergunning kunnen worden verleend omdeat:

1 Ten behoeve van het plan een goede motivering is opgesteld waarin wordt
ingegaan op alle ruimtelijk relevante aspecten.

2. De belangen van de omwonenden nauwelijks door het plan worden geraakt
en het belang van de aanvrager van het bouwplan zwaarwegender wordt
geacht.

Voor een uitgebreide weergave van de argumenten wordt verwezen naar bijlage A.

Kanttekeningen

Het ontwerp-besluit heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens de
inzagetermijn is een tweetal zienswijzen ingediend. De zienswijzen geven ons geen
aanleiding om van het verlenen van de ontheffing en de bouwvergunning af te zien.
Voor een uitgebreide weergave van de zienswijzen en onze reactie daarop
verwijzen wij naar bijlage A.

Uitvoering
De uitvoering vindt plaats door het verlenen van de ontheffing en de
bouwvergunning.

Bijlagen
Bij deze notais gevoegd:
- besluit ontheffing en bouwaanvraag (A).

Het college van burgemeester en wethouders



BESLUIT BOUWAANVRAAG

Nr. 2009/0813/22 Haarlem,

Op 15 april 2009 ontvingen wij een aanvraag voor een reguliere bouwvergunning van:

naam: De heer P.J.A. Jonker
adres:
postcode en woonpl aats:

De aanvraag betreft het veranderen van de uitbouw aan de achterzijde van de Brouwerskade 51 zwart.

Burgemeester en wethouders hebben besl oten de bouwvergunning te verlenen. Hieronder wordt
uiteengezet hoe dit bedluit tot stand is gekomen, welke wettelijke en gemeentelijke regels van
toepassing zijn en aan welke voorwaarden het besluit gebondenis.

WETSBEPALINGEN
Het bedluit is gebaseerd op de relevante artikelen van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), de
Woningwet (Ww), het Bouwbesluit (Bb) en de Haarlemse bouwverordening (HBV).

OVERWEGINGEN
Bij de besluitvorming speelden de volgende overwegingen een rol:

1. Formele aspecten

Ter plaatse van het bouwplan geldt het bestemmingsplan “ Garenkokerskwartier”, vastgesteld door de
gemeenteraad op 23 maart 2005 onder nummer 36 en goedgekeurd door de Gedeputeerde Staten van de
provincie Noord-Holland op 25 oktober 2005 onder nummer 05-17213.

Het perceel waarop de verbouwing plaatsvindt heeft in het vigerende bestemmingsplan de bestemming
“Woondoeleinden” (art. 7) met een maximal e goothoogte van 11 meter. In artikel 7 wordt er verwezen
naar de bebouwingsvoorschriften in artikel 5. Doordat de uitbouw geheel in de bestemming
woondoeleinden valt, is er een kapverplichting volgens art. 5 lid 1 sub b. Het bouwplan heeft deels een
platdak en is hierdoor in strijd met artikel 5lid 1 sub b.

Het bouwplan betreft een uitbreiding, zoals bedoeld in artikel 4.1.1, sub a Besluit ruimtelijke ordening.
Daarom kan medewerking worden verleend aan het bouwplan door gebruik te maken van de
ontheffingsbevoegdheid ex artikel 3.23, lid 1 Wro.

2. Adviezen

Het bouwplan is voor advies voorgelegd aan de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit/ CWM. Zij
adviseerden a's volgt: akkoord omdat in overeenstemming met de welstandscriteria voor het
“Garenkokerskwartier” de aanbouw in relatie tot het hoofdvol ume bescheiden van maatvoering is en
daarmee niet in concurrentie treedt met het hoofdvolume en uitgevoerd wordt in traditioneel
materiaal gebruik met zorgvuldige detaillering.

Stedenbouwkundig gezien is de uitbreiding met deels een platdak in het achtergevelbeeld niet
bezwaarlijk. De uitbreiding is ter verbetering van de woonkwaliteit van de benedenwoning.

De uitbreiding zal enig licht van de omgeving wegnemen maar iswel passend in de schaal van
achtererfbebouwing. Gezien het bovenstaande zijn er geen stedenbouwkundige bezwaren tegen het
bouwvoornemen. Alle overige ingewonnen ambtelijke adviezen zijn eveneens positief.
Burgemeester en wethouders conformeren zich aan deze adviezen.

* Verzoeke bij correspondentie ons kenmerk en datum van dit besluit te vermelden
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3. Tervise

Het bouwplan heeft van 26 juni 2009 tot en met 6 augustus 2009 ter inzage gelegen. Gedurende deze
periode bestond de mogelijkheid voor belanghebbenden om zienswijzen naar voren te brengen. Van
deze mogelijkheid is gebruik gemaakt.

4. Zienswijzen

Tegen het bouwplan zijn zienswijzen ingediend.

Op 27 juni 2009 heeft de familie Roel of s, Brouwerskade 53, 2013 GL Haarlem zienswijzen ingebracht.
Op 5 augustus 2009 heeft de familie v. Poppel, Brouwerskade 49, 2013 GK Haarlem zienswijzen
ingebracht.

De gronden van de zienswijzen kunnen als volgt kort worden samengevat:

gD RE

De nieuwe uitbouw belemmert het uitzicht

De nieuwe uitbouw neemt daglicht weg

V ermindering wooncomfort

Waardedaling van de woning

Onduidelijk of door de nieuw te plaatsen uitbouw verzakking van het aangrenzende pand
optreed.

Hieronder geven wij een korte reactie op de ingekomen zienswijzen

1

Het begrip ‘recht op uitzicht’ isniet wettelijk vastgelegd. Er bestaat ook geen recht op uitzicht
over andermans terrein. Vanuit de beoordeling of iets aanvaardbaar is voor de omgeving wordt
stedenbouwkundig en welstandelijk advies ingewonnen. De toename van het bouwvolume ten
opzichte van de huidige uitbouw is in overeenstemming met het gel dende bestemmingsplan. En
wordt in die zin aanvaardbaar geacht. Deze zienswijze achten wij ongegrond.

In het bestemmingsplan zijn voorwaarden (afwegingscriteria) opgenomen. Deze voorwaarden
kunnen alleen in acht worden genomen voor die onderdelen waarvoor ontheffing van de
voorschriften van het bestemmingsplan dient te worden verleend. In dit geval dient er
ontheffing te worden verleend van het voorschrift dat voorschrijft dat een gebouw dient te
worden afgedekt met een kap. Bij de afwegingscriteria voor ontheffingen wordt vermeld dat er
rekening dient te worden gehouden met de bezonningssituatie op de aangrenzende
bouwpercelen en dat er rekening dient te worden gehouden met de privacy van de
omwonenden. Door geen volledige kap aan te brengen op de uitbouw maar deze deels plat te
maken heeft het bouwplan minder invioed op de bezonning van de naastliggende percelen dan
as het bouwplan wel met een volledige kap was uitgevoerd. Het verlenen van de ontheffing is
hierdoor positief voor de bezonning van de naastliggende percelen. Verder heeft de
gedeeltelijke platte afdekking van de uitbouw geen invlioed op de privacy van de omgeving.
Aandluitend is er een uitgebrei de bezonningsstudie gemaakt van de betreffende uitbouw. Uit
deze bezonningsstudie blijkt dat er een minimale toename is van het schaduweffect. Deze
zienswijze achten wij ongegrond.

De voorschriften van het bestemmingsplan staan een uitbouw ter plaatse toe. De verleende
ontheffing is van toepassing op een gedeeltelijk platdak in plaats van een door de voorschriften
van het bestemmingsplan voorgeschreven kap. Deze zienswijze achten wij ongegrond.

Een waardedaling van de aangrenzende percelen door het vervangen van de bestaande uitbouw,
voor een lagere en 1,4 meter langere uitbouw is niet aantoonbaar en geen weigeringsgrond
voor de ontheffing en bouwvergunning. Deze zienswijze achten wij ongegrond.

Bij het beoordelen van de bouwaanvraag wordt er getoetst of de bouwconstructie gedurende de
referentieperiode bestand is tegen de krachten die erop werken. Dit betekent dat gedurende de
levensduur waarmee wordt gerekend, de berekende kans op bezwijken van een
bouwconstructie aanvaarbaar klein moet zijn. Er wordt bij de beoordeling van de
bouwaanvraag niet getoetst op eventuel e verzakkingen, dit valt onder bouwschade en is een



Nr. 2009/0813/22

privaatrechtelijke kwestie. VVan bouwschade is sprake wanneer u door bouwwerkzaamheden
schade lijdt. Bijvoorbeeld door scheurvorming en schade aan funderingen, muren en plafonds
van uw woning. Bij bouwschade krijgt u te maken met de veroorzaker van de schade, meestal
de opdrachtgever en of aannemer. Deze zienswijze achten wij ongegrond.

5. Inhoudelijke beoordeling

Het bouwplan isin strijd met artikel 5 lid 1 sub b van de voorschriften van het vigerende
bestemmingsplan. Het advies van de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit/CWM is positief.
Stedenbouwkundig gezien zijn er geen bezwaren tegen het bouwplan. Alle overig ingewonnen
ambtelijke adviezen zijn eveneens positief. Er zijn twee zienswijzen tegen de voorgenomen ontheffing
ingediend. Uit de ingebrachte zienswijzen blijkt dat men van mening is dat de nieuw te plaatsen
uitbouw een ernstige toename van schaduwvorming veroorzaakt. Uit een uitgebreide bezonningsstudie
isdit niet gebleken. De uitbouw vervangt een al bestaande uitbouw. De nieuwe uitbouw is lager dan de
huidige uitbouw en 1,4 meter langer. Het verzoek om ontheffing betreft het niet plaatsen van een
volledige kap, maar een gedeeltelijk platdak. Tevens heeft de aanvrager voorzien in een af schuining
van de zijwanden van de aanbouw. Hierdoor ontstaan er op de erfafscheiding wanden met een hoogte
van 2 meter.

Het college heeft kennis genomen van de zienswijzen van omwonenden en ziet echter hierin geen
argumenten welke zouden moeten leiden tot het weigeren van de ontheffing en bouwvergunning. Het
college heeft hierbij rekening gehouden met het feit dat er door deskundigen in casu positieve adviezen
zijn overgelegd. De belangen van de omwonenden zijn gewogen tegenover de belangen van de
aanvrager. Het belang van de aanvrager achten wij daarin groter dan het geringe nadeel dat het
bouwplan voor omwonenden oplevert. Op grond hiervan is het college van oordeel dat de gevraagde
ontheffing en aangluitend de bouwvergunning verleend dienen te worden.

BESLUITEN

Wij hebben besloten:

1. Deingediende zienswijzen ongegrond te verklaren;

2. ontheffing te verlenen a's bedoeld in artikel 3.23 van de Wet ruimtelijke ordening van artikel 51id
1 sub b van de voorschriften van het vigerende bestemmingsplan ten behoeve van het veranderen
van de uitbouw aan de achterzijde van Brouwerskade 51zw;

3. aanduitend de vergunning te verlenen, op voorwaarde dat er gebouwd wordt volgens het
Bouwbesluit en de HBV en volgens de gewaarmerkte tekeningen en de voorwaarde die bij dit
besluit horen. Te weten: een aanvraagbouwvergunning formulier, 1 A4 boekje met
constructieberekeningen van 12 pagina s van 6 april 2009 en 1 A3 boekje met bouwtekeningen van
7 pagina’s.

VOORWAARDE

- Devergunninghouder moet uiterlijk twee dagen voor de aanvang van de bouw aan bureau Zuid van
de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving melden wie de bouw gaat uitvoeren. U kunt
daarvoor gebruikmaken van het formulier dat u samen met dit besluit ontvangt.

- Voorts moet het werk worden uitgevoerd met in achtneming van de wijzigingen en aanvullingen
die op de tekeningen in rood zijn aangegeven. Het plafond van de uitbouw uitvoeren met 9,5
millimeter vezelversterkte gipsplaat of gelijkwaardige oplossing.

TOELICHTINGEN

- Bij de bouwwerkzaamheden moet de aanvrager rekening houden met de rechten van derden, zoals
de privaatrechtelijke rechten van de gemeente, en met andere wettelijke voorschriften.

- Belanghebbenden kunnen beroep aantekenen tegen dit besluit (op grond van de Algemene wet
bestuursrecht).
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- Deaanvang van de werkzaamheden moet vijf dagen van tevoren worden aangemeld bij bureau
Zuid van de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving. U kunt hiervoor gebruikmaken van de
groene kaart dieis bijgevoegd.

- Als(onderdelen van) de werkzaamheden klaar zijn, moet dit ook gemeld worden door
gebruikmaking van de bijgevoegde oranje kaart (artikel 4.5 en 4.12 van de HBV).

- De bouwvergunning moet op de werkplek aanwezig zijn (artikel 4.2 van de HBV).

- Het bouwafval moet gescheiden worden in de volgende categorieén:

1. gevaarlijk afval (in het Besluit aanwijzing gevaarlijke afvalstoffen kunt u nagaan welke stoffen
gevaarlijk zijn);

kunststoffen die voor hergebruik geschikt zijn;

minerale wol;

papier;

overig afval.

Categorie 1 t/m 4 moet worden afgevoerd naar een verwerkingsbedrijf met een vergunning volgens
de Wet milieubeheer, of worden meegegeven aan een bevoegd inzamelaar van bedrijfsafval stoffen.
De categorie overig afval kan terecht bij een sorteerbedrijf dat ongesorteerd bouwafval in
ontvangst mag nemen.

- De vergunninghouder moet ook een vergunning aanvragen voor:

- het kappen van bomen;

- het innemen van ruimte op de openbare weg, bijv. d.m.v. containers, steigers, laadbakken,
bouwmaterialen, hijskranen enzovoort;

- het (tijdelijk) afsluiten van (een deel van) de openbare weg.

U kunt deze vergunning(en) aanvragen bij de afdeling Dienstverlening, Zijlsingel 1, Haarlem

telefoon (023) 511 5115.

- het vaststellen van huisnummers.

Een huisnummer kunt u aanvragen bij de Hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling OCR/GIB,

postbus 511, 2003 PB Haarlem. De |eges verbonden aan deze aanvraag zijn € 68,25.

grLDN

BODEM

Indien bij de uitvoering van deze beschikking (eventueel nawijziging) blijkt dat er in contact getreden gaat
worden met de bodem, als dit niet in de beschikking is opgenomen, dient een bodemtoets te worden
verricht. Uit deze toets kan een bodemonderzoek noodzakelijk blijken. Dit onderzoek moet, voorafgaand
aan de werkzaamheden, ter beoordeling aan het bevoegd gezag Wet Bodembescherming - Gemeente
Haarlem worden overgelegd. Het adresis Meldpunt Bodem, postbus 511, 2003 PB Haarlem.

Delegeskostenzijn € 809,20
Procedure € 203,45
Legestotaa €1.012,65

Burgemeester en wethouders van Haarlem,
namens dezen,

Mevrouw D. de Boo
afdelingshoofd Omgevingsvergunning
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Beroepsmogelijkheid

Alsu het niet eens bent met dit besluit kunt u beroep aantekenen bij de Rechtbank, sector Bestuursrecht,
postbus 1621, 2003 BR Haarlem.

Het beroep moet binnen zijn, zes weken na de eerste dag van ter visie legging.

Dit beroep moet ten minste de volgende gegevens bevatten

- uw naam en adres

- deverzenddatum van uw beroep

- het besluit waartegen u beroep aantekent

- dereden van uw beroep

- datum en handtekening

Het beroep schorst de werking van het besluit niet op. Hiertoe dient u een verzoek om voorlopige voorziening in te
dienen bij de voorzieningenrechter. Op basis van deze voorlopige voorziening kan de werking van het bedluit
eventueel opgeschort worden. U kunt hiervoor een verzoek indienen bij de voorzieningenrechter van de Rechtbank
Haarlem, sector Bestuursrecht, postbus 1621, 2003 BR Haarlem. U moet griffierecht betalen voor de behandeling
van dit verzoek.

Bezwaarmogelijkheid leges

Als u het niet eens bent met de hoogte van de leges, kunt u bezwaar maken bij de heffings- en
invorderingsambtenaar Belastingen, hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling Juridische Zaken, Postbus 511,
2003 PB Haarlem. U moet dan binnen zes weken na de verzenddatum van deze brief een bezwaarschrift indienen.
Dit bezwaarschrift moet tenminste de volgende gegevens bevatten:

- uw naam en adres

- deverzenddatum van uw brief

- het besluit waartegen u bezwaar maakt

- dereden voor uw bezwaar

- uw handtekening en datum

Er is overigens geen bezwaar mogelijk tegen de Legesverordening. Uw bezwaar kan dan ook geen betrekking
hebben op de legestarieven.

Het bezwaar schort de betaling van de leges niet op. Wilt u uitstel van betaling dan moet u daarom schriftelijk
verzoeken.



