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Onderwerp B & W-vergadering van 22 september

bouwvergunning Spaarnwouderstraat 66 2009

DOEL: Besluiten
Het besluit is gebaseerd op hoofdstuk IV van de Woningwet en artikel 19, lid 2 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening.

Het college is bevoegd tot het verlenen van een vrijstelling van het bestemmingsplan en een
bouwvergunning. Deze bevoegdheid is gemandateerd aan het hoofd van de afdeling VVH/OV, tenzij er
een zienswijzeisingediend. In dit geval zijn er zienswijzen ingediend, zodat het college een beslissing
over de aanvraag dient te nemen.

B&W

1. Het college bedluit de ingediende zienswijzen ongegrond te verklaren en vrijstelling van het
bestermmingsplan te verlenen ten behoeve van het gevraagde bouwplan aan
Spaarnwouderstraat 66;

2. Het college bedluit aansluitend de bouwvergunning te verlenen;

3. Het college mandateert het hoofd van VVH/OV om de vrijstelling en de bouwvergunning
verder administratief af te handelen;

4. Het bedluit heeft geen financié e consequenties;

5. De betrokkenen ontvangen daags na besluitvorming informatie over dit beduit.



COLLEGEBESLUIT

| Onderwerp: bouwvergunning Spaarnwouderstraat 66 |

Inleiding

Er is een aanvraag om bouwvergunning ingediend voor het veranderen van het
bestaande pand aan Spaarnwouderstraat 66.

Het bouwplan isin strijd met het ter plaatse gel dende bestemmingsplan.
Medewerking aan het bouwplan is alleen mogelijk met toepassing van artikel 19, lid
2 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO). Op basis van dit artikel kan een
vrijstelling van het bestemmingsplan worden verleend.

Besluitpunten college

1. Het college bedluit de ingediende zienswijzen ongegrond te verklaren en
vrijstelling van het bestemmingsplan te verlenen ten behoeve van het
gevraagde bouwplan;

2. Het college besluit aangluitend de bouwvergunning te verlenen;

3. Het college mandateert het hoofd van VVH/OV om de vrijstelling en de
bouwvergunning verder administratief af te handelen;

4. Het beduit heeft geen financié e consequenties;

5. De betrokkenen ontvangen daags na besluitvorming informatie over dit beduit.

Beoogd resultaat
De aanvrager kan zijn bouwplan juridisch realiseren.

Argumenten

De vrijstelling en de bouwvergunning kunnen worden verleend omdeat:

1 Ten behoeve van het plan een goede motivering is opgesteld waarin wordt
ingegaan op de ruimtelijk relevante aspecten.

2. De belangen van de omwonenden nauwelijks door het plan worden geraakt
en het belang van de aanvrager van het bouwplan zwaarwegender wordt
geacht.

Voor een uitgebreide weergave van de argumenten wordt verwezen naar het
bijgevoegde bedluit.

Kanttekeningen

Het ontwerp-besl uit heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens de
inzagetermijn zijn zienswijzen ingediend. De zienswijzen geven ons geen
aanleiding om van het verlenen van de vrijstelling en de bouwvergunning af te zien.
Voor een uitgebreide weergave van de zienswijzen en onze reactie daarop
verwijzen wij naar het bijgevoegde bedl uit.

Uitvoering
De uitvoering vindt plaats door het verlenen van de vrijstelling en de
bouwvergunning.

Bijlagen
Bij deze notais gevoegd:
- bedluit vrijstelling en bouwvergunning

Het college van burgemeester en wethouders



BESLUIT BOUWAANVRAAG

Nr. 2007/0863/22 Haarlem,
Op 25 april 2007 ontvingen wij een aanvraag voor een reguliere bouwvergunning van:

naam: De heer C.D.J. Koomen en mevrouw
L.H.J. Koomen

adres:

postcode en woonpl aats:

De aanvraag betreft het veranderen van de winkel en de woning op het adres Spaarnwouderstraat 66.

Burgemeester en wethouders hebben besl oten de bouwvergunning te verlenen. Hieronder wordt
uiteengezet hoe dit bedluit tot stand is gekomen, welke wettelijke en gemeentelijke regels van
toepassing zijn en aan welke voorwaarden het besluit gebondenis.

WETSBEPALINGEN
Het bedluit is gebaseerd op de relevante artikelen van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO), de
Woningwet (WW), het Bouwbesluit (BB) en de Haarlemse bouwverordening (HBV).

OVERWEGINGEN
Bij de besluitvorming speelden de volgende overwegingen een rol:
1. Formele aspecten
Het bouwplan voorziet in:
- het veranderen van de begane grondvloer van het gebouw met behoud van de bestemming woning
en winkel;
- het maken van een aanbouw van 3 m” aan de achterzijde;
- het maken van een verkeersruimte van 5 m” tussen de woning en de verblijfsruimte op het
achtererf.;
- het maken van een dakterras op de aanbouw aan de achterzijde;
- het veranderen van de kozijnen aan de voorzijde ter hoogte van de begane grondvloer;
- het veranderen van de kozijnen in de achtergevel;
- het vergroten van de kap van het gebouw en het maken van een vliering;
het vernieuwen van de begane grondvloer;
Het bouwplan is gelegen in een gebied waar het bestemmingsplan ‘ Burgwal’ van toepassing is. Dit
bestemmingsplan is vastgesteld op 4 augustus 1982 onder nummer 244 en goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van Noord-Holland op 29 november 1983 onder nummer 498. De bedoel de grond
in dit bestemmingsplan is qua begane grondlaag bestemd voor ‘winkel, showroom, kantoor met
loketfunctie, atelier en praktijkruimte’ en ‘erf’ en de overige verdiepingen ‘wonen’.
Volgens artikel 10 van de planvoorschriften mogen op de gronden met de bestemming ‘erf’ aan- en
bijgebouwen worden gebouwd ten dienste van de in de hoofdbebouwing toegestane bestemming.
Erven met een oppervlakte groter dan 30 m2 mogen voor 50% worden bebouwd met een maximale
oppervlakte van 40 m2. De gronden met de bestemming erf hebben een opperviakte van +/- 53 m?’. In
de bestaande situatie is 24 m2 daarvan bebouwd. In de nieuwe situatie komt daar 8 m* bebouwing bij
waardoor in totaal 32 m2 bebouwing wordt gerealiseerd. Dat is 60% van het erf., waardoor het planin
strijd is met het bestemmingsplan ‘Burgwal’.
De eerste bouwlaag heeft de bestemming winkel (artikel 6). Wonen is op de eerste bouwlaag niet
toegestaan, waardoor het bouwplan ook functioneel in strijd is met bestemmingsplan ‘Burgwal’.

* Verzoeke bij correspondentie ons kenmerk en datum van dit besluit te vermelden
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om op grond van artikel 19 lid 2 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening vrijstelling te verlenen van het bestemmingsplan Burgwal.

Ruimtelijke Onderbouwing

Het bouwplan isin strijd met het ter plaatse vigerende bestemmingsplan. Medewerking aan het
bouwplan is daarom alleen mogelijk met toepassing van artikel 19, tweede lid, van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening. De toepassing van dit artikel vergt een goede ruimtelijke onderbouwing.

V anwege de beperkte omvang van dit bouwplan kan in dit geval worden volstaan met een beperkte
ruimtelijke onderbouwing. Dezeis a's bijlage bij dit besluit gevoegd en dient hier, voor zover nodig,
a s herhaald en ingelast te worden beschouwd.

Het bouwplan is gelegen in een beschermd Stads- en Dorpsgezicht als bedoeld in hoofdstuk 4 van de
Monumentenwet 1988. Het vigerende bestemmingsplan ‘Burgwal’ is aangewezen als beschermend
bestemmingsplan ten behoeve van het beschermde stadsgezicht. Er bestaat voor het onderhavige
bouwplan geen aanhoudingsgrond, zoals bedoeld in artikel 51 van de Woningwet.

2. adviezen

Ten behoeve van het verlenen van vrijstelling is stedenbouwkundig advies gevraagd.

Dit advies luidt als volgt:

Het bestaande gebouw, met op de beganegrond aan de voorzijde een kleine winkel en aan de
achterzijde en op de verdieping het woonhuis, wordt vergroot. Aan de achterzijde wordt de huidige
keukenaanbouw verbreed en er wordt een verbindingsgang gemaakt naar het bijgebouw achter op het
erf dat op deze manier bij de woning wordt getrokken. Op de verdieping wordt de nok verhoogd van
7,80 meter naar 9,40 meter en er wordt een vliering aangebracht. Het vergroten van het gebouw aan de
achterzijde doet geen afbreuk aan het straatbeeld. De bezonning van het naastliggende erf wordt niet
noemenswaardig minder. Aan de zijde van nummer 68 wordt alleen een hekwerk geplaatst op de
bestaande bebouwing. Het dakterras op de keukenaanbouw sluit aan bij een iets hogere aanbouw van
nummer 64 aan de westzijde en ligt ruim 1,50 meter van de belendende bebouwing. Aan de oostzijde
ligt het hekwerk 70 cm van de naastliggende aanbouw vandaan. De gevolgen voor de privacy van de
omgeving zijn nihil.

De huidige bebouwde oppervlakte wordt met 8 m? vergroot. Dit brengt het bebouwingspercentage
boven de toegestane 50% tot 60%. De overschrijding vindt voornamelijk plaats in de vorm van een
gang met een schuine overkapping tussen de woning en het bijgebouw achter op het erf enis
ondergeschikt aan de bebouwing op het erf.

De keukenuitbreiding blijft binnen het toegestane bebouwingspercentage van 50% van de oppervlakte
van het erf. De overschrijding istoe te schrijven aan het tot stand brengen van een verbindingsgang
naar het bijgebouw. Deze verbindingsgang is ondergeschikt aan de overige bebouwing op het erf. De
overschrijding is niet storend voor de omgeving. Het aanbrengen van een terugliggend terrashek op de
aanbouw heeft geen gevolgen voor de privacy van de omgeving.

Het adviesis positief. Burgemeester en wethouders nemen dit advies over.

Welstand

De commissie voor Welstand en Monumenten/ARK heeft op 4 juli 2007 een positief advies
uitgebracht. Het bouwwerk is getoetst aan de door de gemeenteraad vastgestel de welstandscriteria en
geconcludeerd is dat de aanvraag op zichzelf en in samenhang met de omgeving voldoet aan redelijke
eisen van welstand. Burgemeester en wethouders nemen dit advies over.
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3. Tervise
Het bouwplan heeft van 7 november 2008 tot en met 18 december 2008 ter visie gelegen. Gedurende
deze periode bestond de mogelijkheid om zienswijzen naar voren te brengen.

4. Zienswijzen

Van de mogelijkheid tot het naar voren brengen van zienswijzen is gebruik gemaakt door “ Stadsherstel
Haarlem BV” in naarm van de heer M. Rumpff, eigenaar van Spaarnwouderstraat 68, postbus 222
2000 AE Haarlem.

De zienswijzen kunnen als volgt worden samengevat:
1. Door de bouwwerkzaamheden en door de gewijzigde constructie van het gebouw kan schade
ontstaan aan de belendende bebouwing;
2. Detekeningen kloppen niet met de werkelijke situatie en de eigendomsgrenzen worden niet
aangegeven,
3. Menwil dat er een privacyscherm wordt geplaatst tussen het terras van nr. 66 en de wenteltrap
van nr. 68.

Inhoudelijke beoordeling van de ingediende zienswijzen:

1. Deaanvraag maakt aannemelijk dat het bouwwerk kan voldoen aan de eisen van het
bouwbesluit. De constructie van het gebouw is naar aanleiding van de zienswijzen aangepast.
Het gebouw wordt ondersteund door een nieuwe paalfundering zodat de belasting van de
naastgel egen gebouwen niet wordt verhoogd. De nieuwe fundering is gebaseerd op het principe
van funderingsherstel dat op deze wijze algemeen wordt toegepast en een beproefde methode is
in de gemeente Haarlem. Tijdens de bouwwerkzaamheden wordt door ” Bureau Handhaving
Bebouwde Omgeving Noord” gecontroleerd op de uitvoering van de bouwwerkzaamheden.

Wij achten deze zienswijze ongegrond.

2. Detekeningen van de constructeur en de architect zijn op elkaar afgestemnd. Het werk kan
conform de tekeningen worden uitgevoerd. De bebouwing wordt aan de zijde van
Spaarndammerstraat 68 niet uitgebreid. De exacte eigendomsgrenzen zijn niet van belang voor
deze aanvraag. Wij achten deze zienswijze ongegrond.

3. De bezonning van het naastliggende erf wordt niet noemenswaardig minder. Aan de zijde van
nummer 68 wordt alleen een hekwerk geplaatst op de bestaande bebouwing. Het dakterras op
de keukenaanbouw dluit aan bij een iets hogere aanbouw van nummer 64 aan de westzijde en
ligt ruim 1,50 meter van de belendende bebouwing. Aan de oostzijde ligt het hekwerk 70 cm
van de naastliggende aanbouw vandaan. De gevolgen voor de privacy van de omgeving zijn
nihil. Wij achten deze zienswijze ongegrond.

5. Inhoudelijke beoordeling

Het bouwplan isin strijd met het vigerende bestemmingsplan. Medewerking aan het bouwplan kan
alleen worden verleend met behulp van een vrijstelling ex. artikel 19 lid 2 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening. Ten behoeve van het bouwplan is een goede ruimtelijke onderbouwing
aanwezig. Verder hebben de bij de aanvraag ingediende bescheiden het aannemelijk gemaakt dat het
bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit 2003. Tevensis het bouwplan niet in strijd met de Haarlemse
Bouwverordening. De stedenbouwkundige heeft positief geadviseerd en ook heeft de commissie voor
Welstand en Monumenten een positief advies uitgebracht.

De ingediende zienswijzen tegen het bouwplan achten wij ongegrond.

Gelet op het bovenstaande zijn wij bereid om medewerking te verlenen aan het bouwplan en de daartoe
benodigde vrijstelling te verlenen.
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BESLUITEN
Wij hebben besloten:

1
2.

3.

de ingediende zienswijzen ongegrond te achten;
vrijstelling als bedoeld in artikel 19 lid 2 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening te verlenen van
het bestemmingsplan ‘ Burgwal’ ten behoeve van de onderhavige aanvraag;
de gevraagde bouwvergunning te verlenen, op voorwaarde dat er gebouwd wordt volgens het
Bouwbesluit en de HBV en volgens de gewaarmerkte tekeningen en de voorwaarden die bij dit
besluit horen, te weten:

het bouwaanvraagformulier;
fotoreportage bestaande uit 2 bladen op A4 formaat;
de tekeningen nr. 1 dd. 2-4-2007, nr. 2 dd. 13-03-2008 en nr. 3 dd. 22-8-2009;

bouwbesl uitberekeningen bladen A en B op A4-formaat;
de ruimtelijke onderbouwing d.d. 17-03-2008;
constructieberekeningen houten balklagen en staal constructie bestaande uit 11 bladen;
constructieberekeningen fundering / begane grondvloer bestaande uit 52 bladen;
tekening nummer 01W, palenplan, fundering.

ONoOA~LONE

VOORWAARDEN

De vergunninghouder moet uiterlijk twee dagen voor de aanvang van de bouw aan bureau Zuid van
de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving melden wie de bouw gaat uitvoeren. U kunt
daarvoor gebruikmaken van het formulier dat u samen met dit besluit ontvangt.

De uitvoering van de fundering, vloeren, wanden en het dak, bestaande uit de beton-, staal- en
houtconstructie, mag niet beginnen voordat de medewerker constructie van bureau Planbegel eiding
en Advisering, van de afdeling Omgevingsvergunning van de gemeente Haarlem heeft verklaard
geen bezwaar te hebben. VVoor elk constructieonderdeel moet u daarom steeds ten minste drie
weken van tevoren detailtekeningen en detail berekeningen inleveren;

In de verblijfs- en verkeersruimtes op de begane grond moeten koppel bare niet-ioniserende
rookmel ders worden aangebracht die zijn aangesloten op een voorziening voor elektriciteit en die
voldoen aan de primaire inrichtingsei sen en de primaire productie-eisen volgens NEN 2555.

TOELICHTINGEN

- Bij de bouwwerkzaamheden moet de aanvrager rekening houden met de rechten van derden,
zoals de privaatrechtelijke rechten van de gemeente, en met andere wettelijke voorschriften.

- Belanghebbenden kunnen bezwaar maken tegen dit besluit (op grond van de Algemene wet
bestuursrecht).

- Omdat is aangegeven dat er niet in de bodem wordt gewerkt en er sprake is van verbouw, kan
in dit geval vrijstelling worden verleend voor de uitvoering van een bodemonderzoek. Mocht er
evenwel toch sprake zijn van werken in de grond dan dient voorafgaand aan deze
werkzaamheden een verkennend bodemonderzoek te worden verricht;

- Deaanvang van de werkzaamheden moet vijf dagen van tevoren worden aangemeld bij bureau
Zuid van de afdeling Handhaving Bebouwde Omgeving. U kunt hiervoor gebruikmaken van de
groene kaart dieis bijgevoegd.

- Als(onderdelen van) de werkzaamheden klaar zijn, moet dit ook gemeld worden door
gebruikmaking van de bijgevoegde oranje kaart (artikel 4.5 en 4.12 van de HBV);

- De bouwvergunning moet op de werkplek aanwezig zijn (artikel 4.2 van de HBV);
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- Het bouwafval moet gescheiden worden in de volgende categorieén:

1
2
3.
4.
5

Cat

gevaarlijk afval (in het Besluit aanwijzing gevaarlijke afval stoffen kunt u nagaan welke
stoffen gevaarlijk zijn);

kunststoffen die voor hergebruik geschikt zijn;

minerale wol;

papier;

overig afval.

egorie 1 t/m 4 moet worden afgevoerd naar een verwerkingsbedrijf met een vergunning

volgens de Wet milieubeheer, of worden meegegeven aan een bevoegd inzamelaar van
bedrijfsafvalstoffen. De categorie overig afval kan terecht bij een sorteerbedrijf dat
ongesorteerd bouwafval in ontvangst mag nemen.

- Burgemeester en wethouders kunnen het bouwwerk laten verwijderen, als niet binnen de

genoemde termijnen aan de voorwaarden wordt voldaan. De vergunninghouder krijgt daarvoor

geen schadevergoeding.
- Devergunninghouder moet ook een vergunning aanvragen voor:
- het innemen van ruimte op de openbare weg, bijv.. d.m.v. containers, steigers, laadbakken,
bouwmaterialen, hijskranen enz.;
- het (tijdelijk) afsluiten van (een deel van) de openbare weg;
- het openbreken van de openbare weg.

U kunt

deze vergunning(en) aanvragen bij de Publieksdienst, afdeling Dienstverlening ,

Zijlsingel 1, Haarlem telefoon (023) 511 5115.

Delegeskostenzijn € 3.709,82

Burgemeester en wethouders van Haarlem,
namens dezen,

Mevrouw D. de Boo
afdelinghoofd Omgevingsvergunning
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Bezwaarmogelijkheid en voorlopige voorziening

Tegen dit beduit kan door belanghebbenden bezwaar worden ingesteld bij het college van burgemeester en wethouders van
Haarlem, postbus 511, 2003 PB Haarlem.

Het bezwaarschrift moet dan binnen zes weken na de verzenddatum van deze brief ingediend zijn.
Dit bezwaarschrift moet ten minste de volgende gegevens bevatten:

- naamen adres

- deverzenddatum van uw brief

- het bedluit waartegen u bezwaar maakt

- deredenen voor uw bezwaar

- datum en uw handtekening

Vermeld in de linkerbovenhoek van de envelop 'bezwaar'.

U kunt de inwerkingtreding van het bedluit niet uitstellen door een bezwaarschrift in te dienen.

Wel kunt u, als u een bezwaarschrift heeft ingediend, in geval van spoed om een voorlopige voorziening verzoeken. Op basis
van deze voorlopige voorziening kan de werking van het besluit eventuedl opgeschort worden. Het verzoek kunt u indienen bij
de Voorzieningenrechter van de Rechtbank Haarlem, sector Bestuursrecht, postbus 1621, 2003 BR Haarlem.

Dit verzoek moet aan dezelfde e sen voldoen al's het bezwaarschrift. U moet griffierechten betalen voor de behandeling van dit
verzoek.

Bezwaarmogelijkheid leges

Alsu het niet eens bent met de hoogte van de leges, kunt u bezwaar maken bij de heffings- en invorderingsambtenaar
Belastingen, hoofdafdeling Middelen en Services, afdeling Juridische Zaken, postbus 511, 2003 PB Haarlem.. U moet dan
binnen zes weken na de verzenddatum van deze brief een bezwaarschrift indienen. Dit bezwaarschrift moet tenminste de
volgende gegevens bevatten:

- uw naamen adres

- deverzenddatum van uw brief

- het bedluit waartegen u bezwaar maakt

- dereden voor uw bezwaar

- uw handtekening en datum

Er is overigens geen bezwaar mogelijk tegen de Legesverordening. Uw bezwaar kan dan ook geen betrekking hebben op de
legestarieven.

Het bezwaar schort de betaling van de leges niet op. Wilt u uitstel van betaling dan moet u daarom schriftelijk verzoeken.



