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DOEL: Besluiten
Het vaststellen van een projectplan is een bevoegdheid van het college. De raad besluit over wijzigingen
van de kaders (in dit geval het bestemmingsplan). Door de commissie te informeren over dit nieuwe
project bereidt het college de raad voor op het voorstel om het ruimtelijk kader te wijzigen.
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Onderwerp: Vaststellen projectplan Beatrixplein e.o.
Reg. Nummer: WZ/GM Reg.nr. 2009/194029

1. Inleiding
Aan het Prinses Beatrixplein in Haarlem Oost ligt een winkelcentrum uit de
jaren ‘60 dat aan vervanging toe is. Boven het winkelcentrum bevinden zich
sociale huurwoningen die op termijn (25 jaar) vernieuwd moeten worden. Het
geheel is eigendom van Pré wonen. Er is behoefte aan meer m2 supermarkt
binnen de wijk. Naast het winkelcentrum aan de Beatrixdreef en de Prins
Bernhardlaan staan twee schoolgebouwen die eveneens vernieuwd en anders
opgezet moeten worden. Een van de scholen, de Wim van de Jagtschool, is
reeds verplaatst naar een gebouw in Haarlem Noord. De tweede school, de
Viersprong, is na een doorstart de brede school Parkrijk en is gehuisvest op de
oude locatie van de W.v.d. Jagtschool en wordt later binnen het projectgebied
geherhuisvest. Er wordt gedacht aan een brede school naar voorbeeld van de
Talenten, in het gebouw De Hamelink in de Slachthuisbuurt, die in 2008 is
geopend.
De twee schoollocaties zijn convenantlocaties waar, in dit project, invulling aan
gegeven wordt. Een convenantslocatie is een locatie die het college heeft
aangewezen voor woningbouw door corporaties (convenant wonen 2007-2011). Het
nieuwe winkelcentrum en de nieuwe woningen worden op deze locatie gerealiseerd.

Het aantal m2 supermarkt moet uitbreiden om een volwaardig winkelaanbod in
de wijk te garanderen. De brede school Parkrijk heeft een nieuwe huisvesting
nodig en sociale wijkvoorzieningen voor Parkwijk moeten permanente
huisvesting krijgen.
De kleine winkels onder de woningen aan het Pr. Beatrixplein moeten geschikt
gemaakt worden voor kleinschalige zelfstandige ondernemers voor de komende
25 jaar.

2. Besluitpunten college
1. Het college besluit in te stemmen met het projectplan Beatrixplein e.o.
2. De kosten van het besluit bedragen € 64.000,-, deze kosten worden ten laste

gebracht van de kostenplaats 1801, stelpost en taakstellingen; stelposten
activeren initatief- en definitiefase;

3. De betrokkenen (wijkraad en omwonenden) ontvangen na besluitvorming
informatie over dit besluit; de media krijgen een persbericht

4. Het besluit van het college wordt ter informatie gestuurd aan de commissie
Ontwikkeling

3. Beoogd resultaat

De doelstelling van het project is het realiseren van een nieuwe brede school met
wijkgerichte functies. Een nieuw winkel- en voorzieningencentrum met woningen
voor Parkwijk met een uitstraling van een vernieuwd Parkwijk. Het oude
winkelcentrum moet een economische impuls geven aan de wijk omdat zij dienst
gaat doen als broedplaats voor startende ondernemers. Dit alles moet leiden tot een
fysiek, sociaal en maatschappelijke verbetering van Parkwijk.

4. Argumenten

Collegebesluit
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Convenantlocatie
Het project Beatrixplein e.o. is de uitvoering van het besluit de twee scholenlocaties
in het project aan te wijzen als convenantlocatie.

Brede school in Parkwijk
In 2009 is besloten dat de Parkrijk een brede school in Parkwijk moet worden.
Herhuisvesten en opzetten van brede school is onderdeel van het project
Beatrixplein e.o.

Op peil houden detailhandel in Parkwijk
Het winkelcentrum Parkwijk is verouderd. Vernieuwing en uitbreiding van de m2
supermarkt is wenselijk om voorzieningenniveau in de buurt op peil te houden.

Financiële aspecten
De ontwikkeling van de brede school en de planbegeleiding wordt gedekt uit de
opbrengst van de verkoop van de twee convenantlocaties. De ontwikkeling van de
woningen en het winkelcentrum wordt door de corporatie gefinancierd.

Communicatie
Het project voorziet in een communicatieplan en een klankbordgroep waarin de
belangenbehartigers (bewoners, winkeliers, etc) zitting hebben.

5. Kanttekeningen
Op dit moment is de brede school Parkrijk gehuisvest op een van de twee
convenantlocaties. Voordat deze locaties ontwikkeld kunnen worden moet de
nieuwe brede school gerealiseerd zijn. De ontwikkeling van de brede school hoeft
niet te wachten op de onderhandelingen met de corporatie.

6. Uitvoering
Met dit besluit keurt het college de uitvoering van de initaitieffase goed.
Bovenstaand is reeds gemeld wat de producten van de uitvoering van deze fase zijn.
Deze producten worden door het college aan de raad aangeboden ter
besluitvorming. Het tijdstip waarop een deel van de producten gereed is, is
afhankelijk van de onderhandelingen met de corporaties over de convenantlocatie.
De nieuwe plannen moeten in het bestemmingsplan Zomerzone Noord ingepast
worden. Dit bestemmingsplan bevindt zich in de planvormingsfase. De formele
inspraak over het project zal hierin meegenomen worden. Er is een projectstructuur
opgezet waarin ook betrokkenen een plaats krijgen.

7. Bijlagen
Het projectplan is als bijlage bij deze nota gevoegd.

Het college van burgemeester en wethouders

de secretaris de burgemeester
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Beatrixplein e.o.
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1. Opdracht

1.1 Aanleiding
In 2006 is de scholenlocatie aan de Prins Bernhardlaan, de Wim van der Jagt en de Viersprong, aangemeld
als convenantlocatie. De Dekamarkt aan het Prinses Beatrixplein wil sinds een aantal jaar uitbreiden en de
winkelvoorziening aan het plein is aan vernieuwing toe evenals de openbare ruimte van het hele
Beatrixplein. Voor de voormalige Viersprong, nu Parkrijk, is nieuwbouw noodzakelijk in een brede school.
Naast bovenstaande fysieke vernieuwing in Parkwijk is ook op sociaal gebied de wijk aan vernieuwing toe.
In het programma: “De Zomerzone als preventiewijk” dat in de zomer van 2009 goedgekeurd is wordt
beschreven op welke wijze. De fysieke ingreep die in het project gaat plaatsvinden is verbonden aan deze
sociale plannen voor Parkwijk.
In de eerste helft van 2009 is er overeenstemming bereikt met de corporaties over de invulling van de
convenantlocaties. Op basis hiervan doen de corporaties in het najaar van 2009 een financieel bod aan de
gemeente om de locaties te kopen. In het project Beatrixplein e.o. wordt invulling gegeven aan de
convenantlocatie, de herinrichting van het Beatrixplein en de realisatie van de brede school. Het hele project
valt binnen het programma Zomerzone.

1.2 Achtergrond
Aan het Prinses Beatrixplein in Haarlem Oost ligt een winkelcentrum uit de jaren ‘60 dat aan
vervanging toe is. Op het winkelcentrum bevinden zich sociale huurwoningen die op termijn (25 jaar)
ook vernieuwd moeten worden. Het geheel is van Pré Wonen. Er is behoefte aan meer m2 supermarkt
binnen de wijk en de aanwezige supermarkt wil uitbreiden.
Naast het winkelcentrum aan de Beatrixdreef en de Prins Bernhardlaan staat twee
basisschoolgebouwen die eveneens vernieuwd en anders opgezet moeten worden. Een van de scholen,
de Wim van de Jagtschool, is reeds verplaatst naar een locatie in Haarlem Noord. De tweede school,
was de Viersprong, is na een doorstart de brede school Parkrijk en is gehuisvest in de in het gebouw
van de W. v.d. Jagtschool en moet later binnen het projectgebied gehuisvest worden. Er wordt gedacht
een brede school naar voorbeeld van de Talenten, in het gebouw van de Hamelinkschool in de
Slachthuisbuurt, die in 2008 geopend is.
De twee schoollocaties zijn convenantlocaties (besloten in 2006) waarin dit project invulling aan
gegeven wordt. Het nieuwe winkelcentrum wordt op deze locatie gerealiseerd.

Ambtelijke stedenbouwkundige visie Beatrixplein e.o.
Voor DSK 2 en DSK 3, projecten die aan de westzijde van de Bernhardlaan liggen, is in 2009 een
stedenbouwkundig kader geformuleerd. In dit kader worden ook uitspraken gedaan over de samenhang met
Parkwijk en het Beatrixplein. Voor het scholengebied binnen het project Beatrixplein e.o. zijn ook
stedenbouwkundige randvoorwaarden geschetst. Deze randvoorwaarden worden meegenomen in de
onderhandelingen over de convenantlocaties Beatrixplein.

Eigendomsverhouding binnen het project
De winkels aan het Beatrixplein en de boven gelegen woningen zijn eigendom van Pré wonen. De huidige
winkels zullen gehuisvest worden in het nieuwe winkelcentrum dat gerealiseerd wordt op de scholenlocatie.
Het oude winkelcentrum, exclusief de Dekamarkt, wordt geschikt gemaakt als broedplaats voor
ondernemers voor de komende 26 jaar.
De scholenlocaties zijn eigendom van de gemeente. Na aankoop van de locaties door de corporaties zullen
er woningen, een ondergrondse parkeervoorziening, een nieuw winkelcentrum voor twee supermarkten en
winkels uit het naastgelegen winkelcentrum, gebouwd worden. Op de vrije kavel van de gemeente, ten
zuiden van het Prinses Beatrixplein (zie kaartje) wordt de brede school gerealiseerd.
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Intentieovereenkomst ‘Multifunctionele wijkvoorziening & brede school Parkrijk’ en Intentieverklaring
‘Brede School Parkrijk’.
Het eerste document richt zich op de organisatie van de brede school en het tweede document richt zich
vooral op de uitvoering van de haalbaarheidsstudie van de nieuwbouw voor de brede school Parkrijk. Beide
overeenkomsten zijn getekend op 23 januari 2009.

Een brede school is een samenwerkingsverband tussen partijen die zich bezighouden met opgroeiende
kinderen. Doel van het samenwerkingsverband is de ontwikkelingskansen van de kinderen te
vergroten. Een ander doel kan zijn een doorlopende, en op elkaar aansluitende opvang te bieden.
Onderwijs is participant. Kinderopvang, welzijn, peuterspeelzaal, sport, cultuur, bibliotheek en
andere instellingen kunnen ook een onderdeel van de brede school zijn.

1.3 Doelstelling van de opdracht
De doelstelling van het project is het realiseren van een nieuwe brede school met wijkgerichte functies. Een
nieuw winkel- en voorzieningencentrum met woningen voor Parkwijk met een uitstraling van een vernieuwd
Parkwijk. Het oude winkelcentrum moet een economische impuls geven aan de wijk omdat zij dienst gaat
doen als broedplaats voor startende ondernemers. Dit alles moet leiden tot een fysiek, sociaal en
maatschappelijke verbetering van Parkwijk.

Doelstelling in deze initiatieffase is de afstemming met de corporaties en het schoolbestuur en met de
gemeentelijke diensten en bewoners ten behoeve van een uitvoeringsovereenkomst, een actuele planning, het
opzetten van een globale grondexploitatie en het opstellen van een communicatieplan en het uitvoeren van
een risicoanalyse. Deze fase wordt afgesloten met de vaststelling van bovenstaande documenten.
Na de initiatieffase komt de definitiefase waarin de uitvoering nog specifieker wordt voorbereid. Hierin
wordt het stedenbouwkundig programma vastgesteld en al dan niet opgenomen in het bestemmingsplan, het
programma van eisen voor de brede school definitief vastgesteld, de grondexploitatie definitief gemaakt en
de ontsluiting en herinrichting van het openbaargebied ontworpen en gefinancierd. Na deze fases volgen
nog de ontwerp fase, de voorbereidingsfase, de realisatiefase en de nazorgfase. Het kan praktisch zijn om
sommige werkzaamheden uit de verschillende fases eerder/of later te laten beginnen. Dit wordt opgenomen
in de planning en kan alleen positief van invloed zijn op de planning van het project.

1.4 Activiteiten
Hoofdactiviteit is het voeren van gesprekken over de uitvoeringsovereenkomst met de corporaties en de
Salomo en de interne organisatie met als doel om een uitvoeringsovereenkomst te sluiten.

Daarnaast zal een nadere studie worden op welke wijze het plan van de corporaties in het projectgebied
gerealiseerd kan worden. Extra aandacht zal uitgaan naar het oplossen van de ontsluiting, waar tot op
heden nog geen overeenstemming over is bereikt.
Het tijdelijk beheer van de gebouwen, de mogelijk gefaseerde sloop van de panden, tijdelijke toestaan van
activiteiten zal in nauw overleg gecoördineerd worden door de projectmanager. Deze activiteiten voert de
projectmanager uit in overleg met de opdrachtgever.

De kosten en de baten van het project zullen inzichtelijk gemaakt moeten worden. Van het geheel zal een
separate grondexploitatie worden gemaakt.

Voor het gehele proces zal een globale planning worden opgezet.
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1.5 Op te leveren producten
 Beslisdocument over de ontwikkeling van het Project Beatrixplein e.o.
 Overeenkomst met de ontwikkelende partijen
 Sluitende grondexploitatie
 Projectplan voor de vervolgfases
 Communicatieplan

1.6 Plangebied
Het plangebied wordt begrensd door de ten westen de middenberm van de Prins Bernhardlaan, het
Beatrixplein, ten westen de Vincent van Goghlaan, ten zuiden het Beatrixplein, langs de westzijde van de
flats naar het noorden, naar de Beatrixdreef tot aan het Reinaldahuis, ten noorden daarvan naar de Prins
Bernhardlaan. Zie kaartje.
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2. Beheersaspecten

2.1 Geld
De kosten voor deze fase (de initiatieffase) van het project worden geraamd op € 64.000,-. Deze
kostenraming is als volgt opgebouwd:
Het bedrag is noodzakelijk voor ambtelijke ondersteuning en de communicatie. De ambtelijke kosten
worden in hoofdzaak gemaakt door de afdelingen projectmanagement, vastgoed en stedenbouw en ontwerp.
De communicatiekosten betreffen vooral het huren van ruimte, het drukken van nieuwsbrieven, begeleiden
etc.
De kosten worden, volgens recente besluitvorming, ten laste gebracht van de kostenplaats , stelposten en
taakstellingen; Stelpost activeren initiatief- en definitiefase. Deze dekking is conform het besluit van de
directie dd. 18 mei 2009, besluit initiatievenlijst.
Een nadere specificatie van de kosten is opgenomen in bijlage 1.
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Onderdeel van het project is een sluitende grondexploitatie op te zetten, zodat de kosten voor de volgende
projectfases uit de grondexploitatie gedekt kunnen worden.

2.2 Organisatie
Het project heeft een stuurgroep waar besluiten voor het college en de raad worden voorbereid. Daarnaast
is er een projectgroep waarin gewerkt wordt aan de uitvoering van het project en een klankbordgroep
waarin de communicatie met de wijk plaats vindt.

2.2.1 Stuurgroep
Wethouder Nieuwenburg is de bestuurlijk opdrachtgever, wijkzaken (Aad van Ake) is ambtelijk
opdrachtgever. Stuurgroeponderwerpen worden besproken in de stuurgroep Zomerzone.

2.2.2 Projectgroep
Voor zover nodig in deze fase van het project wordt gebruikt gemaakt van de projectgroep.
In de ambtelijke projectgroep zijn de afdelingen Onderwijs, Vastgoed, Milieu, Ingenieursbureau,
Stedenbouw en ontwerp, Openbare ruimte Groen en Verkeer en Communicatie vertegenwoordigd. Zodra de
onderhandelingen met de corporaties zijn afgrond wordt de projectgroep aangevuld met vertegenwoordigers
van de corporaties en de brede school Parkrijk.

2.2.3 Klankbordgroep
Voor het project Beatrixplein wordt een klankbordgroep ingericht waarin vertegenwoordigers uit de buurt
(bewoners, winkeliers, werknemers school) zitting hebben. Doel is om deze personen tijdig te informeren en
de consulteren over het project en betrokkenheid te krijgen. De klankbord groep krijgt voorafgaand aan de
vergaderingen een uitnodiging met daarin aangegeven waarover gesproken wordt, wat van hen verwacht
wordt en op welke wijze met de reactie wordt omgegaan. Daarnaast kan de klankbordgroep ook zelf
aangeven waarover zij willen praten met de gemeente. De klankbordgroep wordt standaard vooraf op de
hoogte gebracht van besluitmomenten van het college, commissie en raad.

2.3 Tijd
Er is reeds veel voorwerk gedaan voor dit project. De ruimtelijke randvoorwaarden voor de nieuwbouw zijn
reeds beschreven en stadzaken heeft gesprekken met de corporaties gevoerd op basis waarvan in oktober
’09 een bod aan de gemeente wordt uitgebracht voor de grond van de scholenlocaties. Tevens is door de
corporaties (Pré wonen) al een vergaand plan voor de nieuwe brede school gemaakt. Over de ontsluiting
van het gebied is nog geen overeenstemming, dit kan van invloed zijn op het tijdstip waarop de
overeenkomsten gesloten kunnen worden. Als de onderhandeling met de corporaties dit jaar afgerond
worden kan bijgevoegde planning als concept beschouwd worden. Mocht dit niet het geval zijn dan zal het
project zich alleen richten op de realisatie van de brede school. Voor de realisatie van de brede school is
daarom een zelfstandige planning opgesteld.

2.4 Informatie

2.4.1 Stuurinformatie
De projectmanager heeft regelmatig overleg met de ambtelijk opdrachtgever, de programmamanager
Zomerzone. De programmamanager en de projectmanager rapporteren aan de stuurgroep Zomerzone over
de voortgang van dit initiatief en via de Berap aan de Raad.
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2.4.2 Communicatie
De communicatie naar de buurt zal voornamelijk via de klanbordgroep plaatsvinden. Daarnaast zullen er
inspraak- en informatie avonden gehouden worden. In onderzoek is of de inspraak over het ruimtelijk kader
gelijktijdig met het bestemmingsplan kan plaatsvinden. Een gedetailleerd communicatieplan is het resultaat
van dit projectplan.

2.5 Kwaliteit
Een belangrijk uitgangspunt in de herontwikkeling van het project Beatrixplein e.o. het vergroten van de
kwaliteit van Parkwijk in de brede zin van het woord. Naast een fysieke verbetering van de wand van de
Prins Bernhardlaan moet de wijk verbeterd worden door de vernieuwing van het winkelcentrum, toevoegen
van nieuwe woningen, de realisatie van een nieuwe brede school en de functies die daar bij horen. De
stedenbouwkundige randvoorwaarden en de plannen die gemaakt zijn voor de ‘Zomerzone als
preventiewijk’ zijn leidend bij de invulling van de kwaliteit.

2.6 Risico’s
Het uitvoeren van een risico-inventarisatie maakt onderdeel uit van het project.

Op dit moment is de ontsluiting van het nieuw te ontwikkelen gebied op de scholenlocaties nog een knelpunt
waar over nagedacht moet worden. Daarnaast is het een voorwaarde dat de brede school Parkrijk eerst in
een nieuw gebouw gehuisvest is voordat de oude locatie gesloopt wordt.

Langs de Prins Bernhardlaan ligt een grote gasleiding waar niet overheen gebouwd mag worden.
Bebouwing langs de gasleiding moet in overleg met de eigenaar van de leiding.

Over de Prins Bernhardlaan wordt LPG vervoerd. Dit kan beperkingen opleveren ten aanzien van de
ontwikkelmogelijkheden in het projectgebied.

De onderhandelingen over de convenantlocaties kunnen lang duren, dit heeft gevolgen voor de voortgang
van het project. De ontwikkeling van de nieuwe brede school hoeft dit niet in de weg te staan. Om de
proceskosten voor de school te kunnen dekken moet dan een aparte grondexploitatie voor de school
gemaakt worden.

3. Opdrachtinrichting en voorwaarden

3.1 Opdrachtinrichting

Het projectteam bestaat uit:
- Projectmanager
- projectsecretaris
- planeconoom
- stedenbouwkundige
- planoloog
- Onderwijs
- Verkeerskundige
- ontwerper openbare ruimte
- accountmanager OGV
- communicatieadviseur
- Welzijn, Wonen, Gezondheidzorg
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3.2 Voorwaarden aan de opdrachtgever
De opdrachtgever neemt deel aan Stuurgroepvergaderingen. Hij is verder beschikbaar voor periodiek
werkoverleg met de projectmanager. Tevens is hij gemachtigd om in overleg met de opdrachtnemer
besluiten te nemen die consequenties kunnen hebben voor de beheersinstrumenten: tijd, geld, kwaliteit,
organisatie en informatie.

3.3 Voorwaarden aan de opdrachtnemer
De opdrachtnemer leidt het project. Zij is tevens verantwoordelijk om het projectresultaat te bereiken
binnen de kaders van de beheersinstrumenten: tijd, geld, kwaliteit, organisatie en informatie.
De opdrachtnemer is verder verantwoordelijk voor rapportering over de voortgang aan de opdrachtgever.

3.4 Voorwaarden aan de corporaties
De woningbouwcorporaties zijn een belangrijke partner in het project. De corporaties gaan een
gezamenlijke een projectleider aanwijzen voor dit project. De projectleider van de corporaties moet
voldoende mandaat hebben om namens de corporaties te kunnen spreken en te kunnen handelen.
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Bijlage I: : Kostenraming initiatieffase

Bijlage II : Mijlpalenplanning
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Kostenraming initiatieffase

€

ambtelijke uren
projectmanager € 20.000,00
projectsecretaris € 8.000,00
planner € 2.000.00
risicoanalist € 1.750.00

stedenbouw en ontwerp, verkeer € 17.250,00

afd. vastgoed € 10.000,00

overig € 5.000,00
afronding €

totaal € 64.000,00
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Bijlage II Eenvoudige Concept-mijlpalenplanning

1. Ondertekenen uitvoeringsovereenkomst tussen gemeente en corporatie feb 2010
2. Vaststellen definitief bouwplan voor brede school Parkrijk feb 2010
3. Start bouw brede school juni 2012
4. Oplevering bouw brede school juni 2013
5. Sloop oude schoolpanden (één kan eerder gesloopt worden) aug. 2013
6. Verhuizing Parkrijk naar nieuwe locatie juni-aug. 2013
7. Sloop tweede schoolgebouw sept. 2013
8. Vaststelling definitief bouwplan en ontsluiting voor convenantlocaties
9. Start bouw winkelcentrum, parkeergarage en woningen
10. Oplevering nieuw winkelcentrum en woningen
11. Verhuizing winkels uit oude winkelcentrum op het Beatrixplein
12. Oude winkelruimte geschikt maken voor broedplaats
13. Vernieuwen openbare ruimte Prinses Beatrixplein


