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Opheffing geheimhouding 2009

Om hierover te bedluiten, is een bevoegdheid van het college.

B&W

1

het college heft de geheimhouding op met betrekking tot de basisovereenkomst die is gesloten met
Martin Schilder Holding BV,

2.

Het besluit heeft geen budgettaire consequenties,

3.

De betrokkene ontvangt daags na besluitvorming informatie over dit besluit.


mailto:wbaars@haarlem.nl
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BASISOVEREENKOMST

DE ONDERGETEKENDEN:

T, de publiekrechtelijk rechtspersoon GEMEENTE HAARLEM, zetelende te Haarlem aan
de Grote Markt 2, hierna te noemen "de gemeente”, ten deze krachtens artikel 171
van de Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer C. van Velzen in
zijn hoedanigheid van wethouder en als gemachtigde van de burgemeester,
handelend ten vitvoering van het besluit van het College van Burgemeester en
Wethouders d.d. 30-10-2007;

en

2. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid MARTIN SCHILDER
HOLDING B.V., gevestigd te Atkmaar, hierna te noemen "Martin Schilder”, ten deze

rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur, de heer M.C.M.A. Schilder.

De gemeente en Martin Schilder worden hierna gezamenlijk “partijen” genoemnd. :

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

a) Martin Schilder exploiteert aan de Leidsevaart te Haarlem een autobedrijf met een

showroom met een verkooppunt voor LPG.
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b}

<)

d)

De gemeente wenst tot een einde van deze LPG-verkoop te komen. Hiertoe hebben

tussen partijen diverse onderhandelingen plaatsgevonden.

De gemeente en Martin Schilder wensen de uitkomst van deze onderhandelingen
vast te ieggen in deze basisovereenkomst. Voorzover deze overeenkomst afwijkt
van de reeds gevoerde onderhandelingen en hetgeen hierover is vastgelegd,

prevaleert deze overeenkomst.

Van deze overeenkomst maakt deel uit de Verkoopovereenkomst Grond, zoals

gehecht aan de overeenkomst, hierna: “Grondovereenkomst™.

KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:

Artikel 1: Beg&indiging LPG-pomp

1.1

1.2

1.3

Martint Schilder exploiteert in het bedrijf aan de Leidsevaart 10 te Haarlem

ondermeer een verkooppunt met een LPG-pomp, hierna te noemen “LPG-pomp”,

Martin Schilder beéindigt uiterlijk op 30 september 2008 dit verkooppunt aan de

Leidsevaart voor de levering van LPG.

Martin Schilder is verplicht om de LPG-pomp voiledig overeenkomstig de

milieuregelgeving te saneren.
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Artikel 2: Vergoeding

2.1

2.2

—

De gemeente is verplicht om eenmalig een bedrag van € 400.000,= aan Martin
Schilder te vergoeden voor de afkoop van de heer Brinkmann, eerdere beéindiging

van de LPG-pomp en aanloopverliezen voor een nieuw benzinestation.

De gemeente dient het bedrag ad € 400.000,= uiterlijk binnen vier weken na
ondertekening van deze overeenkomst aan Martin Schilder te betalen op het

bankrekening ABN 431010657 t.n.v. Martin Schilder Holding B.V. te Alkmaar.

Artikel 3: Optie verkoop grond

3.1

3.2

33

De gemeente verkoopt op eerste verzoek van Martin Schilder een oppervlakte van
2.500 tot 9.310 m? op de amcor-locatie aan de Oudeweg voor de vestiging van een
showroom/werkplaats met benzinestation en kantoorruimte met verkoop aan parti-

culieren en bedrijven, hierna te noemen: “amcor-locatie”.

De koopprijs voor de grond voor de amcor-locatie bedraagt € 350,= per m?

exclusief BTW. Koper ontvangt vanwege inrichtingskosten een korting op de

koopsom van totaal € 160.000,- ex BTW.

De aptie tot de aankoop van de grond op de amcor-locatie kan door Martin Schilder
uiterlijk tot 1 april 2008 worden uitgeoefend. Nadien vervalt de koopoptie en zijn

partijen over en weer niet meer gehouden om tot verkoop dan wel aankoop van de

grond aan de amcor-locatie over te gaan.
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3.4

indien Martin Schilder tijdig de optie uitoefent voor de verkoop van de grond aan de
amcor-locatie zijn partijen verplicht om bijgaande Grondovereenkomst te

ondertekenen en na te komen.

Artikel 4: Gebruik grond

4.1

4.2

4.3

Indien Martin Schilder overgaat tot aankoop van de grond van de amcor-locatie is
de gemeente verplicht om bouwrijpe grond te leveren met de bestemming
bedrijfsdoeleinden conform het bepaalde in 3.1 van de overeenkomst. De grond is
op dit moment geschikt voor de vestiging van een werkplaats en kantoorruimte met

verkoop aan bedrijven.

De gemeente zal binnen de wettelijke kaders meewerken aan de ontheffing/vrij~
stellings/projectprocedure van het bestemmingsplan dan wel wijziging van het
bestemmingsplan voor de vestiging van een benzinestation en nieuwe showroom
met verkoop aan particulieren. Ook zal de gemeente binnen de wettelijke kaders
haar medewerking verlenen voor de aanvraagprocedure voor het brandstofpunt aan
de amcor-locatie. De gemeente zal hierblj de termijnen zoals deze in bijlage 2 zijn

opgenomen inacht nemen tenzij er sprake is van onvoorziene omstandigheden.

De gemeente zal zo spoedig mogelijk na ondertekening van de Grondovereenkomst
het bouwrijp maken van de grond aan de amcor-locatie voltooien. Het bouwrijp
maken van het terrein is uiterlijk op 1 september 2008 voltooid, indien de
Crondovereenkomst uiterlijk op 1 april 2008 door Martin Schilder wordt

ondertekend, tenzij er sprake is van onvoorziene omstandigheden.
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4.4

4.5

Martin Schilder zal voor het opstarten van de procedures en voor het verlenen van
de bouwvergunning uiterlijk op 1 mei 2008 een bouwaanvraag indienen bij de
gemeente.

De levering van de grond aan de amcor-locatie vindt conform de voorwaarden in de
Grondovereenkomst, waarin ondermeer opgenomen staat dat er vanaf 1 december
2008 door Martin Schilder rente verschuldigd is over de koopprijs, plaats op het
moment dat een onherroepelijke vergunning is verleend voor de vestiging van een
showroom/werkplaats met benzinestation en met verkoop aan particulieren en
bedrijven en een milieuvergunning voor een brandstofpunt. De basisafname van
2.500 m? zal ook zonder de gewenste bestemmingswijziging worden afgenomen.
Indien Martin Schilder wenst dat de levering cq deellevering van de grond eerder
plaatsvindt, zal de gemeente hieraan op eerste verzoek van Martin Schilder
meewerken, Indien de bestemming niet gerealiseerd kan Worden, zal de gemeente
ervoor zorgdragen dat de korting ad € 160.000,= op andere wijze aan Martin

Schilder voldaan wordt.

Artikel 5: Bouwvoorschriften

5.1

5.2

Martin Schilder is verplicht om zich met betrekking tot de bouwvoorschriften zovee|
mogelijk te houden aan de stedenbouwkundige richtlijnen. De gemeente zal
respecteren dat door de importeur eisen worden gesteld met betrekking tot de

uitstraling van het pand.

De toegankelijkheid van de locatie wordt gerealiseerd vanaf de Fustweg in overleg
met de afdeling Verkeer van de gemeente. De gemeente zal zich inspannen om een
tweede uitrit in de rijrichting naar de Oudeweg mogelijk te maken. De kosten

hiervan komen voor rekening van de koper.
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Artikel 6: Overig

6.1

6.2

Martin Schilder en Brinkmann trekken het bezwaar tegen het verlenen van de bouw=

vergunning voor het ING-kantoor in en zullen geen bezwaar maken c.q. reeds

_gemaakte bezwaren intrekken tegen bouwplannen in het kader van ING en Raaks.

De gemeente zal zich inspannen mee te werken aan de verkrijging van de vergun-
ningen voor de ontwikkeling van het Nadorstplein bestaande uit een kantoor-
gebouw, een showroom en een parkeerkelder, De reeds betaalde legesvergoeding
door Brinkmann voor de inmiddeis vernietigde bouwvergunning zal door de

gemeente gecompenseerd worden bij een nieuwe bouwaanvraag.

Artikel 7: Generieke bepalingen

7.1

7.2

7.3

7.4

De considerans en de bijlage bij deze overeenkomst maken integraal onderdeel uit
van deze overeenkomst. Bij (vermeende) tegenstrijdigheden tussen deze

overeenkomst en de bijlage, prevaleert het bepaalde in deze overeenkomst.

De overeenkomst is een uitwerking van terzake reeds door partijen gemaakte

afspraken en treedt voorzover mogelijk in de plaats van bedoelde afspraken.

Wijziging/aanvulling op deze overeenkomst geschiedt uitsluitend schriftefijk en met

instemming en ondertekening van beide partijen.

Indien één of meer bepalingen van deze overeenkomst niet rechtsgeldig blijken te
zijn, zal de overeenkomst voor het overige van kracht biijven. Partijen zullen dan

ten aanzien van de niet-rechtsgeldig gebleken bepaling een vervangende regeling
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7.5

treffen, die wel rechtsgeldig is en zoveel mogelijk aansluit bij de strekking van de te

vervangen bepaling(en), waartoe zij ook een inspanningverplichting op zich nemen.

Indien ingevolge deze overeenkomst de medewerking, goedkeuring, instemming, ~
etc. van de gemeente is vereist, dan wordt daarmee de medewerking, goedkeuring,
instemming, etc. van het College van Burgemeester en Wethouders bedoeld, tenzij
uit de betreffende bepalingen van deze overeenkomst, de wet of anderszins blijke,
dat bedoelde medewerking, goedkeuring, instemming, etc. door de gemeenteraacd

moet worden verleend.

Artikel 8: Rechtskeuze en geschillenregeling

8.1

8.2

8.3

8.4

Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

Geschillen naar aanleiding van (de uitleg en/of de uitvoering van) deze overeen-
komst zullen partijen eerst in der minne trachten te beslechten. Indien het minnelijk
overieg niet binnen een redelijke termijn tot een voor beide partijen aanvaardbare
oplossing heeft geleid, kan het geschil op verzoek van de meest gerede partij aan

de bevoegde rechter worden voorgelegd.

Het bepaalde in dit artikei laat onverlet de bevoegdheid van een partij om in spoed-
eisende gevallen het betreffende geschil voor te leggen aan de voorzieningen-
rechter. Datzelfde geldt voor (het vragen van veriof voor) het treffen van maat-

regelen ter bewaring van recht.

Ingeval van een geschil zullen partijen zich inspannen om vertraging in de

uitvoering van deze overeenkomst te voorkomen c.q. zoveel mogelijk te beperken.

.
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Artike! 9: Bijlage
Van deze overeenkomst maken de navolgende bijlagen deel uit:
Bijlage 1: Grondovereenkomst
Bijlage 2: Beschrijving termijnen
ALDUS OPGEMAAKT EN IN DRIEVOUD GETEKEND TE:
Haarlem - op 27 maart 2008
_..gemgénte Haarlem Mavti{ Schilder \
Qoo

voor deze naa voor deze naam HC.-“ D
C o \/JMA
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Artikel 1

Verkoopovereenkomst grond

De publiekrechtelijke rechtspersoon de gemeente Haarlem, ten deze rechtsgeldig
vertegenwoordigd door mr. M.E. Ensink, krachtens volmacht van de burgemeester,
handelend ter uitvoering van het besluit van het college van Burgemeester en wethouders
dd. .. - ..-200 ., hierna te noemen: Verkoper

en

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Martin Schilder Holding BV,
gevestigd Smaragdweg 14, 1812 RI Alkmaar, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de
heer Ing. M.C.M.A. Schilder, in zijn hoedanigheid van directeur, hierna te noemen: Koper

In aanmerking nemende dat;

a.  Deze verkoopovereenkomst bestaat naast de overeenkomst met Martin Schilder
Holding BV over het begindigen van de verkoop van LPG op de locatie de
Leidsevaart 10 te Haarlem,

b.  De gemeente vanwege de begindiging van verkoop van LPG aan Koper een
perceel grond heeft aangeboden op de Amcor-locatie, een zichtlocatie hoek
Oudeweg/Fustweg.

¢.  Koper de grond wil gebruiken voor de vestiging van een showrootm/werkplaats met

benzinestation (geen LPG) en kantoormimte,

Koper naast de verkoop aan bedrijven ook de verkoop aan particulieren wenst.

De grond op dit moment de bestemming heeft ‘bedrijfsdoeleinden met kantoor”.

. Verkoper een inspanningsverplichting heeft Jjegens koper in het kader van het

realiseren van de hierboven vermeldde door koper gewenste bestemming(en),

Verkoper geen definitieve toezeggingen wenst te doen ten aanzien van de

bovengenoemde bestemming vanwege mogelijke bezwaren tegen de procedure(s)

door derden.

h.  Koper zich verplicht aan de N.V. Nederlandse Gasunie een recht van opstal te
verlenen op het hierna te noemen registergoed, onder door haar landelijk
gehanteerde Algemene Voorwaarden (1995), ten behoeve van het gebruik en
nstandhouden van een gastransportleiding met eventueel bijbehoren.

° o

L]

Verklaren overeengekomen te zijn als volgt:

Koop en verkoop

Verkoper verkoopt aan Koper een perceel grond gelegen op de Oudeweg hoek Fustweg,
groot+ 9370 m’, kadastraal bekend gemeente Haarlem 11, sectie O, nummer 443
gedecltelijk, op bijgaande tekening nummer 087754, binnen het met een streeparcering
aangegeven oppervlak, voor de koopprijs van koopprijs is aantal vierkante meters maal

350 euro,-- (exclusief € n.mb.,- BTW en exclusief kosten koper), hierna te noemen: het .
yerkochte_

afsenemen, Koper zal minimaal 2.500 m* grond afnemen (hierna te noemen ‘Basis.a.fnarnc:l/4‘h‘L

en maximaal 9.310 m’. De onder/overmaat mag maximaal 1% van de oppervlakte bedrage e
die aan Koper wordt geleverd. De kavel zoals aangegeven op tekening nummer 08715A

heeft voor Koper niet de ideale afmetingen. Verkoper heeft tot 22 april a.s. een optie voor

het naastgelegen terrein ten zuiden van het verkochte aan een derde partij uitgegeven.

Verkoper laat viterlijk op 28 april 2008 aan Koper weten of er een beroep is gedaan op de

optie. Indien geen beroep wordt gedaan op deze optie of Verkoper heeft na 28 april 2008

niet aan Koper laten weten of er een beroep is gedaan op de optie dan za! bij een afname

van + 9.310 m® de kaveldiepte gezien vanaf de Oudeweg minimaal 98 meter bedragen en

zal de kavelbreedte gezien vanaf de Fustweg minimaal 95 meter bedragen.
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v
F

~Koper ontvangt vanwege inrichtingskosten een korting op de koopsom van totaal
€ 160.000,- ex. BTW, waardoor bij exacte afname van 8.000 m® de koopprijs per vierkante
meter feitelijk € 330,- ex BTW bedraagt in plaats van € 350,- ex BTW.

1b. Op de koopprijs komen geen extra toeslagen, noch voor indexatie, nog voor
reserveringskosten, noch voor rente, met uitzondering van de 6 % rentekosten (zie artikel

1.c van deze overeenkomst).

1¢. Indien de levering van de grond op of na I december 2008 plaatsvindt, dient Koper in
afwijking van artikel 2.3 van de algemene verkoopvoorwaarden aan Verkoper een rente
over de koopsom te vergoeden van 6% op jaarbasis,

14. Indien Martin Schilder wenst dat de levering cq deellevering van de grond eerder
plaatsvindt, zal de gemeente hieraan meewerken.

1e. De koopsom (inclusief eventuele rente) zal door Koper op de transpertdatum
aan Verkoper worden voidaan via het kantoor van de notaris door overmaking op de
kwaliteitsrekening.

11. Alle kosten verbonden aan de levering, waaronder begrepen de kosten van het kadastrale
recht, de notaris en omzetbelasting zijn voor rekening van Koper.

Algemene Verkoopvoorwaarden

2a. Op deze koopovereenkomst zijn van toepassing de hoofdstukken 1, 2" van bijgaande
“Algemene Verkoopvoorwaarden van de gemeente Haarlem (versie SO-2004)” en vormen
met deze overeenkomst een onverbrekelijk geheel. Behoudens de hiernavolgende artikelen
die zijn gewijzigd of niet van toepassing zijn verklaard.

2b. Artikel 2.10 1lid 1 (recht op verrekening bij imtensivering van bebouwing) van de
Algemene Verkoopvoorwaarden is niet van toepassing.

2¢. Artikel 2.19 (boetebepaling) van de Algemene Verkoopvoorwaarden is niet van
toepassing voor zover het betreft dat Koper niet gaat bouwen om reden dat de door Koper
gewenste bestemmingswijziging niet kan worden gerealiseerd.

2d. Van hoofdstuk 3 van bijgaande Algemene Verkoopvoorwaarden zijn alleen de artikelen
3.1,3.2°,3.3",3.9°,3.11, 3.12, 3.13, 3.16, 3.17 en 3.18 van toepassing.

2e. Artikel 3.2 lid 2 en 1id 7 van de Algemene Verkoopvoorwaarden is niet van toepassing
tot 1 december 2010.

2f. Artikel 3.3 (recht van terugkoop bij niet nakoming bouwplicht) van de Algemene
Verkoopvoorwaarden is tot 1 december 2010 niet van toepassing indien de door Koper
gewenste bestemmingswijziging niet verkregen wordt en Koper hierdoor niet overgaat tot
het bebouwen van het grondopperviak groter dan de Basisafhame. In dit geval is Koper
over ‘het grondopperviak groter dan de Basisafname” geen vergoeding van kosten, schade
en rente aan Verkoper verschuldigd bij terugkoop (bij terugkoop van de Basisafname wel).

2p. Artikel 3.9 van de Algemene Verkoopvoorwaarden is niet meer van toepassing indien
voor de verkoop aan consumenten met een artikel 19/projectprocedure vrijstelling van het
besternmingsplan is verleend of het bestemmingsplan zodanig is aangepast.

2h. Artikel 3.14 1id 1 (ontbindingsmogelijkheid) is van toepassing voor zover in artikel 8
van deze overeenkomst is bepaald.

2i. Koper kan Verkoper schriftelijk verzocken artikel 3.10 van de Algemene Verkoopvoor-
waarden van toepassing te verklaren. Koper dient in dit verzoek aan te geven welke

werkzaamheden worden uitgevoerd en welke aansprakelijkheden en verzekeringen worder@

geregeld.

xersie januar 1997
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F=Tn afwijking van artikel 3.13 van de Algemene Verkoopvoorwaarden geldt dat Koper

vrij is om het verkochte in gebruik te nemen door en/of te vervreemden aan een door haar
aan te wijzen dochteronderneming, gelieerde onderneming of derde, echter indien Koper het
pand in gebruik geeft en/of vervreemdt aan een derde, mag dit pas na ingebruikname van
het pand door koper geschieden. Het staat koper vrij om de juridische en/of economische
rechten van het pand en/of de grond geheel of gedeeltelijk te vervreemden, ten behoeve van
cen eventuele {of-balance) financieringsconstructie.

Artikel 3 Bestemmingsbeding

De grond heeft op dit moment de bestemming ‘bedrijfsdoeleinden met kantoor’.

Koper wenst de bestemming te wijzigen in showroom/werkplaats met benzinestation

(wel mogelijke verkoop van aardgas, maar geen verkoop van LPG) en kantoorruimte. Naast
de verkoop aan bedrijven wenst Koper ook de verkoop aan particulieren.

Verkoper heeft een inspanningsverplichting jegens koper in het kader van het realiseren van
deze bestemming. Verkoper wenst geen definitieve toezeggingen te doen ten aanzien van de
bestemmingswijziging vanwege mogelijke bezwaren tegen de procedure(s) door derden.

Parkeren dient geheel op eigen terrein te worden gerealiseerd. Parkeernormen volgens de
ASVYV 2004, CROW.
Een dienstwoning is niet toegestaan.

Artikel 4 Kettingbeding

Het bepaalde in artikel 3.16 van de Algemene Verkoopvoorwaarden is van toepassing op
artikel 3.9 en 3.11 van de algemene verkoopvoorwaarden en artikel 7 lid 2 van deze
verkoopovereenkomst, zodanig dat de verplichtingen voortvloeiende uit deze artikelen als
kettingbeding zijn opgenomen en daardoor moeten worden opgelegd aan elke opvolgende
verkrijger van het verkochte.

Artikel 5 Kwalitatieve verplichting

Het bepaalde in artikel 3.17 van de Algemene Verkoopvoorwaarden is van toepassing op
artikel 3.12 van de Algemene Verkoopvoorwaarden, zodanig dat de aangewezen artikelen
blijven rusten op het registergoed en zullen van rechtswege overgaan op degene(n) die de
zaak onder bijzondere titel zal verkrijgen.

Artikel 6 Milieubepaling

. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de te verkopen grond onderzoeken zijn verricht. De
onderzoeken geven aanleiding tot (beperkte) sanering van de grond. Verkoper verplicht zich
de grond in milieukundige zin geschikt te maken voor de bedrijfsdoeleinden zoals in deze
overeenkomst opgenomen. De kosten van eventuele aanvullende onderzoeken (zoals in het
kader van een bouwaanvraag) en afvoer van eventuele restverontreiniging die niet blijkt uit
de rapporten die Verkoper heeft laten opstellen en ook niet had kunnen blijken uit deze

rapporten komen voor rekening van de Koper.

Artikel 7 Ingebruikname grond

7a. Verkoper levert de grond bouwrijp op, dat wil zeggen de opstallen gesioopt, vrij van
obstakels en de grond (milieukundig) geschikt voor de bebouwing met bedrijfsdoeleinden.
Het verkochte zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die voor
het bij deze overeenkomst voorziene gebruik als bouwgrond met bestemming bedrijfsgrond

noodzakelijk is. @
xersie januari 1997 3 Aj_/
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w aanvangen met (aanbesteden) sloop, saneren en bouwriip maken van de
grond zodra hierveor krediet beschikbaar is gesteld door het gemeenteraad. De

kredietprocedure wordt door de afdeling Vastgoed gestart zodra deze verkoopovereenkomst
{door Koper ondertekend), wordt ontvangen.

7e. Voorafgaande aan de ingebruikname van de grond, dienen de uitgifiegrenzen te zijn
nitgezet door de gemeentelijke afdeling OCR (Geo-informatie & Basisregistraties, telefoen
023-5113000). Koper draagt zelf zorg voor het maken van een afspraak hiertoe.

7d. Koper draagt zorg voor een zogenaamde KLIC-melding zodat alle aanwezige kabels en
leidingen van de nutsbedrijven voorafgaande aan de bouw inzichtelijk 2ijn.

7e. Verkoper treedt voordat zij op het Verkochte grond aanvult in overleg met Koper.
Indien Koper verzoekt om de grond niet aan te vullen zal Verkoper hieraan meewerken.

Artikel 8 Ontbindende voorwaarde

Koper koopt op basis van deze overeenkomst minimaal de Basisafname (2.500 m?) van het
Amcor-terrein, Koper kan, uiterlijk op 1 december 2010, om ontbinding verzoeken voor de
afname van het grondoppervlak groter dan de Basisafname. Verkoper zal hieraan
meewerken indien op 1 december 2010 niet de in deze overeenkomst genoemde gewenste
bestemmingswijziging door midde] van een onherroepelijke bouwvergunning is verkregen.
Indien voor het oppervlak groter dan de Basisafname de verkoopsom is voldaan, zal dit deel
van de koopsom (zonder aftrek van 10% boete) worden teruggestort (inclusief de over dit
dee! betaalde rente indien de levering na 1 december 2008 heeft plaatsgevonden).

Indien de grond reeds geleverd is, zal Verkoper meewerken aan het passeren van een
notariéle akte voor overdracht van de grond. De kosten voor het passeren van deze akte
komen voor rekening van Koper.

Verkoper zal zich na ontbinding inspannen om Koper een vervangende locatie aan te bieden
waar Koper de gewenste bestemming alsnog kan realiseren, waarbij Verkoper en Koper
zich realiseren dat Verkoper mogelijk niet een dergelijke locatie beschikbaar heef,
waardoor Koper mogelijk alsnog op de vrije markt zal zijn aangewezen.

Artikel 9 Overige bepalingen

In afwijking/aanvulling van de Algemene Verkoopvoorwaarden van de gemeente Haarlem
gelden tussen Koper en Verkoper nog de navolgende bijzondere voorwaarden:

9a. Het verkochte wordt niet geleverd in de huidige staat, maar bouwrijp (zie artikel 7a}.
De opstallen worden op een zo kort mogelijke termijn gesloopt en de grond zal op kosten
van Verkoper milieukundig geschikt en bouwrijp worden gemaakt, zodat levering van de
grond vanaf 1 september 2008 mogelijk is, tenzij er sprake is van onvoorziene
omstandigheden. Indien de grond eerder bouwrijp is, werkt Verkoper mee aan een eerdere
levering indien Koper daarom verzoekt.

Levering van de basisafname (2.500 m %) en afname van overige grond zal (indien de grond
bouwrijp is) in afwijking van artikel 2.3 van de Algemene verkoopvoorwaarden
plaatsvinden zodra de bouwvergunning met de gewenste bestemming (zie artikel 3)
onherroepelijk is of eerder indien Koper dat wenst, doch uiterlijk 1 december 2010 wanoeer
partijen deze overeenkomst voor laatstgenoemd gronddee] conform artikel 2f van de
overeenkomst kunnen ontbinden.

Aanbetaling of bankgarantie basisafname
Koper voldoet uiterlijk 1 september 2008 een ambetaling ter grootte van 10% van de

koopsom van de basisafname van 2,500 m’, zijnde een bedrag van € §7.500,-. Koper kan
ook volstaan met het afgeven van een bankgarantie. De bankgarantie dient geldig te zijn tot

één maand na 1 december 2010,
Uiterlijk 1 december 2010 wordt de verplichte basisafname van 2.500 nr’, een kavel van ca

50 bij 50 meter en gelegen binnen het gearceerde vlak van tekening 08715A aan de Fustweg
en de Oudeweg, overgedragen.
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9b. Koper verplicht zich de op het verkochte nieuw te bouwen opstallen met de Martin

Schilder Holding of dochter of gelieerde onderneming in gebruik te nemen voor
garageactiviteiten,

9¢. Koper is verplicht de gevelliin van opstallen aan de Oudewegzijde te bebouwen tot een
hoogte van minimaal 9 meter. Hierbij worden de eisen van de importeur zoveel mogelijk
gerespecieerd.

9d. Koper zal uiterlijk op 1 mei 2008 een aanvraag voor een bouwvergunning voor het
Amcor-terrein indienen.

9e. Zakelijk recht

Koper verplicht zich aan de N.V. Nederlandse Gasunie een recht van opstal te verlenen op
de grond welke met een kruisarcering is aangebracht in uitgiftetekening 08715A, onder
door de landelijk gehanteerde Algemene Voorwaarden (1995) van de Gasnnie, dit ten
behoeve van het gebruik en instandhouden van een gastransportleiding met eventueel
bijbehoren,

Koper dient met de inrichtingsplannen en werkzaamheden in alle opzichten rekening te
houden met de gasleiding (ca. 40 bar) van de Gasunic gelegen naast de Fustweg en zal de
grond binnen het gebied, gelegen 4 meter it het hart van de gasleiding, niet bebouwen.
Deze grond mag wel worden ingericht en gebruikt als parkeerstrook of rijbaan.

Koper dient, indien dit volgens de Gasunie noodzakelijk is, een risicoberekening te laten
ujtvoeren door de Gasunie, waarvoor Koper tijdig op eigen initiatief de benodigde gegevens
zal aanleveren.

1. Alle in- en uitritten van het perceel dienen gelegen te zijn aan de Fustweg. De gemeente
Haarlem werkt mee aan het realiseren van een extra uitrit op de Oudeweg voor het verkeer
richting het oosten.

9g. Een aanvraag voor een inrit- en/of uitritvergunning dient te worden ingediend bij de
afdeling Verkeer & Vervoer van de gemeente Haarlem, p/a Postbus 562, 2603 RN Haarlem.
De aanleg van de inrit en of uitrit zal in opdracht van de gemeente Haarlem plaats vinden.
De te maken kosten zullen bij de Koper in rekening worden gebracht.

9h. Het verkochte zal ten tijde van de levering zijn aan te merken als bouwterrein in de zin
van artikel 11, vierde lid van de Wet op de Omzetbelasting 1968, zodat de levering in de
BTW-sfeer zal kunnen plaatsvinden. De levering zal pas plaatsvinden nadat voor de te
realiseren nicuwe bebouwing een bouwvergunning is verleend en/of met betrekking tot het
verkochte zodanig vervaardiginghandelingen zijn verricht, dat het verkochte is aan te
merken als bouwterrein in vorenbedoelde zin. Ingeval van twijfel daarover zal voorafgaand
aan de levering overleg met de Belastingdienst plaatsvinden.

%i. Verkoper reserveert naast het verkochte (aan de oostzijde) een strook grond voor een
toekomstige ontwikkeling (zeer waarschijnlijk een sloot). Koper houdt hiermee rekening
door de aanieg en het onderhoud hiervan niet op enigerlei wijze te belemmeren. w/
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Aan te houden termijnen voor bouwaanvragen:

Bij een gebonden beschikking conform het bestemmingsplan is de standaard
behandelingstermijn 13 weken vanaf de datum van
ontvankelijkheidsverklaring.

Voor het benzinestation dient rekening gehouden te worden met een artikel
19.1 procedure, waarvoor geen vaste termijn geldt; uitgegaan wordt van een
termijn van 9 maanden vanaf ontvankelijkheidsverklaring.

Voor de verkoop aan particulieren dient een artikel 19.2 doorlopen te
worden waarvoor een termijn van 6 tot 9 maanden nodig zal zijn.

De gemeente zal zich inspannen bovengenoemde termijnen zo mogelijk te
verkorten, anderzijds kan er geen garantie gegeven worden voor het halen
van de genoemde termijnen.



