T Gemeente Haarlem
X%
Q‘-* Chris van Velzen
v Wethouder Financién, Personeel & Organisatie en Cultuur
Haarlem
Retouradres Postbus 511 2003 PB Haarlem

Aan de leden van de

Commissie Ontwikkeling

Datum 28 januari 2010
Kenmerk  2010/20483
Doorkiesnummer ()23 5113458
E-mail  vlegels@haarlem.nl
Bijlage  brief Frans Hals Museum d.d. 25 januari 2010
Onderwerp  Prijsvergelijking huur depot FHM.

Geachte leden van de commissie ontwikkeling,

Het bijgaande ontvangt u voor de vergadering van uw commissie op
4 februari 2010.

Dit naar aanleiding van de u toegestuurde offerte van de heer A. Pels Rijcken
(www.archiefdepots.nl) per e-mail d.d. 25 januari 2010.

In de bijgevoegde stukken vindt u de onderbouwing van het Frans Hals Museum
voor de keuze voor huur van depotruimte bij de firma Gerlach.

Met vriendelijke

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden
Postbus 511- 2003 PB Haarlem - Telefoon 023 5113000 - Fax 023 5113441
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FRANS HALS MUSEUM | DE HALLEN HAARLEM

Postbus 3365 NL-2001 D) Haarlem

t +31(0)23 511 5775 De heer C. van Velzen
£ +31(0)23511 5776 wethouder
Gemeente Haarlem
Postbus 511

2003 PB HAARLEM

onderwerp datum uw kenmerk ons kenmerk
aanbieding WAD 25 januari 2010 -_ 10019

Geachte heer Van Velzen, ek £hren

In november 2009 heefit WAD een aanbieding aan mij voorgelegd voor de huur van
depotruimte. Bij de uiteindelijke afweging is deze aanbieding vergeleken met de aan-
bieding van Gerlach. De aanbieding van WAD komt in financi€le zin hoger uit dan de
aanbieding van Gerlach. Ter onderbouwing heb ik twee bijlagen bijgevoegd:

A. De aanbieding van Gerlach.
B. De aanbieding van WAD.

De hogere kosten van WAD kunnen enerzijds worden toegeschreven aan het feit dat de
huurprijs van WAD uitkomt op € 165,- per m2 en die van Gerlach op € 90,- per m2 (allebei
inclusief servicekosten). Dit verschil was voor mij aanleiding om u te adviseren te kiezen
voor het aanbod van Gerlach.

Overigens heb ik met enige verbazing kennis genomen van de door de heer Pels Rijcken
aan de commissie Ontwikkeling toegezonden aanbieding d.d. 31 mei 2009. Ik heb namelijk
op 19 november 2009 een nieuwe aanbieding van WAD mogen ontvangen mel daarin een
hogere huurprijs, Deze aanbieding heb ik bij mijn advies als uitgangspunt genomen gezien
de meer recente datum. De betreffende aanbieding heb ik ter informatie als derde bijlage
opgenomen.

Een kwaliteitsverschil tussen beide aanbiedingen wordt door mij niet gezien. In beide
gevallen gaat het om depotruimtes die voldoen aan de daaraan te stellen eisen. Ik zie in
de opmerkingen van WAD geen redenen om mijn advies aan u te herzien.

Met vriendelijke groet,

e

Karel Schampers
directeur

ABN AMRO bank: 62.69.31.193 Kamer van Koophandel Amsterdam: 34.30.32.31 BTW nr, / VAT: NL8195.33.828.801
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Grote Markd 16, Haarlem
www.dehatlenhaariem.nl
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Depots voor cultureel erfgoed
Frans Hals Museum
Ds beer Rob de Nieuwe .
Postbus 3365 FRANS HALSMUSEUM
2001 DJ Haarlem
INGEK: 2o . &g (ﬁd\\)

Den Haag, 19 november 2009

Onderwetp: huuraanbieding depotruimte in WAD-complex
Geachte heer De Nicuwe,

Met teferte aan de verschillende gesprekken die wij hebben gevocrd en de vertraagde ontwikkeling rond
cen mogelijk depot op Waarderpolder, treft u hierbij een vrjblijvende aanbieding aan voor een kotte
huurperiode van kuastdepots in het WAD-complex in Alphen aan den Rijn. Het gehele complex zal
voldoen aan de eisen van de Archiefwet 1995,

De bouw van dit complex zal aanvangen zodra minimaal 70% van de totale rimte is voorverhuurd.
Naar verwachting zal dit niveau begin 2010 zijn bereikt. De geplande oplevering zal medio 2011
plaatsvinden.

Locatie
Het WAD-complex zal op een zichtlocatie aan de Gouwelandenlagn te Alphen 2an den Rijn worden
gerealiseerd. Het betreft bedrijventercein Schans IT, dat aan de N11 is gesitueerd.

Verhuurder
WAD Archief Depots B.V., gevestigd te Den Haag, zal namens de Bewaarder optreden als vethuurder
van de depots en bijbehorende werk- en kantoorruimte.

Stichting

Ter meerdere zekerheid van de continuiteit zal het WAD-complex worden ondetgebracht in de opte
tichten Stichting WAD-Depot. Deze stichting, die juridisch eigenaar wordt van het onroerend goed,
treedt op als Bewaarder. Het bestuur van deze stichting zal bestaan uit drie leden. De huurders hebben
het recht om één van de drie bestuurders voor te dragen. De andere twee bestuurders zijn onafhankelijke
pezsonen dic hun sporen hebben verdiend in de culturele sector en op het gebied van veiligheid. Jhe, Jan
Six van Hillegom is één van hen.

Huurder
Het Frans Hals Museum zal optreden als huurder.

Het gehuurde
¢ Kunstdepots (hoogte 3 meter)
®  Werk- en kantoorruimre
® Verkeersruimte, inclusief toiletgroep

WAD Archief Depots BV. « Javastraat 10 - 2585 AN Den Haag « 070-3065493
info@archiefdepots.nl » www.archiefdepots.nl - bank 51.95.63.816 + Kv.K. 27306503
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Depots voor cultureel erfgoed

Bestemming
De depotruimte heeft als bestemming de dunrzame opslag van cultureel erfgoed. De overige ruimte zal
uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als kantoor- en wetkruimte.

Huuringangsdatum

Het huurcontract gaat in zodra het WAD-complex zal worden opgeleverd. Met de huidige planning
vindt de oplevering plaats medio 2011. Een en ander is afhankelijk van de snelheid waarmee de
voorvethuur loopt.

Huurpetriode
De overeenkomst wordt aangegaan voor de duur van 5 jaar met de optie om telkens met 1 jaar te
verlengen.

Opzegtermijo
Beéindiging van het huurcontract vindt plaats tegen het einde van de huurperiode met inachtneming van
een termijn van 12 maanden.

Huurprijs

De huurpdjs voor het kunstdepot bedraagt € 155 per m? per jaar.

De huurprijs voor werk- en kantoorruimte bedraagt € 140 per m? per jaar.

De huurprijs voor de verkeersruimte bedraagt € 70 per m? pet jaar.

Deze bedragen zijn exclusief servicekosten en BTW en met prijspeil november 2009,

Huurprijsaanpassing

De huurprijs wordt jaaclijks per 1 januari voor het cerst op 1 januari 2013, herzien op basis van de
wijziging van het maandindexcijfer, volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks Alle Huishoudens
(2006=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Servicekosten

Huurder is een vergoeding aan verhuurder verschuldigd voar bijkomende leveringen en diensten. Deze
zal op voorschotbasis worden geincasseerd met de huur en bedraagt € 10 per m? per jaar. Op basis van
cen jaarlijkse eindafrekening zullen de verschillen worden vetrekend en zal een nieuw voorschot worden
vastgesteld.

Betaslperiode
Per 3 maanden bij vooruitbetaling te voldoen.

Zekerheidstelling
Een bankgarantie ter grootte van 3 maanden huurverplichting.

Huurcontract
Confotm model van de Rijksgebouwendienst, met enkele huurderaanpassingen.

Oplevering
Het gehuurde zal conform het bestek worden opgeleverd.

WAD Archief Depots BV, - Javastraat 10 » 2585 AN Den Haag - 070-3065493
info@archiefdepots.ni « www.archiefdepots.nl « bank 51.95.63.816 » Kv.K, 27306903
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Depots voor cultureel erfgoed

Oplevetingsrapport

Bij aanvang van de huurovereenkomst zal een opleveringsrapport worden gemaskt, welke door partijen

dient te worden ondertekend en onderdee zal uitmaken van de huurovereenkomst. Huueder zal bij het

einde van de huurovereenkomst of bij het cerder verlaten het gebuurde achterlaten zoals omschreven in
het praces verbaal.

Onderverhuur

Huurder heeft het recht om het gehuurde of een gedeelte van bet gehuurde onder te verhuren aan
derden,

Wij doen dit voorstel gestand tot 1 tnaart 201. Grasg vernemen wij van u.

™

£

[
Met vriendelijke groet,

*

-\
Arjen F. Pels Rijcken
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WAD Archief Depots B.V. - Javastraat 10 - 2585 AN Den Haag - 070-3065493
info@archiefdepots.nl » www.archiefdepots.nl « bank 51.95.63.816 « Kv.K. 27306903




