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Onderwerp yaststelling bestemmingsplan bedrijventerrein Waard

Geachte leden van de Raad,

Tijdens de behandeling van bovengenoemd bestemmingsplan in de commissie
Ontwikkeling van 11 februari jl. heb ik toegezegd voor de raadsbehandeling van 18
februari 2010 op een aantal specifieke onderwerpen nog nader in te gaan.
Het betreffen de onderwerpen:
a. logiesmogelijkheden bij het bedrijf Vrijbloed aan de Wateringweg 66 (naar
aanleiding van zienswijze/inspreker mevrouw Dankbaar van Pot Jonker
Seunke advocaten);
b. bouwhoogte Electro Abi BV, A.Hofmanweg 60 (naar aanleiding van
zienswijze/inspreker mevrouw de Bie);
¢. bouwhoogte langs Oudeweg;
d. wijzigingsbevoegdheid naar woningbouw bij Veerplas;
e. laatste wijzigingen naar aanleiding van recente reacties van onder meer
bedrijven en raadsleden.
Onder aan deze brief is een overzicht opgenomen van alle voorgestelde
wijzigingen.

a. Vrijbloed Transport, Wateringweg 60,
Het bedrijf heeft een zienswijze ingediend waarin wordt verzocht
logiesmogelijkheden voor onder meer chauffeurs toe te staan bij het bedrijf.

De commissie

De commissie Ontwikkeling heeft bij de bespreking van dit onderwerp vrijwel
unaniem aangegeven mee te willen werken aan dit verzoek en deze mogelijkheid
onderzocht te willen zien.

Toelichting op zienswijzenota

Op dit verzoek is in eerste instantie negatief gereageerd, omdat logiesfaciliteiten
niet passend geacht worden op een bedrijventerrein. Bij de beoordeling van dit
verzoek speelde met name ook de veiligheid van de betrokken chauffeurs een
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belangrijke rol. Als de brandweer niet op de hoogte is van het feit dat er ergens
mensen overnachten kan dat bij brand ernstige gevolgen hebben. Verder bestaat het
gevaar van wildgroei als bedrijven onder het mom van het aanbieden van tijdelijke
logies deze mogelijkheid gaan gebruiken om goedkope huisvesting aan te bieden
aan arbeidskrachten.

Mogelijke oplossing

Een mogelijke oplossing is het toestaan van deze logiesmogelijkheid, maar dan als
een parkmanagementfunctie. Het nieuwe bestemmingsplan biedt de mogelijkheid
om vrijstelling te verlenen voor parkmanagementfuncties. Het aanbieden van een
logiesmogelijkheid, zoals hier wordt verzocht, kan onder deze noemer worden
gebracht. Aan deze vrijstelling moeten voorschriften worden verbonden, onder
andere om de veiligheid van de gebruikers te garanderen en om oneigenlijk gebruik
tegen te gaan.

Gedacht wordt aan de volgende voorschriften:

- de aanvrager moet aantonen dat het aanbieden van logies noodzakelijk is
voor de bedrijfsvoering. Tevens moet in de aanvraag aangegeven worden
om hoeveel slaapplekken het gaat;

- de personen die overnachten dienen ingeschreven te zijn op een adres
buiten de Waarderpolder. Het adres van het bedrijf mag door de gebruikers
van de logiesfaciliteiten niet als postadres worden gebruikt;

- de logiesfaciliteiten dienen te voldoen aan alle wettelijke eisen (o.m. op het
gebied van brandveiligheid). De aanvrager is hiervoor verantwoordelijk;

- het bedrijf is zelf verantwoordelijk voor de melding aan de hulpdiensten dat
er personen overnachten in het bedrijf.

Adyvies:
Het bestemmingsplan Bedrijventerrein Waarderpolder als volgt aan te passen
- voorschriften: artikel 1 begripsbeschrijving onder 42: wordt aangevuld met
“tijdelijke logiesvoorzieningen”,
- voorschriften: artikel 4 1id 4 onder b wordt aangevuld.
- toelichting: hoofdstuk 3.5 Externe veiligheid en hoofdstuk 5.1.3.
Parkmanagement wordt aangevuld met bovenstaande beschrijving.

b. Electro Abi, A.Hofmanweg 60.
In de zienswijze is verzocht om de toegestane bouwhoogte (nu 8 meter) te verhogen
tot 14 meter om een uitbreiding van het bedrijf mogelijk te maken.

De commissie

De commissie Ontwikkeling heeft bij de bespreking van dit onderwerp vrijwel
unaniem aangegeven mee te willen werken aan een verhoging van de bouwhoogte
van dit bedrijf.

Toelichting op zienswijzenota

Het bedrijf ligt aan de oostzijde van de A.Hofmanweg, grenzend aan het
buitengebied Penningsveer. In het oude bestemmingsplan had de oostzijde van de
gehele A.Hofmanweg een maximale bouwhoogte van 7 meter. De reden hiervoor is
een meer geleidelijke overgang te bewerkstelligen van de hogere bebouwing in de
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Waarderpolder naar het groene buitengebied. In dit nieuwe bestemmingsplan is
deze 7 meter verhoogd naar 8 meter om bebouwing in 2 bouwlagen mogelijk te
maken, welke ook kan voldoen aan de eisen van onder meer het Bouwbesluit.

Mogelijke oplossing

Het bedrijf Electro Abi aan de A.Hofmanweg is gelegen net in de hoek boven het
lnooppunt Oostpoort. Bij de Oostpoort is meer bouwhoogte toegestaan. Als dit
pand te beschouwen is als bebouwing langs de assen — in dit geval de Oudeweg- is
hier meer bouwhoogte verdedigbaar.

Advies:

Het bestemmingsplan Bedrijventerrein Waarderpolder als volgt aan te passen

- plankaart: op de plankaart wordt op dit adres een maximale bouwhoogte van 14
meter opgenomen.

¢. Bouwhoogte langs Oudeweg,

Langs de Oudeweg is in het nieuwe bestemmingsplan in een strook een minimale
(12 meter) en een maximale (20 meter) bouwhoogte opgenomen. In het oude
bestemmingsplan was in deze strook alleen een maximale bouwhoogte opgenomen
van 20 meter (= circa 5 bouwlagen). In de praktijk wordt langs de Oudeweg tot op
heden veelal maximaal in 3 a 4 bouwlagen gebouwd.

De commissie
Enkele partijen hebben aangegeven langs de Oudeweg méér bouwhoogte toe te
willen staan dan nu in het nieuwe bestemmingsplan wordt geboden.

Toelichting minimale - maximale bouwhoogte langs Oudeweg

De Oudeweg wordt een van de hoofdtoegangswegen van Haarlem. Om in de loop
van de tijd deze weg meer allure te geven, zijn in dit nieuwe bestemmingsplan
enkele dwingende bepalingen opgenomen ingeval van nieuwbouw langs deze weg.
Zo is er een minimale bouwhoogte opgenomen, die bedrijven bij
nieuwbouwplannen dwingt in ieder geval minimaal 12 meter hoog (= circa 3
bouwlagen) te bouwen. In de praktijk blijkt er tot op heden zeer weinig animo te
zijn om veel meer dan die 12 meter hoogte te halen.

De eerste twee bouwlagen zijn gereserveerd voor bedrijven en bijbehorende
bedrijfskantoren, zoals in het oude plan ook het geval was. Zelfstandige kantoren
(met publieksfunctie) zijn langs de Oudeweg niet toegestaan op de eerste twee
bouwlagen. Zelfstandige kantoren met publieksfuncties worden geconcentreerd
rond OV-knooppunten (zoals bij de Oostpoort/station Spaarnwoude). Bij de
Oostpoort is meer bouwhoogte toegestaan (30 meter met hoogteaccenten tot 40
meter).Aan de Oudeweg is op een lovatie een zelfstandig kantoor (zonder
publieksfunctie) toegestaan direct vanaf de begane grond. Langs de OQudeweg
mogen in dit nieuwe plan op de 3e en hogere bouwlagen naast bedrijfsfuncties wel
zelfstandige kantoren (zonder publieksfunctie) gevestigd worden. Deze
mogelijkheid is opgenomen om de minimaal vereiste bouwhoogte (12 meter) ook
daadwerkelijk 'vol' te kunnen krijgen. Met name kleinschalige kantoren kunnen zich
hier vestigen.
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Externe veiligheid

De aanwezigheid van de hogedruk gasleiding (40 bar) in de Oudeweg is een andere
reden om niet bij recht meer bouwhoogte dan die 20 meter toe te staan. Omdat de
maximale bouwhoogte veelal niet is gewijzigd ten opzichte van het oude plan is er
in feite geen wijziging in het groepsrisico.

Meer bouwhoogte zou hier (in theorie) kunnen leiden tot de vestiging van
zelfstandige kantoren van meer dan 1500 m2. Kantoren van meer dan 1500 m2
worden in het kader van de externe veiligheid aangemerkt als kwetsbaar object met -
alle beperkingen van dien. Door bij recht meer bouwhoogte toe te staan kunnen ?gi
onbedoeld saneringssituaties ontstaan.

Conclusie

Voor een evenwichtige opbouw (bouwinitiatieven blijven zoals gezegd nu veelal
hangen rond de 12 meter bouwhoogte) en gelet op de mogelijke problemen rond

externe veiligheid is verhogen van de maximale bouwhoogte af te raden.

Mogelijke oplossing

Als een bedrijf toch meer bouwhoogte wil om die te gebruiken voor “niet
kwetsbare” functies, zou hieraan meegewerkt kunnen worden door het opnemen
van een vrijstellingsbevoegdheid. Aan de vrijstelling kunnen voorschriften
verbonden worden. Het verlenen van medewerking aan de vrijstelling is onder meer
afhankelijk van de regelgeving rond externe veiligheid.

Adyvies:

Het bestemmingsplan Bedrijventerrein Waarderpolder als volgt aan te passen

- voorschriften: er wordt aan artikel 4 na de bebouwingsvoorschriften een
vrijstellingsbepaling opgenomen, waarmee onder voorwaarden meegewerkt kan
worden aan een bouwhoogte tot maximaal 30 meter.

d. Woninghouw Veerplas.
Bij de Veerplas is een gemengde bestemming (GD) opgenomen. Hier kunnen

kantoren en bedrijven gevestigd worden. Er is een wijzigingsbevoegdheid
opgenomen om woningbouw hier in de toekomst eventueel mogelijk te maken,
indien uit onder meer onderzoek blijkt dat woningbouw daar milieuhygiénisch
verantwoord is.

De commissie

Een aantal partijen heeft aangegeven geen voorstander te zijn van woningbouw op
deze locatie bij dit bedrijventerrein gelet op de mogelijke belemmeringen van deze
woonfunctie voor de bedrijven (verdringing van de bedrijfsfuncties).

Reactie

Momenteel wordt gewerkt aan de gebiedsvisie Oostradiaal, waar ook deze
zuidelijke zone van het bestemmingsplangebied in wordt betrokken. De
verschillende visies en idee&n met dit gebied worden in dat kader uitgewerkt.



Advies:
De wijzigingsbevoegdheid nu te laten vervallen en het bestemmingsplan
Bedrijventerrein Waarderpolder als volgt aan te passen:
- Toelichting: hoofdstuk 5.1.4 (wonen) en hoofdstuk 5.2 (omgeving station
Spaarmwoude) aanpassen;
- Voorschriften: artikel 5 lid 6 verwijderen;
- Plankaart: wijzigingsraster verwijderen.

e. Laatste wijzigingen naar aanleiding van recente reacties van bedrijven en
raadsleden (wijzigingen zijn cursief aangegeven):
- Voorschriften: artikel 8 (water) lid 1 onder f: bruggen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding brug (br).
- Plankaart: Crowncentre: opname op plankaart van de laatste
vergunningssituatie.
- Toelichting: blz 12 aanpassing stukje over Woonschepenverordening.
- Toelichting: blz 25(c) achter connector wordt verwijderd.

Overzicht wijzigingen in het bestemmingsplan:

Voorschriften

- artikel 1 begripsbeschrijving onder 42 (parkmanagement): wordt aangevuld
met “tijdelijke logiesvoorzieningen”;

- artikel 4 1id 4 onder b (parkmanagement) wordt eveneens hierop aangevuld;

- na artikel 4 1id 5 (bebouwingsvoorschriften) wordt een vrijstellingsbepaling
opgenomen, waarmee onder voorwaarden meegewerkt kan worden aan een
bouwhoogte van maximaal 30 meter;

- artikel 5 1id 6 (wijzigingsbevoegdheid naar wonen) wordt verwijderd.

- aan artikel 8 (water) lid 1 onder f wordt toegevoegd: bruggen, witsluitend
ter plaatse van de aanduiding brug (br)

Toelichting
- blz 12 stukje over de Woonschepenverordening wordt aangepast;
- blz 25 in tabel wordt (c) achter connector wordt verwijderd
- hoofdstuk 3.5 Externe veiligheid en hoofdstuk 5.1.3. Parkmanagement
wordt aangevuld met logiesfaciliteiten;
- hoofdstuk 5.1.4 (wonen) en hoofdstuk 5.2 (omgeving station Spaamwoude)
wordt aangepast.

Plankaart
- bij de A.Hofmanweg 60 wordt bouwhoogte opgenomen van 14 meter;
- bij de Oostpoort wordt wijzigingsraster verwijderd;
- Crowncentre (laatste vergunde situatie wordt opgenomen)

Met vriendelijke groet,

Ja Nieuwenbxﬁx\ j\
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