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Onderwerp: Verkoop Zijlsingel 1  

Reg.nummer: 2010/77568 

 

1. Inleiding 

In de nota ‘Vaststellen locaties gemeentelijk kantoorhuisvesting’ (BIS 2006 

245014) is besloten dat de verkoopopbrengsten van de Zijlsingel, de Brinkmann, 

Koningstein en Klein Heiligland 84 worden ingezet ten behoeve van de dekking 

van de exploitatielasten van de nieuwe ambtenarenhuisvesting. 

 

Er is thans overeenstemming met een belegger over de verkoop van de Zijlsingel 1, 

die het pand na verkoop en ingrijpende verbouwing (langdurig) zal verhuren aan het 

UWV. In de verbouwde Zijlsingel zullen vervolgens het UWV-werkbedrijf, UWV-

Arbeid en Gezondheid en een deel van de afdeling SoZaWe van de gemeente 

Haarlem gevestigd worden.      

 

2. Voorstel aan de raad 

1. Het college stelt de raad voor over te gaan tot de verkoop van de Zijlsingel 

1 te Haarlem 

2. Financiële paragraaf: de meeropbrengst ad € ** wordt ten gunste gebracht 

van het investeringsproject IP 25.08 Concernhuisvesting in de vorm van 

een extra afschrijving. 

 

3. Beoogd resultaat 

Met dit voorstel wordt  

a) de beoogde meeropbrengst voor dit pand gerealiseerd,  

b) de belangrijkste randvoorwaarde voor uitvoering van de in 2001 getekende 

intentieovereenkomst met het CWI om te komen tot een Regionaal 

Werkbedrijf ingevuld, én 

c) ca. 300 extra arbeidsplaatsen in de gemeente Haarlem gerealiseerd als 

gevolg van de komst van het UWV/CWI(-medewerkers) vanuit de huidige 

werkplekken elders in de regio naar Haarlem. 

 

4. Argumenten 

Bijgevoegd is het concept-koopcontract tussen de gemeente en Vavaren 

Netherlands BV. Om de beoogde resultaten (ad 3) te behalen is naast het 

gebruikelijke voorbehoud van bestuurlijke goedkeuring een opschortende 

voorwaarde opgenomen, namelijk dat de koopovereenkomst pas geldt als het UWV 

het huurcontract, met een looptijd van 10 jaar én tweemaal een mogelijkheid deze te 

verlengen met 5 jaar, heeft getekend. 

De koper zal het gebouw ingrijpend renoveren met als doel een volledig ‘groen’ 

kantoor (dat voldoet aan de nieuwste duurzaamheidseisen) dat weer 30 jaar meekan. 

 

De planning voor de verhuizing/ontruiming van de Zijlsingel sluit aan op de 

planning voor verbouwing en ingebruikname door het UWV.     

 

 

5. Financiën 

1. De WOZ-waarde van Zijlsingel 1 bedraagt € ** (prijspeil 2009) en is gebaseerd 

op een huurwaarde van € ** per m2. Deze waarde, bepaald aan de hand van een 
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‘geveltaxatie’ is onhaalbaar voor dit (zeer gedateerde) pand in de huidige 

kantorenmarkt.  

 

Het pand is in 2007 getaxeerd door DTZ Zadelhoff voor € ** op basis van de 

toenmalige huurmarkt voor kantoren (inmiddels alleen maar verslechterd) en de 

stand en staat van het gebouw. Het bod van de koper ligt iets lager dan deze 

waardebepaling omdat uitgegaan wordt van een ingrijpende renovatie (zeer hoge 

investeringen) en dus een lager rendement. 

 

2. De aankoopsom wordt in twee termijnen betaald: eerste termijn van **% op het 

moment van verkrijging van de benodigde bouwvergunning en **% op het moment 

van technische oplevering van het pand.  

 

3. Uitgaand van oplevering op 1 juni 2012 (totale betaling) en een boekwaarde per 1 

juni 2012 van ca. € **. betekent dit een netto-verkoopopbrengst van € **.  

 

6. Kanttekeningen 

1. In de genoemde nota uit 2006/2007 wordt nog melding gemaakt van een bod op 

de Zijlsingel van € **. Onderhandelingen over dit bod zijn gestopt als gevolg van 

de huidige toestand op de financiële- en kantorenmarkt en de impact op de 

investeringsruimte bij de bieder (**).  

 

2. Voor dit pand dient door de gemeente nog een bodemonderzoek te worden 

uitgevoerd. Mocht dit onderzoek leiden tot een noodzaak tot sanering, dan kan dit 

nog tot neerwaartse bijstelling van de koopsom leiden. De verwachting is echter dat 

het risico hierop, gegeven de gelijkblijvende bestemming, gering is.  

 

7. Uitvoering 

Na besluitvorming over deze nota wordt de koopovereenkomst definitief gemaakt 

en door partijen ondertekend. De overeenkomst wordt pas van kracht als het UWV 

de huurovereenkomst heeft getekend. 

 

Parallel aan dit proces zijn de gemeente en het UWV al in gesprek over de fysieke 

inrichting van het pand t.b.v. het regionale Werkbedrijf. Verwachting is dat 

ongeveer 20 tot 30% van de huidige SoZaWe-medewerkers (m.n. frontoffice-

functies) in dit regionale werkbedrijf worden opgenomen en dus zullen terugkeren 

in het pand na de verbouwingen. De overige 70 - 80% van de medewerkers wordt 

ondergebracht in de Raakspoort.    

 

8. Vertrouwelijke bijlagen 

 Concept-koopovereenkomst 

 Overzicht dekking stadskantoren 
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Raadsbesluit 
 

De raad der gemeente Haarlem,  

 

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders 

 

Besluit: 

 

1. Over te gaan tot de verkoop van de Zijlsingel 1 te Haarlem. 

2. De meeropbrengst ad € ** mln wordt ten gunste gebracht van het 

investeringsproject IP 25.08 Concernhuisvesting in de vorm van een extra 

afschrijving.De opbrengst uit de verkoop minus de boekwaarde per 31 

december 2009 conform begroting komt ten gunste van de reserve boven 

boekwaarde.  

 

Gedaan in de vergadering van … …  

 

De griffier    De voorzitter 

 


