
B&W

1. Het college stelt de raad voor:
 Bijgaande vaststellingsovereenkomst (bijlage 1, geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m.

financieel belang en onderhandelingen’) met de hierin opgenomen schikkingsregeling
te accorderen als formele beeindiging van de samenwerking tussen genoemde partijen
op 1 oktober 2009. Het te ontvangen bedrag wordt deels in mindering gebracht op de
boekwaarde van de Grondexoploitatie complex 041.

 Akkoord te gaan met het verstrekken van een krediet van € 2.800.000,- voor de
aankoop van Costa Brava 1, groot 1418 m, kadastraal bekend HLM 02 Y 01611, en
Californiaplein 3, groot 161 m, kadastraal bekend HLM 02 Y 02007, en dit bedrag
voorlopig te dekken uit het te ontvangen schikkingsbedrag en deze in te brengen in de
grondexploitatie complex 041. Dit wordt in de MPG 2011 verwerkt.

2. De betrokkenen ontvangen na besluitvorming informatie over dit besluit
3. In verband met zakelijke en economische belangen van partijen is de vaststellingsovereenkomst

geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m. financieel belang en onderhandelingen. Na instemming van
alle partijen kan de geheimhouding worden opgeheven.

4. Het college stuurt dit voorstel naar de gemeenteraad, nadat de commissie Ontwikkeling hierover
een advies heeft uitgebracht
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Onderwerp
Ontbinding samenwerking ING en aankoop vastgoed Schalkwijk

B & W-vergadering van 30 november
2010

DOEL: Besluiten
De raad besluit vanuit haar budgetverantwoordelijkheid over de voorwaarden waaronder de
overeenkomst met ING ten aanzien van de ontwikkeling van het stadsdeelhart Schalkstad wordt
ontbonden. Ook valt het onder het mandaat van de raad om te besluiten over vastgoedtransacties.
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Onderwerp: Ontbinding samenwerking ING en aankoop vastgoed Schalkwijk
Reg.nummer: WZ/GM/404359

1. Inleiding
In oktober 2003 werd door ING RED, de Collectieve Vereniging van Eigenaren van
het winkelcentrum (CVvE) en gemeente een ontwikkelings- en
realisatieovereenkomst gesloten voor het ontwikkelen van een stadsdeelhart in
Schalkwijk. Per 1 oktober 2009 werd deze samenwerking door de gemeente
verbroken in verband met wanprestatie van ING. De gemeente heeft hierbij een
schadeclaim ingediend. Hierop werd door ING en gemeente uitvoerig onderhandeld
over de voorwaarden waaronder het contract kon worden ontbonden. Deze
gesprekken hebben geleid tot een overeenstemming waarbij eigendom en rechten
van het door partijen gemaakte plan en andere producten aan CVvE en gemeente
toevallen, het onroerend goed dat door ING voor het project is verworven wordt
overgedragen aan de gemeente en een schikkingsbedrag voor kosten en schades
wordt uitgekeerd aan CVvE en gemeente. Dit tegen een finale kwijting voor alle
partijen.

Door de bijgevoegde vaststellingsovereenkomst en het voorstel tot aankoop van de
panden aan de Costa Brava en Californiaplein kan de ontbinding van de
samenwerkings- en realisatieovereenkomst met instemming van alle partijen
geformaliseerd worden.

2. Voorstel aan de raad
Het college stelt de raad voor:

 Bijgaande vaststellingsovereenkomst met de hierin opgenomen
schikkingsregeling te accorderen als formele beëindiging van de
samenwerking tussen genoemde partijen op 1 oktober 2009. Het te
ontvangen bedrag wordt deels in mindering gebracht op de boekwaarde van
de Grondexploitatie complex 041.

 Akkoord te gaan met het verstrekken van een krediet van € 2.800.000,-
voor de aankoop van Costa Brava 1, groot 1418 m, kadastraal bekend HLM
02 Y 01611, en Californiaplein 3, groot 161 m, kadastraal bekend HLM 02
Y 02007, en dit bedrag voorlopig te dekken uit het te ontvangen
schikkingsbedrag en deze in te brengen in de grondexploitatie complex 041.
Dit wordt in de MPG 2011 verwerkt.

 In verband met zakelijke en economische belangen van partijen de
vaststellingsovereenkomst geheim te verklaren o.g.v. artikel 55 GW en
omtrent het behandelde in de vergadering. Na instemming van alle partijen
kan de geheimhouding worden opgeheven.

3. Beoogd resultaat
Door bovenstaande besluiten kan de ontwikkelings- en realisatie overeenkomst met
instemming van alle betrokken partijen formeel en met instemming van alle partijen
worden ontbonden, en wordt een afdoende schikkingsbedrag ontvangen. Bovendien
wordt een finale kwijting bereikt, waardoor geen mogelijke bezwaren of claims van
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de zijde van ING tegen te ontwikkelen plandelen kan worden gemaakt. Met behulp
van het schikkingsbedrag worden de historische kosten van het project
gecompenseerd.
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4. Argumenten
 Het voorstel leidt tot een finale afronding van de samenwerking met ING

waardoor CVvE en gemeente zonder mogelijke bezwaren van die kant
verder kunnen met het bestaande plan

 Het met de afwikkeling gemoeide schikkingsbedrag is afdoende om kosten
en schades van de gemeente mee te compenseren

 Het binnen de schikking over te dragen onroerend goed werd door ING
verworven voor de ontwikkeling van het project Schalkstad. Het plan is
nader uitgewerkt door CCvE en gemeente. Het vastgoed neemt nog steeds
een cruciale plaats in binnen de plannen, en dient dus te worden
aangekocht.

5. Kanttekeningen
De panden zijn op dit moment minder waard dan de som waartegen destijds
verworven is.

6. Uitvoering
Op korte termijn wordt een voorstel aan de raad voorgelegd voor de start van de
ontwikkelfase van het project. De kosten van het onroerend goed kunnen ten laste
worden gebracht van deze ontwikkeling. Het bedrag dat hieroor vrij valt wordt
gebruikt voor het compenseren van de historische kosten van het project.

7. Bijlagen
Vaststellingsovereenkomst, geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m. financieel belang en
onderhandelingen’

Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris de burgemeester
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8. Raadsbesluit

De raad der gemeente Haarlem,

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders

Besluit:
 Bijgaande vaststellingsovereenkomst (bijlage 1, geheim o.g.v. artikel 55

GW i.v.m. financieel belang en onderhandelingen’) met de hierin
opgenomen schikkingsregeling te accorderen als formele beëindiging van
de samenwerking tussen genoemde partijen op 1 oktober 2009. Het te
ontvangen bedrag wordt deels in mindering gebracht op de boekwaarde van
de Grondexploitatie complex 041.

 Akkoord te gaan met het verstrekken van een krediet van € 2.800.000,-
voor de aankoop van Costa Brava 1, groot 1418 m, kadastraal bekend HLM
02 Y 01611, en Californiaplein 3, groot 161 m, kadastraal bekend HLM 02
Y 02007, en dit bedrag voorlopig te dekken uit het te ontvangen
schikkingsbedrag en deze in te brengen in de grondexploitatie complex 041.
Dit wordt in de MPG 2011 verwerkt.

 In verband met zakelijke en economische belangen van partijen de
vaststellingsovereenkomst geheim te verklaren o.g.v. artikel 55 GW en
omtrent het behandelde in de vergadering. Na instemming van alle partijen
kan de geheimhouding worden opgeheven.

Gedaan in de vergadering van … … …… (wordt ingevuld door de griffie)

De griffier De voorzitter
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VASTSTELLINGSOVEREENKOMST

geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m. financieel belang en onderhandelingen

PARTIJEN:
1. De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Haarlem,

waarvan de zetel is gevestigd te Haarlem, kantoorhoudende
aldaar aan de Grote Markt 2 (2011 RD), ten deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door ………………………………………………,
handelend ter uitvoering van het besluit van het College
van ……. november 2010 en het besluit van de Raad van
……………………. 2010, daartoe gemachtigd door burgemeester mr.
B. B. Schneiders,
hierna te noemen: “de Gemeente”;

2. De Coöperatie Coöperatieve Vereniging van Eigenaren in het
Winkelcentrum Schalkwijk U.A., statutair gevestigd te
Haarlem, kantoorhoudende aldaar aan ………………………….(…. ..),
ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar
voorzitter …………………… en haar secretaris ……………., handelend
ter uitvoering van het besluit van …………………………….. van
……………………..2010,
hierna te noemen: “de VVE”

3. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
ING Vastgoed Ontwikkeling B.V., statutair gevestigd te
Den Haag, kantoorhoudende aldaar aan de Schenkkade 65
(2595 AS), ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door
……………………………………………..,

hierna te noemen: “ING Vastgoed”

Gezamenlijk aan te duiden als : “Partijen”
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OVERWEGINGEN:
A. Partijen zijn na uitvoerige onderhandelingen op 18

december 2003 met elkaar aangegaan de privaatrechtelijke
overeenkomst: Ontwikkelings - en Realisatieovereenkomst
Stadsdeelhart Schalkwijk (hierna: “de O&R- Overeenkomst
van 2003”);

B. Het doel van de O&R- Overeenkomst van 2003 was om het
Project integrale herontwikkeling van het Stadsdeelhart
Schalkwijk te realiseren (hierna: “het Project”);

C. Partijen zijn vanaf oktober 2009 verdeeld over de
rechtsgeldigheid en gevolgen van de eenzijdige ontbinding
van de O&R- Overeenkomst van 2003 door de Gemeente. Het
verschil van inzicht tussen de Gemeente en de VVE
enerzijds en ING Vastgoed anderzijds met betrekking tot
de O&R- Overeenkomst en alles wat daarmee direct of
indirect, contractueel of buitencontractueel, te maken
heeft wordt aangeduid als “het Geschil”;

D. Partijen hebben onder uitdrukkelijke handhaving van hun
respectieve standpunten overleg gevoerd over een
minnelijke regeling;

Partijen zijn uiteindelijk op grond van het gevoerde overleg
gezamenlijk tot de conclusie gekomen dat het belang van ieder
der partijen,onder het doen van wederzijdse concessies op
grond van afweging van goede en kwade kansen over en weer,
wordt gediend met het voor eens en voor altijd beëindigen van
het Geschil door middel van het sluiten van de navolgende
vaststellingsovereenkomst tot regeling van de gevolgen die
partijen wensen te verbinden aan ontbinding met wederzijds
goedvinden van de O&R- overeenkomst van 2003 per 1 oktober
2009.
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PARTIJEN ZIJN HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN
1. BETALING

I. ING Vastgoed betaalt aan de Gemeente aan vergoeding
voor gemaakte kosten een bedrag van € 4.375.000,-
(zegge: viermiljoendriehonderdenvijfenzeventig
duizend euro),te vermeerderen met 19% BTW, aldus in
totaal een bedrag van € 5.206,250,- (zegge:
vijfmiljoentweehonderdenzesduizendtweehondervijftig
euro);

II. Betaling van het onder I genoemde bedrag zal
geschieden na ondertekening van deze overeenkomst
door alle drie de partijen waarna een factuur ten
name van ING Vastgoed Ontwikkeling B.V., Postbus
90463, 2509 LL Den Haag gezonden kan worden onder
vermelding van “vaststellingsovereenkomst
Schalkstad”.Betaling zal geschieden binnen veertien
dagen na ontvangst van de factuur;

III. ING Vastgoed betaalt aan de VVE aan vergoeding voor
gemaakte kosten een bedrag groot € 300.000,- (zegge
driehonderdduizend euro),te vermeerderen met 19%
BTW, aldus in totaal een bedrag van € 357.000,-
(zegge: driehonderdzevenenvijftigduizend euro);

IV. Betaling van het onder III genoemde bedrag zal
geschieden na ondertekening van deze overeenkomst
door alle drie de partijen waarna een factuur ten
name van ING Vastgoed Ontwikkeling B.V., Postbus
90463, 2509 LL Den Haag gezonden kan worden onder
vermelding van “vaststellingsovereenkomst
Schalkstad”. Betaling zal geschieden binnen veertien
dagen na ontvangst van de factuur;

V. Indien ING Vastgoed niet tot tijdige betaling van de
onder I en III genoemde bedragen overgaat, raakt zij
zonder ingebrekestelling in verzuim en is over de
periode waarin zij in verzuim verkeert de wettelijke
handelsrente verschuldigd.
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2. SPECIFIEKE GEVOLGEN VAN DE ONTBINDING

Partijen bepalen ten aanzien van de ontbinding per 1 oktober
2009 voor wat betreft de gevolgen daarvan het volgende:

a) ING Vastgoed en de Gemeente zullen voor 31
december 2010 bewerkstelligen dat het in het
kader van de O&R– overeenkomst van 2003 door
ING Vastgoed voor 1 oktober 2009 verworven
vastgoed, gelegen aan de Costa Brava 1, groot
1418 m, kadastraal bekend HLM 02 Y 01611, en
Californiaplein 3, groot 161 m, kadastraal
bekend HLM 02 Y 02007 te Haarlem in de huidige
staat en (on)belast- bezwaard zoals door ING
verkregen in eigendom aan de Gemeente wordt
overgedragen tegen het door de Gemeente aan ING
Vastgoed te betalen bedrag van € 2.800.000,-
k.k. (zegge:tweemiljoenachthonderdduizend
euro), zijnde het totaalbedrag van de koopprijs
die ING Vastgoed voor ieder onderdeel van het
verworven vastgoed heeft betaald vermeerderd
met de tussentijdse indexverhogingen, als
vermeld in de hiervoor genoemde bijlage bij
deze overeenkomst. Levering vindt plaats door
middel van een in Nederland gangbare model-
leveringsakte. ING Vastgoed doet hierbij
afstand van verdere aanspraken jegens de
Gemeente en VVE op vergoeding van
beheerskosten, waardedaling, rentelasten en
andere kosten.

b) ING Vastgoed zal voor 31 december 2010 de door
haar gehouden aandelen in de op grond van de
O&R–overeenkomst van 2003 opgerichte
vennootschap Schalkwijk beheer B.V. om niet
overdragen aan de Gemeente, welke aandelen de
Gemeente op eerste verzoek van de VvE om niet
zal overdragen aan de VvE, en ontslag nemen als
bestuurder van Schalkwijk beheer B.V.;

c) ING Vastgoed doet hierbij afstand van het recht
op vergoeding door de Gemeente en de VVE van in
het kader van de O&R- Overeenkomst van 2003
gemaakte out of pocket kosten en interne
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organisatiekosten en maakt ook overigens geen
aanspraak op enige vergoeding jegens de
Gemeente en de VvE in het kader van de O&R-
Overeenkomst;

d) ING Vastgoed zal haar rechten en verplichtingen
die zijn ontstaan uit door haar aangegane,
direct of indirect met het Project verband
houdende, overeenkomsten met derden voor eigen
rekening en risico afwikkelen en doet afstand
van het recht op vergoeding van daarmee
samenhangende kosten door de Gemeente of de
VvE;

e) ING Vastgoed vrijwaart de Gemeente en VVE tegen
claims van haar contractspartijen en/of andere
derden die direct of indirect verband houden
met het Project en de verdere integrale
herontwikkeling Stadsdeelhart Schalkwijk door
de Gemeente en de VvE;

f) Gemeente en VvE vrijwaren ieder voor zich en
gezamenlijk ING Vastgoed tegen claims van
Gemeente en/of VvE die direct of indirect
verband houden met het Project en de verdere
integrale herontwikkeling Stadsdeelhart
Schalkwijk door de Gemeente en de VvE;

g) ING Vastgoed zal ervoor zorg dragen dat haar
deel van de rechten en verplichtingen als
huurder uit de huurovereenkomst ten aanzien van
het pand aan Andalusië 5 te Haarlem op naam
worden gesteld van de Gemeente;

h) ING Vastgoed zal alle (resultaten van)
onderzoeken, rapporten, schetsen, plannen,
modellen etc. met betrekking tot het Project,
met uitzondering van de interne ING -
rapportages, ter hand stellen aan de Gemeente.
ING Vastgoed draagt hierbij tevens haar
auteursrechten, andere intellectuele
eigendomsrechten en gebruiksrechten voor zover
zij daarover kan beschikken, met betrekking tot
het Project, de daaraan gerelateerde
planvorming en de in deze bepaling genoemde
bescheiden over aan de Gemeente.
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3. KWIJTING

I. De Gemeente en de VVE enerzijds en ING Vastgoed
anderzijds doen na ontvangst van de in artikel 1
onder I en III genoemde bedragen op de in artikel 1
onder II en IV voorgeschreven wijze, over en weer
afstand van alle rechten en verplichtingen uit de
O&R- Overeenkomst en alle rechten en verplichtingen
die daarmee direct of indirect samenhangen,
waaronder in ieder geval het recht op
schadevergoeding.

II. Partijen verlenen elkaar op voorwaarde van uitvoering
van deze overeenkomst over en weer onherroepelijke
en onvoorwaardelijke kwijting van al hetgeen
Partijen uit hoofde van het Geschil van elkaar te
vorderen hebben.

4. GEHEIMHOUDING

Partijen zullen ernaar streven de inhoud, geheel of
gedeeltelijk, van deze vaststellingsovereenkomst niet aan
derden openbaar maken. Partijen beseffen dat geschreven
en ongeschreven publiekrechtelijke verplichtingen en
politieke overwegingen ertoe kunnen leiden dat de
Gemeente of het College van B&W van de Gemeente
genoodzaakt zal zijn onderdelen van deze
vaststellingsovereenkomst openbaar te maken. Het College
van B&W en de Gemeente zullen dit met de meeste
zorgvuldigheid doen en slechts wanneer dit naar hun
inschatting strikt noodzakelijk is en slechts na
voorafgaande mededeling hiervan aan ING Vastgoed.

5. SLOTBEPALINGEN

I. Iedere partij draagt de eigen kosten die direct of
indirect verband houden met de totstandkoming van
deze vaststellingsovereenkomst;

II. Geen aanpassing van, wijziging van of toevoeging aan
deze vaststellingsovereenkomst zal bindend zijn,
tenzij deze schriftelijk is vastgelegd en
ondertekend door rechtsgeldige vertegenwoordigers
van alle partijen bij deze overeenkomst;
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III. Partijen doen afstand van hun recht om deze
vaststellingsovereenkomst te (doen) ontbinden en/of
te (doen) vernietigen;

IV. Partijen zullen de rechten en verplichtingen uit deze
vaststellingovereenkomst niet overdragen of op naam
van een derde (doen) stellen.

6. TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN

I. Deze vaststellingsovereenkomst is onderworpen aan
Nederlands recht.

II. Indien en voor zover een der Partijen van oordeel is
dat over de inhoud van deze
vaststellingsovereenkomst een geschil met een of
meer van de Partijen is ontstaan, deelt deze partij
dit schriftelijk mede aan ieder der andere Partijen.

III. De Partijen treden zo spoedig mogelijk na de
mededeling van een geschil als bedoeld in II, met
elkaar in overleg.

IV. Indien één der Partijen, nadat ten minste éénmaal is
overlegd zoals onder III bedoeld, vaststelt dat er
sprake is van een niet aanstonds overbrugbaar
geschil, zijn zij gerechtigd dit geschil voor te
leggen aan de bevoegde rechter te Haarlem.

Aldus overeengekomen en in drievoud getekend
De Gemeente Haarlem, De Coöperatieve

Vereniging van
Eigenaren in het
Winkelcentrum Schalkwijk UA,

Namens deze, namens deze,
Naam: Naam:
Datum: Datum:
ING Vastgoed Ontwikkeling BV,
Namens deze,
Naam: G.N.M. Kragtwijk C.A.Smolders

Datum:


