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Onderwerp B & W-vergadering van 30 november

Ontbinding samenwerking ING en aankoop vastgoed Schalkwijk 2010

DOEL: Besluiten

De raad beduit vanuit haar budgetverantwoordelijkheid over de voorwaarden waaronder de
overeenkomst met ING ten aanzien van de ontwikkeling van het stadsdeelhart Schalkstad wordt
ontbonden. Ook valt het onder het mandaat van de raad om te besluiten over vastgoedtransacties.

B&W

1. Het college stelt de raad voor:

¢ Bijgaande vaststellingsovereenkomst (bijlage 1, geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m.
financied belang en onderhandelingen’) met de hierin opgenomen schikkingsregeling
te accorderen als formel e beeindiging van de samenwerking tussen genoemde partijen
op 1 oktober 2009. Het te ontvangen bedrag wordt deels in mindering gebracht op de
boekwaarde van de Grondexopl oitatie complex 041.

o Akkoord te gaan met het verstrekken van een krediet van € 2.800.000,- voor de
aankoop van Costa Brava 1, groot 1418 m, kadastraal bekend HLM 02 Y 01611, en
Californiaplein 3, groot 161 m, kadastraal bekend HLM 02 Y 02007, en dit bedrag
voorlopig te dekken uit het te ontvangen schikkingsbedrag en deze in te brengen in de
grondexploitatie complex 041. Dit wordt in de MPG 2011 verwerkt.

2. De betrokkenen ontvangen na bed uitvorming informatie over dit bed uit

3. Inverband met zakelijke en economische belangen van partijen is de vaststel lingsovereenkomst
geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m. financiedl belang en onderhandelingen. Nainstemming van
ale partijen kan de geheimhouding worden opgeheven.

4. Het college stuurt dit voorstel naar de gemeenteraad, nadat de commissie Ontwikkeling hierover

een advies heeft uitgebracht
Raad:
Bedluit Moties en amendementen
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[ ] Conform [13da
[] Gewijzigd [ ] Nee

[ ] Aangehouden
[ 1 Afgevoerd Datum vergadering



Raadsstuk

Onderwerp: Ontbinding samenwerking ING en aankoop vastgoed Schalkwijk
Reg.nummer: WZ/GM/404359

1. Inleiding

In oktober 2003 werd door ING RED, de Collectieve Vereniging van Eigenaren van
het winkel centrum (CVVE) en gemeente een ontwikkelings- en
realisatieovereenkomst gesloten voor het ontwikkelen van een stadsdeelhart in
Schalkwijk. Per 1 oktober 2009 werd deze samenwerking door de gemeente
verbroken in verband met wanprestatie van ING. De gemeente heeft hierbij een
schadeclaim ingediend. Hierop werd door ING en gemeente uitvoerig onderhandeld
over de voorwaarden waaronder het contract kon worden ontbonden. Deze
gesprekken hebben geleid tot een overeenstemming waarbij eigendom en rechten
van het door partijen gemaakte plan en andere producten aan CVVE en gemeente
toevallen, het onroerend goed dat door ING voor het project is verworven wordt
overgedragen aan de gemeente en een schikkingsbedrag voor kosten en schades
wordt uitgekeerd aan CVVE en gemeente. Dit tegen een finale kwijting voor ale
partijen.

Door de bijgevoegde vaststellingsovereenkomst en het voorstel tot aankoop van de
panden aan de Costa Brava en Californiaplein kan de ontbinding van de
samenwerkings- en realisatieovereenkomst met instemming van alle partijen
geformaliseerd worden.

2. Voorstel aan de raad
Het college stelt de raad voor:

¢ Bijgaande vaststellingsovereenkomst met de hierin opgenomen
schikkingsregeling te accorderen als formele beéindiging van de
samenwerking tussen genoemde partijen op 1 oktober 2009. Het te
ontvangen bedrag wordt deelsin mindering gebracht op de boekwaarde van
de Grondexploitatie complex 041.

e Akkoord te gaan met het verstrekken van een krediet van € 2.800.000,-
voor de aankoop van Costa Brava 1, groot 1418 m, kadastraal bekend HLM
02Y 01611, en Cdiforniaplein 3, groot 161 m, kadastraal bekend HLM 02
Y 02007, en dit bedrag voorlopig te dekken uit het te ontvangen
schikkingsbedrag en deze in te brengen in de grondexpl oitatie complex 041.
Dit wordt in de MPG 2011 verwerkt.

e Inverband met zakelijke en economische belangen van partijen de
vaststellingsovereenkomst geheim te verklaren o.g.v. artikel 55 GW en
omtrent het behandelde in de vergadering. Nainstemming van alle partijen
kan de geheimhouding worden opgeheven.

3. Beoogd resultaat

Door bovenstaande besluiten kan de ontwikkelings- en realisatie overeenkomst met
instemming van ale betrokken partijen formeel en met instemming van alle partijen
worden ontbonden, en wordt een afdoende schikkingsbedrag ontvangen. Bovendien
wordt een finale kwijting bereikt, waardoor geen mogelijke bezwaren of claims van

1



de zijde van ING tegen te ontwikkelen plandelen kan worden gemaakt. Met behulp
van het schikkingsbedrag worden de historische kosten van het project
gecompenseerd.



4. Argumenten

e Het voorstel leidt tot een finale afronding van de samenwerking met ING
waardoor CVVE en gemeente zonder mogelijke bezwaren van die kant
verder kunnen met het bestaande plan

e Het met de afwikkeling gemoeide schikkingsbedrag is afdoende om kosten
en schades van de gemeente mee te compenseren

e Het binnen de schikking over te dragen onroerend goed werd door ING
verworven voor de ontwikkeling van het project Schalkstad. Het planis
nader uitgewerkt door CCVE en gemeente. Het vastgoed heemt nog steeds
een cruciale plaatsin binnen de plannen, en dient dus te worden
aangekocht.

5. Kanttekeningen
De panden zijn op dit moment minder waard dan de som waartegen destijds
verworven is.

6. Uitvoering

Op korte termijn wordt een voorstel aan de raad voorgelegd voor de start van de
ontwikkelfase van het project. De kosten van het onroerend goed kunnen ten laste
worden gebracht van deze ontwikkeling. Het bedrag dat hieroor vrij valt wordt
gebruikt voor het compenseren van de historische kosten van het project.

7. Bijlagen
Vaststellingsovereenkomst, geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m. financied belang en
onderhandelingen’

Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris de burgemeester



8. Raadsbesluit
De raad der gemeente Haarlem,
Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders

Bedluit:

¢ Bijgaande vaststellingsovereenkomst (bijlage 1, geheim o.g.v. artikel 55
GW i.v.m. financieel belang en onderhandelingen’) met de hierin
opgenomen schikkingsregeling te accorderen as formele beéindiging van
de samenwerking tussen genoemde partijen op 1 oktober 2009. Het te
ontvangen bedrag wordt deelsin mindering gebracht op de boekwaarde van
de Grondexploitatie complex 041.

e Akkoord te gaan met het verstrekken van een krediet van € 2.800.000,-
voor de aankoop van Costa Brava 1, groot 1418 m, kadastraal bekend HLM
02Y 01611, en Cdiforniaplein 3, groot 161 m, kadastraal bekend HLM 02
Y 02007, en dit bedrag voorlopig te dekken uit het te ontvangen
schikkingsbedrag en deze in te brengen in de grondexploitatie complex 041.
Dit wordt in de MPG 2011 verwerkt.

e Inverband met zakelijke en economische belangen van partijen de
vaststellingsovereenkomst geheim te verklaren o.g.v. artikel 55 GW en
omtrent het behandelde in de vergadering. Nainstemming van alle partijen
kan de geheimhouding worden opgeheven.

Gedaanin devergaderingvan ... ... ...... (wordt ingevuld door de griffie)

De griffier De voorzitter



VASTSTELLINGSOVEREENKOMST

geheim o.g.v. artikel 55 GW i.v.m. financieel belang en onderhandelingen

PARTIJEN:

1. De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Haarlem,
waarvan de zetel is gevestigd te Haarl em kantoorhoudende
al daar aan de G ote Markt 2 (2011 RD), ten deze
rechtsgel dig vertegenwoordi gd doOr .....ccoeeveeviiievieivinieinnnnn. ,
handel end ter uitvoering van het besluit van het Coll ege
van ... novenber 2010 en het besluit van de Raad van
................. 2010, daartoe genmachti gd door burgeneester nr.
B. B. Schnei ders,
hi erna te noenen: “de Ceneente”;

2. De ColOperati e Codperatieve Vereniging van Eigenaren in het
Winkelcentrum Schalkwijk U.A., statutair gevestigd te

Haar | em kant oor houdende aldaar AAN .o (.. ..),
ten deze rechtsgel dig vert egenwoordi gd door haar
voorzitter ..o en haar secretaris ........... , handel end
ter uitvoering van het besluit van .........ccooeeenie . van
................. . 2010,

hi erna te noenen: “de VWFE’

3. De besl oten vennoot schap net beperkte aansprakelijkheid
ING Vastgoed Ontwikkeling B.V., statutair gevestigd te
Den Haag, kantoor houdende al daar aan de Schenkkade 65
(2595 AS), ten deze rechtsgel dig vertegenwoordi gd door

hi erna te noenmen: “I NG Vast goed”

Gezanenlijk aan te duiden als : “Partijen”



OVERWEGINGEN:

A. Partijen zijn na uitvoerige onderhandelingen op 18
decenber 2003 net el kaar aangegaan de privaatrechtelijke
overeenkonst: Ontw kkelings - en Realisatieovereenkonst
St adsdeel hart Schal kwi j k (hierna: “de O&R- Over eenkonst
van 2003");

B. Het doel van de O&R- Overeenkonmst van 2003 was om het
Project integrale herontw kkeling van het Stadsdeel hart
Schalkwijk te realiseren (hierna: “het Project”);

C. Partijen zijn vanaf oktober 2009 verdeel d over de
recht sgel di ghei d en gevol gen van de eenzijdi ge ontbi ndi ng
van de O%R- Overeenkonst van 2003 door de Geneente. Het
verschil van inzicht tussen de CGeneente en de VWE
enerzijds en | NG Vast goed anderzijds nmet betrekking tot
de O&R- Overeenkonst en alles wat daarnee direct of
i ndirect, contractueel of buitencontractueel, te nmaken
heeft wordt aangeduid als “het Geschil”;

D. Partijen hebben onder uitdrukkelijke handhavi ng van hun
respecti eve standpunten overl eg gevoerd over een
m nnel i j ke regeling;

Partijen zijn uiteindelijk op grond van het gevoerde overl eg
gezanenlijk tot de concl usie gekonen dat het bel ang van ieder
der partijen,onder het doen van wederzijdse concessies op
grond van afwegi ng van goede en kwade kansen over en weer,
wor dt gedi end net het voor eens en voor altijd beéindi gen van
het Geschil door m ddel van het sluiten van de navol gende
vaststel i ngsovereenkonst tot regeling van de gevol gen die
partijen wensen te verbi nden aan ontbi ndi ng nmet wederzijds
goedvi nden van de O&R- over eenkonst van 2003 per 1 okt ober
2009.



PARTIJEN ZIJN HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN
1. BETALING

| NG Vast goed betaalt aan de Geneente aan vergoedi ng
voor gemaakte kosten een bedrag van € 4. 375. 000, -
(zegge: vierm | joendriehonderdenvijfenzeventig

dui zend euro),te verneerderen nmet 19% BTW aldus in
totaal een bedrag van € 5. 206, 250, - (zegge:

vijfm | joent weehonderdenzesdui zendt weehondervijftig
euro) ;

Betal i ng van het onder | genoende bedrag zal

geschi eden na ondertekeni ng van deze over eenkomnst
door alle drie de partijen waarna een factuur ten
name van | NG Vast goed Ontw kkeling B. V., Postbus
90463, 2509 LL Den Haag gezonden kan worden onder
vernel ding van “vaststel |l i ngsover eenkonst

Schal kst ad”. Betal i ng zal geschi eden bi nnen veertien
dagen na ontvangst van de factuur;

| NG Vast goed betaalt aan de VVE aan ver goedi ng voor
germaakt e kosten een bedrag groot € 300. 000, - (zegge
dri ehonder ddui zend euro),te verneerderen net 19%
BTW aldus in totaal een bedrag van € 357. 000, -
(zegge: driehonderdzevenenvijftigduizend euro);

Betal i ng van het onder 111 genoende bedrag zal

geschi eden na ondertekeni ng van deze over eenkonst
door alle drie de partijen waarna een factuur ten
name van | NG Vast goed Ontw kkeling B.V., Postbus
90463, 2509 LL Den Haag gezonden kan worden onder
ver el di ng van “vaststelli ngsover eenkonst

Schal kstad”. Betaling zal geschi eden binnen veertien
dagen na ontvangst van de factuur;

I ndi en I NG Vastgoed niet tot tijdige betaling van de

onder | en IIl genoende bedragen overgaat, raakt zi|
zonder ingebrekestelling in verzuimen is over de
periode waarin zij in verzuimverkeert de wettelijke

handel srente ver schul di gd.



2. SPECIFIEKE GEVOLGEN VAN DE ONTBINDING

Partijen bepal en ten aanzien van de ontbinding per 1 oktober
2009 voor wat betreft de gevol gen daarvan het vol gende:

a) | NG Vastgoed en de Geneente zullen voor 31
decenber 2010 bewerkstelligen dat het in het
kader van de O&R- over eenkonst van 2003 door
| NG Vast goed voor 1 oktober 2009 verworven
vast goed, gel egen aan de Costa Brava 1, groot
1418 m kadastraal bekend HLM 02 Y 01611, en
Californiaplein 3, groot 161 m kadastraal
bekend HLM 02 Y 02007 te Haarlemin de huidige
staat en (on)bel ast- bezwaard zoal s door |NG
verkregen in ei gendom aan de Ceneente wordt
over gedragen tegen het door de Geneente aan | NG
Vast goed te betal en bedrag van € 2.800. 000, -
k.k. (zegge:tweem | j oenacht honder ddui zend
euro), zijnde het totaal bedrag van de koopprijs
di e I NG Vastgoed voor ieder onderdeel van het
verwor ven vastgoed heeft betaal d verneerderd
met de tussentijdse indexverhogi ngen, als
verneld in de hi ervoor genoende bijl age bij
deze overeenkonst. Levering vindt plaats door
m ddel van een in Nederl and gangbare nodel -
| everingsakte. | NG Vastgoed doet hierbij
af stand van verdere aanspraken jegens de
Geneente en VVE op vergoedi ng van
beheer skost en, waardedal i ng, rentel asten en
ander e kosten.

b) I NG Vast goed zal voor 31 decenber 2010 de door
haar gehouden aandel en in de op grond van de
O&R-over eenkonst van 2003 opgerichte
vennoot schap Schal kwi j kK beheer B.V. om ni et
overdragen aan de Geneente, wel ke aandel en de
CGeneente op eerste verzoek van de WE om ni et
zal overdragen aan de WE, en ontslag nenen als
best uurder van Schal kwi j k beheer B.V.;

¢) | NG Vast goed doet hierbij afstand van het recht
op vergoedi ng door de Geneente en de VWWE van in
het kader van de O&%R- Overeenkonst van 2003
gemaakt e out of pocket kosten en interne



or gani sati ekosten en maakt ook overi gens geen
aanspraak op eni ge vergoedi ng j egens de
CGeneente en de WE in het kader van de O&%R-
Over eenkonst ;

d) I NG Vast goed zal haar rechten en verplichtingen
die zijn ontstaan uit door haar aangegane,
direct of indirect nmet het Project verband
houdende, overeenkonsten net derden voor eigen
rekening en risico afw kkel en en doet afstand
van het recht op vergoedi ng van daar nee
sanmenhangende kosten door de Geneente of de
WE;

e) | NG Vastgoed vrijwaart de Geneente en VVE tegen
claims van haar contractspartijen en/of andere
derden die direct of indirect verband houden
nmet het Project en de verdere integrale
her ont w kkel i ng St adsdeel hart Schal kwi j k door
de Geneente en de WE;

f) Geneente en WE vrijwaren ieder voor zich en
gezanenlijk I NG Vastgoed tegen cl ains van
Geneente en/of WE die direct of indirect
ver band houden net het Project en de verdere
i ntegral e herontw kkel i ng Stadsdeel hart
Schal kwi j k door de Ceneente en de WE;

g) | NG Vast goed zal ervoor zorg dragen dat haar
deel van de rechten en verplichtingen als
huurder uit de huurovereenkonst ten aanzien van
het pand aan Andal usi & 5 te Haarl em op naam
wor den gesteld van de Ceneente;

h) I NG Vastgoed zal alle (resultaten van)
onder zoeken, rapporten, schetsen, plannen,
nodel | en etc. net betrekking tot het Project,
met uitzondering van de interne |ING -
rapportages, ter hand stellen aan de CGeneente.
| NG Vast goed draagt hierbij tevens haar
aut eursrechten, andere intellectuele
ei gendonsr echt en en gebrui ksrechten voor zover
zij daarover kan beschi kken, net betrekking tot
het Project, de daaraan gerel ateerde
pl anvorm ng en de in deze bepaling genoende
beschei den over aan de Geneente.



3. KWIJTING

I. De Geneente en de VVE enerzijds en | NG Vast goed
ander zi jds doen na ontvangst van de in artikel 1
onder | en IIl genoende bedragen op de in artikel 1
onder Il en IV voorgeschreven wijze, over en weer
af stand van alle rechten en verplichtingen uit de
O&R- Overeenkonst en alle rechten en verplichtingen
di e daarnee direct of indirect sanmenhangen,
waar onder in ieder geval het recht op
schadever goedi ng.

[I. Partijen verlenen el kaar op voorwaarde van uitvoering
van deze overeenkonst over en weer onherroepelijke
en onvoorwaardelijke kwjting van al hetgeen
Partijen uit hoofde van het Geschil van el kaar te
vor deren hebben.

4. GEHEIMHOUDING

Partijen zullen ernaar streven de inhoud, geheel of
gedeel telijk, van deze vaststellingsovereenkonst niet aan
derden openbaar naken. Partijen beseffen dat geschreven
en ongeschreven publiekrechtelijke verplichtingen en
politieke overwegi ngen ertoe kunnen | ei den dat de
Ceneente of het Coll ege van B&Wvan de CGeneente
genoodzaakt zal zijn onderdel en van deze

vast stel | i ngsover eenkonst openbaar te maken. Het Coll ege
van B&Wen de Ceneente zullen dit net de neeste

zor gvul di ghei d doen en sl echts wanneer dit naar hun
inschatting strikt noodzakelijk is en slechts na
voor af gaande nededel i ng hi ervan aan | NG Vast goed.

5. SLOTBEPALINGEN

. ledere partij draagt de eigen kosten die direct of
i ndi rect verband houden net de totstandkom ng van
deze vaststel lingsovereenkonst;

I[I.  Geen aanpassing van, w jziging van of toevoegi ng aan
deze vaststel lingsovereenkonst zal bindend zijn,
tenzij deze schriftelijk is vastgel egd en
ondert ekend door rechtsgel di ge vertegenwoordi gers
van alle partijen bij deze overeenkonst;



Partijen doen afstand van hun recht om deze
vast stel | i ngsover eenkonst te (doen) ontbi nden en/ of
te (doen) vernietigen

Partijen zullen de rechten en verplichtingen uit deze
vast stel | i ngover eenkonst ni et overdragen of op naam
van een derde (doen) stellen.

6. TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN

Deze vaststellingsovereenkonst is onderworpen aan
Neder | ands recht.

| ndi en en voor zover een der Partijen van oordeel is
dat over de inhoud van deze

vast stel | i ngsover eenkonst een geschil net een of
meer van de Partijen is ontstaan, deelt deze partij
dit schriftelijk nmede aan ieder der andere Partijen.

De Partijen treden zo spoedig nogelijk na de
mededel i ng van een geschil als bedoeld in I, net
el kaar in overl eg.

| ndi en één der Partijen, nadat ten minste éénmaal is

overl egd zoals onder 11l bedoeld, vaststelt dat er
sprake is van een ni et aanstonds over brugbaar
geschil, zijn zij gerechtigd dit geschil voor te

| eggen aan de bevoegde rechter te Haarl em

Al dus overeengekonen en in drievoud getekend
De Gemeente Haarlem, De Cooperatieve

Vereniging van
Eigenaren in het
Winkelcentrum Schalkwijk UA,

Nanmens deze, nanmens deze,
Naam Naam
Dat um Dat um

ING Vastgoed Ontwikkeling BV,
Nanmens deze,
Naam G N.M Kragtw jk C. A Snol ders

Dat um



