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Geachte leden van de raad,

Naar aanleiding van de berichtgeving in het Haarlems Dagblad van hedenmorgen
24 maart 2011 over de destijds gesloten overeenkomst tussen de gemeente en
Fortress inzake de Zijlpoort, willen wij u het volgende berichten.

De gemeente heeft een contract gesloten met Fortress tot aankoop van het
voormalige postkantoor voor een bedrag van 34,5 miljoen euro. Dit bedrag omvat
de aankoop van het pand door de gemeente van Fortress, nadat Fortress op
aangeven van de gemeente het pand heeft verbouwd en deels nieuwbouw heeft
gepleegd. Dit is een zogenoemde turn-key oplevering.

Bij collegebesluit van 11 november 2008 is met Fortress overeengekomen dat de
gemeente een eerste betaling doet van 17 miljoen euro. Dit is gedaan om Fortress in
staat te stellen een door hen afgesloten (dure) hypotheek op het pand af te lossen.
Ook is afgesproken dat de gemeente het recht van eerste hypotheek krijgt op het
pand tegen een rentevergoeding van 6% door Fortress aan de gemeente. Dit besluit
is ook toegezonden aan de commissie Bestuur.

Over het bedrag van 17 miljoen is in eerste instantic BTW geheven van 19%, een
bedrag van 3,2 miljoen euro. Deze BTW is echter ten onrechte geheven; het ging
namelijk niet om een (BTW-belaste) vooruitbetaling van de levering van het pand,
maar om een (BTW-onbelaste) voorfinanciering van kosten van Fortress. Zowel de
belastingdienst als Fortress onderschrijven dit. Daarom heeft Fortress ook een
creditnota voor het bedrag van 3,2 miljoen gestuurd en is ambtelijk afgesproken met
Fortress dat dit als een tweede termijnbetaling zou worden beschouwd. Hierover is
pas enkele maanden later de verantwoordelijk wethouder op de hoogte gesteld, die
terstond het college heeft geinformeerd.

Het college heeft Fortress medegedeeld niet in te stemmen met de ambtelijke
afspraak en Fortress gesommeerd het onverschuldigde bedrag van 3,2 miljoen euro
onmiddellijk terug te storten, inclusief rente.

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden.
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Na vele gesprekken daarover met de directie van Fortress is besloten de bestaande
overeenkomsten aan te vullen en voor dit bedrag een aanvullende regeling te

‘treffen. Deze bestond uit het ten gunste van de gemeente laten komen van de

huuropbrengst van de huidige huurders van het postkantoor. Dit is een bedrag van
ruim 0,6 miljoen per jaar. Ook staan andere onderdelen van Fortress borg voor het
aflossen van de schuld. Dit is uiteraard bij notariéle akte vastgelegd. De
huurinkomsten zorgen er voor dat Haarlem het bedrag van 3,2 miljoen in termijnen
terugkrijgt.

Deze gehele transactie is door toenmalig wethouder Chris van Velzen op een
ordentelijke manier behandeld. De gemeenteraad is bij brief van 28 oktober 2009
volledig geinformeerd. Bij deze brief heeft een geheime bijlage ter inzage gelegen,
als toelichting op het bovenstaande. Op 15 december 2009 is over de aanvullende
afspraken met Fortress een collegebesluit genomen.

In het krantenartikel van hedenochtend wordt aangegeven dat er ten gunste van de
gemeente een hypotheek van 17 miljoen euro op het gebouw rust en dat de
onderliggende waarde slechts 6 miljoen euro zou zijn. Dit bedrag van 6 miljoen
betreft slechts één van de twee percelen waaruit de Zijlpoort bestaat. Het andere
perceel heeft een waarde volgens het kadaster van 3,1 miljoen euro, samen dus 9,1
miljoen. Eind 2008 is door de afdeling vastgoed een taxatie nitgevoerd. Op basis
van de verhuurbare vierkante meters kantoorruimte kwam deze taxatie uit op een
bedrag van 9,3 miljoen euro.

Zoals bekend is de vastgoedmarkt nogal onstuimig en zijn waardes arbitrair. Net als
vele andere partijen in de huidige vastgoedmarkt, loopt ook de gemeente een risico.
Dat risico bestaat uit een eventueel faillissement van Fortress. In dat geval kan de
gemeente als eerste hypotheekhouder haar hypotheekrecht uitoefenen. Wanneer het
vervolgens niet mogelijk zou blijken om het pand voor het geraamde bedrag tot
stadskantoor te verbouwen, leidt de gemeente een financieel nadeel. Voor de goede
orde merken wij op dat er ons inziens op dit moment geen sprake is van een
dergelijk risico. Fortress komt alle financi€le verplichtingen na en heeft een
bouwvergunning aangevraagd.

Zoals bekend heeft zich op het huisvestingsdossier een klokkenluider gemeld.
Hierop heeft het college de klokkenluidersregeling toegepast. In de
klokkenluidersregeling is geen rol voor de raad opgenomen, want de
klokkenluidersregeling beoogt een klokkenluider zoveel mogelijk bescherming te
geven. Het omgaan met de informatie van een klokkenluider werd daarmee een
zaak van de ambtelijke organisatie en het college. Vanuit die optick heeft het
college de regeling ook toegepast en dus werd de raad niet geinformeerd.

De klokkenluider heeft de zaak na een voor hem ongunstig besluit van het college
toen voorgelegd aan de klokkenluiderscommissie van de VNG. Deze commissie
heeft het college op 4 november 2010 geadviseerd om de brief van de klokkenluider
aan de raad te sturen. Het overnemen van dit advies betekent dat tegengesteld wordt
gehandeld aan de Haarlemse klokkenluidersregeling, namelijk het bieden van
bescherming van de klokkenluider. Toch heeft het college het advies van de VNG
commissie overgenomen.
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Wij herhalen dat dit voor de inhoud van de zaak geen verschil maakt. De informatie
van de klokkenluider is zorgvuldig bekeken, hetgeen geen aanleiding is geweest

‘voor andere of nieuwe inzichten. Inmiddels is alle relevante informatie aan u

verschaft.

Hoogachtend,
het collggg van burgemeester en wethouders,

deburgemeester,

—

mr. B.B. Schneiders



