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Wij hebben geconstateerd dat de verantwoording over de financiéle realisatie/ voortgang van
het beleid inclusief de onderbouwing/ onderliggende vastlegging van de informatie (F-control)
onvoldoende is ingebed in de reguliere processen.

4.4 Getrouwheid

In deze paragraaf geven wij de belangrijkste bevindingen en aanbevelingen weer naar
aanleiding van onze controle op het gebied van de getrouwheid.

4.4.1 Onderhanden werk

Ingevolge de per 14 november 2008 afgesloten koopovereenkomst tussen partijen en
voorafgaande besluitvorming door het College, heeft de gemeente een eerste voorschot-
betaling van € 17,0 miljoen gedaan voor de aanschaf/verbouw Zijlpoort.

Een en ander op basis van een getekende schuldbekentenis; onder hypothecair zekerheids-
recht op het Zijlpoortcomplex. De voorschotbetaling is rentedragend (6 %). De rente over
2008 (ad € 106.000) is toegevoegd aan de voorschotbetaling.

De rente over het verstrekte voorschot is door de gemeente als last in de exploitatie
verantwoord (zijnde 5% - het omslagpercentage -van het voorschot, is € 850.000).

Conform krediet zal de rente tijdens de bouw vanaf de start van de bouw ten [aste van het
krediet worden gebracht.

Met betrekking tot de voorschotbetaling is BTW in rekening gebracht, die nog niet kan worden
verrekend met het BTW compensatiefonds (het betreft een turnkey project, waarbij eerst bij
levering de BTW zal kunnen worden verrekend). De BTW vordering ad € 3.230.000 is
opgenomen onder de Debiteuren en is rentedragend (6%). Ter voldoening van de vordering is
overeengekomen dat ingaande 2010 de huurpenningen op het Zijlpoortcomplex de gemeente
toekomen (pandrecht op huurpenningen) en dat de 2e/3e termijn van de termijnbetalingen
door de gemeente met de resterende schuld/rente zal worden verrekend. De rentevordering
tot eind 2009 ad £ 186.000 is opgenomen onder overlopende activa.

Bij het niet doorgaan van het project of het niet kunnen voldoen van de ontwikkelaar aan de
overeenkomst loopt de gemeente een risico met betrekking tot de genoemde voorschotten en
vorderingen. Een deel van deze risico's is afgedekt door de verkregen zekerheden, waaronder
de zekerheidsstelling op het Postkantoor. Volgens interne taxatie bedraagt de executiewaarde
van het Postkantoor minimaal € 10,350 miljoen (huidige staat), € 15,1 miljoen in verbouwde
staat en € 18,2 miljoen bij maximale huur.

4.4.2 Grondexploitatie
De boekwaarde grondexploitatie in de jaarrekening ultimo 2009 bedraagt € 22,9 miljoen
(ultimo 2008 € 24,4 miljoen) en is als volgt opgebouwd.

€
Niet in exploitatie genomen bouwgronden 6.203
In exploitatie genomen bouwgronden 24,334
Af: Voorziening (toekomstige) verliezen (7.660)

22.877




