Memo van bevindingen fiscale status c.a. stadskantoor Zijlpoortcomplex

Aan:

Beste

In vervolg op onze mondelinge afstemming op 18/6 met en de memo van deze
datum aan mbt de BTW-vordering op Fortress van € 3.230.000, doe ik

ingevolge je verzoek bijgaand toekomen:
- afschriften van alle relevante interne/externe mailberichten/brieven (op datum)
- afschrift memo van 17/3 als (voorlopige) afsluiting in kader van rekening 2008

Ter verduidelijking van mijn positie (thans alleen fiscaal) resp. die van Financién (incl.
treasury) in dit traject moge het volgende dienen:
In mijn positie als senior controller bij toenmalig cf/CS heb ik de nieuwbouw van het
stadskantoor (financieel/fiscaal) beadviseerd, dus tot november 2006.
De fiscale positie van de gemeente c.q. van het Zijlpoortcomplex heb ik nadien met

en Fortress begin 2007 afgestemd.

Op basis van de advisering door fiscalist PWC zou de fiscale status van het complex — een
geheel of ten dele vervaardigd nieuw onroerend goed — met de Belastingdienst worden
afgestemd. Op grond daarvan zou de principe-afspraak — turnkey-levering per eind 2011 —
mogelijk worden aangepast (eerdere juridische levering van (een deel van) het complex). Van
de brief aan de Belastingdienst van 3 mei 2007 en het standpunt per 12 november 2007 ben ik
op de hoogte gesteld. Het deel v.m. postkantoor Raaks is als bestaand en te verbouwen deel
aangemerkt (dienst), dus geen nieuw vervaardigd onroerend (BTW-belast).

Van de inmiddels per 17 juli 2007 afgesloten overeenkomst tussen partijen droeg ik geen
kennis. Hierin werd sub artikel 4.5 overigens bepaald: partijen spannen zich in tot een voor
beide zo gunstig mogelijk fiscaal regime bij de realisatie.

Vervolgens is bij brief van 10 juni 2008 door de wethouder financi¢n de commissie Bestuur
op de hoogte gesteld van de nadere regeling tussen partijen van zowel complex Raakspoort
als Zijlpoort. Dit in aanvulling op het door de Raad per 8 februari 2007 (nr.14) genomen
kredietbesluit van € 72,0 mln. excl. BTW. Deze brief is op 25/9 in de commissie Bestuur
behandeld (zie afschrift verslag, sub 8).

Hierbij wordt voor complex Zijlpoort gesproken over een nadeel voor de gemeente van

€ 560.000 wegens niet verrekenbare BTW door Fortress, te dekken door een
financieringsconstructie tussen partijen. Ook deze brief was mij/ons niet bekend of
voorafgaand in fiscale zin met mij afgestemd.

Op maandag 10 november 2008 wordt in het kader van de B&W-agenda van 11/11 het B&W-
voorstel “Financiering gemeentelijke huisvesting Zijlpoort” van de projectleider aangetroffen,
waarin de regeling van het BTW-nadeel en de kredietfaciliteit onder recht van eerste
hypotheek wordt voorgesteld, met accoord van

De projectleider verwijst mij bij telefonische afstemming naar de betrokken wethouder en
concerncontroller als voortrekkers in de voorbereiding, door deze in het bestuurlijke traject te
brengen.

Bij navraag worden door de concepten akten koopcontract en recht van hypotheek
toegezonden, waarop direct (laat in namiddag) door mij wordt gereageerd (zie mailbericht).



Dit is de start van een langdurige interne/externe afstemming omtrent zowel de inhoudelijke
(levering of krediet) als fiscale status van de koopovereenkomst c.a.

Door de vastgestelde notariéle levering per 14 november 2008 was de beschikbare tijd voor
onderlinge afstemming (zeer) beperkt, mede door gebrek aan vooroverleg met Financién.

In mijn recente memo van 18/6, ter aanvulling van de memo van maak ik als
eerste melding van de mondelinge afstemming op 12/11, mede wegens ontbreken van enige
reactie op mijn bericht van 10/11. Deze zag vervolgens geen aanleiding tot interne
afstemming of de transactie per 14/11 aan te houden.

Het B&W-besluit van 11/11 is overigens eerst op 17/12 definitief vastgesteld. In de
(vertrouwelijke) commissie bestuur van 29 januari 2009 is het besluit nader toegelicht (zie
bijlage verslag sub 7 openbare vergadering; van het vertrouwelijke deel draag ik geen kennis).

Mbt de facturering in afschrift bijgevoegde bescheiden:

- concept-nota van afrekening per 12/11 van de notaris, € 17.000.000 excl. BTW
(verschuldigd bij de levering in 2011)

- betaalopdracht per 13/11, gebaseerd op de herziene nota incl. BTW ad € 20.230.000,
getekend door als opdrachtgever/ budgethouder en namens
Financién (ipv , welke na afstemming met mij hiervan afzag)

- creditfactuur per 23/2 na instemming standpunt Belastingdienst en/of advies Deloitte

- herziene factuur per 23/2 excl. BTW ad € 17.000.000

- getekende schudlbekentenis per 25/3 (brief 12/3), ter vervanging herziene factuur per
23/2 ivm financiering/kredietverstrekking door gemeente (geen levering door Fortress)

De bijgevoegde memo “notitie kantoorhuisvesting Zijlpoort” per 16/3, toegezonden aan en ,
kan worden gezien als afronding van de nadere invulling van de notariéle transactie per 14
november 2008, mede ivm de verantwoording in de rekening 2008.

De waardering van het risico uit hoofde van de kredietverstrekking (risicoparagraaf) is ter
beoordeling aan CC/CS gelaten. Hiervan wordt geen melding gemaakt in de rekening.

Tenslotte heeft Deloitte desgevraagd advies uitgebracht omtrent de fiscale status van het
Zijlpoortcomplex, gedeelte oudbouw/verbouw. Dit om het BTW-nadeel in de koopsom ad

€ 560.000 te reduceren (in principe tot nihil)

Hierop heeft per 12/5 overleg met de betrokken fiscalisten en Fortress plaats gevonden. De
omzetting van dit deel van turnkey naar koop-/aanneming — binnen de met de Belastingdienst
afgestemde BTW-status — leek in principe mogelijk. Fortress zou hierop nog juridisch advies
inwinnen, alvorens het uitvoeringstraject te herzien.

Hierop is in het kader van het rappel op de betaalbaarstelling van de creditfactuur van de
BTW ad € 3.230.000, per 8/6 het bericht van

ontvangen, dat aan een overdracht met wethouder van Velzen wordt gewerkt. Hierbij zou ook
de afwikkeling van deze vordering worden betrokken.

Afschriften van voorafgaande bestuurlijke besluitvorming of tussen partijen afgesloten
overeenkomsten zijn omwille van de omvang van het dossier niet bijgevoegd, maar wel bij
mij beschikbaar.

Indien de inhoud van dit memo of het bijgevoegde dossier nog aanleiding vormt tot nadere
afstemming verneem ik van je. Dit geldt evenzeer voor de voorgenomen overdracht tussen
partijen en daarbij optredende fiscale gevolgen.

Met vriendelijke groet,



