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Verkoop Prinsen Bolwerk, aanvullende informatie

Geachte leden,

Tijdens de commissievergadering van 12 januari jl. heb ik toegezegd aanvullende
informatie te zullen verstrekken. U heeft deze informatie van mij per brief d.d. 23
januari jl. (12/32845) gekregen. In aanvulling hierop en naar aanleiding van het
gesprek dat gisteren heeft plaatsgevonden tussen de afdeling Vastgoedontwikkeling,
D66 en VVD treft u dit schrijven aan ter verduidelijking. Gevraagd werd naar een
nadere onderbouwing voor de keuze van hotel op deze locatie.

Als eerste wil ik u daarbij het doel van de verkoop van Prinsen Bolwerk 3 in
herinnering brengen. Het doel om tot verkoop van Prinsen Bolwerk 3 te besluiten is
meerledig, te weten; een goede bestemming realiseren, het verval een halt toe
roepen, opbrengsten te generen voor project Stationsplein en de Birk subsidie veilig
te stellen.

Een goede bestemming:
Het voorstel van het college is om te kiezen voor een hotel / restaurant met een,

voor het publiek toegankelijke, bestemming. Daarmee geef je een bijzonder gebouw
op een bijzondere plek terug aan de stad. Het is een aanwinst voor de Bolwerken:
veel mensen kunnen zien hoe mooi het daar is, ons historisch erfgoed wordt
daarmee zichtbaar en meer mensen zullen van het park gebruik gaan maken.

Versterking van het toerisme is al jaren lang een doelstelling van de stad,
ontwikkelingsprogramma Haarlem (OPH), economisch programma en toekomstig
hotelbeleid zijn daarvoor de basis. De nabijheid van het station maakt deze locatie
voor een hotel extra interessant. We weten dat er vanuit de markt interesse is voor
een hotelbestemming. Met de keuze voor een hotel is overigens een zorghotel ook
mogelijk en ook daarvoor heeft de markt belangstelling getoond.
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Waarom geen wonen:

Een hotelbestemming sluit beter aan op de doelstelling van het college, en wonen is
op veel meer plekken mogelijk dan een hotelfunctie, de locatie in het monumentale
park aan het water, dicht bij station en stadscentrum leent zich daar heel goed voor.
De woonfunctie kent milieubeperkingen, aangescherpte wetgeving maakt het
lastiger om op deze plek woningen te realiseren, fijnstof- en geluidseisen zijn hoog
en daar is deze locatie dicht op station en aan een drukke doorgaande weg gevoelig
voor. Bovendien kent de woonfunctie strenge parkeernormen, de parkeeroplossing
is duur en zal, zo is althans de verwachting, ten koste gaan van de opbrengsten.
Een bijkomstig argument is dat het voor de verkoop belangrijk is dat er een
duidelijke bestemming op het perceel ligt, anders wordt het voor een kopende partij
moeilijk een financiering rond te krijgen. Bestemmingsplaneisen maken het niet
mogelijk een dubbele bestemming in het plan op te nemen. Om bovengenoemde
redenen heeft het college ervoor gekozen de hotelfunctie mogelijk te maken in het
bestemmingsplan Nieuwstad dat nu in procedure is.

Wat kost een voorlopige voorziening voor het dak om te voorkomen dat het verval
nog verder toeslaat

Noodmaatregelen om verder verval te stoppen kosten circa €23.000. Als u besluit in
te stemmen met de verkoop zail ik morgen de opdracht verstrekken dergelijke
maatregelen te treffen.

Onderbouw de berekening van de opbrengst
Dit is een bijlage ex. Art. 55 gemeentewet en kan om die reden niet worden
meegestuurd.




