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1. Het college besluit de ontwerp-omgevingsvergunning voor de sloop en nieuwbouw  van de 
woningen aan de Baden Powellstraat en de ontwerp-omgevingsvergunning voor de sloop en bouw 
van woningen aan de Thomas Morestraat vrij te geven voor inspraak; 

2.  Het college besluit kennis te nemen van de ruimtelijke onderbouwing, zoals opgenomen in bijlage 
A, en de overige bij het besluit behorende stukken; 

3. het besluit heeft geen financiële consequenties; 
4. Het besluit wordt bekend gemaakt door publicatie in de Stadskrant, de Staatscourant en langs 

elektronische weg beschikbaar gesteld; 
5. Het besluit van het college wordt ter informatie gestuurd aan de commissie Ontwikkeling. 
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Onderwerp 
Ontwerp wabo- projectbesluit t.b.v. bouw woningen aan de Baden 
Powellstraat en de Thomas Morestraat 

B & W-vergadering van 19 februari 
2013 

 
DOEL: Besluiten 
Het nemen van een besluit inzake het verlenen een omgevingsvergunning is krachtens artikel 2.4 lid 1 
Wabo een bevoegdheid van het college van burgemeester en wethouders.  
 
Voor dit besluit geldt dat op grond van artikel 6.5, derde lid van het Besluit omgevingsrecht categorieën 
van gevallen zijn aangewezen waarin geen verklaring van bedenkingen is vereist. Dit bouwplan valt 
binnen die categorieën van gevallen. 
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Onderwerp: Ontwerp wabo- projectbesluit t.b.v. bouw woningen aan de Baden 
Powellstraat en Thomas Morestraat  
Reg. Nummer: 2012/458666 
 
1. Inleiding 
Er is een aanvraag omgevingsvergunning binnengekomen voor de sloop en 
nieuwbouw van 9 eengezinswoningen en 18 appartementen aan de Baden 
Powellstraat en een zorgwoongebouw met 5 woongroepen aan de Thomas 
Morestraat in Meerwijk. 
 
Momenteel bevinden zich op deze adressen eenvoudige seniorenwoningen, in twee 
lagen met galerijontsluiting, die een binnentuin omsluiten. Deze verouderde 
woningen gaan plaats maken voor nieuwbouw, waarvan een deel woon-zorgvormen 
ten behoeve van bijzondere doelgroepen.  
 
De aanvraag voldoet op een aantal punten niet aan het vigerende bestemmingsplan 
Schalkwijk, vastgesteld bij raadsbesluit van 18 december 2008, reg.nr. 182092 en 
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten bij besluit van 28 juli 2009, reg. nr. 2009-
4249.   
 
De voorgestelde plannen passen binnen de categorieën  van gevallen waarin géén 
verklaring van bedenkingen (vvgb) is vereist van de gemeenteraad. De twee 
projecten passen qua gebruik reeds in het bestemmingsplan. Uitsluitend voor de 
afwijkingen van kapvormen en de bouwhoogtes wordt een wabo-procedure 
gevoerd. 
 (reg.nr. VVH/OV/2011/194736) 
 
 
2. Besluitpunten college 
 
1. Het college besluit de ontwerp-omgevingsvergunning voor de sloop en 

nieuwbouw  van de woningen aan de Baden Powellstraat en de ontwerp-
omgevingsvergunning voor de sloop en bouw van woningen aan de Thomas 
Morestraat vrij te geven voor inspraak; 

2.  Het college besluit kennis te nemen van de ruimtelijke onderbouwing, zoals 
opgenomen in bijlage A, en de overige bij het besluit behorende stukken; 

3. het besluit heeft geen financiële consequenties; 
4. Het besluit wordt bekend gemaakt door publicatie in de Stadskrant, de 

Staatscourant en langs elektronische weg beschikbaar gesteld; 
5. Het besluit van het college wordt ter informatie gestuurd aan de commissie 

Ontwikkeling. 
 
 
3. Beoogd resultaat 
De aanvraag voor het slopen en opnieuw bouwen van de woningen wordt juridisch 
planologisch mogelijk gemaakt. 

 

 

 

Collegebesluit 
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4. Argumenten 
 
 
1.1. De voorstellen passen in het ingezet beleid 
 
Woonvisie 2012-2016 
 
“De Woonvisie; duurzame, ongedeelde woonstad 2012-2016” is in 2012 door de 
Raad vastgesteld. In de Woonvisie zet Haarlem actief in om 
herstructureringsprojecten, inzet op differentiatie, kwaliteitsverbetering, 
leefbaarheid en aanpak van openbare ruimte.  
Duurzaamheid en de aanpak van de bestaande woningvoorraad zijn belangrijke 
thema’s in de nieuwe woonvisie, zoals ook uit de titel blijkt. Regionale 
samenwerking, doorstroming van de woningmarkt en toevoeging van woningen 
waar behoefte aan is, (vraaggericht bouwen) zijn de andere speerpunten in deze 
nieuwe woonvisie. Met name senioren die de voorkeur hebben om zelfstandig te 
blijven wonen, maar daarvoor aanvullende zorgvoorzieningen aan huis nodig 
hebben.  
 
De bouwplannen passen binnen dit beleid. Het nieuwbouwprogramma van de twee 
projecten omvatten eengezinswoningen (waarvan een deel) met woon-zorgvormen.  
 
1.2. De aanvragen bevatten een goede ruimtelijke onderbouwing 
De aanvragen bevatten een goede ruimtelijke onderbouwing waaronder positieve 
adviezen van de afdeling Stedenbouw & ontwerp, Openbare ruimte, verkeer en 
groen (OGV) ten grondslag zijn gelegd. 
 
1.3 Het Hoogheemraadschap van Rijnland zag in de plannen geen aanleiding tot 
het maken van opmerkingen. 
De ruimtelijke onderbouwing, is voor het nemen van een wabo-projectbesluit 
verplichte vooroverleg ex artikel 6.18 van het Besluit omgevingsrecht (Bor) 
voorgelegd aan het Hoogheemraadschap van Rijnland. Het Hoogheemraadschap 
zag in de voorgenomen plannen geen aanleiding tot het maken van opmerkingen. 
 
 
1.4 De voorgenomen bouwplannen zijn maatschappelijk uitvoerbaar 
De aanvrager heeft de direct omwonenden geïnformeerd over de voorgenomen 
bouwplannen. Dit is gebeurd door middel van overleg tussen een vaste 
bewonerscommissie en Elan Wonen. Deze overleggen worden door de corporatie 
met regelmatige tussenpozen georganiseerd.  
 
 
1.5 De bouwplannen zijn financieel uitvoerbaar 
De gronden zoals weergegeven op bijlage A zijn eigendom van de aanvrager. De 
financiële uitvoerbaarheid is dan ook de verantwoordelijkheid van de aanvrager. Er 
is geen reden om aan te nemen dat het project financieel niet uitvoerbaar zal zijn.  
Voor een eventuele aanvraag op planschade is een planschadeovereenkomst 
ondertekend door de aanvrager van de omgevingsvergunning.  
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Het vaststellen van een anterieure overeenkomst of exploitatieplan is in dit geval 
niet nodig. 
 
 
 
5. Kanttekeningen 
 
Geen. 
 
6. Uitvoering 

Het ontwerp wabo- projectbesluit wordt gepubliceerd in de Stadskrant en de 
Staatscourant en langs elektronische weg bekend gemaakt. De betrokkenen en 
de ontvangen daags na besluitvorming informatie.  

 
7. Bijlagen 
A; ruimtelijke onderbouwing  
B; ontwerp-omgevingsvergunning 
C; verbeelding besluitvlak 
 
 
 
Het college van burgemeester en wethouders 
 
de secretaris    de burgemeester 
 



Project  
Baden Powellstraat – Thomas Morestraat WB/PG 
datum  
29 mei 2012 
fase  
aanvraag omgevingsvergunning 
onderwerp  
 
RUIMTELIJKE ONDERBOUWING ONTHEFFING BESTEMMINGSPLAN 
Omgevingsvergunning Aanvraag 
Nummer: 2012-0000577 BP woningbouw 
 
 
 
 
Ruimtelijke onderbouwing 
Het ingediende plan voldoet gedeeltelijk niet aan het vigerende bestemmingsplan. Het bestemmingsplan 
kent namelijk een maximale goothoogte van 9 meter en verplicht de volumes af te dekken met een kap.  
 
Echter het architectonische plan is een uitwerking van het stedenbouwkundige plan, dat op een 
ruimtelijke analyse van Meerwijk is gebaseerd en dat de bestaande ruimtelijke kwaliteiten als 
uitgangspunt neemt. In het stedenbouwkundig plan en in het advies van betreffende stedenbouwkundige 
wordt dit nader toegelicht. (Zie bijlage 1a en resp. bijlage 1b)  
 
Het plan bestaat uit 2 bouwlagen en 3 bouwlagen aan de oostzijde (tegenover de hoge flat). Er zijn alleen 
platte daken. Daarnaast blijven de 3-laagse bouwvolumes ruimschoots onder de maximale bouwhoogte 
van 13 meter, maar deze bouwvolumes steken boven de voorgeschreven goothoogte van 9 meter uit. Er is 
dus een ontheffing vereist.  
 
Overleg buurt     
De ontwikkelende woningbouwcorporatie, Elan Wonen, heeft tijdens het stedenbouwkundige en 
architectonische proces de buurtbewoners bij het plan betrokken en geïnformeerd. Dit gebeurde en 
gebeurt door middel van overleg tussen een vaste bewonerscommissie en Elan Wonen. Deze overleggen 
worden door de woningcorporatie met regelmatige tussenpozen georganiseerd. 
 
Bezonningstudie 
De huidige bebouwing op de locaties Thomas Morestraat en Baden Powellstraat bestaan uit 2 bouwlagen. 
De nieuwe plannen bestaan ook uit 2 bouwlagen, maar aan de oostzijde (tegenover de hoge flat) uit 3 
bouwlagen. Om de invloed van de nieuwe bouwvolumes op de slagschaduw in de directe omgeving te zien 
heeft Elan Wonen de architect een bezonningsstudie laten uitvoeren. Ondanks de extra derde laag is er 
nagenoeg geen verandering met de huidige bebouwing, vanwege de naar binnen geschoven gevellijn en 
het ,daardoor, breder gemaakte straatprofiel. (zie bijlage 1f en 1g) 
 
Financiële haalbaarheid 
Elan Wonen realiseert het project volledig voor eigen rekening en risico. Op basis van de geschatte 
stichtingskosten en opbrengsten zijn rendementsberekeningen gemaakt op basis waarvan besluitvorming 
inzake realisatie plaatsvindt. Er is geen sprake van subsidie en er wordt geen gebruik gemaakt van 
gemeenschapsgeld.  
 
Overige bijlages 
- Overzicht dakrand hoogtes (bijlage 2b) 
- Aanzichten gevels en erfafscheidingen (bijlage 2c) 
- parkeren (bijlage 2d) 
- inventarisatie bomen en herinrichtingsplan (bijlage 3a) 
 
 



A: bomenrij behoud en beschermen tijdens de bouw
B: bomen op binnenterrein kappen, moeilijk of niet te behouden tijdens bouw, vervangen voor nieuwe bomen
C: bomen op trottoir kappen, moeilijk of niet te behouden tijdens bouw, vervangen voor nieuwe bomen
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Baden Powellstraat
bestaande p-behoefte 44 x 1,2 (woningen goedkoop)                                              = 53 pp
nieuwe p-behoefte     9 x 1,4 (woningen midden) + 18 x 0,3 (woningen met beperkte zorg) = 32 pp
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gebakken straatklinker - CRH dikformaat inverno - kleur bruin-grijs

meerstammige berk - Betula utilus 'Jacquemontii'

bestaande bomen - te behouden tijdens bouw

klimop (bodembedekker) - Hedera helix 'Walthamensis'

lage bamboe - Sasa veitcjii (0,5 - 1.00 mtr hoog) - half schaduw, schaduw (noord en oostzijde)

lage bamboe - Pleioblastus chino f. pumilus (0,5 - 1.00 mtr hoog) - zon en half schaduw (zuid en westzijde)

bamboe (haag) - Pleioblastus viridistriatus  (1-2 mtr hoog) - halfschaduw
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meterkast, 60 min. wbdbo
doorvoeringen in 
verdiepingsvloeren
aanstorten an afwerken volgens 
NEN 2768

op 730/70 op 730/70

70
10

0

RENVOOI

uitgang

baksteen

beton prefab

kalkzandsteen

isolatie

beton i.h.w.g.

waterdichte vloer sanitaire ruimtes

BVO

GO

VR

VG

vkr

BC

BRV

bruto vloeroppervlak

gebruiks oppervlak

verblijfsruimte

verblijfsgebied

verkeersruimte

brandcompartiment

brand- en rookvrije vluchtroute

Brandveiligheid uitgangspunten

- Zie voor brandwerendheid voor bezwijken van 
hoofddraagconstructie tekening constructeur
- Zie voor brandwerendheid voor bezwijken 
draagconstructie vluchtroutes tekening constructeur
- Noodverlichting aanwezig in liftkooi, lifthallen en 
trappenhuis en in de overige gebruiksfuncties 
(bergingen).
- Voor installaties tbv. brandveiligheid, zoals 
rookmelders, brandmeld installatie PG, noodverlichting) 
zie tek installateur.
- De vluchtwegaanduidingen zijn op deze bouwkundige 
tekeningen aangegeven.
- Materiaal toegepast in/langs rookvrije, of brand- en 
rookvrije vluchtroutes zullen voldoen aan de klasse T2 
van de bijdrage tot brandvoortplanting. Vloeren van 
deze (brand- en) rookvrije vluchtroutes en de trappen 
zelf zullen voldoen aan klasse T1.
- De eerste 2,5 m van de buitengevel boven maaiveld 
zal voldoen aan klasse 1 van brandvoortplanting. Het 
deel van de buitengevel dat hoger ligt dan 13 m boven 
maaiveld voldoet aan klasse 2 van de bijdrage tot 
brandvoortplanting.
- Alle overige constructies zullen voldoen aan klasse 
T4 voor wanden en plafonds en klasse T3 voor vloeren 
en trappen.
- Materiaal toegepast in/langs besloten rook- en 
brandvrije vluchtroutes zullen voldoen aan de 
verzwaarde eisen inzake rookdichtheid (ten hoogste 2,2 
m-1 bij toepassing van een materiaal met 
brandvoortplantingsklasse 1 en 5,4 m-1 bij een 
materiaal met brandvoortplantinsklasse 2).
- Alle overige constructies in besloten ruimten zullen 
voldoen aan de basiseis voor rookdichtheid (ten 
hoogste 10 m-1).
- Tussen de brandcompartimenten wordt een 
brandwerendheid van 60 min. gerealiseerd.
- Elk brandcompartiment is tevens een 
rookcompartiment. Tussen twee rookcompartimenten 
wordt een rookwerendheid van 30 min. gehanteerd.
- Elke woning is een subbrandcompartiment. De 
woningscheidende wanden en vloeren tussen 
subbrandcompartimenten worden 60 min. brandwerend 
uitgevoerd. 
- Materiaal toegepast aan de binnenzijde van een 
schacht, koker of een kanaal met een inwendige 
doorsnede groter dan 0,015 m2 en grenzend aan meer 
dan een brandcompartiment, is, bepaald volgens NEN 
6064, onbrandbaar over een dikte van ten minste 0,01 
m, gemeten loodrecht op de binnenzijde.
- De voorzieningen voor de afvoer van rook is, bepaald 
volgens NEN 6062, brandveilig.
- Beweegbare delen in een inwendige brandwerende 
en/of rookwerende scheidingsconstructrie worden 
zelfsluitend uitgevoerd.
- Alle deuren in of naar een rookvrije vluchtroute zijn 
in de vluchtrichting zonder sleutel of andere vooriening 
te openen.
- In de woningen worden rookmelders voorzien. Deze 
voldoen aan de eisen uit NEN 2555

Overige uitgangspunten:

- De appartementen in blok c (senioren) voldoen aan 
basiseisen- en veiligheidspakket van Woonkeur.
- De hoofdtrap van het appartementengebouw (blok c) 
voldoet aan kolom B van tabel 2.28a. De overige 
vluchttrappen voldoen aan kolom A van tabel 2.28b.
- De hoofdentreedeuren van het woongebouw worden 
zelfsluitend uitgevoerd en zijn van buitenaf niet 
zonder sleutel o.d. te openen. Tevens worden hier een 
deuropenersignaal, bellentableau en intercom voorzien.
- Alle kozijnen, ramen en deuren in de gevel voldoen 
aan inbraakwerendheidsklasse II volgens NEN 5096.
(Alle kozijnen binnen 3,5 m vanaf maaiveld.) Ook 
geldend voor de kozijnen op de galerij.
- De binnenwanden in de woningen tussen twee 
verblijfsruimten worden uitgevoerd in een minimale 
massa van 85 kg/m2, waarmee aan de -20 dB-eis voor 
lucht- en contactgeluidisolatie kan worden voldaan.
- Alle binnen- en buitendeuren (uitgezonderd deuren 
van meterruimten en andere bergruimten) hebben een 
vrije doorgang van ten minste 850x2300 mm.
- De gemeenschappelijke verkeersruimtes van 
woongebouw, blok c liggen in een 
toegankelijkheidssector. GO en verblijfsruimtes zijn 
kleiner en lager gelegen dan 500 m2 en 12,5 m. 
- Doorvalveiligheid:
galerij: borstwering en doorvalveilig glas
ramen gevels verdiepingen: doorvalveilig glas
te openen delen verdiepingen: stalen hekwerk aan 
binnenzijde raam.
- De geluidsabsorbtie voor galmgeluid in de 
gemeenschappelijke verkeersruimtes is volgens NEN 
5078
- De karakteristieke geluidwering van de gevel is 
minimaal 20 dB(A)
- De karakteristieke geluidwering tussen 
binnenruimtes voor luchtgeluid resp. contactgeluid 
bedraagt voor:
besl. ruimte naar verblijfsr andere won. 0 en +5dB(A)
besl. ruimte naar besl. r. andere won. -5 en 0 dB(A)
verblijfsr naar verblijfsr zelfde won. -20 en -20 dB(A)
- ventilatie:
woonfunctie: mech afvoer, natuurlijke toevoer
- De armaturen geven minimaal 10 lux op vloeren en 
trappen.

natuursteen op vloer

Gibo - binnenwanden

Gibo - binnenwanden

armatuur, met noodverlichting in 
alg. verkeersr.

A

leidingschacht, wanden en 
doorvoeringen
60 min. wbdbo (NEN 2768)
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