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bestemmingsplan Schalkwijk-Midden

Geachte leden,

Afgelopen donderdag, 30 mei jl., heeft u bestemmingsplan Schalkwijk-Midden
besproken. Ik heb u toegezegd de implicaties van het niet tijdig (d.w.z. voor 1 juli
2013) vaststellen van het bestemmingsplan te schetsen.

Omslag in aanpak bestemmingsplannen

De wettelijke verplichting om op 1 juli 2013 over actuele bestemmingsplannen te
beschikken heeft gezorgd voor een omslag in de wijze van de aanpak van
bestemmingsplannen. Waar er voorheen ruimte bestond voor de raad(scommissie)
om het bestemmingsplan tijdelijk te parkeren in afwachting van voldoende concrete
plannen of het ondertekenen van overeenkomsten met ontwikkelende partijen, is die
ruimte er op dit moment niet meer omdat er dag geen leges meer kunnen worden
geind. Dit is de sanctie dic is gekoppeld aan de wettelijke verplichting. Op dit
moment is daarom het bestemmingsplanproces leidend en niet het
(bouw)planvormingsproces.

Bestemmingsplan Schalkwijk Midden

In de gebiedsvisies Schalkwijk Midden en Boerhaavewijk zijn de beleids-
voornemens voor het onderhavige plangebied vastgesteld. De hieruit afgeleide
ontwikkelingen en fysieke veranderingen die in het gebied worden voorgestaan
maken nu geen deel uit van het vast te stellen bestemmingsplan. Dit betekent niet
dat de gemeente haar ambitie laat varen. De keuze voor een consoliderende
planvorm is gemaakt omdat de bouwplannen nog onvoldoende concreet zijn en/of
(nog) geen overeenstemming is bereikt over de financiéle gevolgen voor de
gemeente. Daarnaast komt deze werkwijze tegemoet aan de afspraak om alleen
concrete bouwplannen te faciliteren. Dit voorkomt dat omwonenden niet goed
worden geinformeerd en vermijdt het risico op onnodige planschade. Er is geen
intentie om daar nu van af te wijken.
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Voor ontwikkelende partijen kan deze consoliderende planvorm wellicht
ontmoedigend werken, omdat nu niet kan worden meegelift op het
‘actualiseringsplan. De gewenste ontwikkelingen in het gebied kunnen echter via
aparte omgevingsvergunning-procedures of postzegelbestemmingsplannen
gerealiseerd worden. Deze werkwijze wordt als zodanig ook in de toelichting van
het bestemmingsplan aangegeven. Het volgen van een aparte procedure duurt ca. 26
weken en kan samenvallen met de (technische) planuitwerking cq.
aanbestedingsprocedure van de initiaticfnemer. Er hoeft daarom geen sprake te zijn
van vertraging.

Risico’s

Bij het later vaststellen van het bestemmingsplan Schalkwijk-Midden om daarmee
ontwikkelingen bij direct recht te kunnen faciliteren (bijv. Fluor-locatie, Belcanto, =
Stichting Sint Jacob, Damiate college €.0. etc.), speelt het risico van het niet kunnen
innen van leges omdat er dan na 1 juli 2013 geen actueel bestemmingsplan geldt.
Zoals in het raadsvoorstel en het bijbehorende wijzigingen overzicht blijkt, bestaat
het voornemen om Hotel Haarlem Zuid te verbouwen. Daarnaast wordt rekening
gehouden met een aantal andere initiatieven. De leges die hiermee samen hangen
zijn substantieel. Naast een legesrisico speelt verder nog een planschaderisico. Het
wijzigen van de planologie kan leiden tot planschade en het is gebruikelijk om dit
risico, via een overeenkomst, door te leggen naar de initiatiefhemer van een
bouwplan. Nu deze er nog niet zijn, komt ook het planschade risico volledig naar de
gemeente.

Het college stelt u daarom voor het bestemmingsplan in de huidige vorm vast te
stellen en niet te wachten op het uitkristalliseren van diverse ontwikkelingen.

Ik hoop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben.

Met vriendelijke groet,

T
Hulaaiten
drs. Ewout P. Cassee



