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beheersverordening "Deliterrein / Sonneborn" (concept)
Toelichting

Inhoud
Hoofdstuk 1 Toelichting

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) biedt gemeenten de mogelijkheid om in
plaats van een bestemmingsplan een beheersverordening voor een gebied vast
te stellen. Een beheersverordening vormt, net als het bestemmingsplan, het
kader waaraan onder andere bouwaanvragen worden getoetst en op basis
waarvan de gemeente handhavend kan optreden op het moment dat in strijd
met de verordening wordt gehandeld (illegaal gebruik of illegale bebouwing).

In het verordeningsgebied “Deliterrein / Sonneborn” zijn de volgende
bestemmingsplannen van kracht.

Nummer Naam van het plan Vastgesteld

503-3 Indischebuurt Zuid 19 augustus 1987

00801 Facetbestemingsplan Archeologie 25 juni 2009
Tabel 1: Geldende bestemmingsplannen tijdens opstellen
Beheersverordening
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Afbeelding ligging verordeningsgebied

In het verordeningsgebied is momenteel geen sprake van concrete
ontwikkelingen die niet zouden passen binnen de regels van bovengenoemde
plannen. Het instrument van de beheersverordening is daarom geschikt om te
dienen als actueel ruimtelijk kader.

Deze beheersverordening is een tijdelijke maatregel, totdat het
bestemmingsplan “Indische buurten/Patrimonium” zal zijn vastgesteld en
inwerkinggetreden.

In het verordeningsgebied zijn dezelfde gebruiks- en bouwregels van toepassing
als op grond van het geldende bestemmingsplannen (zie bijlage 1 en 2.)

Deze beheersverordening treedt in werking op de dag na publicatie in het
Gemeenteblad. Daardoor geldt in het verordeningsgebied vanaf die datum een
actueel ruimtelijk plan en wordt voldaan aan de actualiseringsplicht van de Wro.
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beheersverordening "Deliterrein / Sonneborn" (concept)

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel1 Begrippen

11 plan:
de beheersverordening Deliterrein / Sonneborn van de gemeente Haarlem;

1.2 verordeningsgebied:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0392.BV5120001-va01 met de bijoehorende regels (en eventuele
bijlagen);
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Artikel2 Bouw-en gebruiksregels

21

2.2

23

24

25

In het verordeningsgebied gelden de volgende regels:

Bouwen en gebruik
Ten aanzien van het gebruik en het bouwen en het uitvoeren van werken en
werkzaamheden geldt de regeling zoals opgenomen in bijlage 1 en 2.

Bouwen en gebruik in afwijking van 2.1
Eveneens is toegelaten bouwen en/of gebruik dat is vergund en waarbij is
afgeweken van de bouw en gebruiksregels als bedoeld in bijlage 1 en 2.

Parkeren, laden en lossen

Bij een gebouw moet overeenkomstig de gemeentelijke Beleidsregels
parkeernormen in voldoende mate ruimte zijn aangebracht en in stand worden
gehouden op eigen terrein voor:

a. het parkeren van auto's;
b. hetladen of lossen van goederen.

Afwijken
Het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in lid 2.3 overeenkomstig de
gemeentelijke Beleidsregels parkeernormen.

Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in artikel 2.1,
eerste lid, onder c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in
elk geval gerekend het gebruiken of laten gebruiken voor:

a. prostitutie en seksinrichtingen, tenzij op de verbeelding is toegestaan;

b. het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik
onttrokken voorwerpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage
en/of afval, waaronder kampeermiddelen, van aan hun gebruik onttrokken
machines, voer-, vaar- of viiegtuigen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
grond en bodemspecie, puin- en vuilstortingen. Deze bepaling is niet van
toepassing op opslag van materialen welke noodzakelijk is voor de
realisering van de bestemming, welke voortvioeien uit het normale
dagelijkse onderhoud;

c. bijgebouwen als zelfstandige woning.

11
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Artikel 3 Overgangsrecht

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Bouwen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van de
beheersverordening aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden
krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd
of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan
binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Afwijken

Het bevoegd gezag kan eenmalig met een omgevingsvergunning afwijken van
lid 3.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het
eerste lid met maximaal 10%.

Uitzondering overgangsrecht bouwwerken

Lid 3.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zjn gebouwd zonder vergunning
en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

Gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van de beheersverordening en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

Strijdig gebruik

Het is verboden het met de beheersverordening strijdige gebruik, bedoeld in lid
3.4 te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdige
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

Verboden hervatten gebruik

Indien het gebruik, bedoeld inlid 3.4 na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden
dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Uitzondering overgangsrecht gebruik

Lid 3.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.

13
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Artikel 4 Inwerkingtreding

Deze verordening treedt in werking op de dag na publicatie in het
Gemeenteblad.
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Artikel 5 Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald als regels van de beheersverordening
Deliterrein / Sonneborn.
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Bijlagen
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Bijlage 1 Stadsvernieuwingsplan indischebuurt Zuid
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Hoofdstuk 1, Algemene bepalingen

Artikel -1, begripsomschrijvingen

In deze voorschriften wordt

1-
2.

3-

S

?.

10,

11.

12.
13,

14.

15.

de wet
het plan

de kaart

bouwwer k

-

gebouw

ander bhouwwerk

. bestemmingsvlak

bestemmingsgrens

bhebouwingsvlak

bebouwingsgrens

bouwperceel

bouwperceel grens
bebouwingspercentage

hoofdgebouw

bi jgebouw

verstaan onder:
de Wet op de Ruimteliike Ordeningj
het stadsvernieuwingsplan, als bedoeld
in de Wet op de Stads- en Dorpsver-
nieuwing, Indischebuurt-zuid, gemeente
Haarlems
de van het plan deeluitmakende kaart,
bestaande uit:
1. de stadsvernieuwingsplankaart,

fr. 3/303
2. de kadastrale kaart;
elke konstruktie van enige omvang van
hout, steen, metaal of ander materi-
aal, welke hetzij direkt of indirekt
met de grond verbonden is, hetzij
direkt of indirekt steun vindt in of
op de grondj
elk bouwwerk, dat een voor mensen
toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk  met wanden omsloten
ruimte vormt;
een bouwwerk, geen gebouw zijnde;
sen op de kaart aangegeven vliak met
penzel fde bestemmings
een op de kaart aangegeven lijn, die
de grens vormt van een bestemmings-
viak}
een op de kaart aangegeven vlak, dat
door bebouwingsgrenzen omslaten is en
waarop gebouwen maogen worden opge-
richt;
een op de kaart aangegeven lijn, die
niet door gebouwen mag worden over-
schreden, behoudens krachtens deze
voorschriften toegelaten afwiikingen;
een aaneengesloten stuk grond, waarop
krachtens het plan een zelfstandige,
bij elkaar bhehorende bebouwing is
toegestaant
een grens van een bouwperceels
een op de kaart of in de voorschriften
aangegeven percentage, dat de grootte
van het deel van het bebouwingsvlak
aangeeft, dat per bouwperceel bebouwd
mag wordenj
een gebouw, dat op een bouwperceel
door zijin konstruktie of afmetingen
als belangrijkste bouwwerk valt aan te
merken;
gen vrijstaand of aangebouwd gebouw,
behorende bij een op hetzelfde bouw-
perceel gelegen hoofdgebouw;

[}
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

23,

26,

woning

eengezinshuis

woning in gestapelde
vorm

bedri j¥fs-/dienstwoning:

woonschip
ligplaats

bouwl aag

ver kooppunt voor
motorbrandstoffen

zoneringslijst

kap

peil

detailhandel

een {gedeelte van een) gebouw, dat
dient wvoor de huisvesting van Egen
huishoudens

gen gebouw dat, vertikaal beschouwd,
slechts &&n woning omvat)

een gebouw dat, vertikaal beschouwd,
twee of meer geheel of gedeeltelijk
boven of naast elkaar gelegen woningen
gmvaty

een woning in of bi) een gebouw of op
een terrein, kennelijk sliechts bedoeld
vaor (het huishouden van) een persoon
wiens huisvesting daar, gelet op de
bestemming van het gebouw of het ter-
rein, noodzakelijk is;

een zich op het water bevindend ob-
jekt, dat (nagenceg) voortdurend dient
als wonings

de ruimte welke door een woonschip, al
dan niet met tussentiidse onderbrekin-
gen, wordt ingenomeng

een doorlopend gedeelte van een gebouw
dat door op geliike of bij benadering
gelijke hoogte liggende vloeren of
balklagen is begrensd, zulks met inbe-
grip van onderbouw of zolder;

#en inrichting, waar door middel van
g¢&n of meer poampinstallaties motor-
brandstoffen worden verkocht of gele-
verd}

de als bijlage opgenomen, bij deze
voorgchritten behorende liist, waarin
vormen van gebruik, anders dan wonen,
ziin aangegeven, ingedeeld in katego-
rie#én van toenemende hinder;

een atdekking onder een hoek van meer
dan 5* en minder dan 75° met het hori-
zontale vlak;

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoe-
gang onmiddellijk aan een weg grenst:
d2 hoogte van die weg ter plaatse van
de hootdtoegang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde
toogte van het aansluitende afgewerkte
terreing

het bedrijfsmatig te koop aanbieden,
waaronder begrepen de uitstalling ten
vartoop, het verkopen en/of leveren
van goederen aan personen die goederen
kopen vouor gebruik, verbruik of aan-
wending anders dan in de uitoefening

van een beroeps- of bedriifsaktivi-
teit;

kategorie-fA-inrichtingent inrichtingen opgenomen in artikel 1

van het "Pesluit kategorie-A-inrich-
tingen Wet Geluidhinder" van 15 okto-
ber 1981 (5tbl.198!, nr. &71), zoals
dit besluit geldt ten tijde wvan de

tervisielegging van het ontwerpplang
.."_{..



: de Wet Geluidhinder van 16 februari
1979, 8Tbl.99, =zo0als deze geldt ten
tijde wvan de tervisielegging van het

ontwerpplan.

9, Wet Geluidhinder

)

rtikel 2, wijze van meten

Pij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. lengte en breedte van een bouwwerkt

-~ tussen de {lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels
{en/of het hart van gemeenschappelijke scheidsmuren)

2. oppervlakte van een bouwwerk: o ATl T
tussen (de bujtenste vertikale projekties van) de buitenwerkse
gevelvlakken {en/of het hart van gemeenschappeli jke scheidsmu-

renl;

1, bruto-vlosroppervlak:
: de totale opperviakte van alle vloeren, met inbegrip van die

van magazijnen, dienstruimten, garages, bergingen, enz.j
. 4. inhoud van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken, {en/of het hart van ge-
meenkchappeli jke acheidsmuren), de buitenzijde van dakvlakken,
erkers en dakkapellen en de bovenzijde van de begane grondvloe-

renj

5. hoogte van een gebouw:
tussen het hoogste
bevindende gevelgedeelten -
nes, borstweringen en an
het peils

4. hoogte van een ander bouwwerk:

tussen het hoogste punt en het peil, met dien verstande dat bij
antennes, balkonhekken,

borstweringen, vliaggemasten en bliksem-
afleiders, welke steun vinden op een gebouw, de hoogte gemeten
wordt tussen het hoogste punt en het punt waarop deze steun

vinden op het gebouw;
7. goothoogte van een bouwwerk:
tussen de bavenkant van de goot c.g. de druipliin, het boeibord

of een daarmee geliik te stellen konstruktisdeel tot het peil.

Artikel 3, gebru;ksbegaligg

Voor het gebruik van gronden en bouwwer ken, anders dan voor bou-

wen, gelden de volgende bepalingeni

1, het is verboden de in dit plan hegrepen gronden en de daarop
voorkomende bouwwerken te gebruiken voor een doel of op een
wijze strijdig met het in dit plan - behoudens artikel 23 lid 2
- bepaalde. ‘

2. Onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan het gebruik
van onbebouwde gronden voor de opslag van voer-- of vaartuigen,
schroot, afbraak— en bouwmaterialen, grond- en bodemspecie,
puin- en vuilstortingen en als ligplaats voor woonschepen. Deze
bepaling is niet van toepassing voor de opslag van materialen,
welke strekken tot realisering van de hestemming, dan wel
voortvloeit uit het normale dageli jkse onderhoud of ingevolge
de bestemming is toegestaan.

"3, Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van een
ondergeschikt gedeelte van een woning voor atelier, praktijk-

of kantoorruimte.

-

punt van de afdekking of zich daarboven
uitgezonderd schoaorstenen, anten-—
dere ondergeschikte dakopbouwen = en




Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be~
paalde onder 1, indien strikte toepassing daarvan zou leiden
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Artikel 4, toepassing zoneringslijst

Met betrekking tot de bestemmingen, genoemd in de artikelen § tot

en

met 19 dient de zoneringslijst te worden toegepast met inacht-

neming van de volgende bepalingen:

1.

2.

3.

vastigingen zijn slechts toegestaan indien en voorzover:

a. zij passen in de hetreffende bestemmingen, en
b, ziJ genoemd zijn in de kategorie#én 1 en 2 van de zone-
ringslijst;

[ zij genpemd zijn in de kategoriedén 1, 2 en 3 van de zone-
ringsiijst, doch uitsluitend voorzover de gronden gelegen
zijn langs:

de Rijksstraatweg

haet Julianapark

het Soendaplein

de Spaarndamseweg

de Transvaalstraat, tussen Spaarndamseweg en Delistraat;

d. zij gencemd 2zijn in kategorie 5 van de zoneringslijst,
voorzover het de op het moment van tervisielegging van
‘het antwerpplan bestaande chemische produktenfabriek
betreft, welke is gevestigd op de gronden die op de kaart
zijn voorzien van de aanduiding "gebied A met wijzigings-
bevoegdheid ex art. 11 van de wet”, voorzover gelegen ten
westen van de Spaarndamseweg;

burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verle-

nen van:

a. het bepaalde in lid 1 onder ¢ voor de op het moment van
vaststelling van het plan bestaande vestigingen genoemd
in kategorie 4 van de zoneringslijsts

b. het bepaalde in lid 1 onder b voor vestigingen die niet
zijn qenocemd in de zoneringsliist, voorzover deze niet
“bezwaarlijker zijn dan de vestigingen die in lid 1 onder
b zijn toegestaan met uitzondering van kategorie A-in-
richtingen.

de vrijistellingen genoemd in lid 2 onder a en b kunpen slechts

worden verleend, nadat uit het hieromtrent ingewonnen advies

van de inspekteur voor de Volksgezondheid en Milieuhygi#ine is
gebleken of en in hoeverre de betreffende vestiging zal kunnen

voldoen aan de krachtens de milieuwetgeving te stellen eisen.

Hoofdstuk 1I, Bestemmingsbepalingen

Artikel 5, woondoeleinden (W/Ws/W1)

1.

2.

De op de kaart voor woondoeleinden (W/Ws/Wl) aangewezen gron-
den 2iijn bestemd voor het wonen.

Up deze gronden zijn toegelaten:

a. eengezinshuizen (W};

b. woningen in gestapelde vorm (Ws);

c. woonschepen (Wl};

d. andere bouwwerken;

e. tuinen en erven;

f. biibehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorziening
_5...




3, Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen:
a. voor eengezinshuizen (W)

1. de eengezinshuizen mogen uitsluitend worden gebouwd bin-
nen de bebouwingsvlakken;

2. de hoogte mag niet meer bedragen dan de op de kaart aan-
gegeven goothoogte plus 4 meter, met wuwitzondering van de
woningen aan de Madoerastraat, waarvan de hoogte niat
meer mag bedragen dan de op de kaart aangegeven goothoog~
te;

3. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan!

a. 100 % voorzover wordt gebouwd tot de op de kaart aan-
gegeven goothoogte; - - -

h. S50 % voor wat betreft het gedeelte dat wordt gebouwd
hoven de op de kaart aangegeven goothoogte;

c. het onder b gencemde percentage mag worden verhoogd
tot 100. % ingeval van gehele afdekking met een kap,
waarvan de dakhelling niet minder bedraagt dan 0% en

- niet meer dan 70%;

d. het bepaalde onder b en c is niet van toepagsing op de
woningen aan de Madoerastraat; .

4, de vocrgevels migen uitsluitend worden gebouwd in de naar

de weg gekeerde bhebouwingsgrens

%= de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens mag niet
minder dan 1 meter bedragen, tenzij ter weerszijden van
de bouwperceelgrens en aaneensiuitend wordt gebouwd, dan
wel als een bouwperceelgrens samenvalt met een bebou-
wingsgrens;

b&. waar op de kaart de aanduiding "onderdoorgang" is aange-
geven, wordt een minimale vrije hoogte van 2.20 meter in
acht genomen, waarboven gebouwd mag wordenj

voor gestapelde woningen (Ws):

1. de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aan-
gegeven bebouwingsvlakken worden gebouwd, waarbij de
voorgevels uitsluitend in de naar de weg gekeerde bebou-
wingsgrens mogen wordeh gebouwd;

2. de goothoogte, tevens hoogte van de gebouwen, mag niet
meer bedragen dan op de kaart staat aangegewen;

3. de begane grondlaag van de op de kaart van de aanduiding
© voorziene gronden is bestemd voor bedri jfsdoel einden,
waarvoor de bepalingen van artikel 9 van toepassing zijin.

voor_woonschepen (Wl):

1. het aantal ligplaatsen voor woonschepen bedraagt niet
mear dan 3%

2. de onderlinge afstand tussen de woonschepen mag niet
minder bedragen dan 5 meterj

3. de hoogte van de woonschepen mag niet meer bedragen dan 4
meter gemeten ten aopzichte van de waterspiegel}

4, vouorzover de gronden niet voor ligplaatsen voor woaonsche-
pen worden ingenomen maar in gebruik zijn voor water zijn
daarcp de bepalingen van artikel 15 {water} van toepas-
8ing;

voor andere bouwwerken:

1. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter:

2. in afwijking van het onder 1 “"hepaalde mag de hoogte van

erfafscheidingen niet meer bedragen dan 2 meter.




4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:
d. vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:
1. lid 3 onder a.3.a voor een verhoging van de op de kaart
aangegeven goothoogte met niet meer. dan 2 meter;
2. 1lid 3 onder a.3.b voor een hoger bebouwingsper:entage
ingeval van gedeeltelijke aftdekking met een kap;
3. 1id 3 onder a.5 voor het bouwen op de zijdelingse bouw-
perceelgrens;
b. nadere eisen te stellen ten aanzien van:
1, de situering van het gedeelte van de woning dat wordt
gebousd baven de op de kaart adangegeven goothoogte;
2. de situering en afmetingen van andere bouwwerken, voor-
zover hoger dan 1 meter;
3. het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatsen,
C. de onder’a en b genoemde bevoegdheden worden toegepast met
het oog op het behoud vanj
1. het stedebouwkundig profiel van, dan wel de bezonnings-
situatie op de openbare ruimte en aangrenzende bouwper-
celeny

2. de privacy van omwonenden;
3: voldoende ruimte voor het verkesr op de openbare weg.

Artikel &, gemengde dogleindan {(Ga/Ge/Ed)

1. De op de kaart voor gemengde doeleinden (Ga/Ge/Gd) aangewezen
gronden zijn bestemd voor:
a. woneng
b. detailhandelj
€. kantoren;
d. bedrijfsdceleinden, anders dan genoemd ondar bt en c, met
- uitzondering van kategarie-ﬁ-inrichtingen;
e. tevens opslag, magazijin en stalling, voorzover aangewezen
voor Gecj
f. tevens horeka, voorzover aangewezen voor Bd.

2. Op deze gronden ziin toegelaten:
a. voor wat betreft de beganegrond:
» Woningen in al dan niet Qestapelde vorm;
2, winkels, waarvan het bruto-vloeropperviak niet mear mag
bedragen dan 150 m2;
3. kantoren, waarvan het bruto-vlveropperviak niet meer mag
bedragen dan 150 m2;
4, bedrijfsgebouwen, waaronder opslagruimten, magaziinen en
stallingen;
S. kafé-restaurant;
b. voor wat hetreft ge boven de beganegrond gelegen bouwlagen:
woningen in al dan niet gestapelde vormg
€. andere bouwwerken;
d. bedristterreinen, tuinen en erven;
e. bijbehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen,

3. Voor het bouwen tp deze gronden gelden de vol gende bepalingen:

4. voor gebouwen:
1. de gebouwsn mogen uitsluitend worden gebouwd binnen de
bebuuwingsvlakken;
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2. de hoogte mag niet meer bedragen dan de op de kaart aan-
gegeven goothoogte plus 3 meter, dan wel -~ indien en
voorzover als zodanig aangegeven — niet meer dan de op de

- kaart aangegeven hoogte van de achterbebouwing:

3. het bsbouwingspercentage mag niet meer bedragen dan:

a. 100 % voorzover wordt gebouwd tot de op de kaart aan-
gegeven goothoogte of hoogte van de achterbebouwing

b. S0 % voor wat betreft het gedeelte dat wordt gebouwd
op de boven de op de kaart aangegeven goothoogte;

c. het onder b genoemde percentage mag worden verhoogd
tot 100 % ingeval van gehele afdekking met een kap,
waarvan de afdekkipg niet _ minder bedraagt dan 309 en
niet meer bedraagt dan 70

4, de voorgevels mogen uitsluitend worden gebouwd in de naar
de weg gekeerde bebouwingsgrens, de ziigevels in de zij-
delingse bouwperceelgrenzen; '

b. voor andere bhouwwerken: )

1. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter;

2. in afwijking van het onder 1 bepaalde mag de hoogte van
erfafscheidingen niet meer bedragen dan 2 meter.

4, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:
a. vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

1. lid 3 onder a.2 voor sen verhoging van de hoogte met niet
meer dan 2 meter;

2. lid 3 onder a.3.b voor een hoger bebouwingspercentage
ingeval van gedeeltelijke afdekking met ean kap;

3. lid 2 onder b voor kantoren, voorzover passend binnen de
in lid 2 onder a.3 gencemde maximale oppervlakte boven de
begane grondl aag;

4., lid 2 onder b voor theorieruimten ten hehoeve van een
autorijschool boven de begane grondlaag, voorzover de
gronden van een aanduiding [ zijn voorzien;

b. pnadere eisen te stellen ten aanzien van:

1. de situering van het gedeslte van het gebouw dat wordt
gebouwd boven de op de kaart aangegeven goothoogte;

2. de situering van bijgebouwens

3. de situering en afmetingen van andere bouwwerken, voor-

; , zover hoger dan 1 meterj

? 4. het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatsenj

: C. de onder a en b genoemde bevoegdheden worden toegepast met
hat oog op het behoud van:
1. het stedebouwkundig profiel van, dan wel de bezonnings-

situatie op de openbare ruimte en aangrenzende bouwper=-
caelen;

2. de privacy van omwonenden;
3. voldoende ruimte voor het verkeer op de openbare weg.

’ B

rtike etailhan

1. De op de kaart voor detailhandel (D) aangewezen gronden zijn
bestemd voor detailhandelsvestigingen. .

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a. Winkelsg
b. biigebpuwen;
€. andere bouwwerken;
d. tuinen en ervenj;
e. bijbehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen.
...8..
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3. Vaor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen:
a. ygor gebouwen:
1. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen de
bebouwingsvlakken;
2. de hoogte mag niet meer bedragen dan de op de kaart aan~
gegeven qoothoogte plus 3 meter;
3. de goothoogte mag niet meer bedragen dan op de kaart
staat aangegeven;
b. voor_ andere bouwwerken:
1. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter;
2. in afwijking van het onder 1 bepaalde mag de hoogte van
erfafscheidingen niet meer bedragen dan 2 meter.

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:

4. nadere eigen te stellen ten aanzien van:
1. de situering van bi jgebouwen;
2, de situering en afmetingen van andere bouwwer ken, voor-

tover hoger dan | meter;

3. het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatsen;

b. de onder a genocemde bevoegdheden worden toegepast met het
00g op het behoud van:
1. het stedebouwkundig profiel van, dan wel de bezonnings-

situatie op de openbare ruimte en aangrenzende bouwper-
celeng

2. de privacy van omwonendens;
3. voldoende ruimte voor het verkeer op de openbare wegq.

tikel 8 ntrumyvol ilenj {

1. De op de kaart voor centrumvoorzieningen (C) aangewezen gronden
zijn bestemd voor:

a. wonenj
b. kantoran;

c. detailhandels-, dienstverlenende- en horekabedri jven;
d. kulturele doeleinden.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:

a., voor wat betreft de begane grond: kantoren, (reis-)winkels,
showroonms, uitzendbure’s, galerieén, bioskopen, theaters,
musea, hotels, kaf&’s, restaurants en woningen in al dan
niet gestapelde vorm;

b. voor wat betreft de boven de begane grondlaag gelegen bouw-

lagen: woningen in al dan niet gestapelde vorm en kantoren;
c. andere houwwerkenj

d. tuinen en erven;
e. bijibehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen.
3. Voor het bouwen op deze gronden gelden de vol

a. vopr gebouwen:

1. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen de
bebouwingsvlakken;

2, de hoogte mag niet meer bedragen dan op de kaart aangege-
ven goothoogte plus 3 meter, dan wel - indien en voor-
zover als zodanig aangegeven - nist meer dan de op de
kaart aangegeven hoogte van de achterbebouwing;

3« het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan:

4. 100 % voorzover wordt gebouwd tot de op de kaart aan-
gegeven goothoogte, of hoogte van de achterbebouwing;

gende bepalingen:

-9 -
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b. 50 % voor wat betreft het gedeelte dat wordt gebouwd
op de boven de op de kaart aangegeven goothuoogtej
. c. het onder b genoemde percentage mag worden verhoogd
tot 100 % ingeval van gehele afdekking met een dak,
waarvan de afdekking niet minder bedraagt dan 30° en
niet meer bedraagt dan 70%;

4, de voorgevels mogen uitsluitend worden gebouwd in de naar
de weqg gekeerde bebouwingsgrens, de zijgevels in de zij-
delingse bouwperteelgrensy

b. voor andere bouwwerken:

1. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter;

2. in afwijking van het onder 1 bepaalde mag de hoogte van

perfafscheidingen niet meer bedragen dan 1 meter.

4, Burgemeester en wethouders 2zijn bevoegd vrijstelling te ver—
lenen van het bepaalde int
. lid X onder a.3.a voor een verhoging van de op de kaart
aangegeven goothoogte met niet meer dan 2 meter;
b. 1lid 3 onder a.3.b voor een hoger bebouwingspercentage inge-
val van gedeeltelijke afdekking met een kap.

Artikel 9, bedriifsdoeleinden (B)

i. De op de kaart voor bedrijfsdoeleinden (B) aangewezen gronden
ziin bestemd voor handels-, ambachtelijke en industridle be-
drijfsdoeleinden, met uitzondering van detailhandel en katego-
rie-A-inrichtingen. Toegestaan ie de detailhandel in goederen,
waarvan de verkoop deel uitmaakt van de normale dienstverlening
van een ambachtelijk bedrijf.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a. gebouwen, waaronder dienstwoningen;
b. andere bouwwerken;
c. bedrijfsterreinen, tuinen en erven;
d. bijbehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen.

3. Voor het bouwen up deze gronden gelden de vaolgende bepalingen:

a. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd met inachtne-
ming van de op de kaart aangegeven bebouwingsvlakken, de
maximale goothoogten en de bebouwingspercentagesj

b. de hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan de op
de kaart aangegeven goothoogte plus 3 meter;

c. ingeval van afdekking met sen kap mag de dakhelling niet
meer dan 70° bedragen;

4. Burgemeester &n wethouders zijn bevoegd:

. an he epaalde 1n Iid 5 onder a,
voor een verhoging van de maximale goothoogte met niet meer
dan 2 metery

b. nadere epigsen te stellen ten aanzien van:
T. de situering van dienstwoningen;
2, de situering en afmetingen van andere bouwwerken, voor-
zover hoger dan | meter;
3. het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatseng

- 10 -
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1. het stadebouwkundig profiel van, dan wel de beznnnings-
Situatip Op de openbare ruimte en dangrenzende bouwperce-
len;

2. de Privacy van omwonenden

3. voldoende ruimte voor het verkeer OP de openbare weq.

Burgemeester en  wethouders Zijn bevuegd, Op grond van artj-
kel 11 van de wet, deg bestemming van de gronden gelegen in
de op de kaart Aangeduide "gebieden A e2n B met Wijzigingsbe-
voegdhoid ey artikel 11 van de wet" tg wijzigen in de be-

- "uonndoeleinden", alsmede "gr¢n en "tuin"

- "gemengde doeleinden

- “bedrijfsdoaleinden“

- "maatschappelijke doeleingan®

= "groen- anp speelvoorzieningen"

- “verkeeradoaleinden".

Het gebied A, dat gelegen ig tussen Spaarndamseweg Bn het
Spaarne, mag alleen gewi jzigd worden in ge bestemmingen
"groen~ en speelvuorzieningen" en "verkeersdceleinden".

Bij de wijziging dienen de volgende bepalingen jn acht gepo-
men te worden;
b Wijziging mag slechts Plaatsvinden indien het gebruik van

2. de totaal te realiseren bruto—vlnernppervlakte mag niet
meer bedragen dan 1,2 maaj de totale Oppervlakte vap het
gebied 9elegen binnen de bebuuwxngsgrenzen; :

3. de goothoogte en d® hoogte van de bebouuing mogen niet
meer dan. 20 meter respektievel | s 23 meter bedragen;
burgemeestar en  wethoudersg zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, Nadere mjsen te stellen ten aan-
zien van e goothoogte en de hoogte van de bebnuwxng,
waarbij het bepaalde in lid 4 onder Cl en €2 van toepas-
sing is;

4, het dantal tg realiseran parkeerplaatsen dient in pen
verhouding van 1 ! 1 te staan ten opzichte van het aantal
te realiseren woningen;

3. na wiiziging van de bestemmingen worden de bepalingen van
de desbetr:ffende artikelen van overeenkamstige toepas-
sing, set inachtneming van het bovenstaande en van arti-
kel 4 ttnepassing zoneringslijst);

6. de geluidbelasting van de gevelsg van de woningen en an-
dere geluidgevoelige gebouwen Mmag niet mear bedragen dan

- de door gedeputeerds staten vastgestelde (hogere) waar-
den, Uit aanvul lend akoestisch onderzpek bij de voorbe-
reiding van een uitwerking moet blijken dat deze waarde
niet wordt overschraden; )

7. de afstand van de gevels vap de woningen en andere ga-
Iuidgevnelige gebouwen tot de as vyap de Spaarndamseweg




L.

2.

4.

S.

Artikel 10, maatschappelijke dosleinden (M/MK)

De op de kaart voor maatschappelijke doeleinden (M) aangewezen
gronden zijn bestemd voor onderwijs-, welzi jns-, medische-,
kulturele-, religieuze voorzieningen en aktieve rekreatie,
alsmede voor kantoren (MK).

Op deze gronden zijn toegelatent

a. gebouwen, waaronder dienstwoningenj

b. andere bouwwerken;

C. tuinen en ervenj

d. bijbehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen.

. Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen:

a. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd met inacht-
neming van de op de kaart aangegeven bebouwingsvlakken, de
maximale goothoogte en de bebouwingspercentages;

b. per bouwperceel mag niet meer dan 1 dienstwoning worden
gebouwd;

c. de hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan de op
d& kaart aangegeven goothoogte plus 3 meter;

d. ingeval van afdekking met een kap mag de dakhelling niet
meer dan 70° bedragen;

e. de hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 5
meter met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidingen
niet meer dan 2 meter mag bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:
a. vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3c voor een
verhoging van de maximale hoogte met niet meer dan 2 meter;
b. nader eisen te stellen ten aanzien van het bepaalde in lid 3
vopr:
1. de situering van dienstwoningenj
2. de situering van bijgebouwenj
3. de situering en afmetingen van andere bouwwerken, voor-
zover hoger dan 1 metery
4, het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatsen;
c. de onder a en b genoemde bevoegdheden worden toegepast met
thet vog op het behoud van:
i. het stedebouwkundig profiel van, dan wel de bezonnings-
situatie op de openbare ruimte en aangrenzende bouwper-—
celeny

2. de privacy van omwonendenj
3. voldoende ruimte op de openbare weg voor het verkeer.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van artikel

11 van de wet, de bestemming van de in lid 1 omachreven gronden

te wijzigen in de bestemmingen "woondoeleinden", ‘“"erf" en

“tuin", waarbij de volgende bepalingen in acht genomen dienen

te worden:

a. wijziging mag slechts plaatsvinden indien het gebruik van de
gronden en gebouwen, zoals dit ten tijde van de terinzage-

legging van het ontwerpplan bestond, is of zal worden bedin-
digd;
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indien de bestaande bebouwing wordt vervangen door nieuw-
bouw, mogen de goothoogte en hoogte daarvan niet meer bedra-
gen dan & meter respektievelijk 9 meter, voorzover de wonin-
gen gesitueerd worden aan woonerven, woon—, Duurt— en wijk-
straten en niet meer dan 9 meter respektievelijk 12 meter,
voorzover de woningen gesitueerd worden aan de stads- en
wijkstruktuurwegen:

de geluidbelasting van de gevels van de woningen en andere
geluidgevoelige gebouwen mag niet meer bedragen dan de door
gedeputeerde staten vastgestelde (hogere) waarden. Uit aan-
vullend akoestisch onderzoek bij de voorbereiding van een
wijziging moet blijken dat deze waarde niet wordt overschre-
denj

voorzover de bestemming van de gronden wordt gewijzigd in de
bestemmingen "woondoeleinden", ‘“erf" en "tuin", zijn daarop
de bepalingen van de desbetreffende artikelen van avereen-
komstige toepassing, respektieveliik met inachtneming van
het bovenstaande.

Artike] 11, verkeersdoelejnden

i. De op de kaart voor verkeersdoeleinden aangewezen grunden'zijn
bestemd voor verkeers— en verblijfsgebied.

rf

3.

4,

deze gronden zijn toegelaten:

stads~ en wijkstruktuurwegen ) zoals onderscheiden

buurt- en woonstraten Y op de plankaart
parkeervoorzieningen;

groenveorzieningens

gebouwen, waaronder kiosken, kramen en abri’s;

andere houwwerkenjg

bijbehorende voorzieningen, met uitzondering van verkoop-
punten voor motorbrandstoffen.

Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

C,

de hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 3
meter;

de oppervlakte van de gebouwen mag per gebouw niet meer
bedragen dan 10 m2;

de hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 9
meter.

Burgemeester en wethouders ziin bevpegd nadere eisen te stellen
ten aanzien vani

a.
b.

de situering van gebouwenj
te plaats en afmetingen van andere bouwwerken, voorzover
hoger dan 1 metar.

W

&




Artikel 12, erf (E)

_ . De op de kaart voor erf (F) aangewezen gronden zijn bestemd
| voor erven.

2. Up deze gronden ziin toegelaten:
&. aan- en bijgebouwen ten dienste van de in de hoofdbebauwing
toegestane bestemming;
b. andere bouwwerken;
€. verhardingen en paden;
d. bijbehorende voorzieningen.

3. Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen:

a. de aan- en bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd met
inachtneming van:

l. de maximale goothoogte: 2.50, meter;
2. de maximale hoogte: 3 meter bii afdekking met een kap,
waarvan de dakhelling niet meer mag bedragen dan 45°;

' ; 3. het maximale bebouwingspercentage: S0 % met aen maximum
. : van 40 m2;

b. de"hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3

meter, met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidingen
niat meer mag bedragen dan 2 meter

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:
a. vrijgtelling te verlensn van het bepaalde in:
1. 1id 3 onder a.1 voor een verhoging van de goothoogte tot
3 meter; '
2. lid 3 onder a.2 voor een verhoging van de hoogte tot de
hoogte van de begane grondlaag van het hoofdgebouw;

3. 1id 3 onder a.3 voor sen hoger bebouwingspercentage tot
100 % ingeval van hoekpercelen;

: b. pnadere sisen te stellen ten aanzien van:
| l. de situering van dakterrassen op aan- en bijigebouwsng
! 2. de situering van bi jgebouwen;
d. de situering en afmetingen
zover hoger dan 1 meter;
. : 4, het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatseny

C. de onder a en b gencemde bevoegdheden worden toegepast met
het cog op het behoud van:

1. het stedebouwkundig profiel van, dan wel de bezonnings~

situatie op de openbare ruimte en aangrenzende bouwper-
celen;

2. de privacy van omwonendeny
3. voldoende ruimte voor het verkeer op de openbare weg.

Artikel 1%, tuin (T)

1. De op de kaart vaor tuin (T) aangewezen
voor tuinen, z2ij~ en achterpaden,

van andere bouwwerken, voor-

gronden zijn bestemd

2, Op deze gronden zijn toegel aten:
a. tuinen, zij- en achterpaden;
b. andere bouwwerken;
c. bijbehorende voorzieningen.

3. Voor het bouwen op deze gronden geldt de bepaling dat de hoogte
van andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan 1 meter.
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Artikel 14, groen— en_speelvoorzieningen

1. De op de kaart wvoor groen- en speslvoorzieningen aangewezen
gronden zijn bestemd voor groen— en speelvoorzieningen.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a, groenvoorzieningen, beplantingen en bermeng
b. speelterreinen;
€. varhardingen en padenj
d. andere bouwwerkenj
e. biibehorende voorzieningen, waaronder waterpartijen en
sloten.

3. Voor het bouwen op deze gronden geldt de bepaling dat de hoogte
van andere bhouwwerken niet meer mag bedragen dan 3 meter.

4, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen

ten aanzien van de plaats en afmetingen van andere bouwwerken,
voorzover hoger dan 1 meter.

Artikel 15 ater

i. De op de kaart voor water aangewezen gronden ziin bestemd voor
het verkeer te water, de waterberging en de waterhuishouding.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a. water, watergangen, sloten en vijversg
b. oceverstroken;
c. andere bouwwerken, waaronder bruggen, duikers, steigers en
gemalen) '
d. bijbehorende voorzieningen, met uitzondering van ligplaatsen
voor woonschepen,

3. Voor het bouwen op deze gronden geldt de bepaling dat de hoogte
van andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan I meter,

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen

ten aanzien van de plaats en afmetingen van andere bouwwerken,
voorzover hoger dan 1 meter.

E!k! !: l! .ei
1. De op de kaart wvoor nutsvoorzieningen aangewezen gronden zijn
bestemd voor voorzieningen van openbaar nut.

2, Op deze gronden zijn toegelaten:
a. gebouwen, waaronder gemalen en transformatorstations;
b. andere bouwwerken;
t. tuinen en ervenj
d. bijbehorende voorzieningen.

3. Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingens
a. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd met inacht-
neming van:
1. de op de kaart aangegeven bebouwingsvlakkens
2. de maximale hoogte: 3 meter;
b. de hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2
meter.
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Artikel 17, globaal pbestemde gebieden C en D

1.

2.

De op de kaart voor globaal bestemde gebieden aangewezen gron-

den zijn bestemd voor:

globaal gebied C: bedri jfsdoeleinden, woondoeleinden (woningen
in gestapelde vorm), erf, tuin, alsmede maat-
schappeli jke doeleinden en kantoreng

globaal gebied D: woondoeleinden, erf, tuin, maatschappeli ke
doeleinden.

De onbebouwde gronden zijn bestemd voor groen— en speelvoorzie-

ningen en verkeersdoeleinden.

Burgemeester en wethouders werken de in 1lid i omschreven be-
stemming uit overeenkomstig het bepaalde in artikel! 11 van de
wet en met inachtneming van de volgende bepalingen:

I. voor glaobaal gehied C:

a. de te bebouwen opperviakte mag niet meer bedragen dan
40 % van de totale oppervlakte van het globaal gebied
Cs

b. de bruto-vlperoppervliakte van de voor bedri jven en/of
kantoren te gebruiken gronden mag niet meer dan 1.&00
m2 bedragen;

C. voor 50 % van de te bebouwen appervlakte mag de hoogte
van de te realiseren bebouwing niet meer dan 22 meter
bedragen;

d. voor de overige 50 % van de te bebouwen opperviakte
mag de hoogte van de te realiseren bebouwing niet meer
dan 1?9 meter bedragen, met uitzondering van de bebou-
wing op de hoek van de Transvaalstraat en de Spaarn-
damseweg, waarvan de hoogte niet meer dan 13 meter mag
bedragen; :

@. de hoogte van ' andere bouwwerken mag niet meer dan 3
meter bedragens

f. de afstand van de gevels van woningen en andere ge
luidgevoelige gebouwen tot de as van de Spaarndamseweg
mag niet minder bedragen dan 19 meter;

I1. voor globaal gebied Di

a. de oppervlakte van de voor woondoeleinden te bestemmen
gronden mag niet meer bedragen dan 35 % van de totale
oppervlakte van globaal gebied D;

b. de goothoogte en de hoogte van de woningen mogen niet
meer bedragen dan 9 meter respektievelijk 12 meter;

C. voor maatschappelijke doeleinden mag niet meer dan &én
gebouw worden gebouwd;

d. de hoogte en de oppervlakte van het gebouw voor maat-
scnappelijke doeleinden mogen niet meer dan 4 meter
respektievelijk 150 m2 bedragen;

e. de hoogte van andere bouwwerken mag niet meer dan 3
meter bedragen;

IIl. de op de kaart van de aanduiding "voetgangersrelatie"”
vaorziene gronden zijn indikatief aangewezen als ontslui-
ting voor voetgangers, bestaande uit voetpaden, berm-
stroken en cverbouwing/onderdoorgang.
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3'

4.

5.

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd bij de uitwerking van
het plan nadere regelen te stellen omtrent:

a. bebouwing

b. vrijstelling

c. nadere eisen,

met dien verstande, dat deze regelen de in lid 2 gestelde
maxima niet mogen overschriiden.

De geluidbelasting van de gevels van de woningen en andere
geluidgevoelige gebouwen, gelegen in gebied C mag niet meer dan
de door gedeputeerde staten vastgestelde (hogere) waarden he-
dragen. Uit aanvullend akoestisch onderzoek bij de voorbersi-
ding van een uitwerking moet blijken dat deze waarde niet wor-
den overschreden.

a, Op de voor globaal bestemde gebieden C en D aangewezen gron-
den zijn uitsluitend bouwwerken, werken, geen gebouwen zijn-
de, en werkzaamheden toegestaan ten behoeve van de in lid 1
vermelde doeleinden. Deze moeten in overeenstemming zijn met
het bepaalde in lid 2.

b. De onder a bedoelde bouwwerken mogen slechts worden gebouwd
overeenkomstig een goedgekeurde uitwerking.

c. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van het onder b bepaalde indien het bouwwerk past
in een ontwerp-uitwerking, mits terzake van deze vrijstel-
ling tevoren van gedeputeerde staten een verklaring van geen
bezwaar is ontvangen. Het bouwplan en de ontwerp-ui twerking
worden overeenkomstig artikel 22 lid 2 ter visie gelegd.

Artikel 18, rekreatieve doeleinden (Rt)

1.

2.

3.

4.

De op de kaart voor rekreatieve doeleinden (Rt) aangewezen
gronden zijn bestemd voor speeltuin.

Op deze gronden zijn toegelaten:

a. gebouwenj

b. andere bouwwerkenj

C. tuinen en ervenj

d. bijbehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen.

Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen:

4. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd met inacht-
neming van het op de kaart aangegeven bebouwingsvlak en de
maximale goothoogte;

b. de hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan de op
de kaart aangegeven goothoogte plus 1.50 meter;

c. de hoogte van andere bouwwsrken mag niet meer bedragen dan &
meter;

d. in afwijking van het bepaalde onder c mag de hoogte van
erfafscheidingen niet meer bedragen dan 2 meter.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:
a. nadere eisen te stellen ten aanzien van:
1. de situering van de gebouwen;
2, de situering en afmetingen van andere bouwwerken, voor-
zover hoger dan 1 meter;
3. het aantal op eigen erf te realiseren parkeerplaatsen;
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b. de onder a gencemde bevoegdheden worden toegepast met het
pog op het behoud van:

I. het stedebouwkundig profiel van, dan wel de bezonnings-
situatie op de openbare ruimte en aangrenzende bouwper-
celen;

2. de privacy van omwonenden;

3. voldoende ruimte voor het verkeer op de openbare weg.

Artikel 1%, kantoren (K)

1. De op de kaart voor kantoren (K) aangewezen gronden zijn be-
stemd voor kantoren.

2. Op deze gronden zijn toeqelaten:
a. kantorenj
b. bijigebouwen}
c. andere bouwwerken;
d. tuinen en erveng
e. bijbehorende voorzieningen, waaronder parkeervoorzieningen.

3. Voor het bouwen op deze gronden gelden de volgende bepalingen
. vour gebouwen:

1. de gebouwen mogen wuitsluitend worden gebouwd binnen de
bebouwingsvlakken;

2, de hoogte mag niet meer bedragen dan op de kaart aange-
geven goothoogte plus 3 meter, dan wel - indien en voor-
zover als zodanig aangegeven -~ niet meer dan de op de
kaart aangegeven hoogte van de achterbebouwing;

3. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan:

a. 100 % voorzover wordt gebouwd tot de op de kaart aan-
gegeven goothoogte, of hoogte van de achterbebouwing;

b. 50 % voor wat betreft het gedeelte dat wordt gebouwd
op de boven de op de kaart aangegeven goothoogte;

€. het onder b gencemde percentage mag worden verhoogd
tot 100 % ingeval van gehele afdekking met een kap,
waarvan de afdekking niet minder bedraagt dan 30° en
niet meer bedraagt dan 70°;

4. de voorgevels mogen uitsluitend worden gebouwd in de naar
de weg gekeerde bebouwingsgrens, de zijgevels in de zij-
delingse bouwperceelgrenzen;

b. voor andere bouwwerken:

1. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter;

2, in afwijking van het onder 1 bepaalde mag de hoogte van
erfafscheidingen niet meer bedragen dan 2 meter en van
afscheidingen op dakterrassen niet meer dan 1 meter.

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:
a. vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:
1. lid 3 onder a.3.a voor een verhoging van de op de kaart
aangegeven goothoogte met niet meer dan 2 meter)
2, 1id 3 onder a.3.b voor een hoger bebouwingspercentage
ingeval van gedeeltelijke afdekking met een kap.
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Hoofdstuk 111, Bijzondere bepalingen

artikel. 20, sloopregel ing

i.

2.

b.

C.

Het is verboden te slopen zonder of in afwijking van gen
schriftelijke vergunning van burgemeester en waethouders
{sloopvergunning}.

Geen sloopvergunning is vereist voor het siopent

1. ingevolge een aanschrijving van burgemeester en wethou-
ders;}

2. van erfafscheidingen;

3. van antennes;

4. niet onder b en c vallende en niet van een openbare weg
af zichtbare andere bouwwerken, met geen grotere horizon-
tale oppervlakte dan 6 m2 en geen grotere hoogte dan 1.50
meter.

Voor het verkriigen van een sloopvergunning moet een schrif-
telijke aanvraag worden ingediend.
De aanvraag mag meer dan é&&n bouwwerk betreffen, indien zij
betrekking heeft op bouwwerken op hetzelfde terrein of op
net elkaar samenhangende terreinen.

De aanvraag moet inhouden:

1, de naam en het korrespondentie-adres van de eigenaar in
Nederland;

2, indien een gemachtigde is aangegeven, diens naam en
adres;

3, de kadastrale aanduiding van het perceel, waarop het te
slopen bouwwerk zich bevindt, de straat waaraan het bouw~
werk is gelegen en het huisnummer van het bouwwerkj

4. het doel waarvoor het bouwwerk laatstelijk is gebezigd}

5, de omvang van het sloopwerk;

&. de naam en het adres van degene die met het slopen zal
worden helast)

7. het tijdstip waarop men met het slopen wenst te beginnen.

Burgemeester en wethouders kunnen bij een met redenen om-
kieed besluit de aanvrager in zijn aanvraag niet-ontvanke-
1ijk verklaren, indien niet is voldaan aan de in dit artikel
onder 2.c gestelde eisen, Van een besluit tot niet-ontvan-
keli jkverklaring zenden burgemeester en wathouders zo
spoedig mogelijk een afschrift aan de aanvrager.

De aanvrager kan tegen het pbesluit tot niet-ontvankelijk-
verklaring binnen een maand na de dag, waarop het afschrift
is verzonden, bij de gemeenteraad in beroep komen.

4, Bij ontstentenis van de corspronkelijke aanvrager van een
slpopvergunning kunnen burgemeester en wethouders, voordat de
beslissing op de aanvraag onherroepelijk is geworden, op ver-
zoek van de rechtverkrijgenden deze verder als aanvrager be-
schouwsn.

S

b.

De sloopvergunning wordt verleend aan de aanvrager en wordt
op zijn naam gesteld.

Het afschrift van de sloopvergunning wordt zo spoedig moge-
1i jk aan de aanvrager uitgereikt.

_1?_




6.

Burgemeester en wethouders schrijven de sloopvergunning op
verzoek van degene op wiens naam de vergunning is gesteld of
van zijin rechtverkrijgende over op naam van een andar dan
degene wiens naam de vergunning is gesteld.

. a. Burgemeester en wethouders kunnen een sloopvergunning bij

een met redenen omkleed besluit intrekken, indien binnen &
maanden na de verzending van het afschrift van de sloopver-
gunning geen begin met de werkzaamheden is gemaakt of de
werkzaamheden zich in dat tijdvak hebben beperkt tot werk-
zaamheden van voorbereidende aard.

b. Een besluit tot intrekking van een sloopvergunning wordt
niet genomen dan nadat de houder daarvan is gehoord of al-
thans is opgeroepen. -

€. Burgemeester en wethouders zenden zo spoedig mogelijk een
afechrift van het besluit tot intrekking van de sloopvergun-
ning aan de houder daarvan.

d. De houder van de seloopvergunning kan tegen hat besluit tot
intrekking binnen &&n maand na de dag, waarop het afschrift
is verzonden, in beroep komen bij de gemeenteraad.

Artikel 21, algemene vrijstellingen

1-

2.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verie-

nen van de bepalingen van dit plan voor: '

a. het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van
dakhellingen, goothoogten, hoogten, oppervlakten en bebou-
wingspercentages met ten hoogste 10 %3

b. de bouw van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van open—
baar nut, met dien verstande dat de oppervlakte en de hoogte
van deze bouwwerken niet meer dan 10 m2 respektievelijk 3
meter mogen bedragen; '

C. de bouw van andere bouwwerken van openbaar nut, waarvan de
hoogte niet meer dan 10 meter mag bedragenj

d. het overschrijden van de in het plan aangegeven hebouwings-
en bestemmingsgrenzen, voorzover dit ten gevolge van on-
nauwkeurigheden op de kaart (meetverschillen) dan wel voor
geringe afwijkingen, die in het belang zijn van een betere
situering van bouwwerken, noodzakelijk is veor een goede
uitveoering van het plan, tot een maximum van 2 meters

e. het overschrijden van de in het plan aangegeven bebouwings-
en bestemmingsgrenzen voor het realiseren van balkans,
erkers an luifels tot een maximum van 1.50 meter en voor het
realiseren van kozijnen, dakgoten, stoepen enz. tot een
maximum van 0.50 meter)

f, het overschrijden van de in het plan aangegeven hoogten ten
behosve van centrale technische voorzieningen, waarvan de
hoogte niet meer dan I meter mag bedragen en de opperviakte
niet meer mag bedragen dan 20 % van de oppervlakte van het
hoofdgebouw,

Burgemeester en wethouders kunnen bij het verlenen van de vrij-

stelling als genoemd in lid 1 onder b tot en met f voorwaarden
stellen met betrekking tot de situering.




Artike] 22, inspraakregeling

1.

2,

3.

4.

r

1.

Alvorens burgemeester en wethouders overgaan tot vaststelling
van een uitwerkingsplan c.g. tot wijziging wvan de bepalingen
van het onderhavige bestemmingsplan ex artikel 11 van de wet,
dan wel tot het verlenen van een vrijstelling c.gq. het stellen
van nadere eisen ex artikel 15 van de wet, wordt met belangheh-
benden overleg gepleegd.

Het ontwerpplan ingevolge toepassing van artikel 11 van de wet
ligt gedurende 4 weken voor een ieder ter inzage. De terinzage-
legging wordt tevoren in &&n of meer dag~ en/of nieuwsbladen,
die in de gemeente worden verspreid, en tevens op de gebruike-
lijke wijze, bekend gemaakt.

Belanghebbenden worden in staat gesteld gedurende de periode
dat het ontwerpplan ter inzage ligt eventuele bezwaren schrif-
telijk bij burgemeester en wethouders in te dienen en voorts
mondeling toe te lichten in de raadskammissie voor ruimtelijke
ordening en stadsvernieuwing, die advisgs uitbrengt. :

Dnder'balanghebbenden wordt in elk geval begrepen:

~a. een wijkvertegenwoordiging als bedoeld in de verardening op

de wijkraden - indien aanwezigy

b. bedrijfsvertegenwoardiging namens het gezamenlijk bedrijfs-
leven welke is aangemeld bij het kollege van burgemeester en
wethouders;

C. omwonenden.,

ik ergan ali

Bouwen
Een bouwwerk, dat op het tijdstip van tervisielegging van het
ontwerp van dit plan bestond of in uitvoering was, dan wel is
of kan worden gebouwd krachtens een bouwvergunning, waarvoor de
aanvraag voor dat tijdstip is ingediend, en dat afwi jkt van het
in dit plan - behoudens in dit artikellid - bepaalde ten aan-
zien van de toelaatbaarheid van bebouwing, mag:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of varanderd, mits dit geen
algehele vernieuwing of verandering van het in de aanhef
bedoelde bouwwerk tot gevolg heeft;

b. uitsluitend indien het bouwwerk door een kalamiteit is te-
niet gegaan, geheel worden vernieuwd, mits de danvraag tot
bouwvergunning is ingediend binnen 3 Jaar nadat het bouwwerk
ls teniet gegaan. Hierbij worden de grenzen in acht genomen
welke ten aanzien van het bouwen ter plaatse bij het plan
- behoudens in dit artikellid - zijn bepaald tenzij herbouw
daardoor niet is toegestaan)

c. tot niet meer dan 110 % van de oppervlakte van het in de
aanhef bedoelde bouwwerk worden uitgebreid, met inachtneming
van de grenzen welke ten aanzien van het bouwen ter plaatse
biJ het plan - behoudens in dit artikellid - zijn bepaald.

Een en ander mits de bestaande afwiikingen ook naar hun aard

niet worden vergroot en behoudens onteigening.
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2., Gebruik
Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwing alsmede het
gebruik van zich op die gronden bevindende bouwwerken, dat in
strijd is met het in dit plan - behoudens in dit artikellid-
bepaalde en dat bestaat op het tijdstip, waarop het plan van
kracht wordt, mag worden voortgezet en/of gewijzigd, mits door

die wijziging de strijdigheid met tet plan niet wordt vergroot.

3. Het bepaalde in lid 2 is niet van toepassing op gebruik als
daar bedoeld, dat reeds in strijd was met ko 0. het daarge-
noemde tiidstip ter plaatse geldende bestemningsu.an.

Artikel 24, strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in artikel 3 onder 1 van deze voor-
schriften wordt aangemerkt als strafbaar feit in de zin van arti~
kel 5% van de wet.

& -3 alj

De voorschriften kunnen worden aangehaald als "Voorschriften van
het stadsvernieuwingsplan INDISCHEBUURT-ZUID, gemeente Haarlem”.

« « « 200000000, ..
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Toelichting ZONERINGSLIJST

In het bestemmingsplan zijn de bestemmingen voor vele niet-wonen—
funkties nader onderverdeeld aan de hand van de katerogie-indeling
als vermeld in de "zoneringslijst". In deze lijst, die een onder-
deel vormt van de planvoorschriften, is vanwege de hoge mate van
volledigheid, de Standaard Bedrijfs Indeling van het Centraal
Bureau voor de Statistiek als uitgangspunt gekozen ter afbakening
van typen van bedrijvigheid. De verschillende bedrijfstypen zijn
op milieuhygibnische en planologische hinderaspekten onderzocht en
op grond daarvan in een bepaalde hinderkategorie geplaatst. Deze

hinderkategorieln korresponderen met de nummering van typen van
woongebied.

De typering van (woon)gebieden staat centraal in de milieuzone-
ring, teneinde beter aan te sluiten aan de praktijk van bestem-
mingsplanvoorbereiding waarin voor de uitgangspunten de gewenste
funktionele opbouw van een plangebied wordt geformuleerd,

De bedoeling van deze opzet is om bedrijven en andere aktiviteiten
die hinderlijk zouden kunnen zijn voor hun eventuele (woon) omge-
ving te projekteren op daartoe geschikte plaatsen. Hierbij is
gelet op de ligging ten ocpzichte van de omgeving, de mate van de
eventueel te verwachten hinder, het na te streven karakter van de
buurt (alleen wonen of een zekere mate van menging van funkties of
alleen een bepaald soort bedrijven) enz.

Daartoe zijn de volgende zones te onderscheiden:

Zone 1

Rustig woongebied ofwel gebieden die in feite strikte woongebieden
zijn. Bedrijvigheid komt weinig voor en is meestal buurtgebonden.

Zone 2

Een gemengd gebied met wonen als hoofdfunktie, waar ook enige be-
drijvigheid is gevestigd. De aanwezigheid van deze bedrijven be-

paalt mede het karakter van de wijk, maar is verder ondergeschikt
aan de woonfunktie,

Zone 3

Een gemengd gebied waarin het wonen neven— of ondergeschikt is aan
andere funkties en dat zich meestal bevindt in het centrale deel
van de stad. In de loop der tijd hebben zich hier allerlei han-
dels~, produktie— en dienstverlenende funkties gevestigd om rede-
nen van centrale ligging en van elkaars nabijheid.

Zone 4

Min of meer ge¥soleerd gelegen gebieden binnen de stedelijke be-
bouwing waar in zeer beperkte mate wordt gewoond., Dergelijke zones
herbergen bedrijven die een zodanig karakter hebben dat een men-
ging met de woonfunktie ongewenst is.




Zones 5 t/m 10
Zonering van grootschalige industriegebieden leveren deze zones
op. De woonfunktie komt hier niet of nauwelijks voor. De zones
zijn bedoeld voor bedrijfstypen die op verder toenemende afstand
van de woongebieden gevestigd dienen te zijn.

De indeling van de niet-wonen funkties uit de "zoneringslijst™ in
10 kategorieln, met opklimmende mate van te verwachten hinder van
een gemiddeld modern bedrijf, korrespondeert met de nummering van
de 10 zones.

De "zoneringslijst" is alfabetisch opgesteld, met vernelding van
de kategorie en de kodering volgens de Standaard Bedrijfs Inde-
ling. Van deze kodering geeft het eerste cijfer de bedrijfstal
aan, het tweede de bedrijfsklasse, het derde de bedrijfsgroep en
het vierde de subgroep. De toevoeging van een letter geeft een
onderverdeling aan binnen het bedrijfstype van die kode. Indien in
de "zoneringslijst" een subgroep (bv. 5234) niet apart is vermeld
dan geldt de kategorie-indeling voor de gehele bedrijfsklassen
(5200) enz.

Middels een door het Centraal Bureau voor de Statistiek verzorgde
uitgave, die bij de betrokken gemeentekantoren ter inzage ligt,
kan via een systeem van alfabetisch gerangschikte trefwoorden bij
vrijwel iedere aktiviteit/funktie de korresponderende SBI-kode
opgezocht worden.

De kodering 00CLl t/m 0003 betreft bijzondere typen bedrijven/-
installaties/inrichtingen die als zodanig niet in de SBI voorko-
men. De kolom-toelichting bevat in veel gevallen het kriterium
waarop binnen een bedrijfsgroep een onderverdeling is gemaakt naar
omvang en produktie c.q. verwerkingskapaciteit. Verder wordt deze
kolom gebruikt voor verwijzingen, bijvoorbeeld naar andere be-
drijfstypen in de lijst. Het oppervliakte-kriterium heeft, tenzij
anders vermeld, betrekking op het bedrijfsvloeroppervlak (bebouwd)
op de beganegrond. Bij detailhandel is echter uitgegaan van de

verkoop-vloeroppervlakte en bij kantoren van de brutovlceropper-
vlakte.

In zijn algemeenheid geldt dat er voor zone | van uitgegaan wordt
dat "bedrijven" met een bebouwd oppervlak op de beganegrond groter
dan 150 m2 niet toelaatbaar zijn. Voor detailhandel is dit 200 m2

verkoop-vloeroppervliakte. Voor zone 2 liggen de grenzen resp. 300

mZ en 400 m2. Voor hogere zones gelden in principe geen omvangbe-
lemmeringen tenzij anders vermeld.

Begrippenlijst behorende bij de zoneringslijst:

b.v.o. = bruto vloeroppervlakte

ha = hektare

i.e. = inwoner equivalent (vervuilingseenheden)
KW = kilowatt (vermogen)

e = liter

MW = megawatt

MWe =

megawatt (elektrisch vermogen)

Nm3 = Normaal m3
VeViO, = verkoop vloeroppervlakte
wk = week

-2 -
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Bij bodemverstorende activiteiten van meer dan 2.500 m’
en dieper dan 30 cm -maaiveld dient archeologisch

onderzoek te worden uitgevoerd.

cat. 4 -




Hoofdstuk 1. Inleidende regels

ARTIKEL 1 Begripsbepalingen

Archeologisch deskundige
Professioneel archeoloog die op basis van de geldende versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse
Archeologie bevoegd is om archeologisch onderzoek uit te voeren en/of Programma’s van Eisen op te
stellen en/of te toetsen.

Archeologisch onderzoek
Diverse vormen van onderzoek naar de archeologische waarden binnen een plangebied, uitgevoerd
volgens de geldende versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie.

Archeologisch rapport
In rapportvorm vervat verslag van een volgens de in de archeologische beroepsgroep gebruikelijke
normen verricht archeologisch onderzoek, op basis waarvan een conclusie kan worden getrokken over
de aanwezigheid van archeologische waarden.

Archeologische waarde
Vindplaats of vondst met een oudheidkundige waarde. Het betreft hier met name archeologische
relicten in hun oorspronkelijke ruimtelijke context.

Archeologisch waardevol gebied
Gronden waar archeologische waarden aanwezig of te verwachten zijn.

Gemeentelijk archeologisch deskundige
Professioneel archeoloog aangesteld door de gemeente Haarlem die op basis van de geldende versie
van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie bevoegd is om archeologisch onderzoek uit te voeren
en/of Programma’s van Eisen op te stellen en/of te toetsen.

Grondwaterpeil
Bovenste niveau van het water dat zich in de bodem bevindt.

Plan

Het facetbestemmingsplan Archeologie van de gemeente Haarlem als bedoeld in de Wet ruimtelijke
ordening, geldend voor het gehele Haarlemse grondgebied.

Plankaart
De kaart (of verbeelding) behorend bij het facetbestemmingsplan Archeologie met het nummer
00801c.

Waarde - archeologie
Gronden waar archeologische waarden aanwezig of te verwachten zijn.

Facetbestemmingsplan Archeologie 37



Hoofdstuk 2. Bestemmingsregels

Artikel 2 Waarde - Archeologie

2.1

2.2

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de
bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

Bouwregels
1. Inaanvulling op het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemming(en)
gelden de volgende regels:

a.

ter plaatse van de 'Waarde - Archeologie 1A' zijn geen bouwwerken
toegestaan, waarbij bodemverstorende werkzaamheden ter realisering van deze
bouwwerken noodzakelijk zijn;

ter plaatse van de 'Waarde - Archeologie 1B' dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken in geval de oppervlakte van het project meer dan 0 m? betreft en de
bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder het maaiveld plaatsvinden, een
waardestellend archeologisch rapport te overleggen;

ter plaatse van de 'Waarde - Archeologie 2' dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken, in geval de oppervlakte van het project meer dan 50 m? betreft en de
bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder het maaiveld plaatsvinden, een
waardestellend archeologisch rapport te overleggen;

ter plaatse van de 'Waarde - Archeologie 3' dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken, in geval de oppervlakte van het project meer dan 500 m? betreft en
de bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder maaiveld plaatsvinden, een
waardestellend archeologisch rapport te overleggen;

ter plaatse van de 'Waarde - Archeologie 4' dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken, in geval de oppervlakte van het project meer dan 2500 m? betreft en
de bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder het maaiveld plaatsvinden,
een waardestellend archeologisch rapport te overleggen;

ter plaatse van de 'Waarde - Archeologie 5' dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken, in geval de oppervlakte van het project meer dan 10.000 m? betreft
en de bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder het maaiveld
plaatsvinden, een waardestellend archeologisch rapport te overleggen;

ter plaatse van de 'Waarde - Archeologie 6 gelden geen bijzondere regels
betreffende 'Waarde - Archeologie'.

2. Aan een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk ter plaatse van
de dubbelbestemming "Waarde - archeologie' kunnen de volgende voorschriften
worden verbonden;

a.

b.

het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem
kunnen worden behouden;
het doen van opgravingen;



c. begeleiding van de bodemverstorende activiteiten door een archeologisch
deskundige.

3. Het bepaalde in lid 2.2 sub 1 is niet van toepassing op een bouwplan dat
betrekking heeft op vervanging van een reeds bestaand bouwwerk waarbij de
oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut.

2.3 Nadere eisen
Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering, de inrichting en het
gebruik van de gronden die vallen binnen de dubbelbestemming 'Waarde -
archeologie’, indien uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse beschermings- waardige
archeologische resten aanwezig zijn. Toepassing van de bevoegdheid mag niet leiden
tot een onevenredige beperking van het meest doelmatige gebruik.

2.4 Afwijken van de bouwregels
1. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in lid 2.2 met inachtneming van de voor de betrokken bestemmingen geldende
(bouw)regels.

2. Een omgevingsvergunning, zoals bedoeld in dit lid, wordt verleend indien naar het
oordeel van het bevoegd gezag de aanvrager van de omgevingsvergunning aan de
hand van:

a. nader archeologisch onderzoek heeft aangetoond dat op de betrokken locatie
geen archeologische waarden aanwezig zijn of als er, mede naar het oordeel
van de gemeentearcheoloog, geen archeologische waarden te verwachten zijn;

b. andere informatie heeft aangetoond dat door bodemverstoringen op de
betrokken locatie geen archeologische waarden verstoord zullen worden.

2.5  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden
1. Voor de volgende werken of werkzaamheden is een aanlegvergunning vereist:
a. aanbrengen van gesloten oppervlakteverhardingen;
b. bodem verlagen of afgraven, ophogen, egaliseren dan wel anderszins
aanbrengen van wijzigingen in het maaiveld;
c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;
d. het verrichten van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en
ploegwerk;
e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven
van voorwerpen;
f. het aanleggen van kabels en leidingen en daarmee verband houdende
constructies;
g. diepploegen;
h. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van
reeds bestaande watergangen;
i. het uitvoeren van werkzaamheden ter verlaging van de grondwaterstand;
J. het plaatsen van objecten zoals lichtmasten, wegwijzers en ander
straatmeubilair.

2. Geen aanlegvergunning is vereist voor werken of werkzaamheden die:



2.6

a. de oppervlakte- en de dieptemaat niet overschrijdt, behorende bij de categorie
‘Waarde - Archeologie’ genoemd in lid 2.2 die voor die gronden van toepassing
zijn;

b. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegvergunning of
een ontgrondingvergunning;

c. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een
omgevingsvergunning, zoals in lid 2.4 bedoeld, is verleend;

d. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

3. Een aanlegvergunning wordt in ieder geval verleend, indien:

a. de aanvrager aan de hand van een waardestellend archeologisch rapport
aantoont dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig
zijn dan wel dat de aanwezige archeologische waarden naar het oordeel van het
bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastgesteld;

b. ter bescherming van betrokken archeologische waarden kunnen aan de
aanlegvergunning voorwaarden worden verbonden gericht op:

* het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem
kunnen worden behouden;

* het doen van opgravingen;

* begeleiding van de bodemverstorende activiteiten door een archeologisch
deskundige.

Wijzigingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag kan het plan wijzigen in die zin, dat de verbeelding wordt
gewijzigd door van één of meerdere bestemmingsvlakken de begrenzing te veranderen
of de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie' toe te voegen of te verwijderen, dan
wel deze bij een ander archeologiecategorie, zoals vermeld in lid 2.2 in te delen, als
archeologische bevindingen daar aanleiding toe geven.
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