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Taken op tactisch en strategisch niveau

1 * rapporteren aan ambtelijk/bestuurlijk opdrachtgever x

2 * afstemmen met overige ambtelijke stakeholders x

3 * opstellen en actueel houden vastgoedstrategie x

4 * opstellen (ver)huurbeleid incl. (kostprijsdekkende) huurberekeningen x

5 * zo nodig aandragen van te huisvesten (maatschappelijke) derden x

6 * opstellen beleid ten aanzien van koop en verkoop x

7 * initieren van haalbaarheidsstudies en projecten x

8 * uitbrengen van de overeengekomen managementrapportage x vast X X + X

Taken juridisch beheer

9 * tijdig signaleren/rapporteren als huurovereenkomsten en bankgaranties expireren x vast X + X

10 * opstellen en controleren van huurovereenkomsten, incl. demarcatielijst x vast X X + X

11 * met goed gevolg afwikkelen van (optionele) huurverlengingen en opzeggingen x vast X X + X

12 * goedkeuren van (ver)huurvoorstellen  binnen mandaat x vast X X + X

Taken adminstratief beheer

13 * administratieve panddossiers compleet en actueel houden x vast X + X

14 * innen en indexeren van de huren, incl. eventueel aansturen deurwaarder x vast X X + X

15 * huurder/gebruiker aantoonbaar wijzen op verplichtingen inzake ontruimings- en vluchtplannen x vast X X + X

16 * adviseren over wel/niet opteren voor btw-belaste verhuur x variabel X + X

17 * verstrekken van informatie aan derden in het belang van de gemeente x variabel X + X

Taken commercieel beheer

18 * communiceren van huurovereenkomsten, incl. demarcatielijst x vast X + X

19 * optreden als verhurend makelaar voor leegstand, incl. bezichtigingen x vast X + X

20 * binnen overeengekomen marges onderhandelen met (nieuwe) huurders x vast X + X

21 * ontplooien van promotionele activiteiten bij leegstand van courant vastgoed x variabel X + X

22 * zo nodig verzorgen van tijdelijke HOD (HuisOppasDienst) invulling x variabel X + X

23 * laten uitvoeren van de taxaties van het vastgoed x variabel X + X

24 * voorstellen doen ter verhelping van leegstand van niet-courant vastgoed x variabel X + X

25 * verzorgen van aan- en verkooptransacties x variabel X + X

Taken financieel beheer

26 * financiele administratie (debiteuren en crediteuren (registreren, controleren en betaalbaar stellen inkoopfacturen)) x vast X X + X

27 * opstellen van afrekeningen x vast X X + X

28 * opstellen exploitatiebegroting voor het komende jaar x variabel X + X

29 * verzorgen van eigenaren-onderhoudscontracten (inkoop (bestek/selectie/aanbesteding/opstellen contract), bewaking en evaluatie) x vast X + X

30 * opstellen/actualiseren van (meer)jarenonderhoudsprognoses x vast X + X

31 * opstellen jaarplan en jaarbegroting x vast X + X

Taken technisch beheer

32 * tijdig signaleren/rapporteren als onderhoudscontracten en garanties expireren x vast X + X

33 * commissioning (inregelen) van MFA's x vast/variabel

34 * uitvoeren van opnames/inspecties bij mutaties (na een huurtransactie) x vast X + X

35 * in beheer nemen van objecten x vast X + X

36 * na controle van onderhoud zo nodig door huurder laten uitvoeren en betalen x vast X + X

37 * technische panddossiers compleet en actueel houden x vast X + X

38 * signaleren/rapporteren van wijzigende wet- en regelgeving x vast X + X

39 * uitvoeren van jaarlijkse inspecties en driejaarlijks conditiemetingen (NEN 2767) x vast X + X

40 * opdrachtverlening, budgetbewaking en controle van planmatig onderhoud (VTU) x vast/variabel X + X 

41 * beheer WKO x vast

Incidentele technische begeleiding

42 * (laten) verrichten van bouwtechnisch/-fysisch onderzoek x variabel

43 * adviseren over (energiebesparende) DuBo-maatregelen x variabel

44 * adviseren bij grote projecten over exploitatie- en beheeraspecten x variabel

45 * faciliteren van gebruikersinitiatieven x variabel

46 * overige vragen van de gemeente x variabel

47 * voorbereiden/begeleiden van aanpassingen bij nieuwe wet- en regelgeving x variabel

48 * voorbereiden/begeleiden van boomveiligheidscontrole (nog nader in te vullen) x variabel

49 * voorbereiden en begeleiden van incidentele aanpassingen x variabel

50 * schadeafhandeling ( bij brand, overstromingen of andere calamiteiten) x variabel

51 * begeleiding bij onteigening x variabel

52 * begeleiden van asbestsaneringen (vanaf vondst t/m schone oplevering) x variabel

53 * begeleiden van sloop (vanaf besluit t/m overdracht schone grond) x variabel

Technisch beheer (uitvoerend)

54 * dagelijks onderhoud: klachten en storingen en 24-uur storingdienst x vast/variabel X + X 

De matrix is afgestemd op het concept van de exploitatieovereenkomst dd. 20171003, aanpassingen daarin leiden mogelijk tot aanpassingen in de producten en dienstenmatrix

+ : Vastgoedmanagementdiensten nader te bepalen, vergoeding per dienst conform de tarievenmatrix 
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