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Is het FDF niet veel te duur, gezien de hoge rente? 
Aanleiding voor het Fonds Duurzaam Funderingsherstel is om eigenaar-bewoners die vanwege te 
laag inkomen en/of te lage woningwaarde niet (of alleen tegen zeer hoge rentes) op de reguliere 
hypotheekmarkt voor een funderingslening terecht kunnen, toch te kunnen voorzien van een lening. 
Om langdurig zekerheid te kunnen verschaffen is met de stakeholders bij de oprichting van het fonds 
afgesproken, dat een standaard 
rentevaste periode van 30 jaar 
wordt aangeboden. Tegelijkertijd 
geldt voor iedere leningnemer dat 
te allen tijde boetevrij mag worden 
afgelost. Het rentetarief bij het 
Fonds Duurzaam Funderingsherstel 
bedraagt op dit moment 3,6%. Ter 
vergelijk: als je op dit moment een 
lening af wil sluiten voor 30 jaar 
vast met een ‘loan to value1’ van 
100 % bedraagt de rente bij 
Rabobank 4,0 % en bij ABN-AMRO 
4,1 %. 
 
Omdat de kans dat de marktrente de komende jaren gaat stijgen groter is dan dat de marktrente zal 
dalen kiest het Fonds Duurzaam Funderingsherstel er niet voor om mee te bewegen met de 
marktrente, maar te streven naar handhaving van het huidige rentepercentage. Historisch gezien is 
sprake van een lage rente. 
 
Eigenaar-bewoners die ook bij een reguliere geldverstrekker een lening kunnen krijgen, kunnen daar 
uiteraard kiezen voor een kortere rentevaste periode tegen een lagere rente. Wil je echter 30 jaar 
zekerheid én de vrijheid om te allen tijde boetevrij af te kunnen lossen dan is een lening bij het Fonds 
Duurzaam Funderingsherstel waarschijnlijk het meest interessant. 
 
Tot slot zijn er gemeenten met een eigen regeling die in hun begroting geld reserveren om een 
rentekorting te geven. Een dergelijke rentekorting (voor rekening gemeente) is desgewenst ook 
mogelijk in samenwerking met het Fonds Duurzaam Funderingsherstel.    
 
Als blijkt dat een eigenaar-bewoner nu al (zonder funderingslening) meer leent dan hij/zij op grond 
van zijn/haar inkomen zou mogen lenen dan biedt mogelijk de zogenaamde Funderingslening 
Maatwerk van het Fonds Duurzaam Funderingsherstel uitkomst. Bij het financieringsproduct 
Maatwerklening wordt de maandlast afgestemd op de draagkracht van de betrokken aanvrager(s) en 
kan in situaties van noodzakelijk funderingsherstel toch op verantwoorde wijze een lening via het 
fonds worden verstrekt. Het oogmerk van de Maatwerklening is om de betrokken aanvrager op 
verantwoorde wijze te ondersteunen bij het financieren van noodzakelijk herstel aan zijn woning. 
Niets doen aan de woning betekent in nagenoeg alle gevallen dat de eigenaar/bewoner aantoonbaar 
meer financieel nadeel leidt dan wanneer binnen verantwoorde kaders een Maatwerklening uit het 
fonds wordt verstrekt. Uiteraard wordt in alle gevallen een individuele toets gedaan en wordt 
vastgesteld dat in de individuele casus sprake is van verantwoorde kredietverlening. Zolang een 

                                                           
1
 LTv (Loan to Value): De verhouding tussen de omvang van de lening en de waarde van het (onder)pand. 

   LTi (Loan to Income): De verhouding tussen de omvang van de lening en het inkomen. 



eigenaar-bewoner niet in staat is de volledige maandlast te betalen, betaalt hij/zij alleen wat hij/zij 
wel kan betalen. Het niet betaalde deel aflossing wordt uitgesteld tot einde lening of bij verkoop 
woning, het niet betaalde deel rente komt ten laste van het fonds. 
 
 
Wordt er een leeftijdsgrens gehanteerd bij het FDF? 
Er is geen leeftijdsgrens. 
 
Financieel adviseurs 
Het is wenselijk dat in een vroeg stadium alle eigenaar-bewoners in een bouwblok inzicht krijgen in 
hun (on)mogelijkheden om funderingsherstel te financieren: kom ik in aanmerking voor een 
funderingslening, zo nee kom ik in aanmerking voor een funderingslening maatwerk, zo nee welke 
aanvullende mogelijkheden zijn er. Noch FDF noch SVn kunnen deze rol vervullen omdat zij niet 
beschikken over de benodigde adviesvergunning. Het adviseren van eigenaar-bewoners is maatwerk 
en vraagt vaak om persoonlijk contact. Het bestuur van FDF geeft er daarom de voorkeur aan dat 
eigenaar-bewoners zich wenden tot hun eigen financieel adviseur. Via de brancheorganisaties en de 
grootbanken zal een beroep op financieel adviseurs worden gedaan om minder draagkrachtigen 
middels een kosteloos ‘eerste oriënterend gesprek’ zoveel mogelijk op weg te helpen. Kosten van 
een advies kunnen mee worden gefinancierd. Enkele gemeenten overwegen samenwerking met de 
Stichting Pro Deo Planner, deze stichting zet zich (voor bepaalde doelgroepen) in om ook minder 
draagkrachtigen bij te staan bij hun financiële planning.   
 
Wat zijn de verschillen tussen de financieringsinstrumenten van het FDF ( voor de consument) ? 
 

 FDF gewoon FDF maatwerk  

Min- max leenbedrag € 2.500- geen max € 2.500- geen max 

Looptijd 30 jaar 30 jaar 

Zekerheid Hypothecair Hypothecair 

Rente 3,6% 3.6% 

LTI 100%  Maximaal 120% 

LTV Investering moet terug 
komen in waarde 

Investering moet terug 
komen in waarde 

Afsluitkosten € 850 € 950 

Leeftijdsgrens n.v.t n.v.t. 

NHG Mogelijk, mits de  1e 
hypotheek met NHG is 
afgesloten 

Mogelijk, mits de 1e 
hypotheek met NHG is 
afgesloten 

 
 
 


