
Zuid Schalkwijkerweg 58
Haarlem

Locatie

AIVM en Wibaut zijn in februari 2017 
eigenaar geworden en ontwikkelen 
een plan voor 30 - 38 grondgebonden 
woningen. We vinden het belangrijk 
open en actief met de buurtbewoners 
en stakeholders te communiceren 
tijdens de hele planontwikkeling 
en realisatie. Daarvoor is 
direct na aankoop de website 
zuidschalkwijkerweg58.nl live gegaan. 

Zuid Schalkwijkerweg 58
Haarlem

Huidige terreininrichting 



Zuid Schalkwijkerweg 58
Haarlem

Kaart uit 1615 waarop is te zien dat het plangebied 
oorspronkelijk een eiland was in het Haarlemmer Meer

Schets ruimtelijke bestaande structuur1830 Het plangebied is na de veenontginning en 
de aanleg van de ringdijk om het Haarlemmer Meer 
onderdeel van de polder geworden

Context

Bestaande situatie

Nota van uitgangspunten

Tjaden-terrein
Zuidschalkwijkerweg 58

Haarlem
16 april 2015

Kaders
• Structuurplan Haarlem 2020
• Bestemmingsplan Schalkwijkerweg
• Haarlemse bouwverordening
• Collegebesluit wijziging voorwaarden 

herontwikkeling
• Nota van Uitgangspunten 
• Stedenbouwkundig plan en 

beeldkwaliteitsplan
• Provinciale Ruimtelijke Verordening

• Procesopdracht groot onderhoud Zuid 
Schalkwijkerweg

• Kostenverhaal
• Nota Ruimtelijke Kwaliteit en de Nota 

Dak 
• Handboek Inrichting Openbare Ruimte 

Schalkwijk
• Woonvisie Haarlem 2017 – 2020
• Parkeervisie

• Bodemkwaliteitskaart en nota 
bodembeheer

• Beleidsregels hogere waarden Wet 
geluidhinder

• Duurzaamheid
• Bomen in het plangebied
• Nota De Nieuwe Haarlemse 

participatiepraktijk

Bestemmingsplankaart
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Concept

• Buurtschapje, verankerd aan de dijk, in 
aansluiting op de occupatiegeschiedenis

• Opgezet als reeks van boerenerven, met 
gebouwen van verschillende grootte

• In de gebouwen 30 tot 34 woningen, van 
rijwoning tot vrijstaand, voor verschillende 
portemonnees 

• Sterke relatie met het omliggende landschap 
door ruimte tussen de woningen en zichtlijnen

• Uitzicht op het water of uitzicht op het 
polderlandschap, in overeenstemming met de 
landschappelijke karakteristiek

• Groenstructuur versterken, bestaande bomen 
behouden of waar nodig vervangen

• Architectuur die past in de omgeving, met 
natuurlijke materialen en kleuren

• Grondige bodemsanering 
• Duurzame bouwmethodes en materialisering
• Aandacht voor de cyclus: productie, logistiek 

en hergebruik
• Geen gasaansluiting
• EPC = 0

Kade & polder Zichtlijnen en doorzichten

Wonen in het landschap

Een duurzame ontwikkeling
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 Schetsontwerp
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Uitdagingen

GasleidingWaterkering

Waterkering
Gasleiding

BodemverontreinigingLogistiek
De locatie ligt aan het einde van een smalle weg. Dit betekent dat goed moet worden 
nagedacht en gecommuniceerd over de aan- en afvoer van grond en bouwmaterialen. De 
ligging aan de ringvaart biedt mogelijkheden voor aanvoer per schip. Ook mag verwacht 
worden dat het groot onderhoud aan de Zuid Schalkwijkerweg verbetering brengt in de 
ontsluitingssituatie. De ontwikkeling van het Tjadenterrein biedt tegelijkertijd de kans om 
een keermogelijkheid voor zwaar verkeer te maken.

De waterzijde van het terrein is onderdeel van de waterkering van het Hoogheemraadschap ter 
bescherming van de achterliggende polder. De waterkering is nu erg laag. De ontwikkeling van 
het Tjadenterrein voorziet in een nieuwe, veilige hoogte voor de waterkering.

Over het terrein loopt een hogedruk gasleiding. Deze is in overleg met de gasunie ingepast 
in het ontwerp.

In de loop van de tijd is het terrein veruild geraakt met mobiele en immobiele 
verontreinigingen. De sanering van de vervuiling is integraal onderdeel van de ontwikkeling. 
Daarmee wordt voorzien in een duurzame toekomst voor het gebied. 

Bodemverontreiniging
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Beeldkwaliteit architectuur

Industrieel

Landelijk

Beeld / sfeer Kleurstelling / materiaal

Concept

Boerin Binnenvaartschipper De schuur De loods
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Woningtypes
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