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Kernboodschap Er is een aanvraag binnengekomen voor de bouw van een appartementencomplex

aan de Engelandlaan 115. Het gaat om 16 appartementen voor begeleid wonen en
12 particuliere appartementen. De aanvraag is in strijd met het bestemmingsplan.
Medewerking aan het bouwplan is alleen mogelijk met een Wabo-projectbesluit.
Voordat het college een besluit neemt over de aanvraag, legt het eerst de ontwerp-
omgevingsvergunning ter visie.
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Besluit College Het college van burgemeester en wethouders

Besluit:

1. De ontwerp-omgevingsvergunning voor de bouw van een
appartementencomplex aan de Engelandlaan 115 ter inzage te leggen.

2. In te stemmen met de ruimtelijke onderbouwing en deze aan de ontwerp-
omgevingsvergunning te verbinden.

3. Het hoofd van de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving te
mandateren om de omgevingsvergunning na afloop van de zienswijzentermijn
te verlenen, indien er geen zienswijzen worden ingediend.

de secretaris, de burgemeester,




1. Inleiding

Er is een aanvraag om omgevingsvergunning ingediend voor het bouwen van een
appartementencomplex aan de Engelandlaan 115. Het gebouw bestaat uit een deel met 16
zelfstandige appartementen (woningen) voor begeleid wonen voor mensen met een
verstandelijke beperking en een deel met 12 particuliere appartementen (woningen in het
goedkope segment).

Het bestaande gebouw, een gezinsvervangende tehuis, wordt gesloopt. Dit concept voldoet
niet meer. Door de nieuwbouw krijgen de bewoners met een verstandelijke beperking ieder
een eigen zelfstandige woonruimte en daarmee meer privacy. Bovendien is sprake van
zogeheten ‘omgekeerde integratie’: de herontwikkeling van oude instellingsterreinen tot
wooncomplexen waarin mensen met en zonder beperking samenleven.

De aanvraag is in strijd met de voorschriften van het bestemmingsplan ‘Schalkwijk’: de
bebouwingsgrenzen worden op een aantal plaatsen overschreden, evenals de maximale
goothoogte. De in het bestemmingsplan opgenomen wijzigingsbevoegdheid kan niet worden
toegepast, omdat het nieuwe te realiseren gebouw de maximale bouwhoogte met 0,5 meter
overschrijdt.

Aan de aanvraag kan alleen worden meegewerkt met een Wabo-projectbesluit (uitgebreide
procedure). Het college is hiervoor het bevoegd gezag. Alvorens een besluit te nemen, legt
het college eerst de ontwerp-omgevingsvergunning ter visie.

2. Besluitpunten college

Het college van burgemeester en wethouders besluit:

1. De ontwerp-omgevingsvergunning voor de bouw van een appartementencomplex aan de
Engelandlaan 115 ter inzage te leggen.

2. In te stemmen met de ruimtelijke onderbouwing en deze aan de ontwerp-
omgevingsvergunning te verbinden.

3. Het hoofd van de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving te mandateren om de
omgevingsvergunning na afloop van de zienswijzentermijn te verlenen, indien er geen
zienswijzen worden ingediend.

3. Beoogd resultaat

Het publiekrechtelijk mogelijk maken van de bouw van een appartementencomplex met
daarin 16 woningen voor mensen met een verstandelijke beperking en 12 particuliere
woningen aan de Engelandlaan 115.

4. Argumenten

1 Het bouwplan past in het ingezet beleid

De realisatie van de 16 appartementen voor begeleid wonen levert een bijdrage aan de
doelstelling van Programma 1 Maatschappelijke participatie, zodat Haarlemmers zoveel
mogelijk zelfredzaam zijn en regie over hun eigen leven hebben, meedoen en erbij horen
(inclusieve samenleving). De realisatie van de 12 particuliere appartementen levert een
bijdrage aan Programma 4 Duurzame stedelijke vernieuwing, beleidsveld 2.1 Duurzame
stedelijke ontwikkeling (toename van de woningvoorraad).
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2 Het besluit berust op een goede ruimtelijke onderbouwing en is ruimtelijk aanvaardbaar.
Uit de bij de aanvraag ingediende stukken (tekeningen en diverse onderzoeksrapporten) blijkt
dat de aanvraag voldoet aan de vereisten van een goede ruimtelijke ordening. De adviezen
van de diverse interne en externe adviseurs, waaronder het stedenbouwkundig advies, zijn
positief.

Parkeren vindt op het maaiveld plaats, aan de achterzijde van het gebouw en daarmee uit het
zicht vanaf de openbare weg. In verband met de sloop van het oude gebouw en realisatie van
het nieuwe gebouw moeten elf kapvergunningsplichtige bomen en struiken op het perceel
geveld worden. Het gaat om 4 loofbomen, 3 dennen en 4 thullia’s, met veelal een matige
groeivorm door slechte snoei en achterstallig onderhoud. Hiervoor vindt herplant plaats in
vorm van nieuwe bomen en struiken. Het plan is niet uitvoerbaar zonder de kap van deze
bomen, terwijl met uitvoering van het plan wel grote belangen gemoeid zijn: bijdrage aan een
inclusieve samenleving en de woningvoorraad; het financiéle en maatschappelijke belang van
de aanvrager en diens cliénten. Zonder opname van de 12 reguliere woningen in het pand, is
het plan bovendien financieel niet haalbaar. Behoud van de bomen aan de achterzijde is niet
mogelijk, nu parkeren op eigen terrein moet worden opgelost (parkeren in de openbare ruimte
is niet wenselijk/haalbaar).Het belang van behoud van deze 11 kapvergunningsplichtige
bomen, weegt niet op tegen de belangen die gemoeid zijn met realisatie van het aangevraagde
plan.

De aanvrager heeft een informatiebijeenkomst voor de buurt georganiseerd. De reactie van de
aanwezigen was positief. Het plan is ook besproken met de naast de Engelandlaan 115
gelegen school.

5 Het besluit heeft geen financiéle consequenties
De kosten van realisatie van het project worden gedragen door de aanvrager. Met de
aanvrager is een planschadeovereenkomst afgesloten.

5. Risico’s en kanttekeningen

1.Ontwerpbestemmingsplan Europawijk

Het bouwplan past in het ontwerpbestemmingsplan ‘Europawijk’, zoals door het college voor
inspraak vrijgegeven op 13 februari 2018 en voor bespreking doorgezonden aan de
raadscommissie Ontwikkeling. De ontwerp-omgevingsvergunning voor de Engelandlaan 115
wordt pas ter inzage gelegd, nadat de raadscommissie het ontwerpbestemmingsplan
besproken heeft en akkoord is met het ter inzage leggen van dit ontwerpbestemmingsplan.
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6. Uitvoering

De ontwerp-omgevingsvergunning wordt toegezonden aan de aanvrager. Het ter inzage
leggen van de ontwerp-omgevingsvergunning wordt bekend gemaakt door elektronische
kennisgeving in het digitale gemeenteblad en in de Staatscourant.

De ontwerp-omgevingsvergunning wordt met ingang van de dag na publicatie, tezamen met
de bijbehorende stukken, zes weken ter inzage gelegd voor zienswijzen. Gedurende deze
termijn kan iedereen zienswijzen indienen. De zienswijzen wordt betrokken bij het nemen
van het definitieve besluit. Tegen het definitieve besluit kan beroep aangetekend worden.

7. Bijlagen

A. Ontwerp-omgevingsvergunning
B. Ruimtelijke onderbouwing

C. Projectgebied
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