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Kernboodschap Het college stelt de startnotitie voor het opstellen van een ontwikkelkader voor de

zone Oostpoort vast. Deze zone is een van de acht ontwikkelzones die de gemeente
Haarlem heeft benoemd om de woningbouwproductie te versnellen.

Met dit besluit geeft het college opdracht aan de ambtelijke organisatie om dit
kader voor deze zone op te stellen en om daarbij omwonenden, grond- en
vastgoedeigenaren en andere belanghebbenden actief te betrekken. Deze startnotitie
volgt eerdere startnotities voor andere ontwikkelzones die door B&W zijn
vastgesteld. Het beoogde resultaat is dat B&W begin 2019 het ontwikkelkader aan
de gemeenteraad aan kan bieden ter besluitvorming. Dit kader dient als uitnodiging
aan de markt en als toetsingskader voor nieuwe initiatieven.
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1. Inleiding

Haarlem is een stad waar mensen graag wonen. De druk op de woningmarkt is dan ook groot.
Mede met het oog hierop wenst Haarlem de woningbouwproductie te versnellen en heeft
hiervoor ondermeer de "Ontwikkelzones" geintroduceerd. In deze ontwikkelzones is het de
ambitie om een fors aantal woningen toe te voegen aan de Haarlemse woningvoorraad,
waarbij ook de ruimtelijke kwaliteit toeneemt.

Het stimuleren van de woningbouwproductie in de Ontwikkelzones sluit aan bij de
doelstellingen van het programma "Groei van Haarlem". Het programma gaat uit van het
toevoegen van 7.500 tot 10.000 woningen in de periode tot 2025, en minimaal 14.000
woningen tot 2040. De zones zijn benoemd als toekomstwijken waar geéxperimenteerd wordt
met nieuwe mobiliteitsconcepten, circulaire economie en versterking van de sociale
samenhang. Haarlem wil zo de groei gebruiken om de stad te verbeteren en te verduurzamen.
De Oostpoort is een van de Ontwikkelzones

2. Besluitpunten college

Het College besluit om:

De startnotitie Ontwikkelzone Oostpoort vast te stellen.
3. Beoogd resultaat

Het beoogd resultaat is een ontwikkelkader voor de zone Oostpoort. Dit kader zal onder
meer dienen als een toetsingskader voor marktinitiatieven, uitspraken doen over verdichting,
bouwhoogte, programma verduurzaming en klimaatadaptatie. Ook zal worden ingegaan op
mogelijke verkeerskundige aanpassingen in de zone. Aandacht is er voor de toegankelijkheid
van de zone en binnen de zone.

Ook zal het ontwikkelkader een mogelijk hernieuwde basis vormen voor de waardering en
verkoop van de gronden in de grondexploitatie “ Laan van Decima”. In relatie met het
ontwikkelkader zal ook worden gewerkt aan korte termijn initiatieven (Placemaking),
waarmee het gebied snel aan kwaliteit kan winnen.

Het ontwikkelkader zal begin 2019 ter besluitvorming worden voorgelegd aan de
gemeenteraad.

4. Argumenten

1. Invulling wordt gegeven aan het coalitieprogramma “Duurzaam doen”

Met het besluit wordt direct invulling gegeven aan het coalitieprogramma “Duurzaam doen”
waarin ten aanzien van de Oostpoort is opgenomen: "Er is een gezamenlijke ambitie om van
de Oostpoort een nieuwe stadsentree te maken, waar op korte termijn veel woningen en
voorzieningen kunnen worden gebouwd. Hiermee omarmen we de plannen van het
Alliantiepact”. Ook betreft het hier een knooppuntontwikkeling waarop wordt ingezet.

2. Het besluit past in het ingezet beleid
Het besluit past binnen programma 4 “Duurzame stedelijke vernieuwing voor een
toekomstbestendig woon-, werk-, en leefomgeving”. Meer precies betreft het beleidsveld 4.1
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“Duurzame Stedelijke Ontwikkeling”. Met de ontwikkelzone Oostpoort wordt o.a. invulling
gegeven aan de wens om woningen toe te voegen aan de Haarlemse woningvoorraad.

2. Het besluit past binnen het programma Groei van Haarlem en draagt bij aan een
duurzame stad

De ontwikkelzones hebben een sterke relatie met het programma Groei van Haarlem, en
leveren een directe bijdrage aan het behalen van de doelstellingen van dit programma. Een
belangrijk uitgangspunt hierbinnen is de toename van de ruimtelijke kwaliteit. Door in zetten
op duurzaamheid, onder meer door aardgasloos bouwen en de aandacht voor klimaatadaptie
en Co2 reductie, wordt de stad niet alleen robuuster maar ook gezonder.

3. Dit besluit zorgt voor een versnelde realisatie van woningen.

De ontwikkelzone Oostpoort kan bijdragen aan de realisatie een aanzienlijk deel woningen,
waaronder ook sociale woningbouw. Eén en ander conform de kaders zoals gesteld in de
woonvisie en het coalitieprogramma. Door het bieden van een ontwikkelkader kunnen de
voorziene ontwikkelingen sneller en in onderlinge samenhang worden gerealiseerd.

4. Zorgvuldige gebiedsontwikkeling,in samenspraak met alle betrokkenen is uitgangspunt

In het op te stellen ontwikkelkader is aandacht voor de woningbouwopgave in relatie tot de
opgaves van de Waarderpolder. De met stakeholders geformuleerde maatregelen uit het
Alliantiepact vormen hierbij een belangrijk startpunt. In de nu te starten vervolgfase zal
wederom uitgebreid overleg plaats vinden met omwonenden, stakeholders, ontwikkelaars en
initiatiefnemers om zo te komen tot een integraal en zoveel mogelijk gedragen verhaal. Waar
mogelijk worden de al lopende initiatieven meegenomen. Dit bevordert de onderlinge
samenhang tussen projecten en kan leiden tot versnelling.

5. De Propositie Oostpoort is een belangrijke doorbraak

De uitkomsten van de Alliantiegesprekken, welke zijn vervat in de  propositie Oostpoort” ,
betekenen een belangrijke doorbraak voor de integrale en multifunctionele ontwikkeling van
het gebied. De propositie is als bijlage 2 bij dit besluit bijgevoegd. De gezamenlijke ambitie
is er om de Oostpoort te ontwikkelen tot een kwalitatieve stadsentree voor Haarlem. Het nu
op te stellen kader voor de Oostpoort zal een concrete doorontwikkeling betekenen van de
benoemde maatregelen. De op handen zijnde ontwikkeling wordt zo zichtbaar en kaders
worden gesteld voor de gronduitgifte binnen de grondexploitatie.

6. Waardeontwikkeling grondexploitatie

Met het opstellen van een ontwikkelkader wordt ook het financiéle belang van de
grondexploitatie “Laan van Decima” geborgd. Afzet van de gronden waarop een
aantrekkelijk programma kan worden gerealiseerd is een van de eerstvolgende resultaten van
het ontwikkelkader.

5. Risico’s en kanttekeningen

1. Stapeling van beleid

De hoeveelheid beleidsmatige eisen en randvoorwaarden op het gebied van o.a. sociale
woningbouw, het ondergronds parkeren, duurzaamheid, financiéle afdrachten aan de
openbare ruimte, kunnen mogelijk een waarde drukkend effect hebben op de grondposities.

2. Doorlooptijd in relatie tot doelstellingen investeerders
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Beoogd is een versnelling van de realisatie van woningen en ruimtelijke projecten. Het proces
om tot een vastgestelde ontwikkelkader te komen heeft tijd nodig. Niet is uit te sluiten dat
individuele initiatiefnemers vinden dat ze sneller over een vergunning moeten kunnen
beschikken. Dit risico wordt verminderd door in te zetten op co-creatie, door partijen direct te
betrekken bij het opstellen van de visie en nauw contact te houden over de planning.

3. Omvang programma en gebied liggen nog niet vast

Wonen en de omvang ervan lijken instemming te hebben van de alliantiepartners. In welke
vorm, en op welke locatie is echter nog onzeker. Dit geldt ook voor de scope van het gebied.
Het onderzoeksgebied is immers groter dan alleen de gemeentelijke grondposities in de
grondexploitatie. In de aankomende fase zullen hier, in samenspraak met de stakeholders,
nadere uitspraken over volgen.

6. Uitvoering

Met dit besluit zal worden gestart met het opstellen van het ontwikkelkader voor de zone

Oostpoort. Het betreft een vervolg op de uitkomsten van de Alliantiegesprekken. De te

nemen vervolgstappen zijn:

¢ In samenspraak met betrokkenen opstellen van het ontwikkelkader en de invulling(juni —
december 2018)

e Vaststellen ontwikkelkader ( januari 2019 — maart 2019)

7. Bijlagen

1. Startnotitie Ontwikkelzone Oostpoort.
2. Propositie Alliantie Haarlem Oostpoort
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