Vaststellingsovereenkomst

Overeenkomst ter zake de beéindiging van de huurovereenkomst
d.d. 11 augustus 1976 en met ingangsdatum 1 september 1976 ter
zake de evenementenhal aan het Stationsplein te Haarlem en van
de huurovereenkomst d.d. 10 februari 1976 en met ingangsdatum 1
maart 1976 ter zake de parkeergarage aan het Stationsplein te
Haarlem

(1)  SP20B.V.

(2) Gemeente Haarlem

21 november 2018
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Partijen:

1)

(2)

SP 20 B.V., een besloten vennootschap statutair gevestigd en kantoorhoudende aan de
Muiderstraat 1 te (1011 PZ) Amsterdam, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel onder nummer 60852534, rechtsgeldig vertegenwoordigd door (i) Rogu 0912 B.V.,
op haar beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd door Rogu 1012 B.V., op haar beurt rechtsgeldig
vertegenwoordigd door de heer F.T.J. Roord en (ii) Pinnacle Ventures B.V., op haar beurt
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer C. Groeneveld, hierna te noemen "verhuurder";

GEMEENTE HAARLEM, een publiekrechtelijke rechtspersoon gevestigd te Haarlem en
kantoorhoudende aan de Grote Markt 2 te (2011 RD) Haarlem, ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 34369366, rechtsgeldig
vertegenwoordigd door de burgemeester, de heer J. Wienen, hierna te noemen "huurder";

verhuurder en huurder hierna tevens afzonderlijk te noemen een "partij” en gezamenlijk
"partijen”;

Overwegende dat:

A.

tussen partijen twee huurovereenkomsten zijn gesloten:

a. een schriftelijke huurovereenkomst d.d. 11 augustus 1976 en met ingangsdatum 1
september 1976 waarvan een kopie is aangehecht als Bijlage 1 bij deze Overeenkomst
(de "Huurovereenkomst Evenementenhal) ter zake de evenementenhal aan het
Stationsplein te Haarlem (de "Evenementenhal™); en

b. een schriftelijke huurovereenkomst d.d. 10 februari 1976 en met ingangsdatum 1 maart
1976 waarvan een kopie is aangehecht als Bijlage 2 bij deze Overeenkomst (de
"Huurovereenkomst Parkeergarage") ter zake de parkeergarage aan het
Stationsplein te Haarlem (de “Parkeergarage”);

zowel de Huurovereenkomst Evenementenhal als de Huurovereenkomst Parkeergarage
(gezamenlijk: de "Huurovereenkomsten") laatstelijk liepen voor onbepaalde tijd;

verhuurder een projectontwikkelaar is die de Evenementenhal en de Parkeergarage (het
“Gehuurde”) in 2014 in eigendom heeft verkregen met het oog op de herontwikkeling van het
Gehuurde en de omliggende bebouwing;

verhuurder de Huurovereenkomsten bij brief d.d. 29 januari 2018 tegen 28 februari 2018 heeft
opgezegd inclusief ontruimingsaanzegging tegen dezelfde datum;

huurder verhuurder in kennis heeft gesteld van haar wens om het Gehuurde nog langer te
blijven huren;

Partijen daarop met elkaar in overleg zijn getreden over het — al dan niet onder gewijzigde
voorwaarden en/of op tijdelijke basis — voortzetten van de huurrelatie ten aanzien van het
Gehuurde in afwachting van de uitvoering van de voorziene herontwikkeling, waarbij door
huurder is aangegeven dat:

a. de functie van de Evenementenhal (op termijn) kan komen te vervallen; en

b. een (openbare) parkeerfunctie — al dan niet in afgeslankte vorm en/of op andere
voorwaarden — gewaarborgd zou moeten blijven;

huurder op haar beurt zekerheidshalve de Verzoekschriftprocedure (zoals hierna gedefinieerd)
is gestart;

partijen hun overleg in de zomer van 2018 hebben geintensiveerd en daarbij diverse scenario’s
hebben besproken om de (openbare) parkeerfunctie van de Parkeergarage na het beéindigen
van de Huurovereenkomst Parkeergarage tot aan de start van de herontwikkeling afdoende te
kunnen waarborgen, hetgeen heeft geresulteerd in een door beide partijen gedragen
voorkeursscenario dat vervolgens door partijen op hoofdlijnen is uitgewerkt (het “Scenario 1b
Parkeergarage”);

partijen tegen vorenstaande achtergrond overeenstemming hebben bereikt, welke
overeenstemming zij in deze vaststellingsovereenkomst (de "Overeenkomst") schriftelijk vast
wensen te leggen. =
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Zijn overeengekomen als volgt:

1.
1.1

Definities

In de Overeenkomst hebben de volgende woorden en uitdrukkingen de betekenis zoals vermeld

in dit artikel.
Bijlage

Evenementenhal

Gehuurde

Huurovereenkomst

Huurovereenkomst Evenementenhal

Huurovereenkomst Parkeergarage

Huurovereenkomsten

Nulmeting

Overeenkomst

Parkeergarage

Scenario 1b Parkeergarage

Verzoekschriftprocedure

Ontruimingsdata

een bijlage bij deze Overeenkomst, welke daarvan ook
onderdeel uitmaakt;

de krachtens de Huurovereenkomst Evenementenhal
gehuurde ruimte, te weten de evenementenhal aan
het Stationsplein te Haarlem, partijen genoegzaam
bekend,

de krachtens de Huurovereenkomsten gehuurde
ruimtes tezamen, te weten de Evenementenhal en de
Parkeergarage;

de Huurovereenkomst Evenementenhal of de
Huurovereenkomst Parkeergarage afzonderlijk;

heeft de betekenis die daaraan hiervoor in de
considerans is gegeven en waaronder tevens
begrepen (een) verlenging(en) en/of andere
aanpassing(en) die partijen ter zake daarvan zijn
overeengekomen;

heeft de betekenis die daaraan hiervoor in de
considerans is gegeven en waaronder tevens
begrepen (een) verlenging(en) en/of andere
aanpassing(en) die partijen ter zake daarvan zijn
overeengekomen;

de Huurovereenkomst Evenementenhal en de
Huurovereenkomst Parkeergarage tezamen;

de nulmeting d.d. 18 septemer 2018 met betrekking tot
de staat (van onderhoud) van de Parkeergarage;

de onderhavige vaststellingsovereenkomst;

de krachtens de Huurovereenkomst Parkeergarage
gehuurde ruimte, te weten de parkeergarage aan het
Stationsplein te Haarlem, partijen genoegzaam
bekend,;

het scenario voor de Parkeergarage waarvan de
hooflijnen zijn uitgewerkt in Bijlage 3 bij deze
Overeenkomst;

de door huurder geéntameerde
verzoekschriftprocedure tot verlenging van de
ontruimingstermijn ex artikel 7:230a BW, welke
procedure aanhangig is bij de Rechtbank Noord-
Holland onder zaaknummer 6867132 HZ VERZ 18-
14.

Partijen komen — gelet op de termijn die huurder heeft aangegeven maximaal nodig te hebben
om de in de Parkeergarage geéxploiteerde activiteiten te staken of een alternatief te arrangeren
— overeen dat huurder de Parkeergarage uiterlijk 15 mei 2019 “as is” en overigens leeg,
ontruimd, vrij van (aanspraken van) huurders/gebruikers en bezemschoon aan verhuurder zal
hebben opgeleverd. Met "as is" bedoelen partijen in dit verband in de staat op de voormelde
datum van oplevering, welke evenwel niet — anders dan door gebruikelijke slijtage en
veroudering — wezenlijk slechter dient te zijn dan de huidige staat zoals vastgelegd in de
Nulmeting. Partijen komen meer specifiek overeen dat de door huurder in de Parkeergarage
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2.2

2.3

2.4

aangebrachte installaties en/of voorzieningen (waaronder de parkeerinstallaties) ten behoeve
van verhuurder worden achtergelaten.

Huurder is — in overleg met verhuurder en na schriftelijke aanzegging met inachtneming van
een maand — bevoegd de Parkeergarage eerder op te leveren.

Partijen zullen zich over en weer inspannen, waarbij zij rekening houden met elkaars
gerechtvaardigde belangen, om voor de voormelde datum van oplevering definitieve
overeenstemming te bereiken over de wijze waarop nadien wordt voorzien in de aanwezigheid
en exploitatie van een (openbare) parkeerfunctie, met inachtneming van het Scenario 1b
Parkeergarage. De naar aanleiding van het voorgaande te bereiken overeenstemming zal
schriftelijk worden vastgelegd in een separaat door partijen te ondertekenen overeenkomst,
waarbij — indien verhuurder de Parkeergarage niet zelf gaat exploiteren — ook de exploitant van
de Parkeergarage als partij wordt betrokken. Mocht de gestelde termijn niet worden gehaald en
verhuurder niet de van haar te vergen inspanningen hebben geleverd om tot vorenbedoelde
overeenstemming te komen, waaronder begrepen de situatie dat verhuurder geen of
onvoldoende rekening heeft gehouden met de belangen van de gemeente, voor zover die
kenbaar zijn en in verband staan met de uitwerking van de onderwerpen neergelegd in Scenario
1b Parkeergarage, zullen partijen de datum van oplevering (telkens) in overleg opschuiven met
een termijn die in redelijkheid noodzakelijk wordt geacht om vorenbedoelde overeenstemming
te bereiken, waarbij vorenbedoelde termijn minimaal twee maanden zal bedragen. Deze nieuwe
datum wordt dan aangemerkt als de uiterste datum voor oplevering en ontruiming van de
Parkeergarage.

Partijen komen — gelet op de termijn die huurder heeft aangegeven maximaal nodig te hebben
om de in de Evenementenhal geéxploiteerde activiteiten te staken of een alternatief te
arrangeren — overeen dat huurder de Evenementenhal uiterlijk 1 juli 2021 “as is” en overigens
leeg, ontruimd, vrij van (aanspraken van) huurders/gebruikers en bezemschoon aan verhuurder
zal hebben opgeleverd. Met "as is" bedoelen partijen in dit verband in de staat op de voormelde
datum van oplevering, welke evenwel niet — anders dan door gebruikelijke slijtage en
veroudering en onverminderd het bepaalde in artikel 4.2 — wezenlijk slechter dient te zijn dan
de huidige staat. Partijen komen meer specifiek overeen dat huurder bevoegd is om de door
haar in de Evenementenhal aangebrachte installaties en/of voorzieningen voor de datum van
oplevering te hebben verwijderd en daaruit mee te hebben genomen.

Huurder is — in overleg met verhuurder en na schriftelijke aanzegging met inachtneming van
een maand — bevoegd de Evenementenhal eerder op te leveren.

Partijen stellen vast — en komen voor zover nodig overeen — dat:

@ de opzegging door verhuurder bij brief van 29 januari 2018 als niet geschreven wordt
beschouwd en de Huurovereenkomst Parkeergarage met wederzijds goedvinden zal
worden beéindigd per de in artikel 2.1 genoemde datum waarop de Parkeergarage
dient te zijn opgeleverd en dat huurder reeds nu voor alsdan onherroepelijk en
onvoorwaardelijk aangeeft geen belang (meer) te hebben bij verlenging van de
ontruimingstermijn na ommekomst van de in artikel 2.1 genoemde datum; en

(b) de opzegging door verhuurder bij brief van 29 januari 2018 als niet geschreven wordt
beschouwd en de Huurovereenkomst Evenementenhal met wederzijds goedvinden zal
worden beéindigd per de in artikel 2.2 genoemde datum waarop de Evenementenhal
dient te zijn opgeleverd en dat huurder reeds nu voor alsdan onherroepelijk en
onvoorwaardelijk aangeeft geen belang (meer) te hebben bij verlenging van de
ontruimingstermijn na ommekomst van de in artikel 2.2 genoemde datum.

Indien en voor zover huurder de Parkeergarage en/of de Evenementenhal niet uiterlijk op de in
artikel 2.1 respectievelijk artikel 2.2 genoemde uiterste datum in de in die artikelen
overeengekomen staat aan verhuurder heeft opgeleverd, is huurder zonder nadere
ingebrekestelling in verzuim en verbeurt huurder aan verhuurder een boete ter grootte van €
2.000,- (zegge: tweeduizend euro) voor elke (ingetreden) kalenderdag dat de Parkeergarage of
de Evenementenhal later dan die datum aan verhuurder is opgeleverd in de overeengekomen
staat. Deze boete is verschuldigd in geval van niet tijdige oplevering van de Parkeergarage en
de Evenementenhal afzonderlijk, zodat huurder deze tweemaal verbeurt aan verhuurder voor
iedere (ingetreden) kalenderdag waarop zowel de Parkeergarage als de Evenementenhal niet
tijdig is opgeleverd. Voormelde boete laat de aansprakelijkheid van huurder voor /de door
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3.2

4.2

4.3

4.4

verhuurder als gevolg van een niet tijdige oplevering geleden schade onverlet, voor zover die
schade de verbeurde boete overstijgt.

Vergoeding
Huurder zal aan verhuurder maandelijks en bij vooruitbetaling:

(a) tot en met de dag waarop de Parkeergarage conform artikel 2.1 door huurder is
opgeleverd aan verhuurder een vergoeding ter grootte van de laatst ter zake de
Parkeergarage geldende huurprijs per maand voldoen; en

(b) tot en met de dag waarop de Evenementenhal conform artikel 2.2 door huurder is
opgeleverd aan verhuurder een vergoeding ter grootte van de laatst ter zake de
Evenementenhal geldende huurprijs per maand voldoen.

Voor zover over de krachtens artikel 3.1 bedoelde vergoedingen BTW verschuldigd is, worden
deze vermeerderd met die BTW.

Periode tot aan ontruiming

Het bepaalde in de Huurovereenkomsten (zoals ter zake de wijze van gebruik, de
onderhoudsverplichtingen van huurder, etc.) is van overeenkomstige toepassing op het gebruik
van het Gehuurde tot aan de ontruimingsdata, behoudens voor zover partijen daarvan in deze
Overeenkomst uitdrukkelijk zijn afgeweken.

Partijen komen in afwijking van het bepaalde in artikel 10 van de Huurovereenkomst
Evenementenhal overeen dat de onderhoudsverplichting van huurder ten aanzien van de
Evenementenhal zich beperkt tot het onderhoud dat strikt noodzakelijk is om de
Evenementenhal tot de in artikel 2.2 genoemde ontruimingsdatum redelijkerwijs nog te kunnen
gebruiken. Preventief onderhoud en vernieuwingen zal huurder niet meer (laten) uitvoeren.

Partijen komen in afwijking van het bepaalde in artikel 10 van de Huurovereenkomst
Parkeergarage het volgende overeen. Verhuurder heeft ten aanzien van de staat van
(onderhoud) van de Parkeergarage de Nulmeting laten opstellen, waarvan een kopie is
aangehecht als Bijlage 4 bij deze Overeenkomst. Verhuurder accepteert de in de Nulmeting
vastgelegde staat van de Parkeergarage, waaronder het achterstallige onderhoud. De
onderhoudsverplichting van huurder ten aanzien van de Parkeergarage beperkt zich tot het
onderhoud dat noodzakelijk is om de Parkeergarage in de staat te houden als is vastgelegd in
de Nulmeting.

In verband met het in de artikelen 4.2 en 4.3 bepaalde, komen partijen — onverminderd de
aanspraken die verhuurder dienaangaande op huurder zou hebben uit hoofde van (één van) de
Huurovereenkomsten — overeen dat huurder verhuurder vrijwaart voor aanspraken van derden
op grond van artikel 6:174 BW ter zake van het Gehuurde, indien de onderhoudsplicht ter zake
van het betreffende aspect / onderdeel uit hoofde van (één van) de Huurovereenkomsten op
huurder rustte.

Ontruimingsbescherming

Huurder doet voor zover nodig afstand van enige aanspraak die zij mocht hebben om een
beroep te doen op ontruimingsbescherming ter zake (enig deel van) het Gehuurde en zal binnen
1 (één) week na ondertekening van deze Overeenkomst de aanhangige
Verzoekschriftprocedure hebben ingetrokken. Huurder zal aan verhuurder binnen dezelfde
termijn afschrift hebben verstrekt van haar berichten aan de rechtbank in dat verband.

Overdracht

Verhuurder is verplicht het in deze Overeenkomst bepaalde bij iedere overdracht of overgang
(geheel of gedeeltelijk) van het Gehuurde uitdrukkelijk ten behoeve van huurder aan de
verkrijger (hoe ook genaamd) op te leggen, te bedingen en namens huurder te aanvaarden, dit
onder de verplichting dat die verkrijger eveneens verplicht is het in deze Overeenkomst
bepaalde bij iedere verdere overdracht of overgang (geheel of gedeeltelijk) van het Gehuurde
bij wege van kettingbeding uitdrukkelijk ten behoeve van huurder aan de verkrijger op te leggen
en namens huurder te aanvaarden. Een en ander op verbeurte voor verhuurder en iedere
opvolgende verkrijger die verzuimt dit te bedingen of op te (doen) leggen of te aanvaarden van
een onmiddellijke opeisbare boete van € 250.000,- (zegge: tweehonderdvijftigduizend euro),
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6.2

6.3

7.2

7.3

7.4

onverminderd het recht van huurder om nakoming en/of aanvullende schadevergoeding te
vorderen.

De verplichtingen van verhuurder voortvloeiend uit artikel 6.1 vervallen voor wat betreft de
overdracht van (een deel van) de Parkeergarage zodra de datum waarop de Parkeergarage
dient te zijn opgeleverd (artikel 2.1) is verstreken. De verplichtingen van verhuurder
voortvloeiend uit artikel 6.1 vervallen integraal zodra de datum waarop de Evenementenhal
dient te zijn opgeleverd (artikel 2.2) is verstreken.

Huurder zal op eerste verzoek van verhuurder schriftelijk bevestigen dat de verplichting een
zodanig kettingbeding op te leggen is komen te vervallen en dat eventuele reeds in de openbare
registers ingeschreven bedingen kunnen worden doorgehaald, zodra de verplichting om het in
deze Overeenkomst bepaalde door te leggen niet meer van toepassing is. Huurder zal de
overigens in redelijkheid te vergen medewerking daaraan verlenen, bijv. door het (doen)
ondertekenen van (een) akte(n) die voor doorhaling nodig zijn.

Diversen

Deze Overeenkomst kwalificeert als vaststellingsovereenkomst in de zin van artikel 7:900 BW
e.v. en partijen doen —voor zover wettelijk mogelijk — afstand van hun recht deze overeenkomst
te ontbinden of te vernietigen.

Deze Overeenkomst bevat al hetgeen partijen in verband met het daarin genoemde zijn
overeengekomen. In geval van tegenstrijdigheden tussen de Huurovereenkomst(en) en deze
Overeenkomst prevaleert het bepaalde in deze Overeenkomst. De termen in deze
Overeenkomst hebben dezelfde inhoud en strekking als de termen in de
Huurovereenkomst(en), tenzij uitdrukkelijk anders aangegeven.

Behoudens voor zover daarvan in deze Overeenkomst uitdrukkelijk is afgeweken, laat het
bepaalde in deze Overeenkomst het bepaalde in de Huurovereenkomst(en) onverlet.

Het bepaalde onder 'Overwegende dat:' maakt onlosmakelijk deel uit van de inhoud van de in
deze Overeenkomst neergelegde tussen partijen bereikte overeenstemming.

HANDTEKENINGEN OP DE VOLGENDE PAGINA
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HANDTEKENINGENPAGINA BEHORENDE BIJ OVEREENKOMST TER ZAKE DE BEEINDIGING
VAN DE HUUROVEREENKOMST D.D. 11 AUGUSTUS 1976 EN MET INGANGSDATUM 1
SEPTEMBER 1976 TER ZAKE DE EVENEMENTENHAL AAN HET STATIONSPLEIN TE HAARLEM
EN VAN DE HUUROVEREENKOMST D.D. 10 FEBRUARI 1976 EN MET INGANGSDATUM 1 MAART
1976 TER ZAKE DE PARKEERGARAGE AAN HET STATIONSPLEIN TE HAARLEM

']

Verhuurd/ef//~
Datum;
(N, 1
\ / /‘, 1‘1/ ANV
/P [
SP20BY. |

‘ -
Namens deze: Rogu 0912 B.V.
Namens deze: Rogu 1012 B.V.
Namens deze: dhr. F.T.J. Roord

Verhuurder, Y
Datum;” -~ /

Namens deze: Pinnacle Ventures B.V.
Namens deze: dhr. C. Groeneveld

Huurder
Datum:

Gemeente Haarlem
Namens deze: dhr. J. Wienen

Bijlagen:

1. Huurovereenkomst Evenementenhal
2. Huurovereenkomst Parkeergarage
3. Scenario Parkeergarage

4. Nulmeting



Bijlage 1 — Huurovereenkomst Evenementenhal



"doorhaling van één komma en toeveeging van zeven woorden
en twee komma's: "en 14 januari 195 nummer 432 (1975) 0

goedgekeurd p é’

HUURQVEREEWKOMST EVENEMENTZNHAL

Nationale-Nederlanden Levensverzekering Maatschappij N.V., gevestigd
te Rotterdan,

hierna te noemen "verhuurder"
en

De Gemeente Haarlem, ten deze vertegenwoordigd door de Burgemeester dex
gemeente Haarlem, handelende voor en namens die gemeente en ter uit-
voering van de Besluiten van de Raad dier gemeente dd. 22 november 1972.
Eggm rE}?g)en 20 juni 1973, nummer 198, en 14 januari 1976, nummer

hierna te noemen "huurder",

verklaren te hebben verhuurd en gehuurd een evenementenhal aan het
Stationsplein te Haarlem, zoals op de bij deze akte behorende en door
beide partijen gewaarmerkte tekeningen nummers E.04.36, E.04.37 en
2648-88-06-102/03 is aangegeverf, met de daarbij behorende installaties
als vermeld in de aan deze akte gehechte en door beide partijen ge-
waarmerkte bijlage,

onder de volgende voorwaarden:

Artikel 1. De huurtermijn bedraagt veertig jazr. De huur gaat in op
1 september 1976 en eindigt derhalve op 31 augustus 2016.

Artikel 2. Het gehuurde wordt geleverd exclusief de inrichting.

Artikel 3. Het gehuurde mag uitsluitend worden gebruikt als ruimte,
bestemd voor sportieve, recreatieve en culturele activi-

teiten en voorts voor andere activiteiten, welke zich verdragen met het

karakter van sport- en evenementenhal van het gehuurde.

Wijziging van het gebruik is zonder schriftelijke toestemming van de

verhuurder niet toegestaan. Verhuurder zal huurder desgevraagd die toe-

stemming niet onthouden, indien zijn belangen niet worden geschaad.

Artikel 4, Na ommekomst van de huurtermijn heeft huurder het recht op

verlenging van de huur, telkens met een termijn van 10 jaar.
Indien huurder van dit recht gebruik wenst te maken, zal hij hiervan
uiterlijk twee jaar voor het aflopen van de dan geldende huurtermijn per
aangetekende brief aesn verhuurder mededeling doen,

Artikel 5. Zonder toestemming van verhuurder zal huurder geen verande-
ringen in en aan het gehuurde mogen aanbrengen.

Het verlenen van toestemming ontheft de huurder van de verplichting om

bij het verlaten van het gehuurde de wijzigingen ongedaan te maken,

tenzij partijen in een concreet geval alsnog anders overeenkomen.

Voor interieurwijzigingen, voor zover deze niet de bouwkundige con- -

structie aantasten, is de toestemming van verhuurder niet vereist. .
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Artikel 6. Huurder mag zonder toestemming van verhuurder geen duur-

zame reclame aan de buitenzijde van de opstallen aanbrenger
of doen aanbrengen. Verhuurder zal die toestemming desgevraagd alleen
weigeren, indien zijn belangen worden geschaad, dan wel het ulterllak
van het gehuurde wordt geschaad.

Artikel- 7. Huurder heeft voor onderverhuring - hieronder wordt niet
verstaan het in gebruik geven van het gehuurde - met in-

begrip van de lift - in het raam van de vervulling van de beheerstaak

van huurder - de toestemming van verhuurder nodig.

Deze toestemming zal verhuurder alleen weigeren, indien hij meent dat

zijn belangen kunnen worden geschaad.

In eventuele onderverhuur-contracten zal huurder de bepaling dienen op

te nemen dat de huur in elk geval zal eindigen op het tijdstip dat de

huurovereenkomst tussen de verhuurder en de huurder eindigt en voorts,

dat de onderhuurders het recht van verhuur wordt ontzegd.

Lrtikel 8. De jaarlijkse huurprijs zal bestaan uit de volgende

bestanddelen:

a. een basis-huursom uitgaande van de stichtingskosten van het gehuurde
Deze basis-~huursom is de vijftigjarige annulteit bij een rente-
percentage dat gelijk is aan het gemiddelde van de effectieve
rendements-percentages voor de laatste vijf door de Bank voor
Nederlandsche Gemeenten op de ppenbare kapitaalmarkt opgenomen geld-
leningen, voorafgaande aan de/datum waarop de huur ingaat, zoals
deze percentages gelden op het moment van opname der leningen.

De stichtingskosten wordzp/gesteld op f. 4.670.680,55;

b, de jaarlijkse verzekeri premie der opstallen te vermeerderen met
assurantiebelasting geb?seerd op herbouwwaarde voor brand-, storm-
en vllegtulgschade,’H/Br partijen thans gesteld op f. 1. 351 -- per
jaar, alsmede de jaarlijkse verzekeringspremie voor wettelijke aan-
sprakelijkheid voor de 1ift, door partijen gesteld op f., 32,50 per
jaar, zijnde dit niet meer dan het bedrag dat door de gemeente zou
moeten worden voldaan, indien zij zelf deze verzekeringen zou
hebben afgesloten; :

¢. de jaarlijkse kosten van alle door verhuurder te betalen tegen-
woordige of toekomstige zakelijke belastingen, door partijen thans
gesteld op f. 17.000,-~- per jaar;

d. de jaarlijkse kosten van het door en/of namens verhuurder uit te
cefenen beheery 2lsmede van het toezicht op het onderhoud door par-
tijen gesteld op f. 4.000,-- per jaar, te vermeerderen met eventueel
daarop vallende omzetbelasting.

Artikel 9., Huurbestanddeel artikel 8a blijft de eerste vijf jaar van
de huurtermijn ongewijzigd. Voor elke termijn van vijf
Jjaar daarna wordt dit huurbestanddeel voor wat betreft het rente-
percentage op analoge wijze herzien.
Indien de huurbestanddelen<sub 8b en 8c meer of minder mochten belopen
dan de gestelde bedragen, zal het meer- of mindere aan het eind van
ieder huurjaar na berekening van de werkelijke kosten tussen partijen
worden verrekend, met dien verstande dat als werkelijke kosten voor het
bestanddeel sub 8b nimmer hogere bedragen zullen worden aangemerkt dan
die welke de gemeente kan aantonen verschuldigd te zijn indien zij zelf
de verzekering zou hebben gesloten. Indien van een blijvende afwijking
der werkelijke kosten met de gestelde bedragen blljkt zullen deze
atelposten dienovereenkometig worden aangepast., :

Al 5 i
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Het huurbestanddeel sudb 8d zal jaarlijks stijgen of dalen met het
percentage waarmede de verdiende lonen (inclusief sociale lasten) van
nijverheidsarbeiders zijn gestegen of gedaald, zoals door het Centraal
Bureau voor de Statistiek over een betalingsperiode in de maand oktober
van ieder jaar wordt gepubliceerd.

Indien het Centraal Bureszsu voor de Statistiek de bekendmaking wan
bedoeld percentage wijzigt, zal een zoveel mogelijk vergelijkbaar
indexcijfer worden gehanteerd. Bij verschil van mening hieromtrent

kan voor de meest gerede parij aan de directeur Centrazl Bureau voor de
Statistiek een uitspraak worden gevraagd die voor partijen bindend is.

Lrtikel 10. Het gehele binnen- en buitenonderhoud van het gehuurde, in-

clusief vernieuwingen en herstel van beschadigingen en het
aan de buitenzijde schoonhouden van deuren, ramen en kozijnen zal door
en op kosten van huurder en ten genoegen van verhuurder worden verzorgd.
Het onderhoud zal geschieden in overeenstemming met het onderhouds-
beleid dat door verhuurder ten aanzien van.zijn overig bezit aan het
Stationsplein te Haarlem wordi uitgevoerd. Indien huurder naar het
oordeel van verhuurder dienaangaande in gebreke blijft zal huurder op
eerste aanzegging van verhuurder onverwijld dat onderhoud doen uit-
voeren en zal verhuurder het recht hebben zonodig dat onderhoud voor
rekening van huurder zelf ter hand te nemen.

Artikel 11. De huurpenningen, gelijk aan een twaalfde deel van de jaar-
huur, vastgesteld volgens de artikelen 8 en 9, dienen, bij
vooruitbetaling maandelijks te worden voldaan, zonodig op de ingangs-
datum van de huur een pro rata parte.
De betaling van de huursom zal voor of op de eerste dag van iedere
maand geschieden, zonder enige korting of compensatie uit welken hoofde
ook, zodat huurder tegenover zijn verplichting tot huurbetaling generle:
vordering kan doen gelden,
Bij gebreke van betaling stipt op de vervaldag is huurder aan verhuurder
rente verschuldigd overeenkomstig het percentage van de wettelijke rente
vanaf de eerstverlopen vervaldag.

Artikel 12. De kosten van levering van gas, water en electriciteit zijn
voor rekening van huurder, die daartoe voorzover nodig de
contracten met de bevoegde instanties afsluit.

Artikel 13, De onderhouds- en eventuele gebruikskosten van het niet tot

het gehuurde behorende maar mede aan het gehuurde dienst-
baar zijnde noodstroomaggregaat zoals aan partijen bekend, zullen jaar-
lijks na 1 juli voor een evenredig gedeelte aan huurder in rekening
worden gebracht.

Artikel 14. De kosten, zowel in en buiten rechte veroorzaakt aan de ene
partlj door overtreding of nalatigheid door de andere parti}

zijn voor rekening van de partij die de overtreding c.g. nalatigheid

beging.

Artikel 15, Verhuurd®r staat er voor in, dat de voor deze overeenkomst
eventueel benodigde toestemming van hypotheekhouders is .
verkregen.



Artikel 16. Partijen zullen zich gedragen naar de wettelijke bepalingen
en de plaatselijke gebruiken inzeke verhuring en huur voor-
zover daarvan bij dit contract niet is afgeweken.

Aldus opgemazkt en ondertekend te Rotterdam/Haarlem,i} ] AUG, 1976

Nationale-Hederlanden Levensverzeke¥ing Maatschappij W.V,




Behoort bij de huurovereenkomst d.d. |1 AUG, 1976

Evenementenhal

Aangebrachte lnstallaties welke tot het gehuurde behoren

C.V.~1nstallatie

Ventilatlesysteem

Electrische installatie

Koud~water-ingtallatie

Warmm-water-installatie

Natte brendleidingen c.a.

Sprinkler installatie

Buitenkassa's c.a.

9. Gasleidingen

10.
il
12.
13.
14,
15.

16.

Rioleringen + sanitair

Ultschuiftribunes

Vaste tribunes

Keukenblok 1n kassa

Sportvloer in de hal

10-personenlift

Vlaggestokken

Verhuurder:
Nationale-Nederlanden
Levensverzekering Maagtschappij N.V.:

I o

bestaande ult een radiator-groep
een warme=lucht-groep en een
groep bestaande ult stralings-
panelen

inclusief 6 dakventilatoren

inclusief ornamenten en t.l.-bulzen
inclusief boller

in de containerruimte

exclusief belijningen

Huurder:
Gepmeente Haarlem:

\ /’ ki
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Uw kenme

Onderwerp

GEMEENTE HAARLEM

VERZONDEN
20, 8ER1075

PCST

-

Aan de n.v, Nationale Nederlanden
Afdeling Vastgoed

Noordeinde 21
Dal#®®

w brief van QOns kenmerk Datum 2R StP 1974
1174/9889

-8-197 afdeling 7 Postbus 511
e 76677

ondertekening huur- -
overeankomst Beijneshal Secxan
Stationsplein

3 bi}lagen

Ten vervolge op Uw bovenaangehaald schrijven doen wij U hierbi)
in tweevoud toekomen de door de gemeente Haarlem ondertekende huur-
overeenkomst inzake de Beijneshal Stationsplein en bestaande ult:

a. de door U en door ons ondertekende akte en

b. de door U en door ons gewaarmerkte en aan de akte gehechte teke-
ningen nummers E.04.36, E.04.37 en 2648-88-06-102/03 en bijlage
inzake de aangebrachte installatles welke tot het gehuurde behoren.

WiJ merken ten aanzien van onze ondertekening het volgende op:

aanbrengen van een renvooi.

WiJ zouden in de achtste regel van bladzijde é&n van de akte het na-

volgende renvool aangebracht willen zien: "doorhaling van &&n komma

en toevoeging van zeven woorden en twee komma's: "en 14 janueri 19785,

nummer 432 (1975)"",

Dit renvool betreft de rechtzetting van het abusievelijk niet vermelde

raadsbesluit, krachtens welk besluit onze ondertekening mede plaats-

vindt.

WiJ verzoeken U de huuroveresenkomst in tweevoud aan ons terug te zenden

na aanbrenging en parafering van het bovenvermelde renvooi.

Vervolgens zal dezerzijds het renvool worden geparafeerd en het voor

U bestemde exemplaar van de huurovereenkomst wederom aan U worden toe-

gezonden.

voorbehoud.

Onze ondertekening vindt plaats onder het voorbehoud dat U er voor in~

staat, dat in overleg met ons een ook voor ons aanvaardbare oplossing

wordt gevonden voor de nog niet tot een oplossing gebrachte afwerkings-

aspecten ten aanzien van het gehuurde.

Inige van deze afwerkings-aspecten doen wi) U, voor de goede orde,

biljgeand in een biJ deze brief behorende bijlage toekomen.

T. Sp/tw/239 A._mm"_*ﬂm._k;,/

C.



R $fs¥ionale Nederlanden SPULTHRS 7 Datum Blad or.
Afdeling Vastgoed nr. 76677
te Delft afgedaan

Wij vertrouwen dat U zich met de door ons gevolgde procedure kunt
verenigen en dat de afwerkings-aspecten, in nader overleg tussen U en
ong, tot een voor U en voor ons aanvaardbare oplosaing gebracht zullen
worden,

Burgemeestor en wethouders van Haarlem,
de burgemsester,

%QD;\.,“‘ de Gou

de secrestaris,
= T3l

’V—\é_/

%}_ Ji de Vries ls.

Minuut

kopie aan:

Spanjaard, 7

Moné, 4

openbare werken, hr Scheffelaar
sport en jeugdzaken, hr Heijers

alleen: kopie van schrijven en
bijlage (niet de huurovereenkomst)



Bijlage biJ het schrijven van burgemeester en wethouders aan de Nationale Neder-
landen inzake de ondertekening van de huurovereenkomst Beljneshal,

Evenementenhal.
Enige afwerkings-aspecten van het gehuurde

warmte en luchttechniek

1. De ventilatie in de hal 1s onvoldoende

2. De afsluiters van de c.v. voor het regelen van de temperatuur sluiten niet goed.

3. Volgens bedieningsvoorschrift wordt bij punt G gesproken over een storings-centraal-
lamp 1n de hal. Deze is niet aanwezig.

4, Onder, de radiatoren in de voorhal en foyer zitten geen pootjes, waardoor het niet
uitgesloten 1is, dat de radiatoren losraker uit de muur, door gebrulk als zitplaats
met alle consequentles van dien.

electra

1. In kleedkamer 3/4 z1jn losse stroomdraden met spanning.

2. Stopcontact/schakelaar zit niet op de Juiste plaats, zodat de dewr beschadigt
(kleedkamer 4) en het stopcontact kapot zal gaan.

glaswerk
1. Al de erkertjes lekken.

2. Kassa's builten ontbreekt glas.

Kleedkamers
1. In de kleedkamers ontbreken de plafonds.

scheidsrechtersaccommodatie

1. De drempels ven de douche-deuren lopen niet schuln naar binnen, zodat het water
in de kleedruimte komt. '

2. Aanzulgroosters ontbreken in de toiletten.

kassa's
1. De kassa's buiten zijn niet afgetimmerd en geschilderd.

algemeen
1. De garderoberekken begane grond hangen te laag en leveren gevaar op voor de

bezoekers.

2. Op de diverse plaatsen in de kleedkamers, gangen en foyer is het zell of strippen
los, gebarsten en gescheurd.

3. De ruimte tussen de vloer en toegangs- en nooddeuren is te hoog, waardoor veel
tocht en warmteverlies en hogere stookkosten.

speelzaal
1. Blad in de geluldscabine 1s te breed en belemmert het ultzicht op het speelveld.
2. Stalen deuren -in de erkers- aan de noordkant sluiten niet.

bergruimte eerste verdieping
1. De schroeven steken door het schulne dak en leveren gevaar op.

gang eerste verdieping
1. De lichtkoepels zijn van buitenaf te openen.

nooddeuren

1. Oostkant: kleine deur zit rechter stijl los.

2. 2Zuidkant: sleutelslot werkt niet, men kan de deur van bultenaf openen.
3. Oostkant: bij de dubbele deuren werkt de sluiting niet goed.

afscheiding hal en foyer
1. De houten vouwdeur zal door het aanbrengen van een net worden beschermd tegen
mechanische beschadiging.

steensoort buitentrappen
1. De stenen toegepast op de treden van de bultentrappen zijn niet geschikt, daar
zlj te zacht zijn.

aanpassing omschrijvingz van het gehuurde
1. De aan de akte gehechte tekening nummer 2648-88-102/03 dient te worden aangepast
aan de werkelilkx gehuurde ruimte.




Bijlage 2 — Huurovereenkomst Parkeergarage
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Nationale-Nederlanden Levensverseksring Msatsahappij N.V., gevestigd te
Rotterdam,

hierns te noemen "verbuurder”
o5
de Stichting Farkesrvoorsimingen Hasrlem, gevestigd te Haarlem,

hierna te nosmen "hnuarder”,

verklaren te hebben werimnud en gebhuurd een parkesrgarege san het Stations-
plein te Hearlem, soals op de biJ) dese akte behorende en
sowsarmerkte mmmers P.04,02, I/P 04,03 en D/F OX.04 15 sangegeven,
met de daarti) behoremde installaties als vermeld in de aan dese akte ge-
beclts en door beide partijen gewsarserkte M Jlage,

onder de volgende voorwaardem:

Artikel 1. De hmrtermijn bedraagt Jaar.
p Do muir gaat in op | meart 1 et eindigt derhalve op 29 februari
2016.

Artikel 2. Het gehuurde wordt geleverd exolusief bewakings- en sontrfle-appa-
mataur.

Artikel 3. Net gelnmmrde mag uitaluitend worden gebruikt voor het stallen van
voertuigen en sanhmngwagens.

Wijsiging van het geiruik is acnder schrifteli ke tosstemming van de verhuure

der niet tosgestasn. Vertaaoder sal hnnder deagevreagd die tosatemming niet

onthouden, indien sijn belangmm ntiet worden gesshaad.

Artikel 4. Na ommekomst ven de amrtermijn heeft muurder het recht op verlenging

van de hwur, telkens met een tomrmijn van 10 jaar. Indien lmnuder van
dit resht gebruik wenst te meken, Bal J hiervan ulterlijk twee jasr voor het
aflopen ven de dan geldendes hxawtermijn per asngetekende brief san verhuurder
pededeling doon.

Artikel 5. Zonder tosstemxing van verinmurder sal anuder gesn veranderingen in
on san het gebuurde mogen ssnbrengen. Het verlenen wen tosstemming

ontheft de hamrder van de verpliohting om bij het verlaten ven et gelumsde de

wijsigingsn cngedasn te maken, tenst) partijen in een conoreet geval alsnog

andere overesnkomen.

Voor interieurwijsigingen, voor sover dese niet ds bousiundige comstruotie aan-

tasten, iz de toestemming van verluurder niet vereist.

Artikel 6. Bander mag sonder toestamming van verimurder geen reclase san de

tuiteusijde van de cpetallen aanbrengen of doen sanbrengsn. Verimmm-
dwul«otmtﬂudwmm indien naar sijn cordesl
sijn bslangen worden geschead, den wel het uiterlijk van het gelumude wordt
sobaad,



Artikel 7. Huurder heeft voor onderverhuring de toestemming van vermurdsr
nodig. Deme toestemming sal verhuurder alleen weigeren, indfen hi}

meent dat sijn belangen unnen wordsen geschaad.

In eventuole onderverhmwmr-contracten zal huurder de bepaling dienen op te nemen

dat de huur in elk geval szal eindigen op het tijdatip dat de mmroveresnkomst

tussen de verinmurder sn de huurder eindigt en voorts, dat de ondermmrders het

recht van verhuur wordt ontaegd.

Artikel 8. De Jaarlijkse haurprijs sal bestaan uit de volgende bestanddelen:

a, een basis-huurson uitgsande van de stiohtingaskosten van het gelmmrde., Dege
basis-huursom is de vijftigjarige annuiteit bij een renteperoentage dat ge-
143k is ann het gemiddelde van de effectieve rsndsments-porventages voor de
lsatate vijf door de Bank voor Nederlandscha Gemesnten op de opembare kapi-
taalmarkt opgencmen geldleningen, voorafgaande san de datum waarop de hur
ingaat, soals deze percentages gelden op het moment van opname der leningen.
De stiohtingskosten worden gesteld op s 3.835.302,-- exclusief omsetbelasting;

b. de jaarlijkse versskeringspremie der opstallen te vermeorderen met assurantie-
belasting gebasesrd op herbouwwaarde voor brand-, storm- en viiegtuigsohade,
door peartijen thans gesteld op F 1.190,~~ per Jjaar, xijnde dit niet meer dan
het badrag dat door de gemeente zou mostsn worden voldaan indien 3i) self dese
versskering sou hebbsn afgesloten;

o. de jaarlijkse kosten van alle door vermmrder te betalen tegenwoordige of toe-
komstige zakelijke belastingen, door partijen thans gesteld op f 17.000,== per
Jaar;

d. de Jaarlijkss kosten van het door en/of namens verbuurder uit te ocofenen be-
heer, alsmeds van het toezicht op het onderhoud door partijen gesteld op
7 3.000,«= per Jaar, exclusief omgetbelasting.

Huurder is aan verhuurder over de totale huurprijs (huurbestanddelen a t/m d)
cmzetbelasting verschuldigd.

Artikel 9. Ruurbestanddeel artikel 8a blijft, nadat het bl de ingang van de
huur exact is vastgesteld, de serate vi)f Jaar van de huurtermiin on-
gowijsigd. Voor elke termijn van vijf jaar daams wordt dit huurbestanddesl voor
wat betreft het rentepercentage op analoge wijse hersien.
Indien de lmrbestanddelen sub 8b en 8¢ meer of minder mochten belopen dan de
gestelde bedragen, sal het meer- of mindere aan het eind van ieder hurjsar na
berekening van de werkslijke kosten tussen partijen worden wverrekend, met diem
verstande dat als werkslijke kosten voor het bestanddeel sub 8b nimmer hogere
bedragen sullen wordsn aangemerkt dan die welke de gemesnte kan mantonsn versohul-
digd te sijn indien 21 3elf de versekering sou hebben gesloten. Indien van een
blijvende afwijking der werkelijke koasten met de gestelde bedragen blijkt, mil-
len deze stelposten dienoversenkomstig worden sangepast.
Het urbestanddsel sub 84 szal jJaarlijks stijgen of dalen met het perosntage
wagrwede-de vardiende lonen (inclusisf soclsle lasten) van ni_jnrhudl_ggbo;gm
sijn gestegen of gedaald, 'socals door het Centraal Buresu voor de Statiatiek over
sen betalingsperiode in de msand oktober van ieder jaar wordt gepubliseerd.
Indien het Centrsal Bureau voor de Statistiek de bekendmaking van bedoeld per-
centage wijsigt, zal een soveel mogelijk vergeldjkbaar indexcijfer worden ge-
hantesrd. BiJ versohil van mening hieromtrent kan voor de meest gereds parti)
aan de directeur Centrsal Buresu voor de Statistiek een uitsprask worden ge-

vraagd die voor partijen bindend is. 4‘
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Artikel 10. Het gehele binnen- en huitenonderhoud van het gelamurde, inclusief
vernisuwingen en herstel van beschadigingen en het aan de buiten-
sl jde schoonhouden van deuren, remen en kosijoen mal door en op koaten van
mnrder en ten ganoegen van vertuurder worden versorgd.
Het onderboud sal geschieden in overeenatemming met het onderhoudsbeleid dat
door vermuurdsr ten asnsien ven sijn overig besit aan het Siationaplein te
narles wordt gevoerd. Indien huurder nsar het cordesl van verhuurder dimaan~
gsande in gebreke dILJft sal hanuder op serete asnsegging van verhairder onver-
wijld dat onderhoud dosn uitvoeren en sal veriaumurder het recht hebben sonodig
dat onderhoud voor rekwning ven huurder self ter hand te nemen.

Artikel 1. De hurpenningen, gelijk san esn twaalfde deel van de Jearhnn,
vastgesteld volgms de artikelen 8 en 9, dimen, verhoogdi met de
versehuldigde omsetbelasting MJ vooruitbetaling omandelijks te worden valdaan,
De betaling van de Mareom 0.a. 38l voor of op de serste dag van iedere msand
seachieden, sonder eniges korting of compensatie uit welken heofde ook, sodat
aoder tegmover zijn verpliehting tot hamrbetaling generlisl vordering kan

domn geldem.
Bij gpebreks van betaling stipt op de verveldag is amrder asn verhamrder rente

verschuldigd overesnkemetig het percentage van de wetteld ke rents wanaf de
serstverlopen vervaldag.

Artikol 12. De kosten van levering van gas, vater en slectriciteit mijn voor
rebming van murder, dis daartoe voorsover nodig de contracten met

evenredig gedeelts san huurder in relbmming worden gebracht.

£, zulks met in- besehikking stasn van mestgencemde gedwuikers.

achtneming van

de gebruikelifkArtiel 15. Do kesten, sowel in en Luiten rechte vereorsaskt aasn de ene parti)

sbonnements-
voorwaarden,

Toevoeging

i

g door svertreding of maslatighedd door de andsre parti), =ijn voor
relosning van de parti) die ds overtreding o.q. nalatigheid beging.

Artiicel 16. Vermurder stsat er voor in, dat de voor dese overeenkomst eventiuoel
benodigde toestemming van hypothsakhouders {a verkregen.

Artikel 17. Partijen sullen sieh gedpagen naar de wettelijke bepalingsn en
plaatsellijiks gebruiken insake verhuring en nyr voorsover
My dit contrmet niet is afgoweken.
g - /;'
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Artikel 18. De mede~cndertekensar van dit contrsat, de burgemesster van
Hmsrles, als modanig die gemeents vertsgemwoordigende krachtens

de bepalingen van de Gewmeentawet, handelende ten uitvoering wan het besluit

van de Raad dier gemesnte d.d. ar. » B%2lt sich

=1
te harer bevrijding sou kunnen cutlenen san het bepaalde in de artikelen 1466,
1885, 1836 en 1887 man het Burgerltjk Wetboek.

Aldus opgemaait kend te Rofterdsm/Hesrles, { () FEB. 1976

Nationale-Nederlanden Maatsohappl] N.V.

Rt JB/L’///%’A
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Bebwvort i) muroveresnkomst dd. 10 FEE. 1976

Jarkeergurage

Asngebrmchte inatallaties welke tot het gelannde bshoren

1. 0, V.= @ bestamd voors
2 toliletten
BeEsaneelaralute
kan
2 kassa's
(op dess installatie 15 svensns het

5. Dzeogpoederblussers (6 kg)  biJ uitgangm en W) treppehuisen,

6. Rjoleringen voor de diverss verdiepingen inel, 2
Plygt onderwaterpompen.
7. Esudwsterinstallatie voor de diverse tappumten.
8. Elsotrisshe boller in perscneelsruimte,
! 9. Saaitair + keukenhlok

10. Elestrische installatie inclusief ornamenten + tl-buisen.

doorhaling
ggk. /gé j

/4 T Buurders
— Mational landen Levens~ Stichting Parkservocrsieningsn
/- tachappd J . Haarlem
M
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Bijlage 3 — Scenario Parkeergarage



Scenario 1b Parkeergarage (hierna: ‘Stationsgarage’)

Scenario 1b: Gemeente beéindigd de huur, Pinnacle (of een derde) verzorgt het

bewoners parkeren:

Het huurcontract voor de Stationsgarage wordt beéindigd.

Pinnacle (of een derde) gaat de Stationsgarage exploiteren. Kort parkeren wordt door
exploitant geéxploiteerd. Exploitant geeft abonnementen uit. ‘Haarlemse abonnementen’ zijn
dan niet meer geldig in parkeergarage Stationsplein.

Pinnacle (of een derde) zet maximaal 100 parkeerplaatsen in voor de uitvoering van het
programma Moderniseren parkeren, maatregel 5 ‘bewoners naar de garage’.

Pinnacle (of een derde) garandeert de beschikbaarheid van de parkeerplaatsen voor
maatregel 5 ‘bewoners naar de garage’ voor een periode van 10 jaar.

Als op 31 juli 2021 minder dan 50 plaatsen zijn afgenomen voor de maatregel ‘bewoners naar
de garage’ dan wordt het maximum aantal parkeerplaatsen verlaagd naar 50 en geldt vanaf
die datum de hiervoor genoemde garantie voor dit verlaagde aantal.

Partijen komen een ‘breekoptie’ overeen (in te roepen door Pinnacle met inachtneming van
een termijn van 6 maanden). Pinnacle kan deze inroepen zodra zij een volledige en
ontvankelijke aanvraag heeft gedaan voor een omgevingsvergunning voor de herontwikkeling
van een wezenlijk deel van het aan haar toebehorende deel van het vastgoed, waaronder (een
niet ondergeschikt deel van) de parkeergarage. Pinnacle zal de gemeente schriftelijk
informeren, indien zij de omgevingsvergunning heeft aangevraagd zodat de gemeente tijdig
rekening kan houden met de breekoptie.

Gemeente toetst voor Pinnacle (of een derde) of de aanvrager voor een
bewonersabonnement in aanmerking komt voor maatregel 5 ‘bewoners naar de garage’.
Voor bewoners van de binnenstad die in aanmerking komen voor maatregel 5 ‘bewoners naar
de garage’ geeft Pinnacle (of een derde) bewonersabonnementen uit voor de Stationsgarage,
tot een maximum van 100 parkeerplaatsen, tegen een tarief van ca *€ 50,- per maand prijspeil
2019 en jaarlijks te indexeren conform CPI. *Ervaring en kencijfers van CROW wijzen uit dat
deze doelgroep valt onder ‘dubbelgebruik’, bewoners parkeren veelal in de avond en minder
overdag en op zaterdagmiddag, waardoor deze plaatsen voor de exploitant 2x inzetbaar zijn.
Na 5 jaar zal de gemeente een toeslag van € 25 per maand per uitgegeven abonnement voor
maatregel 5 ‘bewoners naar de garage’ betalen aan Pinnacle (of een derde) gedurende een
periode van 5 jaar. Die verplichting vervalt per de eerste van de maand dat breekoptie is
geéffectueerd.

Pinnacle zal aan Haarlem een vergoeding (orde grootte € 10.000,- per jaar) betalen als
bijdrage aan het dynamische parkeerverwijssysteem gedurende een periode van 10 jaar. Die
verplichting vervalt per de eerste van de maand dat de breekoptie is geéffectueerd, waarbij de
vergoeding over het dan lopend jaar tot aan voornoemde datum naar evenredigheid is
verschuldigd.
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Red Flag overzicht

Portefeuille: Haarlem, Stationsplein garage (TI) 2018 ﬁs
Datum: 18-9-2018
Status: Final — S EAR c H

Gebouwinformatie Technische defecten, gebreken en achterstallig onderhoud
Kosten
No. |Stad Adres Naam gebouw __|Bouwjaar BVO Element Omschrijving Conditie |Opmerking <1 Jaar
1 Haarlem Lange Herestraat 11|Parkeergarage Sta]1975 12418 Algemeen Algemeen n.a.
Adviseur: Barry Kanters Inspectiedatum: 13-8-2018 Dak Dakbedekking n.a.
& Dakranden De betonnen dakranden zijn voorzien van kitvoegen. Deze zijn
-V regelmatig beschadigd en uitgehad. Deze moeten op korte
Matig termijn hersteld/vervangen worden. Meenemen met renovatie
loarkeerdek
Ter plaatse van het parkeerdek ontbreken grotendeels de
loodslabben. Meenemen met renovatie parkeerdek.
Hemelwaterafvoeren en In en om de parkeergarage zijn op diverse plaatsen defecte 2.000
wateraccumulatie " hemelwaterafvoeren, maar ook riool afvoeren gesignaleerd. Dit
atig ii
Het het parkeerdek komen plassen en verstopte afvoeren voor.
Meenemen met renovatie parkeerdek.
Dakveiligheid n.a.
Draagstructuur Fundering n.a.
Constructie en vloeren Vooral in de kelder is regelmatig gesignaleerd dat de 3.500
dekkingslaag van de wanden en kolommen is aangetast of
beschadigd als gevolg van vocht en betoncorrosie.
Redelijk |vervolgonderzoek is aan te raden
Een post is opgenomen voor het herstel betonrot op basis van 25.000
|de visuele inspectie.
Post voor herstelwerkzaamheden uit vervolgonderzoek PM
Gevels Buitenwanden Op diverse plaatsen in de kelder is wateroverlast dat 15.000
vermoedelijk binnenkomt via dilataties/kitvoegen/via opgaand
. werk parkeerdek en in gevel/vioer. Ook zijn plaatselijk
Matig beschadigd voegwerk en betonlatteien aangetroffen.
Vervolaonderzaek en herstel is aan te raden
Het metselwerk is regelmatig vervuild door grafity en 3.500
wateroverlast. Uit esthetisch oogpunt is reinigen wenseliik.
Buitenwandopeningen De parkeegarage is voorzien van 3 rolluiken ter plaatste van de 3.500
Redelijk ingang. Deze zijn aangetast door corrosie. Het rolluik van de
entree is beschadigd door aanrijschade. Herstel op korte
termiin en behandelina corrosie is aan te raden
Schilderwerk Schilderwerk van betonnen lateien aan de buitenzijde is 7.500
Redelijk plaatselijk gescheurd, afgebladdend, en vervuild door graffity.
Metalen ballustrades zijn regelmatig aangetast door corrosie.
Schilderwerk inolannen,
Interieur Binnenafwerking
Parkeerbelijning Plaatselijk is de belijning versleten. Hestellen versleten 2.500

parkeerliinen.

Compartimentering
Blusmiddelen

Brandveiligheid

De blandblusser in ruimte van de beheerder is gekeurd in
februari 2018.

De droge blusleiding is in april 2018 onderhouden.
De brandmeldinstallatie is van bouwjaar 2013. Onderhoud 750
wordt uitgevoerd via onderhoudscontract. Laatste rapportage
op locatie is van januari 2017. Accu's zijn in 2017 vervangen.
Spaarnelanden vraagt de onderhoudsrapportage van 2018 op.
Op basis van worst case scenarion een post voor herstel
anaeanomen

De gasleidng naar de appartementen is aangetast door 750
corrosie. Het is aan te raden om deze te behandelen.

Brandalarminstallatie

W-Installaties Verwarming

Redelijk

Koeling n.a.
Luchtbehandeling n.a.
Mechanische De (motoren van ) de afzuigventilatoren zijn nog van origneel 25.000
afzuigventilatie bouwjaar. Revisie en onderhoudshistorie is onbekend.
Spaarnelanden geeft aan dat het laatste inderhoud in 2013
heeft plaatsgevonden. Op basis van leeftijd is vervanging /
revisies op korte termijn te verwachten. Een van de motoren
staat ten tijde van de inspectie in storing.

Als gevolg van inwatering zijn ventilatiekanalen in de kelder in 15.000
vergaand stadium van corrosie. Ook secties waarin
brandkleppen zijn aangebracht zijn aangetast waardoor deze
vermoedelijk niet functioneren. Gedeeltelijke vervanging van
kanalen en herstel brandkleppen is noodzakelijk op korte
termijn. Op veel plaatsen zijn ventilatie roosters beschadigd,
ernstig vervuild (verminderde werking) of gecorrodeerd.
Reinigen / deels vervangen roosters.

Matig

Regeling afzuigventilatie Regeling afzuigventilatoren is vermoedelijk grotendeels van 2.000
origineel bouwjaar. Onderhoudgegevens zijn niet aanwezig en
Matig  |zijn opgevraagd. Een van de 2 afzuigventilatoren staat in
storing. Het is aannemelijk dat de regeling moet worden
vervanaen of aroat onderhoud hehoeft
Vuilwaterpomp Regeling vuilwaterpomp is niet afgesloten en kabels hangen 4.000
los. Dit is geen veilige situatie en moet hersteld worden. Het
onderhoud, revisies en storingsverleden is onbekend en
logboeken zijn niet aanwezig. Deze zijn opgevraagd. Het is
aannemelijk dat de pompen op korte termijn vervangen moeten
warden
E-Installaties Distributie Er is geen HKL of verdeler aangetroffen. Deze is vermoedelijk 3.500
in een ander bouwdeel ondergebracht. Er zijn geen gegevens
bekend mbt periodiek onderhoud en NEN3140 keuring. Op
Matig  |veel plaatsen zijn kabelgoten gecorrodeerd, beugels van
verlichting zijn regelmatig los. Herstel zal op korte termijn
moeten plaatsvinden en de installatie zal gekeurd moeten

Noodstroomvoorzieningen n.a. Behoort bij kantoren. Valt buiten scope
Verlichting De verlichting is enkele jaren geleden vervangen door LED.
Hierin zijn op korte termijn geen grote inversteringen te

Noodverlichting De noodverlichting is enkele jaren geleden vervangen door 3.000
LED en zou meegenomen worden tijdens het periodieke
Redelijk |onderhoud bij Spaarnelanden. Onderhoudsrapportages zijn niet
beschikbaar. Op veel plaatsen zijn defecte accu's

aanaetroffen Deze maoeten warden vervanaen

De parkeerinstallatie (3xslagboominstallatie /3xintercom/
2xkentekenscanner/ 2xbetaalautomaat) is van bouwjaar 2013.
Hiervan zijn geen onderhoudsgegevens beschikbaar.
Spaarnelanden geeft aan 2 maandelijks onderhoud uit te
voeren. Gezien de leeftijd is en conditie zijn op korte termijn
aeen arnte inversterinaen te venwachten

De CCTV installatie (2xrecorders /ca 10camera's) zijn van
bouwjaar 2013. Hiervan zijn geen onderhoudsgegevens
beschikbaar. Spaarnelanden voert onderhoud uit op
storingsbasis. Op basis van leeftijd is er op korte termijn geen
aroot anderhoiid of vervanaina te verwachten

Voor zover te bepalen is de lift niet meer in gebruik. 25.000
Machinekamer is niet toegankelijk. Onderhoud en revisies zijn
onbekend. Onderhoud is niet in beheer bij Spaarnelanden. Het
is aannemelijk (op basis van worst case scenario) dat de

regeling vervangen moet worden en groot revisieonderhoud
aan de lift henndind ie

Parkeerinstallatie

CCTV

Redelijk

Overige installaties [Liftinstallatie

Gevel onderhoudsinstallatie n.a.
Terrein Afwerking Renovatie dek parkeerdek (ca 1550 m2) 150.000
-Verwijderen oude/losse materialen

-Vervangen dilatatievoegen

-Aanbrengen nieuwe coating/dakbedekking (afschot)

-Aanbrengen nieuwe hemelwater afvoerpunten
-Aanhrennen Inadslahhen anaaand werk

Milieu Energielabel
Legionella
Asbest Op basis van bouwjaar en het niet beschikbaar zijn van 3.500
asbestinventarisaties is het aan te raden een
asbestinventarisatie uit te voeren, zeker ivm
herstelwerkzaamheden aan parkeerdek en kitvoegen.
Eventuele sanerinaskosten ziin iet meeagenomen
Asbest saneringskosten zijn niet meegenomen in de begroting. PM
Bodem Er zijn in de dataroom geen bodemonderzoeken beschikbaar.

295.000

295.000
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