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VASTSTELLINGSOVEREENKOMST BRUGGEN DE ENTREE OOST IN HAARLEM 

 

D.D. 8 JANUARI 2020 

PARTIJEN: 

I. De gemeente Haarlem, een publiekrechtelijk rechtspersoon zetelende te Haar-

lem en kantoorhoudende aan de Grote Markt 2, 2011 RD, Haarlem (de “Ge-

meente"); 

II. Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V., een commanditaire vennootschap, geves-

tigd en kantoorhoudende aan het IJsbaanpad 1A, 1076 CV, Amsterdam ("OC-

023"); 

de Gemeente en OC-023 tezamen aangeduid als “Partijen” en ieder afzonderlijk 

als een “Partij”. 

OVERWEGINGEN: 

A. Partijen hebben op 18 december 2007 een koopovereenkomst (bijlage 1) 

(“Koopovereenkomst”) gesloten waarin OC-023 onder andere de gebiedsont-

wikkeling van Haarlem De Entree Oost op zich heeft genomen. Aan de Koop-

overeenkomst is onder meer een bijlage 8 “Protocol van Overdracht” gehecht 

(bijlage 2). Tevens zijn Partijen nog een nader akkoord/allonge d.d. 6 maart 

2014 en een nadere allonge d.d. 2 februari 2016 (bijlage 3) overeengekomen. 

B. De Gemeente heeft een aanbesteding gehouden voor het ontwerp en de realisa-

tie van een tweetal bruggen in Haarlem De Entree Oost (“Brug A” en “Brug B”, 

tezamen het “Werk”) en vervolgens een aannemingsovereenkomst op basis van 

de UAV-GC 2005 (de “Aannemingsovereenkomst”) gesloten met Aannemers-

bedrijf Damsteegt B.V. (“Damsteegt”). Bij akte van contractoverneming d.d. 21 

september 2017 heeft de Gemeente haar rechtsverhouding uit hoofde van de 

Aannemingsovereenkomst aan OC-023 overgedragen (bijlage 4), waarna OC-

023 contractspartij is geworden van Damsteegt. 

C. Brug A en Brug B zijn inmiddels door de Gemeente in gebruik genomen. 

D. Partijen verschillen van mening of Brug B voldoet aan de eisen uit hoofde van de 

Aannemingsovereenkomst. De Gemeente is van mening dat bij de realisatie van 

Brug B onvoldoende is gedocumenteerd hoe de fundering van Brug B is aange-
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bracht en wenst daarom niet tot aanvaarding van het Werk zoals bedoeld in par. 

24 UAV-GC 2005 over te gaan. OC-023 is van mening dat de realisatie van Brug 

B wel voldoende is gedocumenteerd, namelijk conform het Verificatieplan en 

Keuringsplan welke Documenten Damsteegt conform het Acceptatieplan ter Ac-

ceptatie heeft voorgelegd en die zijn gehonoreerd (woorden in deze zin met een 

hoofdletter, zoals gedefinieerd in de Aannemingsovereenkomst). OC-023 is 

daarom van mening dat de Gemeente ten onrechte niet tot aanvaarding van het 

Werk zoals bedoeld in par. 24 UAV-GC 2005 overgaat. Het "Geschil". 

E. Partijen hebben onder uitdrukkelijke handhaving van hun respectieve standpun-

ten overleg gevoerd over een minnelijke regeling en overeenstemming bereikt 

om het Geschil te beëindigen en sluiten daarom deze “Overeenkomst”. 

PARTIJEN ZIJN HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN: 

1. ALGEMEEN 

1.1. Partijen erkennen dat het aanvankelijk de bedoeling was om een aannemings-

overeenkomst de sluiten op basis van de UAVTI 1992, maar dat naderhand een 

Aannemingsovereenkomst op basis van de UAV-GC 2005 is gesloten. Hierdoor 

sluit de terminologie in de Koopovereenkomst (o.a. artikel 9) niet altijd goed aan 

op de terminologie in de UAV-GC 2005. Partijen komen overeen dat waar in de 

Koopovereenkomst wordt gesproken over de UAVTI, de betreffende bepaling ge-

lezen dient te worden overeenkomstig hetgeen over het betreffende onderwerp is 

geregeld in de UAV-GC 2005.   

2. BRUG A 

2.1. Ten aanzien van Brug A geldt dat de Gemeente het opleverdossier van Brug A 

op 15 november 2018 heeft goedgekeurd. Partijen stellen vast dat 15 november 

2018 heeft te gelden als de datum waarop de Gemeente Brug A heeft opgele-

verd zoals bedoeld in artikel 9.7 van de Koopovereenkomst c.q. heeft aanvaard 

zoals bedoeld in par. 24 UAV-GC 2005.  

2.2. Conform artikel 9.7 van de Koopovereenkomst maar met uitzondering van de 

garantieperiode zoals bedoeld in artikel 2.3 van deze Overeenkomst, is OC-023 

vanaf de oplevering c.q. aanvaarding niet meer aansprakelijk voor eventuele ge-

breken aan Brug A. 
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2.3. De garantieperiode van 12 maanden zoals bedoeld in artikel 3.7 van het Protocol 

van Overdracht (zie bijlage 2) is op 15 november 2018 ingegaan en eindigt der-

halve op 15 november 2019. De eindinspectie staat gepland op [datum]. 

2.4. Conform artikel 9.7, laatste zin van de Koopovereenkomst zullen op 15 novem-

ber 2019 (voor zover mogelijk) alle rechten die OC-023 tegen derden – daaron-

der begrepen aannemers, onderaannemers, installateurs en leveranciers - ten 

aanzien van Brug A heeft op de Gemeente overgaan. Voor het geval de bedoel-

de overgang ten aanzien van één of meer van deze rechten om welke reden dan 

ook niet plaatsvindt, levert OC-023 hierbij het desbetreffende recht aan de Ge-

meente, die dat recht hierbij aanvaardt. 

3. BRUG B 

3.1. Ten aanzien van Brug B geldt dat de Gemeente Brug B nog niet heeft opgele-

verd zoals bedoeld in artikel 9.7 van de Koopovereenkomst c.q. nog niet heeft 

aanvaard zoals bedoeld in par. 24 UAV-GC 2005. 

3.2. In opdracht van OC-023 is op 9 juli 2019 een nulmeting uitgevoerd waarbij 

Brug B is ingemeten en de maximale toleranties per meetpunt zijn bepaald. De 

resultaten van de nulmeting zijn opgenomen in het rapport van Olde Hanter 

Bouwconstructies d.d. 7 november 2019 (bijlage 5). Deze meting zal telkens na 

4 maanden herhaald worden en 3 jaar lang uitgevoerd worden, waarbij de eerst-

volgende meting in november 2019 en de laatste meting in juli 2022 zal worden 

uitgevoerd. De resultaten van deze metingen zullen worden opgenomen in de ta-

bel zoals opgenomen in bijlage 6. Op deze wijze kan bepaald worden of eventu-

ele vervormingen al dan niet binnen de toleranties vallen zoals bepaald in voor-

noemd rapport van Olde Hanter Bouwconstructies. 

3.3. Indien binnen de 3-jaarstermijn zoals bedoeld in artikel 3.2 van deze Overeen-

komst blijkt dat de maximale toleranties zijn overgeschreden, dan zal OC-023 

Brug B (laten) herstellen. Indien in het derde jaar van de 3-jaarstermijn blijkt dat 

de maximale toleranties zijn overgeschreden, dan zal OC-023 Brug B (laten) her-

stellen en wordt de 3-jaarstermijn verlengd met één jaar. Indien in het vierde jaar 

opnieuw blijkt dat de maximale toleranties zijn overgeschreden, dan zal OC-023 

Brug B (laten) herstellen en wordt de termijn opnieuw verlengd met één jaar 

(enz. voor jaar 5 e.v.). 

3.4. Indien bij de laatste meting zoals bedoeld in artikel 3.2 van deze Overeenkomst 

blijkt dat de maximale toleranties niet zijn overgeschreden, dan wordt Brug B 

door de Gemeente geacht te zijn opgeleverd zoals bedoeld in artikel 9.7 van de 
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Koopovereenkomst c.q. te zijn aanvaard zoals bedoeld in par. 24 UAV-GC 2005, 

vanaf de datum van deze laatste meting.  

3.5. De garantieperiode van 12 maanden zoals bedoeld in artikel 3.7 van het Protocol 

van Overdracht (zie bijlage 2) is ingegaan op 21 december 2018 (datum onderte-

kening proces-verbaal keuring Brug B) en eindigt derhalve op 21 december 

2019, waarna conform artikel 3.7 van het Protocol van Overdracht (zie bijlage 2) 

een eindinspectie zal plaatsvinden. 

3.6. Conform artikel 3.4 van het Protocol van Overdracht (zie bijlage 2) is de Ge-

meente vanaf de ingebruikneming van Brug B, zoals bedoeld in overweging C 

van deze Overeenkomst, verantwoordelijk voor beheer, wetshandhaving en de 

uitvoering van publieke taken die tot de normale taken van de Gemeente beho-

ren.  

3.7. Met uitzondering van (i) gebreken die de oorzaak zijn van het overschrijden van 

de maximale toleranties gedurende de termijn genoemd in artikel 3.23.3 van de-

ze Overeenkomst en (ii) gebreken gedurende de garantieperiode zoals bedoeld 

in artikel 3.5 van deze Overeenkomst; is Brug B vanaf 21 december 2018 voor 

rekening en risico van de Gemeente. Dit betekent onder meer dat OC-023 con-

form artikel 9.7 van de Koopovereenkomst niet meer aansprakelijk is voor overi-

ge gebreken aan Brug B en dat de Gemeente verantwoordelijk is voor beheer en 

onderhoud, reparatie en/of vervanging van beschadigde of verouderde elemen-

ten etc. Artikel 3.4 en 3.5 van het Protocol van Overdracht zijn niet (meer) van 

toepassing. 

3.8. Met uitzondering van rechten van OC-023 ten aanzien van (i) gebreken die de 

oorzaak zijn van het overschrijden van de maximale toleranties gedurende de 

termijn genoemd in artikel 3.2 van deze Overeenkomst en (ii) gebreken geduren-

de de garantieperiode zoals bedoeld in artikel 3.5 van deze Overeenkomst; stel-

len partijen vast dat conform artikel 9.7, laatste zin van de Koopovereenkomst op 

21 december 2018 (voor zover mogelijk) alle rechten die OC-023 tegen derden – 

daaronder begrepen aannemers, onderaannemers, installateurs en leveranciers - 

ten aanzien van Brug B had op de Gemeente zijn overgaan. Voor het geval de 

bedoelde overgang ten aanzien van één of meer van deze rechten om welke re-

den dan ook niet heeft plaatsgevonden, levert OC-023 hierbij het desbetreffende 

recht aan de Gemeente, die dat recht hierbij aanvaardt. 

3.9. Vanaf de datum van oplevering c.q. aanvaarding zoals bedoeld in artikel 3.4 van 

deze Overeenkomst worden alle (resterende) rechten genoemd in artikel 3.8 van 

deze Overeenkomst geacht te zijn overgegaan op de Gemeente. Voor het geval 



 

  5 

  

de bedoelde overgang ten aanzien van één of meer van deze rechten om welke 

reden dan ook niet plaatsvindt, levert OC-023 hierbij bij voorbaat het desbetref-

fende recht aan de Gemeente, die dat recht hierbij bij voorbaat aanvaardt. 

4. SLOTBEPALINGEN 

4.1. Iedere Partij draagt haar eigen kosten verband houdend met deze Overeenkomst 

en de daarin geregelde geschillen, daaronder mede begrepen de kosten verband 

houdend met de onderhandelingen tussen Partijen. 

4.2. Deze Overeenkomst bevat de gehele overeenkomst welke tussen partijen is ge-

sloten omtrent het onderwerp daarvan. 

4.3. Geen aanpassing van, wijziging van of toevoeging aan deze Overeenkomst zal 

bindend zijn tussen Partijen, tenzij deze schriftelijk is vastgelegd en ondertekend 

door alle Partijen bij deze Overeenkomst. 

4.4. Partijen doen afstand van hun recht om deze Overeenkomst te (doen) ontbinden 

en/of te (doen) vernietigen. 

4.5. Indien één of meer bepalingen van deze Overeenkomst niet rechtsgeldig blijkt te 

zijn, zal de Overeenkomst voor het overige van kracht blijven. Partijen zullen 

over de bepalingen welke niet rechtsgeldig zijn overleg plegen, teneinde een 

vervangende regeling te treffen die wel rechtsgeldig is en zoveel mogelijk aan-

sluit bij de strekking van de te vervangen regeling. 

5. TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN 

5.1. Deze Overeenkomst is onderworpen aan Nederlands recht. 

5.2. Alle geschillen die ontstaan in verband met deze Overeenkomst zullen aanhan-

gig worden gemaakt bij de bevoegde rechter te Haarlem.  

-- Handtekeningenpagina volgt -- 
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Aldus overeengekomen en in vijfvoud getekend. 

 

De gemeente Haarlem  

Door: drs. J. Wienen  

Functie: Burgemeester  

Datum: [●]  

 

 

Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V.  Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V. 

Namens deze: BPD Ontwikkeling B.V.   Namens deze: AM B.V.  

Door: H. Janssen 

 

 Door:  

 

Datum:  

 

 

 Datum:  

 

Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V.  Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V. 

Namens deze: Werkmaatschappij Pro-

jectontwikkeling Ymere XV B.V.  

 Namens deze: Slokker Ontwikkelings-

management B.V.   

Door: [●] 

 

 Door:   

 

Datum: [●]  Datum: [●] 
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Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d. 18 december2007 

.o") NSXLOEFF 
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KOOPOVEREENKOMST 

TUSSEN 

DE GEMEENTE HAARLEM 

EN 

ONTWIKKELINGSMAATSCHAPPIJ 023 CV. 

U 
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Inhoudsopgave 

Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d. 18 december2007 

( 

Artikel 1 - Begripsbepalingen en bijlagen 4 
Artikel 2 - Koop en verkoop van de Gronden 7 
Artikel 3 - Realisatie van de bebouwing; verdere planontwikkeling 8 
Artikel 4 - Bouwvergunningen en bestemmingsplan 10 
Artikel 5 - Planning 11 
Artikel 6 - Gefaseerde overdracht en betaling 13 
Artikel 7 - Omschrijving leveringsverplichting 14 
Artikel 8 - Milieuclausule 16 
Artikel 9 - Openbare Voorzieningen 16 
Artikel 10 - Overige verplichtingen "an de Gemeente 19 
Artikel 11 - Recht van ontbinding en recht van terugverkoop 19 
Artikel 12 -Verplichting tot onderhandelen, tekortkoming 20 
Artikel 1 3 - Informatie 20 
Artikei 14 - Onvoorziene omstandighecien 21 
Artikel 1 5 - Publiciteit 21 
Artikel 16 - Publiekrechtelijke taken en verplichtingen Gemeente 21 
Artikel 17 - Overdracht rechten en verplichtingen 22 
Artikel 18-Toepasselijk recht; geschillen 22 
Artikel 19-Wijzigingen 22 
Artikel 2 0 - Gehele overeenkomst 22 
Artikel 21 -Garanties 23 
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Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d. 18 decern oer 2007 

LOYENS£LOEFF 

KOOPOVEREENKOIVIST 

De ondergetekenden: 

1. De Gemeente Haarlem, zetelende te Haarlem en aldaar kantoorhoudende aan de 
Grote Markt nummer 2 (2003 PB), te dezer zake ingevolge artikel 171 van de 
Gemeentewet vertegenwoordigd door de heer J. Nieuwenburg, wethouder, ta dezer 
zake ingevolge artikel 171 iid 2 Gemeentewet daartoe aangewezen door de 
burgemeester, de heer B.B. Schneiders, handelende ter uitvoering van het besluit 
van de gemeenteraad d.d. 13 december 2007, hierna te noemen: "de Gemeente"; 

2. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid 023 Beheer B.V., 
gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te Amersfoort aai de Displayweg 8 
(3821 BT), te dezer zake krachtens volmacht vertegene/oordigd, de besloten 
vennootschap voornoemd handelend in de hoedanigheid van enig beherend 
vennoot van de commanditaire ver nootschap Ontwikkelingsmaatschappij 023 
CV., hierna te noemen: "OC-023"; 

IN AANMERKING NEMENDE DAT: 

A) de Gemeente en (rechtsvoorgangers van) de vennoten van OC-023 met betrekking 
tot de zogenaamde Noordse ook Schalkwijk (een gebied gelegen in de Gemeente) 
in de op 11 oktober 2001 ondertekende intentie-overeenkomst. Noordstrook 
Schalkwijk hebben vastgelegd, dat zij nader onderzoek wensten te verrichten naai­
de samenwerkingsvorm en naar de realisatie van openbare infrastructuur, woon-
en kantoorfuncties en overige voorzieningen met een goede stedenbouwkundige, 
duurzame en leefbare kwaliteit tegen aanvaardbare (uitvoerings)risico's en met 
een positief exploitatieresultaat; 

B) na de ondertekening van de Intentie-overeenkomst Noordstrook Schalkwijk, de 
Gemeente en (rechtsvoorgangers van) de vennoten van OC-023 langdurig 
onderzoek hebben verricht en onderhandelingen hebben gevoerd over de 
uitwerking van de in de intentieovereenkomst vastgelegde puntert; 

C) de vennoten van OC-023 bij brief van 19 april 2006 twee alternatieve voorstellen 
(te weten één met een afroomregeling en één zonder afroom regel ing) aan de 
Gemeente hebben gedaan voor de overname van de grondexploitatie van 
Noordstrook Schalkwijk (west en oost); 

D) de Gemeente op basis van objectieve ramingen van externe kostendeskundigen 
en een onafhankelijk taxatierapport heeft vastgesteld dat het voorstel zonder 
afroomregeling van de vennoten van OC-023 marktconform is; 
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LOYENS4LOEFF 

E) de Gemeente het voorstel zonder afroom regel ing van de vennoten van OC-023 
heeft aanvaard, waardoor [hans overeenstemming bestaat tussen de Gemeente 
en de ontwikkelingscombinatie OC-023 over de koop van de gronden van 
Noordstrook Schalkwijk door de ontwikkelingscombinatie OC-023 van de 
Gemeente en de ontwikkeling van deze gronden voor eigen rekening en risico 
door de vennoten van OC-023; 

F) de vennoten van OC-023 hun rechten en verplichtingen met betrekking tot de 
koop en ontwikkeling van Noordstrook Schalkwijk niet goedvinden van de 
Gemaente hebben ingebracht in OC-023; 

G) OC-023 en de Gerreante de koop van de gronden van Noordstrook Schalkwijk 
door OC-023 van de Gemeente en de omwikkeling van deze gronden '/oor eigen 
rekening en risico door OC-023 in deze Overeenkomst hebben uitgewerkt; 

( 

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT: 

Artikel 1 - Begripsbepalingen en bijlagen 

1.1 hi daze Overeenkomst komt aan de navolgende begrippen de betekenis toe die 
daar achter staat vermeld: 

Bouwaanvraag Een in overeenstemming met de 
Uitgangspunten en het Besluit 
indieningsvereisten aanvraag bouwvergunning 
opgestelde aanvraag voor een 
bouwvergunning ten behoeve van de 
realisatie van enig deel van in het 
Masterplan voorziene bebouwing; 

Bouwplan Een ontwerp dat als basis dient voor een 
Bouwaanvraag, voor zover die 
BOL aanvraag (mede) betrekking heeft op 
de overeenkomstig het Masterplan te 
realiseren woningen, kantoren of andere 
commerciële functies; 

BVO Bruto vloeroppervlak, gemeten volgens NEN 
2580; 

Deelgebied : Elk van de op de als Bijlage 5 aangehechte 
tekening voorziene blokken W2 tot en met 
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W8, waarvan W5 gedeeltelijk, 01 tot en met 
07; 

Fiscaal Bouwrijp De staat van de Gronden in enig Deelgebied 
(i) na zodanige bewerkingen van die 
Gronden dan wel (ii) nadat ten aanzien van 
die Gronden zodanige voorzieningen zijn 
aangebracht die uitsluitend aan die 
Gronden dienstbaar zijn clan val (iii) nadat 
in ein omgeving van de Gronden 
voorzieningen zijn getroffen met het oog op 
de bebouwing van de Gronden dan wel (iv) 
nadat terzake van die Gronden een 
bouwvergunning is verleend, zodanig dat 
wordt voldaan aan de kwalificatie 
bouwterrein in de zin van artikel 11 lid 4 
van de Wet op de Omzetbelasting 1968; 

Gronden De op Bijlage 1 lichtblauw gearceerde als 
uit te geven aangegeven gronden bestemd 
voor de koop en levering krachtens deze 
Overeenkomst; 

Grondexploitatie De berekening van de waarde van de 
Gronden zoals vastgesteld op 22 november 
2007 volgens Bijlage 12; 

Masterplan Het door de gemeenteraad bij besluit van 
21 september 2005 vastgestelde document 
van december 2003 van Urhahn Urban 
Design en Lodewijk Baljon 
Landschapsarchitecten. alsmede het 
bijbehorende erratum van 11 juli 2007, 
samen als bedoeld in Artikel 3.1 van en 
Bijlage 4 bij deze Overeenkomst; 

Nieuwe Wro De Wet houdende nieuwe regels omtrent de 
ruimtelijke ordening (Wet ruimtelijke 
ordening) (28 916) zoals gewijzigd bij Wet 
van 24 mei 2007 (Staatsblad 2007, 271); 
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Notaris 

Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d.'18 december2007 

Mr. K.EJ. Dijk, notaris werkzaam bij Loyens 
& Loeff N.V. of diens plaatsvervanger; 

Onherroepelijke Bouwvergunning Een bouwvergunning waartegen geen 
rechtsmiddel meer kan worden ingesteld; 

O-gronden Het op Bijlage 1 aangegeven deel van de 
Gronden ten oosten van de Amerikaweg: 

Openbaar Gebied Blauw-Groen De op Bijlage 1 roze gearceerde als in 
gebruik te geven aangegeven gronden 
bestemd voor de realisatie van de blauwe en 
groene functies van de Openbare 
Voorzieningen; 

Openbare Voorzieningen De werken en voorzieningen als omschreven 
in het Project 023 Programma van Eisen 
Infrastructuur en Buitenruimte voorzover 
deze op de Gronden of in het Openbaar 
Gebied Blauw-Groen dienen te worden 
gerealiseerd en in het Masterplan zijn 
genoemd (zoais bestratingen, rioleringen, 
waterbergingen, straatmeubilair etcetera); 

Planning 

Project 023 Haarlem 
Programma van Eisen 
Infrastructuur en Buitenruimte 

Het actuele planningsschema als bedoeld in 
Artikel 5.1 van deze Overeenkomst; 

Het als Bijlage 6 aan deze Overeenkomst 
aangehechte programma van eisen exclusief 
de daarin genoemde bijlagen; 

Protocol van Overdracht Het als Bijlage 7 aan deze Overeenkomst 
gehechte document; 

Uitgangspunten De in Artikel 3.1 van deze Overeenkomst 
genoemde randvoorwaarden en 
uitgangspunten voor de realisatie van 
woningen, kantoren en overige 
voorzieningen; 
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W-gronden 

Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d. 18 december2007 

Het op Bijlage 1 aangegeven deel van de 
Gronden ten westen van de Amerikaweg; 

1.2 Van deze Overeenkomst maken deel uit de navolgende bijlagen: 
lage 1 : tekening van de Gronden en het Openbaar Gebied Blauw-Groen; 
lage 2 : koopprijsschema: 
lage 3 : lijst van externe kosten; 
lage 4 : Masterplan en erratum:: 
lage 5 : tekening waarop Ce Deelgebieden zichtbaar zijn; 
lage 6 : Project 023 Programma van Eisen Infrastructuur en Buitenruimte; 
lage 7 : Protocol van Overdracht; 
lage 8 : Planning; 
lage 9 : concept akte van levering; 
lage 10 : milieurapportage van 27 april 2006 van Tauw B.V.; 
lage 11 : budget OC-023 voor de in Artikel 10.1 sub a bedoelde post; 
lage 12 : Grondexploitatie; 
lage 13 : Bouwlogistiek van 31 oktober 2007 zoals opgesteld door Waterpas. 

1.3 De considerans maakt deel uit van deze Overeenkomst. 

1.4 Ingeval van tegenstrijdigheid tussen de bijlagen en de bepalingen van deze 
Overeenkomst, prevaleren de bepalingen van deze Overeenkomst. 

Artikel 2 - Koop en verkoop van de Gronden 

2.1 De Gemeente verkoopt hierbij aan OC-023, gelijk OC-023 hierbij koopt van de 
Gemeente, de Gronden. Bij deze koop zijn geen roerende zaken inbegrepen. 

2.2 De levering van de Gronden zal gefaseerd plaatsvinden met inachtneming van het 
bepaalde in Artikel 6 .1 . 

2.3 De koopprijs voor de Gronden bedraagt € 30.986.000 (zegge: dertig miljoen 
negenhonderd zesentachtig duizend euro) en is opgebouwd als weergegeven in het 
als Bijlage 2 aan deze Overeenkomst gehechte koopprijsschema (prijspeil 1 
januari 2008; op onderdelen jaarlijks geïndexeerd met 2,5% op jaarbasis zoals 
aangegeven in Artikel 6.3). De koopprijs zal door OC-023 aan de Gemeente worden 
voldaan in tranches overeenkomstig het bepaalde in Artikel 6.3 van deze 
Overeenkomst. 

2.4 Bijlage 3 bevat een lijst van externe kosten (voorbereiding planontwikkeling en 
voorbereiding werkzaamheden) die door de partijen zijn of zuilen worden voldaan 
Deze kostensoorten zullen tot het moment van levering van de W-gronden door 
partijen ieder bij helfte worden gedragen. Partijen zullen hun aandeel in de kosten 
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voldoen op basis van overlegging van door de Gemeente en CC 023 goedgekeurde 
facturen. 

2.5 Kosten voortvloeiende uit een verzoek a!s bedoeld in artikel 6.2 met betrekking tot 
de W-gronden die tot aan de datum van ondertekening van deze Overeenkomst 
net goedvinden van OC-023 zijn gemaakt zullen bij levering van de W-gronden 

door OC-023 aan de Gemeente worden voldaan. 

2.6 De koop geschiedt voorts onder de bepaimgen als opgenomen in deze 
Overeenkomst. 

Artikel 3 - Realisatie van de bebouwing; verdere planontwikkeling 

3.1 OC-023 zal voor eigen rekening en risico zorgdragen voor de realisatie van 
woningen, kantoren en overige functies op de Gronden en in het Openbaar Gebied 
Blauw-Groen met inachtneming van de volgende randvoorwaarden en 
uitgangspunten (hierna: de "Uitgangspunten"): 
(i) Het ruimtelijk programmatisch kader en de stedenbouwkundige 

uitgangspunten zoals vastgelegd in het Masterplan (Bijlage 4), met 
inachtneming van het hierna in (ii) tot en met (vii) bepaalde; 

(ii) het in het Masterplan geroemde aantal bouwlagen is steeds indicatief, in die 
zin dat van het in het Masterplan aangegeven minimum of maximum aantal 
bouwlagen ten aanzien van ieder bebouv/ingsblok met één bouwlaag in 
bovenwaartse zin of neerwaartse zin zal mogen worden afgeweken; 

(iii) realisatie van bouwblokken met gesloten hoeken is een wens en geen eis; 
(iv) toegang en inrichting van de binr engebieden (hoven) volgens inzichten van 

023-OC; 
(v) gebouwd parkeren zal half verdiept met vloerpeil boven grondwaterpeil worden 

gerealiseerd, met -- voor zover mogelijk - natuurlijke ventilatie middels 
openingen in de gevels; 

(vi) OC-023 is vrij bij de keuze van architecten en het is OC-023 toegestaan om één 
architect meermalen in te schakelen, met dien verstande dat het OC-023 niet is 
toegestaan alle opdrachten aan één architect te verstrekken; 

(vii) OC-023 is vrij bij de programmatische keuzes (zowel de in het Masterplan per 
Deelgebied voorziene aantallen als de woningtypes als de vrij op naam prijzen) 
bij de te realiseren woningen, met dien verstande dat het programma mede 
dient te voorzien in 80 sociale huurwoningen (waarvoor door de huurder 
huurtoeslag van de Belastingdienst verkregen kan worden) en 65 sociale 
koopwoningen met een maximale vrij op naam verkoopprijs van € 195.000,-
(prijspeil 1 januari 2005); 

(viii) de ambities van het Masterplan (waarbij - bij wijze van niet limitatieve 
opsomming - dient te worden gedacht aan ondermeer: de gewenste 
levendigheid, de groene uitstraling van de hoven, de beleving van de 
woonfunctie in de zijstraten); 
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(ix) de Openbare Voorzieningen zullen door OC-023 worden gerealiseerd en 
opgeleverd conform het Project 023 Programma van Eisen Infrastructuur en 
Buitenruimte, dat als Bijlage 6 aan deze Overeenkomst is gehecht en net 
Protocol van Overdracht, dat als Bijlage 7 aan deze Overeenkomst is gehecht, 
en overigens met inachtneming van het bepaalde in Artikel 9 van deze 
Overeenkomst; 

(x) partijen streven naar invoering van een parkeerregiem (vergunningen of 
betalen) in de omgeving. 

3.2 Partijen zullen een overlegplatform instellen ten behoeve van de toetsing aan de 
Uitgangspunten en de coördinatie met de publiekrechtelijke verantwoordelijkheid 
van de Gemeente. Dat overlegplatform zal bestaan uit een voorbereidingsoverleg en 
een besluitvormingsoverleg. Het besluitvormingsoverleg zal plaatsvinden tussen: 

( 
namens de Gemeente: 
cie wethouder verantwoordelijk /oor ruimtelijke ontwikkeling en 
volkshuisvesting; en 

namens OC-023: 

de statutaire directie van de beherend vennoot. 

Aan het voorbereidingsoverleg zullen in ieder geval deelnemen: 

namens de Gemeente: 
de door de vorenbedoelde wethouder aangewezen gemeentelijke 
projectmanager verantwoordelijk voor "023 Haarlem"; en 

namens OC-023: 
de door de statutaire directie van de beherend vennoot aangewezen 
projectleider. 

3.3 Het voorbereidingsoverleg zal maandelijks plaatsvinden of vaker, indien eer van de 
partijen dat nodig acht. Het besluitvormingsoverleg zal ieder kwartaal plaatsvinden 
of vaker, indien een van de partijen dat nodig acht. Van het voorbereidingsoverleg en 
het besluitvormingsoverleg zullen besprekingsverslagen worden opgesteld. Het 
voorbereidingsoverleg en het besluitvormingsoverleg worden voorgezeten door OC-
023. Het besluitvormingsoverleg is paritair samengesteld, beide partijen hebben 
daarin ieder één stem en besluiten kunnen slechts genomen worden in een voltallige 
vergadering met unanimiteit van stemmen. Besluiten genomen in het 
besluitvormingsoverleg zijn voor partijen bindend. In onderling overleg kan de 
samenstelling van het overlegplatform en de wijze waarop in het overlegplatform 
besluitvorming plaatsvindt worden gewijzigd. 

3.4 OC-023 is gerechtigd om bij de ontwikkeling van de Bouwplannen en de in Artikel 
9.2 bedoelde realisatiebestekken voor de Openbare Voorzieningen het voorlopig 
ontwerp en het definitief ontwerp door de Gemeente te laten toetsen op de 
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verenigbaarheid met de Uitgangspunten en de Gemeente zal in dat geval met 
voortvarendheid reageren, rekening houdend met de Planning. 

3.5 Ten behoeve van de realisatie van de woningen en kantoren zal OC-023 (een) 
/erkavelingsplan(nen), Bouwplannen en Bouwaanvragen voorbereiden. Per 
Deelgebied zal OC-023 maximaal drie Bouwplannen opstellen. OC-023 is, met 
Inachtneming van de Uitgangspunten en het bepaalde in deze Overeenkomst, gehee 
vrij in de ontwikkeling van de Bouwplannen. OC-023 zal net voorbereidingsoverleg 
informeren over de voortgang van de verkavelingsplan(nen), Bouwplannen en 
Bouwaanvragen. OC-023 zal de verkavelingsplan(nen), Bouwplannen en 
Bouwaanvragen aan het besluitvormingsoverleg ter vaststelling voorleggen, waarbij 
iiet besluitvormingsoverleg deze aan de Uitgangspunten mag toetsten. 

3.6 De Gemeente en OC-023 zullen gezamenlijk en voor gezamenlijke rekening en risico 
een supervisor aanstel Seri die het hiervoor bedoelde overleg tussen OC-023 en de 
Gemeente begeleidt. 

3.7 Alle geschillen welke tussen partijen mochten ontstaan naar aanleiding van de 
toetsing als bedoeld in Artikel 3.5 zullen voor partijen bindend worden beslecht 
door de conform Artikel 3.6 aangestelde supervisor. 

3.8 De conform Artikel 3.6 door partijen aangestelde supervisor zal bij zijn aanstelling 
worden opgedragen om bij de uitvoering van zijn taken contacten onderhouden met 
de welstandcommissie. 

Artikel 4 - Bouwvergunningen en bestemmingsplan 

4.1 De Gemeente neemt de inspanningsverplichting op zich tot het zo voortvarend 
mogelijk volgen van de noodzakelijke procedures in het kader van de toepasselijke 
publiekrechtelijke regelgeving, waaronder de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de 
Nieuwe Wro en de Woningwet, teneinde de uitvoering van de Bouwplannen 
mogelijk te maken. 

4.2 De Gemeente zal zich - met inachtneming van haar publiekrechtelijke taken en 
verantwoordelijkheden - naar beste vermogen inspannen om te bewerkstelligen dat 
iedere Bouwaanvraag die door OC-023, dan wel door derden die daartoe door OC-
023 zijn aangewezen - wordt ingediend, zo spoedig mogelijk overeenkomstig 
Woningwet en de Wet op de Ruimtelijke Ordening (dan wel, na haar 
inwerkingtreding, de Nieuwe Wro) in behandeling wordt genomen en dat daarop zo 
spoedig mogelijk wordt beslist. Zonodig wordt hieronder begrepen het vragen van 
de benodigde vrijstellingen en verklaringen van geen bezwaar in het College van 
Gedeputeerde Staten in het kader van een procedure op grond van artikel 19 lid 1 
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (dan wel, na inwerkingtreding van de 
Nieuwe Wro, overeenkomstig de in de Nieuwe Wro voorziere mogelijkheden voor 
een ontheffing of een projectbesluit). De Gemeente zal bevorderen dat de 
gemeentelijke welstandscommissie het Masterplan als stedenbouwkundig 
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toetsingskader zal gebruiken. Indien en voorzover het besluit op de bedoelde 
Bouwaanvraag en aanvraag voor vrijstelling later dan zes maanden na de 
standaardprocedure wordt genomen, zal de Gemeente aan OC-023 een 
samengestelde rente per jaar van 1 maands Euribor + 2% rente vergoeden over de 
koopprijs van de gronden waarop bedoelde Bouwaanvraag en aanvraag voor 
vrijstelling betrekking heeft. 

4.3 Midien bezwaar- en beroepschriften of andere rechtsmiddelen van derden tijdige 
vergunningverlening beletten, dan wel tijdige van krachtwording daarvan, dan zal 
de Gemeente OC-023 zo snel als redelijkerwijs mogelijk is informeren. OC-023 en 
de Gemeente zullen in dat geval met elkaar in overleg treden teneinde zo mogelijk 
vertraging of schade als gevolg daarvan te voorkomen of te beperken. 

4.4 Bij het bepaler van de koopprijs is door Partijen in aanmerking genomen dat de 
Gemeente in verband met de door haar te verlenen medewerking aan de uitvoering 
van de ontwikkeling geen andere kosten bij OC-023 in rekening zal brengen dan de 
kosten als voorzien in deze Overeenkomst, met uitzondering van bouwleges, de 
kosten van de projectleider van de Gemeente en de kosten van toezicht op de 
uitvoering van de Openbare Voorzieningen door de afdeling Beheer Openbare 
Ruimte van de Gemeente. De Gemeente zal evenmin overgaan tot heffing van 
precariorechten of baatbelasting of het (na inwerkingtreding van de Nieuwe Wro) 
vragen van een exploitatiebijdrage in verband met de realisatie van de in deze 
Overeenkomst voorziene bouwwerken. 

4.5 De Gemeente zal een ontwerp bestemmingsplan ter inzage leggen en vernier in 
procedure brengen zoals bedoeld h artikel 10 van de Wet op de Ruimtelijke 
Ordening (dan wel, na inwerkingtreding van de Nieuwe Wro, overeenkomstig de 
artikelen 3.8 en 3.13 van de Nieuwe Wro), waarin de naar aanleiding van de 
Bouwaanvragen verkregen vrijstellingen uit hoofde van artikel 19 van de Wet op de 
Ruimtelijke Ordening (dan wel, na inwerkingtreding van de Nieuwe Wro, uit hoofde 
van de artikelen 3.22 en 3.23 van de Nieuwe Wro) worden geconfirmeerd. Het 
ontwerp bestemmingsplan dient ook overigens in overeenstemming te zijn met het 
bepaalde in deze Overeenkomst. 

Artikel 5 - Planning 

5.1 OC-023 zal ernaar streven de bebouwing van de Gronden zoals errat in deze 
Overeenkomst overeenkomstig de als Bijlage 8 aangehechte Planning te 
realiseren. OC-023 zal ernaar streven per ultimo 2010 80 woningen en per ultimo 
2013 het resterende deel van het totale aantal beoogde te realiseren woningen op 
te leveren. 

5.2 Partijen zullen hun volle medewerking verlenen voor het tijdig verkrijgen van de 
voor oe uitvoering van deze Overeenkomst benodigde vergunningen, geldleningen 
en overige informatie en documentatie. 
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5.3 OC-023 zal met de uitvoering van de werkzaamheden aanvangen, indien en voor 
zover 
(i) een Onherroepelijke Bouwvergunning verkregen is op de betreffende 

Bouwaanvraag; 
(ii) de daarvoor benodigde Gronden beschikbaar zijn; en 
(iii) (voorzover een Bouwplan betrekking heeft op woningen) per type woning 

tenminste 70% van de in het desbetreffende Bouwplan voorziene woningen 
en kantoren ingevolge perfect zijnde koop/as nnarningSQve reen komsten zijn 
verkocht. Onder perfect zijnde koop/aannemingsovereenkomsten dient in 
dit verband te worden verstaan: schriftelijke 
koop/aannemingsovereenkomsten die niet meer zijn onderworpen aan een 
recht van ontbinding van de koper als bedoeld in artikel 7:2 lid 2 Burgerlijk 
Wetboek of aan enig financieringsvoorbehoud van koper; en 

(iv) (voorzover een Bouwplan betrekking heeft op kantoren) tenminste 70% van 
de in het desbetreffende Bouwplan voorziene /ierkante meters 
kantoorruimte (v.v.o.) ingevolge perfect zijnde huurovereenvo rissen Is 
verhuurd. Onder perfect zijnde huurovereenkomsten wore; m dit verband 
verstaan: schriftelijke huurovereenkomsten die niet zijn onderworpen aan 
enig goedkeuringsvoorbehoud zijdens de huurder. 

Indien de aanvang met de uitvoering van de werkzaamheden op grond van het 
bepaalde in dit Artikel 5.3 later plaatsvindt dan in de Planning was voorzien, zal de 
Planning dienovereenkomstig worden aangepast. OC-023 kan in overleg met de 
Gemeente evenwel besluiten met de betreffende werkzaamheden aan te vangen, 
indien daarvoor geen Onherroepelijke Bouwvergunning voorhanden is, maar wel de 
daarvoor benodigde bouwvergunning en/of indien het hiervoor sub (iii) 
respectievelijk sub (iv) bedoelde verkooppercentage respectievelijk 
verhuurpercentage nog niet is behaald. De daaraan verbonden risico's komen voor 
rekening van OC-023. 

5.4 Partijen zullen tijdig deelplanningen vaststellen die passen binnen de Planning. 

5.5 Indien een door De Gemeente of door OC-023 ter uitvoering van deze 
Overeenkomst te verrichten activiteit naar de opvatting van de desbetreffende 
partij niet binnen de daarvoor in de Planning opgenomen termijn kan worden 
verricht, dient de desbetreffende Partij de wederpartij hierover onverwijld 
schriftelijk te berichten. 

5.6 Niettegenstaande het bepaalde in de tweede alinea van Artikel 5.3 van deze 
Overeenkomst kan de Planning uitsluitend in overleg tussen partijen worden 
aangepast Tot een aanpassing van de Planning zijn partijen slechts verplicht, 
indien de Planning op grond van externe, niet aan partijen toe te rekenen 
omstandigheden - publiekrechtelijke belemmeringen daaronder nadrukkelijk 
begrepen - niet langer haalbaar is. 
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Artikel 6 - Gefaseerde overdracht en betaling 

6.1 De levering van de Gronden zal gefaseerd plaatsvinden en wel als volgt: 
(i) levering van de W-gronden vindt plaats op 16 januari 2008 of zoveel eerder of 

later als partijen overeenkomen; 
(ii) levering van de O-gronden vindt plaats op 1 januari 2009 of zoveel eerder of 

later als partijen overeenkomen 

6.2 De levering vindt plaats overeenkomstig de als Bijlage 9 aan deze Overeenkomst 
gehechte concept akte van levering. De Gemeente zal er op verzoek van OC-023 en 
tegen redelijke voorwaarden - in welk verband geldt dat OC-023 niet van de 
Gemeente zal kunnen verlangen dat deze voor de Gemeente in enig nadeel 
resulteren -voor zorgen dat de Gronden bij levering Fiscaal Bouwrijp zijn. 

6.3 De koopprijs zal worden voldaan als volgt: 
(i) Bij levering van de W-gronden vindt betaling plaats van: 

(a) 50% van de "boekwaarde" volgens de Grondexploitatie, zijnde een 
bedrag van € 2.187.000 (zegge: twee miljoen honderd zevenentachtig 
duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008) jaarlijks geïndexeerd met 
2,5% op jaarbasis; en 

(b) 50% van "omslagkosten 1" volgens de Grondexploitatie, zijnde een 
bedrag van € 3.356.000 (zegge: drie miljoen driehonderd zesenvijftig 
duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008); 

(c) 50% van het "grondexploitatiesaldo" volgens de Grondexploitatie. 
zijnde een bedrag van € 6.450.000 (zegge: zes miljoen vierhonderd 
vijftig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks geïndexeerd 
met 2,5% op jaarbasis; 

(ii) Bij de levering van de O-gronden vindt betaling plaats van 
(a) 50% van de "boekwaarde" volgens de Grondexploitatie, zijnde een 

bedrag van € 2.187.000 (zegge: twee miljoen honderd 
zevenentachtig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks 
geïndexeerd met 2,5% op jaarbasis; en 

(b) 50% van de "omslagkosten 1" volgens de Grondexploitatie, zijnde 
een bedrag van € 3.356.000 (zegge: drie miljoen driehonderd 
zesenvijftig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks 
geïndexeerd met 2,5% op jaarbasis; 

(c) 50% van het "grondexploitatiesaldo" volgens de Grondexploitatie, 
zijnde een bedrag van € 6.450.000 (zegge: zes miljoen vierhonderd 
vijftig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks geïndexeerd 
met 2,5% op jaarbasis; 

(iii) Bij eindoplevering van de Openbare Voorzieningen zoals bedoeld in Artikel 
9.7 vindt betaling plaats van de "omslagkosten 2" volgens cle 
Grondexploitatie, zijnde een bedrag van € 7.000.000 (zegge: zeven miljoen 
euro). 

6.4 Partijen zullen nader in overleg treden, na afstemming met de belastingdienst 
hieromtrent, over de wijze en het moment waarop de BTW over de koopprijs zal 
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worden betaald, alsmede over het bedrag dat in dit verband fiscaal als koopprijs 
zal worden aangemerkt. Hierbij geldt ais uitgangspunt cat ca hieromtrent te 
naken afspraken voor geen van de partijen zal leiden tot een nadeel. 

Artikel 7 - Omschrijving leveringsverplichting 

7.1 De Gemeente garandeert dat: 
a. zij ten tijde van het ondertekenen van de leveringsakte bevoegd is tot de 

overdracht van de Gronden; 
b. thans en ten tijde van het ondertekenen van de leveringsakte met betrekking 

tot de Gronden geen verplichtingen bestaan uit huurovereenkomsten, uit 
huurkoopovereenkomsten, uit opties, uit pachtovereenkomsten, uit andere 
gebruiksove reen komsten en/of uit contractuele voorkeursrechten; 

c. dat de Gronden bij het ondertekenen van de leveringsakte on gevorderd en 
niet zonder recht of titel in gebruik bij derden zijn; 

ei. dat zij alle lasten met betrekking tot de Gronden die betrekking hebben op ce 
periode voor het ondertekenen van de leveringsakte zal heboen voldaan en/of 
zal voldoen; 

e. dat zij niet in enig geschil verkeert met betrekking tot de Gronden en dat 
geen rechtsbeding, bindend adviesprocedure of arbitrage aanhangig is; 

i. zij net betrekking tot de Gronden geen gebruik heeft gemaakt en zal maken 
van enig recht op grond van de Wet voorkeursrechten gemeenten of op grond 
van de Onteigeningswet. 

7.2 De Gemeente verklaart dat: 
a. de Gronden niet in strijd met enige bepaling van publiek- of privaatrecht in 

gebruik zijn; 
b. de verkoop van de Gronden conform deze Overeenkomst past binnen het 

binnen de Gemeente bestaande stadsvernieuwingsplan en de 
leefmilieu verordeningen: 

c. het haar niet bekend is dat er feiten zijn, onder meer op grond van eigen 
deskundigheid, publicaties i l (locale) bladen, enig bodemonderzoek of het 
gebezigde gebruik van de Gronden, waaruit blijkt dat de Gronden in zodanige 
mate verontreinigd zijn met gifstoffen, chemische en/of andere (gevaarlijke) 
stoffen, dat het aannemelijk is dat deze verontreiniging ingevolge de thans 
geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak aanleiding zou geven tot 
sanering of tot het nemen van andere maatregelen: 

d. zich in de Gronden geen (ondergrondse) opslagtanks (zoals olie- en septische 
:anks) bevinden, voor zover haar bekend; 

e. het haar niet bekend is dat zich in de Gronden voor de gezondheid gevaarlijke 
stoffen (zoals asbesthoudende stoffen) of materialen bevinden: 

f. zij niet bekend is met enige andere dan de hiervoor sub a. tot en met e. 
genoemde belemmering voor het door OC-023 in Artikel 3.1 van deze 
Overeenkomst bedoelde beoogde gebruik van de Gronden. 

( 

7.3 In verband met het bepaalde in Artikel 7.1 en Artikel 7.2 verklaart de Gemeente 
dat het haar bekend is dat OC-023 tot het moment van ondertekening van deze 
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Overeenkomst geen kadastraal onderzoek heeft verricht naar de Gronden. De 
Gemeente staat er /oorts voor in, dat zij aan OC-023 al die inlichtingen heeft 
verschaft, die ter kennis van OC-023 behoren te worden gebracht, met dier 
erstände dat inlichtingen ever de feiten welke aan OC-023 bekend zijn of uit eigen 

onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek naar de 
geldende verkeersopvattingen van OC-023 verlangd mag worden en onverminderd 
net bepaalde in Artikel 7.1, Artikel 7.2 en de eerste volzin van dit Artikel 7.3, door 
de Gemeente niet behoeven te worden verstrekt. De Gemeente zal (de 
gevolmachtigde van) OC-023 voor net ondertekenen van de leveringsakte in de 
gelegenheid stellen de Gronden te inspecteren, dan wel te onderzoeken. 

7.4 De Gemeente is verplicht OC-023 eigendom te leveren, die: 
a. onvoorwaardelijk is en niet aan inkorting, ontbinding, enig retentiereent ot 

aan welke vernietiging ook onderhevig is; 
b. niet ;s bezwaard met aanslagen, beslagen of hypotheken of inschrijvingen 

daarvan, dan wel met (andere) beperkte rechten, behoudens de eventueel in 
deze Overeenkomst vermeide; 

c. niet is bezwaard met kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 
Burgerlijk Wetboek, behoudens ce eventueel in deze Overeenkomst vermelde; 

d. niet is belast met andere bijzondere lasten en beperkingen (zoals onder meer 
een kettingbeding of beperkingen in het kader van de Belemmeringenwet 
Privaatrecht), behoudens de eventueel in deze Overeenkomst vermelde. 

7.5 Indien de door de Gemeente opgegeven maat of grootte van de Gronden of de 
verdere omschrijving daarvan of de in de leveringsakte gedane opgaven niet juist of 
niet volledig zijn, zal geen van partijen daaraan enig recht ontlenen. Dit lijdt 
uitzondering, indien en voor zover de desbetreffende opgave door de wederpartij 
blijkens deze Overeenkomst is gegarandeerd, niet te goeder trouw is geschied, dan 
wel het een niet opgegeven feit betreft hetwelk vatbaar is voor inschrijving in de 
openbare registers, doch daarin op heden niet is ingeschreven. 

7.6 De Gronden zullen worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en 
bevoegdheden, /rij van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die welke 
ingevolge de bijzondere bepalingen door OC-023 uitdrukkelijk zijn aanvaard. 

7.7 De aflevering (feitelijke levering) van de Gronden vindt plaats bij juridische 
levering, in de feitelijke staat waarin de Gronden zich dan bevinden, De Greven 
zijn niet aangesloten op de openbare leidingen voor water, energie en riool en de 
Gronden zijn niet bebouwd. 

7.8 De Gronden zullen ontsloten zijn aan de openbare weg overeenkomstig het 
daarover bepaalde in Bijlage 13. 
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Artikel 8 - Milieuclausule 

8.1 Betreffende de eventuele verontreiniging van de W-Gronden is aan "Pauw B.V. 
opdracht gegeven voor een verkennend bodem- en grondwateronderzoek. De 
kosten van deze onderzoeken, oorden meegenomen in berekening van cie 
grondprijs. De rapportage van Tauw is aan deze Overeenkomst gehecht als Bijlage 
10. Betreffende de O-gronden zal tijdig een dergelijke opdracht verstrekt worden, 
opdat de rapportage uiterlijk 2 maanden voor de levering beschikbaar is. 

8.2 Na ondertekening van de leveringsakte blijkende maar reeds ten tijde van de 
totstandkoming van deze Overeenkomst beslaande verontreiniging van de Gronden 
(en/of het grondwater daarvan), die aan te merken is als een ernstige 
verontreiniging in de zin van de thans geldende milieuwetgeving of 
milieurechtspraak en/of een belemmering vormt voor iet in Artikel 3.1 ran cieze 
Overeenkomst beoogde gebruik van de Gronden, komt voor rekening van de 
Gemeente en zal voor de Gemeente geen omstandigheid opleveren op grond 
waarvan zij de ontbinding van deze Overeenkomst zou kunnen vorderen. OC-023 
kan zich op deze aansprakelijkheid van de Gemeente slechts beroepen tot aan de 
bouwrijpe oplevering van de betreffende Gronden. 

Artikel 9 - Openbare Voorzieningen 

9.1 De ontwikkeling en uitvoering van cie Openbare Voorzieningen zal in beginsel in 
opdracht van OC-023 worden uitgevoerd. Alvorens echter een opdracht voor de 
uitvoering van bedoelde werken en werkzaamheden te verlenen, zullen partijen in 
onderlinge overeenstemming vaststellen of er een mogelijke gehoudenheid bestaat 
dat de opdracht tot ontwikkeling en uitvoering van de Openbare Voorzieningen (of 
onderdelen daarvan) met inachtneming van de EU-regelgeving, andere regelgeving 
of "EU-beginselen", op een bepaalde wijze (openbaar) moeten worden aanbesteed, 
dan wel bekend moeten worden gemaakt. Indien van een dergelijke gehoudenheid 
sprake is treden partijen in overleg over een aanvaardbare oplossing die zoveel 
mogelijk recht doet aan de situatie die in eerste instantie mei deze Overeenkomst 
wordt beoogd. 

9.2 OC-023 zal ten behoeve van de realisering van de Openbare Voorzieningen 
zorgdragen voor het opstellen van realisatiebestekken en, indien dit door partijen 
overeenkomstig Artikel 9.1 nodig wordt geacht, tenderstukken. Voorafgaande aan 
het opstellen van vorenbedoelde stukken zullen de Gemeente en OC-023 in goed 
overleg een protocol opstellen dat het doel heeft te waarborgen dat de 
betrokkenheid van OC-023 bij het opstellen van de realisatiebestekken en 
eventuele tenderstukken niet leidt tot uitschakeling van de mededinging voor de 
realisatieopdrachten, mede gelet op de mogelijkheid van deelname aan een 
aanbesteding van de realisatieopdrachten door partijen die aan één der vennoten 
van OC-023 gelieerd zijn. 
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9.3 De realisatiebestekken en eventuele tenderstukken zullen aan de Gemeente ter 
finale goedkeuring worden voorgelegd. De Gemeente zal het bestek toetsen aan de 
eisen die aan de Openbare Voorzieningen dienen te worden gesteld in verband met 
het bepaalde in Artikel 3.1 in het bijzonder sub (ix) en reeds door OC-023 
ingediende Bouwaanvragen. Hierbij zal de Gemeente goedkeuring niet op 
onredelijke gronden onthouden. 

9.4 in de a anïiemingsove reen komst zullen bepalingen worden opgenomen op grond 
waarvan de aannemer wordt verplicht: 
a) een kwaliteitsplan op te stellen, hetwelk doce de Gemeente voor akkoord 

ondertekend zal worden en bepalingen zal bevatten over o.a. de verificatie, 
acceptatie, stoppunten, bijwoonpunten en registratiepunten met betrekking tot 
het bewaken van de kwaliteit, alsmede een keuringsplan. dat o.a. de 
tijdstippen van beproeving, de kwaliteitsregistratie en de procedure beschrijft; 

b) de Gemeente toe te staan het werk regelmatig te inspecteren en voor 
dergelijke inspecties tijdig afspraken te maken met de Gemeente; 

c) de Gemeente toe te staan controles en verificaties uit te voeren, teneinde te 
beoordelen of de aannemer het kwaliteitsplan uitvoert en naleeft; 

d) de Gemeente toe te staan de bouwstoffen vooraf, voordat zij in de Openbare 
Voorzieningen worden gebracht, aan de hand van het kwaliteitsplan te toetsen 
en te keuren; en 

e) (indien en voorzover het betreft opdrachten die door de Gemeente 
overeenkomstig Artikel 9.1 zijn aanbesteed) er aan mee te werken dat de 
Gemeente naar rechten en verplichtingen uit hoofde van de 
aannemingsovereenkomst overdraagt aan OC-023. 

9.5 De Openbare Voorzieningen zullen door OC-023 deels op de Gronden en deels in 
het Openbaar Gebied Blauw-Groen worden gerealiseerd. Niettegenstaande het feit 
dat het Openbaar Gebied Blauw-Groen niet door de Gemeente aan OC-023 wordt 
verkocht en geleverd, gelden de garanties en verklaringen zoals vervat in Artikel 7 
van deze Overeenkomst mutatis mutandis ten aanzien van het Openbaar Gebied 
Blauw-Groen. De Gemeente staat er voorts voor in dat het Openbaar Gebied Blauw-
Groen (ook milieutechnisch) geschikt is voor gebruik overeenkomstig de daarvoor 
beoogde bestemming. 

9.6 Overeenkomstig paragraaf 8a UAVTI waarbij in plaats van de woorden 
'opdrachtgever' en 'directie' 'Gerneente' gelezen dient te worden - zullen er 
beproevingen door de Gemeente plaats vinden, teneinde vast te stellen of (een deel 
van) de Openbare Voorzieningen voldoen aan hetgeen is overeengekomen in het 
kwaliteitsplan. OC-023 zal de kwaliteitsrapportages zoals bedoeld in dit Artikel, ter 
ondertekening aan de Gemeente voorleggen. Indien en voorzover door de 
Gemeente aan de hand van deze rapportages van door haar uitgevoerde 
kwaliteitscontroles afwijkingen worden geconstateerd van de 
gestelde kwaliteitseisen, zal OC-023 zorg dragen voor herstel van deze afwijkingen. 
Zoals bedoeld in paragraaf 8a lid 4 UAVTI, staan door de ondertekening door de 
Gemeente van de kwaliteitsrapportages, de resultaten van cv beproevingen vast. 
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Indien vastgesteld is, dat (een deal van) de-Openbare Voorzieningen voldoen en 
deze zijn voltooid, vindt opneming plaats zoals bedoeld in paragraaf 9 UAVTI 
(waarbij in plaats van 'directie' 'Gemeente' gelezen dient te worden). Indien de 
Gemeente daarentegen meent dat (een deel van) de Openbare Voorzieningen niet 
aan de in het kwaliteitsplan gestelde eisen voldoere zal OC-023 maatregelen 
nemen die nodig zijn om vast te stellen of zulks al dan niet het geval is. Indien (het 
deel van) de Openbare Voorzieningen blijken te voldoen, zal de Gemeente OC-023 
de extra gemaakte kosten vergoeden. 

9.7 De oplevering door OC-023 aan de Gemeente van de gerealiseerde Openbare 
Voorzieningen zal geschieden in overeenstemming met hetgeen is bepaald in het 
bestek. De oplevering(en) van de Openbare Voorzieningen aan de Gemeente za! 
(zullen) gefaseerd per oplevering van de verschillende onderdelen van de 
woonfuncties plaatsvinden, op het moment waarop de werken en de 
werkzaamheden inzake de Openbare Voorzieningen voor dat betreffende onderdeel 
zijn voltooid. Bij de opneming van het werk zoals bedoeld in parafgraaf 9 lid 
2 UAVTI (waarbij in plaats van 'directie' 'Gemeente' gelezen dient te worden) 
betrekt de Gemeente de gegevens verkregen uit de kwaliteitstoetsen. Ten aanzien 
van deze opleveringen zullen de procedurebepalingen zoals opgenomen in de 
paragrafen Sa, 9 en 10 van de UAVTI van toepassing zijn. Van deze opleveringen 
wordt een schriftelijk proces-verbaal opgemaakt conform het Concept-Protocol van 
oplevering Openbare Voorzieningen, voor akkoord te ondertekenen door de 
Gemeente, in afwijking van het bepaalde in Bijlage 7 is OC-023 na oplevering niet 
meer aansprakelijk jegens de Gemeente voor eventuele gebreken. OC-023 zal alle 
rechten terzake eventuele gebreken in enig deel van de Openbare Voorzieningen 
die zij uit hoofde van de aannemingsovereenkomst kan doen gelden bij 
emcloplevering van het desbetreffende deel van de Openbare Voorzieningen aan de 
Gemeente cederen. 

< 
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9.8 Zo spoedig mogelijk na de oplevering van (enig deel van) de Openbare 
Voorzieningen zal OC-023 de Gronden waarop (het desbetreffende dee van) cle 
Openbare Voorzieningen zijn gelegen aan de Gemeente overdragen. Het beheer en 
onderhoud van de Openbare Voorzieningen komt vanaf de in Artikel 9.7 bedoelde 
datum van oplevering voor rekening van de Gemeente. 

9.9 De oplevering(en) van de Openbare Voorzieningen en de in Artikel 9.8 bedoelde 
levering van de Gronden zal (zullen) tegen betaling van € 1,- (zegge: een euro) 
plaatsvinden, met uitzondering van de oplevering va ï de droge blusleidingen, 
welke tegen kostprijs zal geschieden. De kosten, verbonden aan het realiseren 
en/of opleveren van de Openbare Voorzieningen, zuilen door OC-023 volledig 
worden doorberekend in de met BTW belaste omzet, die OC-023 met betrekking 
tot de Gronden zal genereren. Indien deze kosten niet volledig kunnen worden 
doorberekend in de met BTW belaste omzet, zal door OC-023 een vergoeding 
kunnen worden doorberekend aan de Gemeente ter hoogte van het bedrag dat niet 
in de met BTW belaste omzet kan worden doorberekend, te vermeerdereu met 
BTW. De Gemeente zal dan van OC-023 een bedrag ontvangen ter hoogte van de 
aan de Gemeente in rekening gebrachte vergoeding, verhoogd met BTW, maar 
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verminderd met het bedrag dat ten laste van het BTW-compensatiefonds kan 
worden gebracht en/of het bedrag aan BTW dat op andere wijze kal worden 
verrekend, vidier: OC-023 over een hoger bedrag BTW verschuldigd wordt terzake 
van het realiseren en/of opleveren van de Openbare Voorzieningen, zal de 
Gemeente dit hogere BTW-bedrag vergoeden, voorzover dat hogers BTW-bedrag 
ten laste van het BTW-compensatiefonds kan worden gebracht en/of het bedrag 
aan BTW op een andere wijze kan worden verrekend. 

9.10 De Gemeente zal de door OC-023 te maken kosten in verband met het omleggen 
van kabels e i leidingen onder en nabij de Amerikaweg, met uitzondering van de op 
Bijlage 1 aangegeven duiker, aan OC-023 vergoeden. 

( 

Artikel 10 - Overige verplichtingen van de Gemeente 

10.1 De Gemeente zal zich - met inachtneming van haar publiekrechtelijke taken en 
verantwoordelijkheden - maximaal inspannen om de navolgende maatregelen te 
hebben voltooid uiterlijk ca de datum van oplevering van de eerste woning: 

a. herprofilering van de Schipholweg voor zover deze langs "023 Haarlem' 
gelegen is, waarbij de maximumsnelheid zal worden teruggebracht van 70 
km/uur tot 50 km/uur, de uitstraling van de Schiphc weg dienovereenkomstig 
zal worden aangepast (door middel van, ondermeer, het aanleggen van 
stoepbanden en het verwijderen van de vangrails) en op het ten westen van de 
Amerikaweg gelegen deel van de Schipholweg fluisterasfalt zal worden 
aangelegd als toplaag; 

b. het waterhuishoudkundigplan zoals goed te keuren door het 
Hoogheemraadschap; 

c. vaststelling van een parkeei regiem zoals bedoeld in Artikel 3.1(x). 

10.2 Voor de in dit Artikel 10.1 sub e. genoemde post, zal OC-023 het daarvoor in 
Bijlage 11 vermelde budget beschikbaar stellen. Budgetoverschrijdingen komen 
voor rekening van de Gemeente. 

Artikel 11 - Recht van ontbinding en recht van terugverkoop 

11.1 leder der partijen heeft het recht deze Overeenkomst te ontbinden indien voor het 
ondertekenen van de leveringsakte uit een definitief bodemonderzoek of definitieve 
bodemonderzoeken blijkt dat de Gronden (of het grondwater daarvan) ten tijde van 
de totstandkoming van deze Over eenkomst verontreinigd v/aren (was) e i deze 
verontreiniging (i) is aan te merken als een ernstige verontreiniging in de zin van 
de thans geldende milieuwetgeving of mi lieu rechtspraak en/of (ii) voor het in 
Artikel 3.1 van deze Overeenkomst bedoelde beoogde gebruik van de Gronden 
redelijkerwijs niet aanvaardbaar is te achten en/of (iii) tot gevolg heeft dat de 
kosten van sanering een bedrag van € 250.000 (zegge: tweehonderd vijftigduizend 
euro) te boven gaan. 
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11.2 Indien een partij een beroep wil doen op het in Artikel 11.1 bedoelde recht van 
ontbinding, zal die partij daarvan uiterlijk op de 20e werkdag na de datum waarop 
het rapport van het in Artikel 11.1 bedoelde bodemonderzoek aan partijen 
verstrekt is, schriftelijk en gedocumenteerd verklaring doen aan de Notaris. De 
ontbinding overeenkomstig Artikel 11.1 werkt tussen partijen terug naar het 
tijdstip van het aangaan van deze Overeenkomst. 

11.3 Midien vaststaat dat op een ingediende Bouwaanvraag geen Onherroepelijke 
Bouwvergunning zw worden verkregen, zal de Gemeente, in zoverre in afwijking 
van het bepaalde in Artikel 14 van deze Overeenkomst, op eerste verzoek van OC-
023 meewerken aan een terugkoop en -levering van de kavel waarop het 
desbetreffende Bouwplan betrekking heeft voor een terugkoopsom die gelijk is aan 
de investeringskosten van OC-023 (exclusief de eventuele kosten van bouw en 
sloop van in anticipatie op een Onherroepelijke Bouwvergunning vervaardigde 
opstallen op de desbetreffende kavel doch inclusief rente) die toerekenbaar zijn 
aan de desbetreffende kavel. Terzake de rente over het gedeelte van de in Artikel 
2.3 genoemde koopprijs dat aan de desbetreffende kavel toerekenbaar is, stellen 
partijen hierbij vast dat deze zal worden berekend als een samengestelde rente per 
jaar van 1 maands Euribo + 2% (zoals deze steeds is geweest gedurende de 
periode van levering van desbetreffende kavel door de Gemeente aam OC-023 tot 
en riet het moment van teruglevering aan de Gemeente). De terugkoop- en 
levering geschiedt overigens onder de voorwaarden als opgenomen in de als 
Bijlage 9 aan deze Overeenkomst gehechte concept akte van levering. Ten aanzien 
van de Gronden die overeenkomstig het bepaalde in dit Artikel 11.3 door OC-023 
worden teruggeleverd aan de Gemeente, geldt deze Overeenkomst als ontbonden. 

Artikel 12 - Verplichting tot onderhandelen, tekortkoming 

12.1 Indien een situatie zoals bedoeld in Artikel 11.1 van deze Overeenkomst zich 
voordoet, zullen partijen in onderhandeling treden over (i) de vergoeding van 
geleden schade, (ii) de vergoeding van de reeds gemaakte, alsmede in het kader 
van de eventuele ontbinding te maken kosten en (iii) de mate van vrijheid van 
partijen om verplichtingen met derden aan te gaan met betrekking tot (de in deze 
Overeenkomst bedoelde ontwikkeling van) de Gronden. Partijen zullen het resultaat 
van deze onderhandelingen in een schriftelijke overeenkomst vastleggen. 

12.2 Indien sprake is van een tekortkoming van ven van de partijen, komen de in Artikel 
12.1 onder (i) en (ii) genoemde vergoedingsverplichtingen ten laste van die partij 
en zal de onder (iii) genoemde handelingsvrijheid can de andere partij toekomen. 

Artikel 13 - Informatie 

13.1 Partijen zullen bij de uitvoering van deze Overeenkomst regelmatig overleg voeren 
en daarbij zoveel mogelijk rekening houden met eikaars belangen. Partijen zullen 
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elkaar tijdig cp de hoqgte stellen van feiten en omstandigheden .elke in dat kader 
van belang zijn en eikaars acties onderling afstemmen. 

Artikel 14-Onvoorziene omstandigheden 

14.1 Indien de onverkorte uitvoering van deze Overeenkomst niet kan plaats vinden als 
gevolg van buiten de invloedssfeer van partijen liggende omstandigheden, zullen 
partijen net elkaar in overleg treden oeer. en onderzoek (doen) verrichten naar het 
tot stand brengen van een aanvaardbare oplossing terzake - in de vorm van een 
aanpassing van het betreffende Bouwplan, de Planning en/of deze Overeenkomst. 
daarbij rekening houdend met hun wederzijdse belangen dienaangaande. 

( 

( 

14.2 Indien partijen er niet in slagen een aanvaardbare oplossing te vinden, zoals 
bedoeld in het vorige lid, zullen zij eer regeling treffen voor de verdeling van de 
gemaakte Kosten en de gedragen lasten in verband met het tot dusverre 
uitgevoerde deel van deze Overeenkomst, alsmede voor de verdeling van de 
rechten en plichten ten aanzien van de (verdere) realisatie van de in deze 
Overeenkomst beoogde voorzieningen. 

Artikel 15 - Publiciteit 

15.1 Partijen zullen marketing, communicatie en profnotleactiviteiten ten aanzien van 
de inhoud en de uitvoering van deze Overeenkomst uitsluitend in gezamenlijk 
overleg verrichten. 

15.2 De Gemeente zal een concepttekst opstellen voor een in de plaatselijke krant te 
verschijnen advertentie. OC-023 zal een concepttekst opstellen voor een in 
nieuwsbladen voor onroerend goed te verschijnen persbericht. 

15.3 Zowel de Gemeente, als OC-023 mogen via hun websites bekendheid geven aan 
het Plan. 

Artikel 16 - Publiekrechtelijke taken en verplichtingen Gemeente 

16.1 Onverminderd de inspanningsverplichtingen die de Gemeente krachtens deze 
Overeenkomst op zich neemt, zal de inhoud van deze Overeenkomst niet van 
invloed zijn op de uitoefening door de Gemeente van haar publiekrechtelijke taak. 
Indien - onverminderd de inspanningsverplichtingen die de Gemeente krachtens 
deze Overeenkomst op zich neemt - deze taakuitoefening leidt tot handelingen 
en/of besluiten die nadelig zijn voor de uitvoering van deze Overeenkomst, zal de 
Gemeente in geen geval aansprakelijk zijn voor de daardoor door OC-023 en/of de 
door OC-023 ingeschakelde derden ontstane nadelen. 

21/25 



I 

Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d. 18 december2007 

LOYENS£LOEFF 

16.2 De inhoud van deze Overeenkomst zal-evenmin van invloed zijn op de verkrijging 
van toestemming van hogere overheden voor zover deze toestemming voor de 
Gemeente voor cie uitvoering van deze Overeenkomst wettelijk vereist is. Indien een 
onherroepelijke weigering van een dergelijke toestemming nadelig is voor hetgeen 
bij of krachtens deze Overeenkomst is overeengekomen, zal de Gemeente in geen 
geval aansprakelijk zijn voer de daardoor voer OC-023 en/of door OC-023 
ingeschakelde derden. 

16.3 Indien de Gemeente toerekenbaar tekortschiet in haar uit deze Overeenkomst 
voortvloeiende verplichtingen, zal zij alle schade vergoeden die OC-023 
dientengevolge lijdt. 

Artikel 17 - Overdracht rechten en verplichtingen 

17.1 OC-023 kan haar uit deze Overeenkomst voortvloeiende rechten en verplichtingen 
niet overdragen aan een derde, tenzij zij daarvoor voorafgaande schriftelijke 
toestemming heeft verkregen van de Gemeente, welke toestemming de Gemeente 
niet op onredelijke gronden zal onthouden. 

Artikel 18 - Toepasselijk recht: geschillen 

18.1 Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing. 

18.2 Partijen zullen zien maximaal inspannen om hun geschillen uit hoofde van (de 
uitvoering van) deze Overeenkomst in minnelijk overleg tot een oplossing te 
brengen en zullen tot het uiterste nastreven hierover overeenstemming te bereiken. 

18.3 Alle geschillen uit hoofde van (de uitvoering van) deze Overeenkomst, met 
uitzondering van die welke zijn bedoeld in Artikel 3.7 van deze Overeenkomst, 
zullen worden beslecht door de bevoegde gewone rechter te Haarlem. 

Artikel 19-Wijzigingen 

19.1 Deze Overeenkomst kan uitsluitend worden aangevuld of gewijzigd door een door 
alle partijen ondertekend geschrift. 

Artikel 20 - Gehele overeenkomst 

20.1 Deze Overeenkomst bevat de volledige regeling tussen partijen met betrekking tot 
de in deze Overeenkomst genoemde onderwerpen en vervangt alle eventuele 
eerdere overeenkomsten en afspraken terzake. 

22/25 



Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d. 18 december 2007 

( 
LOYENS£LOEFF 

Artikel 21 -Garanties 

21.1 Met het ondertekenen van deze Overeenkomst stellen Bouwfonds MAB 
Ontwikkeling B.V., gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende ie Amersfoort, 
Slokker Vastgoed B.V., gevestigd en kantoorhoudende te Huizen, Bam Vastgoed 
B.V., gevestigd en kantoorhoudende te Bunnik, en de stichting Stichting 
Woonmaatschappij, gevestigd te Haarlemmermeer en kantoorhoudende te 
Hoofddorp, ieder voor gelijke delen, zich borg voor de nakoming door OC-023 van 
de verplichtingen uit hoofde van Artikel 6.3 en Artikel 9 van deze Overeenkomst. 

ALDUS OVEREENGEKOMEN EN IN ZESVOUD GETEKEND TE HAARLEM 
( 

op 18 december 2007 

door 

De gemeente Haarlem 
namens deze: 

OC-023 
namens deze: 

de heer J. Nieuwenl 
wethouder ruimteJjj'Re ontwikkeling, 
volkshuisvestipg en verkeers- en 
vervoersbeleid 

023 Beheer B.V. 
namens deze: 

Bouwfonds MAB Ontwikkeling B.V., 
in de hoedanigheid van .bestuurder A, 
namens deze: }< 
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Bam Vastgoed 
'hoedanigheid^ van 
namens deze/ 

B.V., in 
bestuurder 

de 
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Wopro Lß-V., in cie hoedanigheid van 
bestuurder C, namens deze: 
de heer G. van Noort 

( 

Slokker Ontwikkelingsmanagement 
B.V., in c!e hoedanigheid van 
bestuurder D, namens deze: 
de heer R. Janssen 

en in verband/met het bepaalde in Artikel 21.1 

Slokker Vastgoed B.V. 

voor deze: 
de heer R. Janssen 
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voor deze: 
de heer W. Schaafsma 

Stichting Woonmaatschappij 

voor deze: 
de heer G. van Noort 
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Raadsstuk 
Onderwerp: Aanvullende afspraken over koopovereenkomst Entree 
Reg.nummer: 2014/93972 

1. Inleiding 
Op 13 december 2007 heeft de gemeente Haarlem besloten de grond op de Entree Oost en West te 
verkopen aan de Ontwikkel Combinatie 023 (BIS 2007 227049) hiema OC 023. De OC 023 bestaat 
uit vier partijen die gezamenlijk verantwoordelijk zijn: Bouwfonds, AM, Slokker en Ymere. Basis 
van de overeenkomst is dat OC 023 de grond afneemt, voor eigen rekening en risico het bouw- en 
woonrijpmaken uitvoert en de ingerichte openbare mimte overdraagt aan de gemeente. 

De eerste helft (het Westelijk deel) is conform overeenkomst in 2008 afgenomen. De realisatie van 
het plan is gestart maar verloopt moeizaam vanwege de marktsituatie. Het oostelijk deel zou in 2009 
afgenomen moeten worden, maar hiervoor heeft de OC 023 uitstel van afname gevraagd. Zij zagen 
in de markt en met het liggende bestemmingsplan geen realisatiemogelijkheden en onderzochten de 
opties met nieuwe ontwerpen. Er werd door de gemeente ingestemd met uitstel tot 2012, onder 
voorwaarde dat OC 023 een rentevergoeding betaalde over de koopsom ad € 12 min, dit is de termijn 
die bij de transactie van het oostelijk deel hoort. Sinds die tijd heeft de OC 023 meerdere ontwerpen 
gemaakt voor altematieve plannen. 

In 2012 heeft de OC 023 te kennen gegeven geen mogelijkheden meer te zien voor de ontwikkeling 
van Entree Oost in de huidige vorm en beroept zij zich op de overmachtsclausule van het contract. 
Medio 2012 zijn zij gestopt met de rente betaling en hebben ze te kennen gegeven dat zij het 
oostelijk deel niet kunnen afnemen. Tegelijkertijd heeft de OC 023 te kennen gegeven dat zij wel 
afzetmogelijkheden ziet met een gefaseerde uitvoering en met een gewijzigd Masterplan. Dit heeft er 
toe geleid dat de gemeente Haarlem een procedure is gestart om naleving van het contract en afname 
van de gronden op de Entree Oost te bewerkstelligen. 

Het college bewandelt thans twee sporen: ten eerste is er bovengenoemde rechtszaak aangespannen 
om naleving van de oude overeenkomst te eisen, ten tweede is er, onder dmk van de rechtszaak, 
gezamenlijk met de OC 023 een aanvullende overeenkomst uitgewerkt, die toeziet op een gefaseerde 
afname van de gronden en een aangepast Masterplan. Als de gemeente en de OC 023 beide 
instemmen met dit "Nader Akkoord", is er een oplossing om de gestagneerde ontwikkeling als nog 
in gang te zetten en de beoogde inkomsten te genereren. De gemeente zal de ingezette rechtsgang 
dan annuleren. 

2. Voorstel aan de raad 
Het college stelt de raad voor: 

• Akkoord te gaan met het wijzigen van het kantorenprogramma naar woningbouw. 
• De grondexploitatie (bijlage C) die aansluit bij de aanvullende afspraken (variant allonge) 

vast te stellen. Hiermee verandert het resultaat (contante waarde) van € 16,1 miljoen (stand 
Meerjarenplan Grondexploitaties 2013) naar€ 10 miljoen. 

• Geheimhouding: op grond van economische en/of financiële belangen van de gemeente 
wordt bijlage D niet openbaar gemaakt en wordt geheimhouding opgelegd ex artikel 55 
gemeentewet omtrent het behandelde in de vergadering en omtrent de inhoud van het stuk . 

3. Beoogd resultaat 
Het resultaat is een aanvullende koopovereenkomst met de OC 023 op basis van het "Nader 
akkoord", waardoor er op de kortst mogelijke termijn de ontwikkeling van de Entree Oost op gang 
komt. De bijgestelde overeenkomst biedt de gemeente extra zekerheid over de voortgang en over de 
afname van de grond. De overeenkomst gaat uit van een gefaseerde afname van de grond met een 
aangepast programma. 



Samengevat: het Nader Akkoord 
Dit bevat in hoofdlijnen: 

• Een nieuw betalingsschema en aanvullende financiële afspraken 
o De oorspronkelijke koopsom (minus een correctie voor de programmawijziging) 

voor Oost zal (gefaseerd) worden betaald; 
o De eindtermijn wordt betaald. Deze is Netto Contant gemaakt en zal vervolgens 

gefaseerd worden uitbetaald, 
o De OC 023betaalt een reserveringsvergoeding over de nog niet afgenomen gronden. 

• Er zal een nieuw masterplan gemaakt worden op basis van de meegezonden conceptversie, 
nummer 18 (bijlage B). 

• Deze zal als onderlegger fungeren voor een nieuw master- en bestemmingsplan. 
• Hierin komt de vrijheid om de kantorenfunctie te vervangen door woningbouw. 
• Afname grond in principe in 10 fases, of zoveel minder als de marktomstandigheden het 

toelaten. 

• De overmachtsclausule komt te vervallen. 

4. Argumenten 

1. Zekerheid over voortsans en srondafhame 
In artikel 14 van de oorspronkelijke koopovereenkomst (de overmachtsclausule) staat verwoord dat 
partijen met elkaar in overleg dienen te treden in geval van onvoorziene omstandigheden. De OC 
023 heeft op basis van de sterk gewijzigde marktsituatie een beroep gedaan op dit artikel om de 
afspraken van het koopcontract niet na te hoeven komen. 
Voortzetting van de door de gemeente gestarte rechtszaak geeft veel onzekerheid. In ieder geval zal 
het leiden tot een vertraging van enkele jaren tot er een onherroepelijke uitspraak ligt. 

In het geval de OC 023 in het gelijk gesteld wordt, zal het contract worden ontbonden. De gemeente 
zal dan opnieuw de markt op moeten om een nieuwe partij te selecteren via een 
aanbestedingsprocedure. Daarvoor is een nieuwe voorbereidingsperiode nodig, een nieuw ontwerp 
(masterplan) en een nieuw bestemmingsplan dat door de nieuwe afnemer gedragen wordt. Dat zou 
betekenen dat er een lange periode komt waarin "buiten" niets zal gebeuren en de gronden braak 
zullen blijven liggen. De verwachting is dat nieuwe partijen geen hoge biedingen zullen doen, gezien 
de huidige marktomstandigheden en onzekere toekomstverachtingen. 

Het "Nader Akkoord" is opgesteld in overleg met de OC 023 en gaat uit van een planning en 
fasering waar de combinatie achter staat. In de bijgestelde overeenkomst vervalt het artikel over 
onvoorziene omstandigheden waar de ontwikkelcombinatie zich op beroept. Hiermee wordt de kans 
groter op een spoedige uitvoering waarmee de gemeente haar (bijgestelde) projectdoelstellingen en 
opbrengst zeker stelt. 

2. Aangepast programma 
De OC 023 heeft vele varianten uitgewerkt om binnen de gestelde kaders en het huidige 
bestemmingsplan een haalbaar plan te ontwikkelen. Dit heeft niet tot oplossingen geleid. In het 
masterplan voor Oost is 14.000 m 2 kantoor opgenomen. Uit marktanalyse blijkt dat deze meters niet 
meer afzetbaar zijn. 

De bijgestelde overeenkomst voorziet in afspraken om een nieuw masterplan op te stellen waarin 
meer flexibiliteit mogelijk is zonder afbreuk te doen aan de stedenbouwkundige randvoorwaarden. 
Dit masterplan moet dan vertaald worden in een nieuw bestemmingsplan. Daarmee heeft de 
ontwikkelcombinatie vertrouwen in de uitvoerbaarheid van de ontwikkeling. 



Het kantorenprogramma wordt vervangen door een altematief programma, voomamelijk 
woningbouw. 

3. Andere faserins van afname en verdiscontering eindtermijn 
Het contract zoals dit in 2007 is afgesloten, voorzag in een afname en betaling in twee grote delen en 
een eindtermijn. In de huidige markt is ontwikkeling in de deze vorm en omvang niet haalbaar. Een 
gefaseerde uitgave van het programma in Entree Oost en ontwikkeling in kleine blokjes van circa 30 
woningen is volgens de OC 023 in de huidige marktsituatie wel realiseerbaar. Uitgegaan wordt van 
een uitvoering in 10 fases. 

De eindtermijn (€ 7 miljoen) was in de oorspronkelijke koopovereenkomst gekoppeld aan de 
eindoplevering van het gehele project. Omdat deze eindtermijn in de overeenkomst niet geïndexeerd 
was, zou deze in de oorspronkelijke situatie door de jaren heen vanwege inflatie feitelijk 
verminderen in waarde. Tevens was het onzeker wanneer en of deze eindtermijn uitgekeerd zou 
worden. Met de nieuwe afspraken hebben we weten te bereiken dat de gefaseerde afname is door 
vertaald in een nieuw betalingsschema waarbij de eindtermijn is verdisconteerd en derhalve de 
waardevastheid en de betaling ervan is gegarandeerd. 

De afname van de eerste kavel zal geschieden zodra er een bouwvergunning kan worden afgegeven. 
Dat moment wordt bepaald door het onherroepelijk worden van het nieuwe bestemmingsplan. 

5. Kanttekeningen 

1. Meer zekerheid, maar een lasere opbrengst 
Het besluit heeft financiële consequenties voor de grondexploitatie. Het voorstel van het college ( in 
te stemmen met het Nader Akkoord) betreft de optie waarbij de belangen van de gemeente het meest 
gediend zijn. Hiermee zal het resultaat van de grondexploitatie (de contante waarde) verslechteren 
van € 16,1 miljoen (stand Meerjarenplan Grondexploitaties 2013) naar € 10,0 miljoen. 

De bijgestelde overeenkomst voorziet in een reserveringvergoeding over het restant van de 
historische boekwaarde van het Oostelijk deel. Het geschil over de verschuldigde rentebetalingen is 
bij het aangaan van het Nader Akkoord opgelost. Naast de grondbaten voorziet de bijgestelde 
overeenkomst in een extra rentevergoeding van € 0,45 miljoen en zal direct gestart worden met de 
betaling van de reserveringsvergoeding (in 2014 € 0,35 miljoen). 

De baten van € 28,4 miljoen die in de bijgestelde overeenkomst zijn opgenomen (waarvan € 12 
miljoen reeds is ontvangen) zijn door de ontwikkelcombinatie toegezegd in het "Nader Akkoord". 
Hierbij is bovendien in de overeenkomst een betalingsschema opgenomen dat toeziet op betaling in 
tien jaren na het tot stand komen van het nieuwe bestemmingsplan. 

2. Aangepast programma 
Met de afspraak om het Masterplan aan te passen, biedt de gemeente de mimte om eerder 
vastgestelde uitgangspunten opnieuw te bespreken. Vooralsnog wordt ook in concept-masterplan 18 
nog uitgegaan van een 'stedelijke wand' langs de Schipholweg en de stedelijkheid rond de 
Amerikaweg. 

Afdwingen van de oorspronkelijke overeenkomst is nos mogelijk 
De Raad heeft de mogelijkheid om niet in te stemmen met de bijgestelde overeenkomst en de gang 
naar de rechter af te maken om naleving van de oorspronkelijke overeenkomst af te dwingen. De 
reeds gestarte bodemprocedure is afhankelijk van de uitkomst van het besluitvormingsproces 
voorlopig in de wacht gezet. 



Een uitspraak van de rechtbank in het voordeel van de gemeente zou de ontwikkelcombinatie er toe 
dwingen de overeengekomen tweede termijn van € 12 miljoen te voldoen en de grond af te nemen. 
Bij deze rechtsgang is het risico groot dat de gemeente in een langdurig en ingewikkelde rechtszaak 
verwikkeld raakt waarvan de uitkomst ongewis is. 
In ieder geval tijdens een dergelijke procedure en vermoedelijk ook daama zou op de Oostgronden 
van de Entree voor onbepaalde tijd niets ontwikkeld worden. 

Zelfs bij een vonnis in het voordeel van de gemeente zal het programma met grote vertraging en 
deels niet worden gerealiseerd. Het zou dan de vraag zijn of -en wanneer- de laatste tranche van € 7 
miljoen zou worden ontvangen. 

Vertrasins 
Het Nader Akkoord voorziet in het aanpassen van het masterplan en het maken van een nieuw 
bestemmingsplan voor 023-oost. Dit duurt naar verwachting mim twee jaar. Bij bezwaar en beroep 
tegen de gewijzigde plannen kan dit langer duren. 

Risico van niet-nakomen 
Er bestaat altijd een risico dat tijdens de looptijd van de bijgestelde overeenkomst omstandigheden 
veranderen of partijen menen dat zij deze niet na kunnen komen. Omdat deze overeenkomst in 
overleg tussen de ontwikkelcombinatie en de gemeente tot stand is gekomen en geënt is op de 
huidige slechte marktsituatie, wordt dit risico niet hoog ingeschat. 

Bovendien staat de gemeente in een dergelijke geval sterker in een eventuele rechtszaak dan in de 
huidige situatie. In de bijgestelde overeenkomst is het artikel over 'gewijzigde omstandigheden' 
expliciet komen te vervallen. Ook heeft de gemeente met deze aanpassing al blijk gegeven van 
redelijkheid en constmctief meedenken. 

6. Uitvoering 
Na besluitvorming gaan partijen over tot het opstellen een nieuw masterplan zodat dit 
verankerd kan worden in een bestemmingsplan. 

7. Bijlagen 

Bijlage A: Overzichtstekening uitgeefbaar deel 
Bijlage B: Nader akkoord/allonge 6 Maart 2014 
Bijlage C: De Allonge / aanvullende afspraken wordt uitgevoerd. 
Bijlage D: GEHEIM ex art. 55 Gemeentewet 

Het college van burgemeester en wethouders, 

de secretaris de burgemeester 



8. Raadsbesluit 

De raad der gemeente Haarlem, 

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders 

Besluit: 
• Akkoord te gaan met het wijzigen van het kantorenprogramma naar woningbouw. 
• De Grex (bijlage C) die aansluit bij de aanvullende afspraken (variant allonge) vast te 

stellen. Hiermee verandert het resultaat (contante waarde) van € 16,1 miljoen (stand MPG 
2013) naar€ 10 miljoen. 

• Geheimhouding: op grond van economische en/of financiële belangen van de gemeente 
wordt bijlage D niet openbaar gemaakt en wordt geheimhouding opgelegd ex artikel 55 
gemeentewet omtrent het behandelde in de vergadering en omtrent de inhoud van het stuk 

Gedaan in de vergadering van (wordt ingevuld door de griffie) 

De griffier De voorzitter 



Bijlage A: Overzichtstekening uitgeefbaar deel Entree, Oostelijk deel 
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Bijlage B: Nader akkoord/allonqe 6 Maart 2014 

De partijen bij de koopovereenkomst d.d. 18 december 2007: 

a Gemeente Haarlem en 
b OC-023; 

zijn het navolgende nader overeengekomen: 

1. OC 023 gaat ultimo 2015 (of zoveel later als nadat bestemmingsplan, zie artikel 12, 
onherroepelijk is) gegarandeerd de gronden Entree Oost gefaseerd afnemen en betalen. De 
fasering is opgedeeld in 10 termijnen/tranches van 1 jaar. De koopprijs is per jaar bepaald 
op basis van het overeengekomen termijnschema (zie bijlage 1). Ten aanzien van de termijn 
van 10x1 jaar bestaat een uitloopmogelijkheid van nog maximaal 2 jaar. 

2. De door partijen vastgestelde koopprijs voor de gronden "Entree Oost" bedraagt 
€ 13.290.000, onverminderd het bepaalde in artikel 9. Hierin is de eindtermijn uit de originele 
overeenkomst verdisconteerd, alsmede een afwaardering door programmawijziging. 

3. De gemeente spant zich om de strook grond, gelegen aan de Noord Oostzijde van het 
plangebied Entree-Oost en grenzend aan de Schipholweg, eigendom van de Provincie 
Noord-Holland (+/- 1.800m2) te verwerven ten behoeve van het plan. Indien verwerving door 
de gemeente om welke reden dan ook (zulks ter beoordeling door de gemeente) niet 
mogelijk blijkt, zullen partijen in onderling overleg het Masterplan (zie artikel 12 van deze 
overeenkomst) aanpassen en treden partijen in overleg over de consequenties daarvan. 

4. De gemiddelde oppervlakte van de af te nemen gronden per jaar bedraagt 1/10e van de 
totale uitgeefbare meters in Entree Oost en OC-023 zal de daarmee corresponderende 
koopprijs (vastgesteld op basis van uitgegeven m2) voldoen. 

5. De kantorenfuncties en andere commerciële functies in de huidige deelgebieden W3, W4 
(Entree West) en gebied Entree Oost mogen vervallen. Hiervoor kunnen andere functies in 
de plaats komen (uitgangspunt is woningbouw), welke dienen te passen binnen het 
Masterplan (en het op basis daarvan aangepaste bestemmingsplan). OC-023 hanteert het 
principe van ontwikkeling van marktconforme producten (uiteraard in overeenstemming met 
het bestemmingsplan). 

6. De openbare ruimte in gebied Entree Oost wordt conform het kwaliteitsniveau en de 
principes van het gebied Entree West ingericht (dit kwaliteitsniveau is vastgesteld na de 
zogenoemde "ontwerppiste van 13 februari 2013" voor bedoeld gebied Entree West). 

7. Het door partijen vastgestelde rekenschema (bijlage 1) geldt als nieuwe basis voor de 
financiële afspraken en het betaal-Zafnameritme (in tranches). Dit schema zal notarieel 
worden gedeponeerd, zodat het ook in de toekomst als instrument ter bepaling van de 
betreffende tranches van de uitnameprijs per kavel kan worden gehanteerd. 

8. Er wordt een gefixeerd bedrag (per 1/1/14) aan achterstallige rente ad € 454.869,39 door 
OC-023 aan de gemeente Haarlem voldaan uiterlijk binnen 14 dagen na vaststelling door de 



Gemeenteraad van dit akkoord, door middel van betaling van de drie oudste openstaande 
kwartaalrentefacturen. De gemeente Haarlem zal de overige openstaande rentefacturen 
crediteren. 

9. Over de koopprijs (zie artikel 2 en artikel 7 van deze overeenkomst) wordt vanaf 1/1/15 een 
gefixeerde jaarlijkse inflatie van 1,5% per jaar over het niet betaalde gedeelte van de 
koopprijs berekend, te voldoen bij het betalen van de betreffende tranche van de koopprijs. 

10. Er zal vanaf 1/1/14 een reserveringsvergoeding door OC-023 aan de gemeente Haarlem 
worden voldaan over de resterende boekwaarde inclusief kapitaallasten (zijnde € 6.900.000 
per 1/1/2014), de hoogte van deze vergoeding bedraagt 5,0 % op jaarbasis. De eerste 
betaling geschiedt uiterlijk binnen 14 dagen na vaststelling door de Gemeenteraad van dit 
akkoord. Verdere betalingen vinden per kwartaal vooruit plaats. 

De afwaardering van de boekwaarde vindt plaats per termijnbetaling pro rata gelijk met het 
betaalde gedeelte van de koopprijs. De reserveringvergoeding wordt berekend conform de 
systematiek van het in artikel 7 vermelde rekenmodel (restant boekwaarde inclusief 
kapitaalslasten). 

11. De 1 e grondlevering door de gemeente en daarmee corresponderende betaling door OC-023 
vindt plaats na vaststellen en onherroepelijk worden van het bestemmingsplan Entree Oost 
en dan vervolgens conform artikelen 1 en 4. 

12. a. Het Masterplan (model 18), biilage 2. wordt onder auspiciën van de supervisor als 
bedoeld in de huidige koopovereenkomst aangepast waarbij, rekening houdend met 
de stedenbouwkundige aspecten, vereenvoudigingen en planoptimalisaties kunnen 
worden aangebracht aan de Amerikaweg (aansluiting met plandeel West blijft 
gehandhaafd). 

b. De sub a. bedoelde supervisor ontvangt een gezamenlijke schriftelijke opdracht van 
partijen en wordt op 50-50 basis betaald. 

c. Het bestemmingsplan Entree Oost wordt direct na vaststelling van het Masterplan 
onder auspiciën van de supervisor op basis van het te vernieuwen Masterplan 
opgesteld/afgerond. Dit gebeurt met hantering van het principe van een globaal / 
flexibel bestemmingsplan met uitwerkingsbevoegdheid en het principe van 
zogenoemde kavelenveloppes. Na vaststellen van het Masterplan zal OC-023 direct 
de bestemmingsplanprocedure opstarten. Prognose van de duur tot aan 
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan is 1 tot uiterlijk 2,5 jaar na 
vaststelling Masterplan. 

d. De stedenbouwkundige wand naast de Schipholweg/N205 (zie artikel 14) wordt (al 
dan niet te realiseren) in het bestemmingsplan opgenomen en kan mogelijk met een 
wijzigingsbevoegdheid door het college op een andere wijze worden ingevuld. 

e. De gemeente bevordert het zo spoedig mogelijk doorlopen van het bestemmingsplan. 
Indien er onverhoopt intern vertraging ontstaat bij het doorlopen van de 
bestemmingsplanprocedure vanwege de bemensing, verplicht de gemeente zich (een) 
externe deskundige(n) in te schakelen ter optimalisering van bedoelde doorlooptijd. 

f. Bij de uitwerking van het bestemminsplan door OC-023 geldt als kader het door 
partijen vastgestelde Masterplan. Hier zal door de supervisor op worden toegezien, 



cq. deze bepaalt bindend of dit het geval is alvorens het uitwerkingsplan in procedure 
wordt genomen. 

13. De geluidswerende voorziening langs de Schipholweg/N205 zal er komen indien en voor 
zover de geluidsbelasting van de weg te hoog is op de gevels van de te realiseren 
bebouwing in deelgebied Entree Oost (inclusief de oude kantorenstrook), hetgeen zal blijken 
uit het door OC-023 te realiseren programma. Deze voorziening (indien noodzakelijk) kan 
echter van tijdelijke aard zijn, zulks mede in verband met het bepaalde in de 
koopovereenkomst met betrekking tot het beoogde verkeersregime op de Schipholweg en 
stil asfalt. 

14. De stedenbouwkundige wand langs de Schipholweg blijft vooralsnog uitgangspunt binnen de 
planvorming en zal ook als reservering (doch flexibel, zie artikel 12 sub d) worden 
opgenomen in het bestemmingsplan. Indien één en ander voor OC-023 haalbaar blijkt 
binnen haar exploitatie en qua afzetprognose tevens haalbaar is voor OC-023, zal de 
stedenbouwkundige wand naast de Schipholweg/N205 worden gerealiseerd. Indien dit 
aantoonbaar niet mogelijk is, zal definitief gekozen worden voor een andere oplossing. Dit 
zal uiterlijk binnen 5 jaar na afname van de 1 e tranche of zoveel eerder zodra 50% van de 
gronden in Entree Oost zijn afgenomen door OC-023, worden bepaald. 

15. De gestelde zekerheden als overeengekomen in de koopovereenkomst blijven van kracht. 

16. Als zekerheid voor de reserveringsvergoeding geldt een kwartaal-betaling vooraf. 

17. Indien het bestemmingsplan op basis van het te vernieuwen Masterplan niet onherroepelijk 
is op 01-09-2016 treden partijen in overleg om een oplossing te bereiken. Financiële 
uitgangspunten als neergelegd in dit akkoord en alsdan overeengekomen 
stedenbouwkundige uitgangspunten worden daarbij zoveel mogelijk in acht genomen. Deze 
zullen alleen vanwege een wel haalbaar bestemmingsplan worden aangepast, met dien 
verstande dat partijen dan zo dicht mogelijk in de buurt blijven van de uitgangspunten als 
neergelegd in dit akkoord. 

18. Partijen stellen vast dat met dit akkoord artikel 6 (koopprijs en betaling) van de bestaande 
koopovereenkomst is aangepast en artikel 14 van de bestaande koopovereenkomst is 
komen te vervallen. 

19. Uitdrukkelijke planning is om dit akkoord te ondertekenen en in het college van B&W vast te 
stellen op uiterlijk 18 maart 2014. Voorafgaand aan goedkeuring door de Gemeenteraad, zal 
het onderhavige akkoord door partijen worden nageleefd tot uiterlijk 1 juli 2014 doch 
uitsluitend voor wat betreft het bepaalde in artikel 12 van deze overeenkomst. 

20. Dit akkoord wordt aangegaan onder het uitdrukkelijk voorbehoud van goedkeuring door de 
Gemeenteraad zo spoedig mogelijk doch uiterlijk op 1 juli 2014. 

21. Na ondertekening van de dit akkoord, goedkeuring door de Gemeenteraad en na betaling 
van de eerste termijn van de reserveringsvergoeding als bedoeld in artikel 10, alsmede het 
rentebedrag als bedoeld in artikel 8, zal de gemeente de lopende Rechtbank procedure 
tegen OC-023 definitief royeren en hebben partijen uitsluitend de verplichtingen jegens 



elkaar zoals deze dan zijn neergelegd in-/voortvloeien uit de koopovereenkomst en dit 
akkoord. Tot die tijd behouden partijen over en weer alle rechten jegens elkaar en mag op 
het gevoerde minnelijk overleg noch op de inhoud van dit akkoord een beroep worden 
gedaan, één en ander onverminderd het in artikel 19 bepaalde. 

22. Na ondertekening van dit akkoord, zullen partijen gezamenlijk verzoeken de lopende 
Rechtbank-procedure te verwijzen naar de parkeerrol tot uiterlijk 1 juli 2014. Indien dan nog 
niet voldaan is aan het bepaalde in artikel 20 en 21 van dit akkoord, is ieder der partijen 
bevoegd de Rechtbank-procedure weer op de rol te plaatsen, waarna OC-023 dient te 
concluderen voor antwoord binnen door de Rechtbank vast te stellen termijn. 

23. De inhoud van dit akkoord, zal slechts voor wat betreft de gronden Entree Oost prevaleren 
boven het in de koopovereenkomst van 18 december 2007 bepaalde. 

24. Alle vermelde bedragen zijn exclusief BTW. 

Bijlagen: 
1. Rekenschema; 
2. Concept Masterplan 18. 

Aldus overeengekomen te Haarlem op maart 2014. 

Gemeente .Haarlem 

E.Cassee, Wethouder Ruimtelijke Ordening 
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Bijlage B. l : Rekenschema bij Nader Akkoord & Masterplan 18 
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Bijlage B.2: Concept Masterplan 18 
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Bijlage C: 

De Allonge / aanvullende afspraken wordt uitgevoerd. 

C o m p l e x n r : 0 3 7 E n t r e e - V a r i a n t e n s t u d i e 
G r o n d e x p l o i t a t i e p e r 1 j a n u a r i 2 014 

Loop jaar GrEx 2014 
Start exp lo i ta t ie OVOV2013 

bed ragen x € 1 0 0 0 
p a r 2 0 2 5 

T o t a a l 
3 1 - 1 2 - 2 0 1 3 

bed ragen x € 1 0 0 0 
p a r 2 0 2 5 

T o t a a l Boekwearde 2 0 1 4 | 2 0 1 6 | 2 0 1 6 | 2 0 1 7 | 2 0 1 8 | 2 0 1 » | 2 0 2 0 | 2 0 2 1 | 2 0 2 2 | 2 0 2 3 | 2 0 2 4 | 2 0 2 6 | 2 0 2 6 | 2 0 2 7 
I N V E S T E R I N G S U I T G A V E N 

1 
6 
8 

Ve rwerv ing x 
Bouwr i j p maken 
V T U , Planontwikkel ing 

- 9 3 5 
1,800 
1.500 

-935 

300 3 0 0 
9 0 0 
3 0 0 

9 0 0 
3 0 0 3 0 0 

S u b t o t a a l 1 t / m 14 2 . 3 G 5 - 6 3 5 3 0 0 1 . 2 0 0 1 . 2 0 0 3 0 0 
O P B R E N G S T E N 

21 | U i t g i f t e w o n i n g b o u w 
S u b t o t a a l 2 1 t / m 3 0 

-16 860 
- 1 6 . 8 6 0 

- 8 0 0 - 3 3 0 -1,640 -1,620 -1.810 -1.590 -1570 - 1 6 6 0 -1,640 - 1 6 4 0 -1,620 -1640 21 | U i t g i f t e w o n i n g b o u w 
S u b t o t a a l 2 1 t / m 3 0 

-16 860 
- 1 6 . 8 6 0 - 8 0 0 - 3 3 0 - 1 . 6 4 0 - 1 . 6 2 0 - 1 . 6 1 0 - 1 . 5 9 0 - 1 . 6 7 0 - 1 . 6 6 0 - 1 . 6 4 0 - 1 . 6 4 0 - 1 . 5 2 0 - 1 . 5 4 0 

S u b t o t a a l 1 t / m 3 0 : I N V E S T E R I N G S P L A N 1 - 1 4 . 4 9 5 | - 6 3 5 | - S 0 0 | 8 7 0 | - 4 4 0 | - 1 . 3 2 0 | - 1 .610 | - 1 . 6 9 0 | - 1 . 5 7 0 | - 1 . 6 6 0 | - 1 . 6 4 0 | - 1 . 6 4 0 | - 1 . 6 2 0 | - 1 . 5 4 0 | 
E X P L O I T A T I E 

40 
41 

Rente vreemd ve rmogen 
Ti jdel i jk beheer 

-3 6 2 9 - 3 2 -58 -« -41 -109 -195 - 2 8 4 -377 -473 -574 - 6 8 0 -790 

S u b t o t a a l 4 0 t / m 4 1 - 3 . 6 2 9 - 3 2 - 5 8 -18 - 4 1 - 1 0 9 - 1 9 6 - 2 8 4 - 3 7 7 - 4 7 3 - 5 7 4 - 6 8 0 - 7 9 0 

S a l d o u i t g a v a n e n o p b r e n g s t e n | - 1 8 . 1 2 6 | - 6 3 5 | - 6 3 2 | 8 1 2 | - 4 6 8 | - 1 . 3 6 1 | - 1 . 7 1 9 | - 1 . 7 8 6 | - 1 . 8 6 4 | - 1 . 9 3 7 | - 2 . 0 1 3 | - 2 . 1 1 4 | - 2 . 2 0 0 | - 2 . 3 3 0 | 

K a s s t r o o m - 1 . 1 6 7 | - 3 6 6 | - 8 1 3 | - 2 . 1 7 4 | - 3 . 8 9 3 | - 6 . 6 7 7 | - 7 . 6 3 1 | - 9 . 4 6 8 | - 1 1 . 4 B 1 | - 1 3 . 6 9 5 | - 1 5 . 7 9 5 | - 1 8 . 1 2 6 | 
R e s u l t a a t in C o n t a n t e W a a r d e 0 1 - 0 1 - 2 0 1 4 - 1 0 . 0 9 2 o p b r e n g s t 
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Volmacht 

De Ondergetekende: 

Mevrouw V.A.C. Regout, wonende te (24, 2111 BN) Aerdenhout, geboren te 
Groningen op 19 februari negentienhonderdtweeenzeventig. , paspoortnummer 
NY8DLK128, te dezen handelend in haar hoedanigheid van procuratiehouder met 
volledige volmacht van de statutair te Amsterdam gevestigde en te Amsterdam 
kantoorhoudende besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, Ymere 
Management B.V. statutair gevestigd te (1019 GW) Amsterdam, Jollemanhof 8, 
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 34240308, welke vennootschap 
bestuurder is van Werkmaatschappij Projectontwikkeling Ymere XV B.V. welke 
vennootschap een van de bestuurders is van 023 Beheer B.V. welke vennootschap 
handelt als enig beherend vennoot van Ontwikkelingsmaatschappij 023 CV. 

Geeft hierbij volmacht aan: 

de heer J.A.J. Dekker, in diens hoedanigheid van [ontwikkelingsmanager] 

Om: 

Werkmaatschappij Projectontwikkeling Ymere XV B.V. te vertegenwoordigen bij de 
ondertekening van een nadere overeenkomst / allonge tussen 
Ontwikkelingsmaatschappij 023 CV. en de gemeente Haarlem, als aanvulling op de 
koopovereenkomst d.d. 18 december 2007 terzake het project "De Entree" in de 
gemeente Haarlem, en overigens al datgene te doen wat terzake nodig mocht zijn. 

Aldus getekend te Amsterdam d.d. 

V.A.C. Regout 



TTTT 
GELDIGVOORAU.E LANDEN 
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Viviane Antoinette Caroline 

19 FEB/FEB 1972 157989586 
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14 SEP/SEP 2011 14 SEP/SEP 2016 

Burgemeester van Bloemendaai 
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Volmacht 

Bouwfonds Ontwikkeling B.V. statutair gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te (3871 
AZ| Hoevelaken, Westerdorpsstraat 66, ingeschreven in het handelsregister van do Kamer van 
Koophandel voor Gooi-, Eem- en Flevoland onder nummer 08013158, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door haar bestuurder Bouwfonds Property Development B.V., statutair 
gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te (3871 AZ) Hoevelaken, Westerdorpsstraat 66, 
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Gooi-, Eem- en Flevoland 
onder nummer 08024283, tc dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer ir W.P. de Boor 
en de heer mr. H.W.J. Doornink 

geeft hierbij last en volmacht aan de heer drs. J.C. van den Heuvel, wonende Kanaalstraat 205B, 
2161 JH te Lisse, geboren op 6 mei 1960 te Leiden, in zijn hoedanigheid van 
Ontwikkelingsmanager, 

om Bouwfonds Ontwikkeling B.V. te vertegenwoordigen in haar hoedanigheid van vennoot van 
023 Beheer B.V. ter zake de ondertekening van het Akkoord op Hoofdlijnen d.d. 6 maart 2014 
met de gemeenlte Haarlem. 

en in dat kadar al hetgeen te doen dat nuttig en/of nodig mocht blijken. 

Aldus ondertekend te Hoevelaken op 

W.P. de Boer 



Gemeente Haarlem 

Juridische Zaken 

Haarlem 

I 
i 

Datum 18 maart 2014 

onderwerp volmacht ondertekening overeenkomst 

De heer drs. Ewout P. Cassee, wethouder van de gemeente Haarlem 
wordt hierbij gemachtigd, om ter uitvoering van het besluit van het college van 
burgemeester en wethouders van 18 maart 2014, de koopovereenkomst inzake 
Aanvullende afspraken over koopovereenkomst Entree te ondertekenen. 

c e burgemeester van Haarlem, 

Mis-i^B. Schneiders 

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden 
Stadhuis Grote Markt 2 Haarlem - Telefoon 023 5113000 - Fax 023 5113440 



Haarlem 

PERSBERICHT 

Datum 
Afzender 

Informatie 
Telefoon 

E-mail 
Nummer 

datum 
Hoofdafdeling/ afdeling 
Naam 
023-511 
e-mailadres 

Aanpassingen plannen op terrein langs Schipholweg 

Afgelopen dinsdag heeft het college besloten in te gaan op een voorstel van de 
'OC023' (een samenwerking tussen Slokker, Bouwfonds, Ymere en AM) 
om te komen tot andere afspraken die de woningbouw voor het gebied 'Entree 
Oost' kunnen versnellen. Op hoofdlijnen betekent dit een aanpassing van de 
plannen: meer woningbouw en minder kantoren én een gefaseerde afname 
van de gronden. 

Er wordt volop gebouwd aan de Schipholweg in Haarlem. Op dit moment wordt er 
gewerkt aan de realisatie van een groot zorghotel en zijn aan de Boerhaavelaan de 
eerste woningen opgeleverd. Beide projecten zijn onderdeel van de ontwikkeling 
'De Entree'. Deze integrale ontwikkeling raakt niet alleen het deel ten westen van 
de Amerikaweg ook het oostelijk deel naast de volkstuinen behoort tot het project. 
De gronden in het oostelijk deel zijn nog in eigendom bij de gemeente, in 2007 zijn 
er afspraken gemaakt over de koop- en levering aan de ontwikkelaars. De 
gewijzigde marktomstandigheden maakt het voor de ontwikkelaars echter 
onmogelijk om de grond ineens af te nemen. 

Gelet op de koopovereenkomst was de gemeente Haarlem genoodzaakt om afname 
van de gronden via de rechter te zekeren. Deze procedure was voor de 
ontwikkelcombinatie de aanleiding om weer met de gemeente in gesprek te gaan 
over passende afname en betalingsverplichtingen, dit opdat het plan voor 'Entree 
Oost' toch uit te voeren zou zijn. 

Het college is zeer content met het resultaat van de gesprekken die hebben geleid 
tot de hernieuwde afspraken omdat de gemeente een langdurig juridisch traject 
bespaard blijft, de ontwikkeling binnen afzienbare tijd (2,5 jaar) op gang kan komen 
én de inkomsten zeker zijn gesteld. Het huidige bestemmingsplan moet wel worden 
aangepast. De gemeenteraad besluit naar verwachting eind april of zij instemt met 
de aanvullende afspraken op het verkoopcontract. 



























Bijlage 4



AKTE TOT CONTRACTSOVERNEMING Bouw Bruggen

Ondergetekenden:

1. De Gemeente Haarlem, gevestigd te Haarlem, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door
- fvt O Rc-Of hierna te noemen "Gemeente";

2. Ontwikkelingsniaatschaiwii 023 C.V., gevestigd te Hoevelaken, mede kantoorhoudende te 
(2014 HT) Haarlem, Leidsevaart 590, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 
Koophandel onder nummer 34285311, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar 
enig beherend vennoot: 023 Beheer B.V., statutair gevestigd te Hoevelaken en aldaar kantoor 
houdend aan Westerdorpsstraat 66 (postcode: 3817 AZ), ingeschreven in het handelsregister 
van de kamer van koophandel onder nummer 32124103, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door ***, hierna te noemen "OC 023"

00 023 en de Gemeente hierna ook te noemen: Partijen

Overwegende:

• Partijen een overeenkomst zijn overeengekomen waarbij OC 023 onder andere de 
gebiadsontwikkeling van Haarlem Entree Oost (hierna Plangebied) op zich heeft genomen;

• Gemeente heeft een aannemingsovereenkomst gesloten met Aannemersbedrijf Damsteeg 
B.V. inzake het realiseren van twee bruggen voor het Plangebied, zoals omschreven in de 
als bijlage 1 aangehechte Aannemingsovereenkomst (inschrijfbiljet d.d. 18 augustus 
2017 bijbehorend bij besteksnummer 5808-03);

Komen overeen:

De Gemeente draagt hierbij over aan OC 023 die hierbij aanvaardt, de contractspositie van de 
Gemeente bij de sub a. bedoelde aannemingsovereenkomst als bedoeld in artikel 6:159 BW, 
onder de opschortende voorwaarde dat er geen bewaar tegen de voorgenomen gunning aan 
Aannemersbedrijf Damsteegt B.V. is gemaakt door andere gegadigden in de gunningsprocedure 
uiterlijk 4 september 2017.

De instemming van Aannemersbedrijf Damsteegt B.V. blijkt uit ondertekening "voor akkoord" van 
onderhavige akte, dan wel uit het als bijlage 2 aan deze akte gehechte document.

Aannemersbedrijf Damsteegt B.V.

,C?77(i*,r.
G.M. Damsteegt

t” f '•
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Alle opdrachten worden uitgevoerd conform RVOI 2001, inclusief wijzigingen en aanvullingen, zoals gedeponeerd ter griffie van de 

arrondissementsrechtbank te ’s-Gravenhage 

 

•Hulsmaatstraat 62 7523 WG Enschede • Tel: 053-3030180 • 

Bank: Rabo Nr. 1568.32.542 • k.v.k.: 08122197 • BTW nummer NL 8127.38.135.B01 

Website: www.oldehanter.nl• E-mail: info@oldehanter.nl 
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1. Inleiding 
Primair  bij  het  project  “2 bruggen Vijverpark te Haarlem”  gaat  het  om  de  bouw  van  twee autobruggen  

(type A) en (type B) gelegen aan de Boerhaavelaan te Haarlem. De twee bruggen zijn qua constructie, 

overspanning en vorm identiek; het onderscheid tussen de bruggen is uitsluitend esthetisch van aard.  Deze 

rapportage betreft de beschouwing van de toleranties van dek die toelaatbaar zijn zonder dat dit schade aan 

de dookverbinding geeft. 
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3. Leeswijzer 
 

Revisie historie:   

 

- A:  30-10-2019 Opmerkingen verwerkt, temperatuur en autonome zetting 

- B: 05-11-2019 Opmerkingen Waterpas verwerkt 

- C: 07-11-2019 Opmerkingen Waterpas verwerkt, tabel 

 

4. Algemeen 
 

Betreft de onderbouwing van de maximaal toelaatbare toleranties van de twee autobruggen Vijverpark te 

Haarlem. 

 

Door meetvisie zijn per brug 8 meetpunten aangebracht op de hoekpunten van de landhoofden. Tevens zijn 

twee lengte maten tussen de landhoofden (en meetpunten) gemeten met als doel om vast te stellen of de 

landhoofden verzakken dan wel een scheefstand gaan vertonen. Indien de landhoofden zouden zakken, zou 

deze tussenmaat gaan veranderen. Daarbij moet er rekening gehouden worden met de al aanwezige 

afwijking tussen de twee lengte maten die voortkomen uit de plaatsingsnauwkeurigheid van de twee 

landhoofden ten opzichte van elkaar.  Dit heeft er mee te maken dat de vorm met een houten bekisting is 

gemaakt en geplaatst is, er zit een initiële maatafwijking in die kleiner dan een 10mm is. 

 

In deze rapportage wordt bepaald hoeveel verschil mag ontstaan tussen de landhoofden zonder dat er 

schade aan de dookverbinding van het dek / landhoofd ontstaat rekening houdende met de al aanwezige 

plaatsingsnauwkeurigheid van 8-9mm. 

 

Verder zijn er nog algemene vervormingen die mogen ontstaan (doorbuiging en scheefstand van onderdelen) 

gebaseerd op bruikbaarheidseisen. De eurocode heeft geen norm voor vervormingen, de oude TGB 1990 gaf 

wel richtlijnen voor de scheefstand en doorbuiging.  

 

Deze zijn: 

 

- 1/500 * hoogte voor de scheefstand in verticale zin 

- 1/500 * lengte voor de doorbuiging van en overstek (dit is o.a. van toepassing op de vleugelwanden) 

- 1/250 * lengte voor de doorbuiging van een ligger op twee steunpunten 

 

In de bijlage B Zijn deze vervormingen weer gegeven. 
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5. Uitzettingsuitgangspunten dek constructie met dook verbinding 
 

 Algemeen / al reeds aanwezige lengte verschillen tussen de landhoofden 

 

Om vast te kunnen stellen hoeveel vervorming er mag ontstaan in het dek m.b.t. de doken zonder dat er 

schade ontstaat dient er rekening gehouden te worden met de al aanwezige afwijkingen tussen de twee 

lengte maten en de lengte verandering door temperatuur. 

 

De gemeten tussen maten van bruggen zijn als volgt (zie bijlage A): 

 

Brug A tussen ST-6 en ST-7: 8961 mm 

Brug A tussen ST-5 en ST-8: 8969 mm 

Lengte verschil: 8969-8961 = 8mm 

 

Brug B tussen ST-2 en ST-3: 8959 mm 

Brug B tussen ST-1 en ST-4: 8968 mm 

Lengte verschil: 8968-8959 = 9mm 

 

Gemiddelde plaatsingsnauwkeurigheid van de landhoofden van de twee bruggen: (8+9) / 2 = 8,5mm 

 

Voor het beschouwen zullen we dit als de nulstand hanteren, want deze afwijking valt binnen de normale 

nauwkeurigheid waarmee de constructies normaliter gebouwd worden, de afwijking is kleiner dan een 

centimeter, ergo de landhoofden staan iets scheef en niet 100% parallel. 

 

 Temperatuur 

 

Om te bepalen hoeveel vervorming het dek kan hebben zonder schade is de lengte verandering door 

temperatuur een goede maatstaaf. Immers, bij normaal gebruik zal het dek gedurende het jaar verlengen 

dan wel verkorten. Hoeveel deze lengte verandering is, is afhankelijk van het materiaal van het dek. 

 

Voor beton geldt een lineaire uitzettingscoëfficiënt van: 12 x 10^-6 mm/m. 

Voor het temperatuur verschil nemen we een delta T van 70 graden Celsius, hierbij is de laagste temperatuur 

20 graden vorst en de hoogte 50 graden in de zomer. 

Het dek heeft een lengte van 10,818m en een dikte van 0,45m. 

 

De maximaal optredende lengte verandering is dan: 70º x (12x10 ^-6) x 10818mm = 9,09mm 

De maximaal optredende hoekverdaaiing van de oplegging bedraagt: (12x10^-6) x 70 º x 10,818m) / 

(2x0,45m) = 0,10 radialen. 
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6. Beschouwing dook 
 

Volgens de UO Berekening van Damsteegt is de dook (ø25mm) 500mm lang en 250mm in het landhoofd 

gestort. Dezelfde lengte steek de dook ook in het dek. Het dek is voorzien van dookgaten die  ø75mm groot 

zijn. Er is dus een ruime marge aanwezig wat de betreft de plaatsingstolerantie. Door de aanwezigheid van 

deze ruime speling speelt de 8,5mm beginafwijking geen rol. Het dookgat is weliswaar aangestort maar hoeft 

onder normale omstandigheden slechts de 9,1mm vervorming door temperatuur op te kunnen nemen. Dit is 

geen probleem omdat de doken met densoband omwikkeld zijn. Densoband is een zacht, en vrij dik en goed 

samendrukbaar materiaal dat om de dook aangebracht wordt om het tegen corrosie te beschermen en om 

de uitzetting op te vangen. Het materiaal is ca. 10mm dik. 

 

 

Volgens de berekening van Damsteegt is de horizontale kracht op de doken als gevolg van remmende 

voertuigen 38 kN en is de opneembare splijtkracht die optreed 122 kN. De dook zelf, kan maximaal 123 kN 

opnemen. 

 

 

 

Conclusie: de dookverbinding kan maximaal 122 kN opnemen, waarbij de beton maatgevend is en de 

landhoofden blootgesteld worden aan een temperatuurverschil van maximaal 9,1mm. 

 

De maximale tolerantie is daarom 9,1mm. 
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7. Autonome zettingen 
 

 Algemeen 

 

Als gevolg van de bouw van de brug zullen er spanningen in de grond ontstaan als gevolg van de belasting die 

brug op de ondergrond uitgeoefend. Initieel (voor de bouw) is er al een spanning in de bodem aanwezig. 

Deze neemt toe doordat de fundering een kracht op de ondergrond uitgeoefend. Hoeveel het bouwwerk 

gaat zetten is sterk afhankelijk van de bodemopbouw en de wijze van funderen. Zettingen zijn echter een 

normaal optredend verschijnsel. Of er schade ontstaat is erg afhankelijk van de funderingswijze. Een 

fundering op staal is hier gevoeliger voor dan een paalfundering omdat de palen de belastingen op een zeer 

diepe zandlaag afdragen.   

 

 Optredende zettingen per brug / sondering  

 

De volgende waarden komen uit de Uit de UO-berekening van Damsteegt: 

 

Brug A / DKM1:   

Grenstoestand 1b: S= 36,6mm (minimaal in rekening te brengen = 12,2mm) 

 Grenstoestand 2: S = 9,9mm 

 

Brug A / DKM2:  

Grenstoestand 1b: S = 24,2mm (minimaal in rekening te brengen = 8,1mm)  

 Grenstoestand 2: S = 9,3mm 

 

Brug B / DKM3:  

Grenstoestand 1b: S = 38,7mm (minimaal in rekening te brengen = 12,9mm)  

Grenstoestand 2: S = 6,5mm 

 

Brug B / DKM4:  

Grenstoestand 1b: S =  14,7mm (minimaal in rekening te brengen = 4,9mm)  

Grenstoestand 2: S = 5,9mm 

 

 

Conclusie: Er is voor de bruggen een normale zetting van 14,7 -tot 38,7mm te verwachten, gemiddeld ca. 

29mm. 
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8. Bijlage A - Meetgegevens Meetvisie 
 

 Brug A 
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19-222 - Vijverpark – Toleranties vervormingen  11-17 

 Brug B 
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 Tabel met toelaatbare toleranties per meetpunt 

 

 

 

Nulmeting

Datum: 9-7-2019

Nr meetpunt Hoogte tov NAP

Brug A (m) tolerantie (mm) maximaal (mm) minimaal (m)

Meetpunt 1 -0,4825 38,40 -0,5209 -0,4825 autonome zakking

Meetpunt 2 0,4854 38,40 0,4470 0,4854 autonome zakking

Meetpunt 3 -0,4730 38,40 -0,5114 -0,4730 autonome zakking

Meetpunt 4 0,4861 38,40 0,4477 0,4861 autonome zakking

Meetpunt 5 -0,4922 38,40 -0,5306 -0,4922 autonome zakking

Meetpunt 6 0,4750 38,40 0,4366 0,4750 autonome zakking

Meetpunt 7 -0,4844 38,40 -0,5228 -0,4844 autonome zakking

Meetpunt 8 0,4842 38,40 0,4458 0,4842 autonome zakking

Brug A (m) tolerantie (mm) maximaal (mm) minimaal (m)

Meetpunt 1 -0,4825 2,50 -0,4800 -0,4850 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 2 0,4854 2,50 0,4879 0,4829 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 3 -0,4730 2,50 -0,4705 -0,4755 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 4 0,4861 2,50 0,4886 0,4836 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 5 -0,4922 2,50 -0,4897 -0,4947 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 6 0,4750 2,50 0,4775 0,4725 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 7 -0,4844 2,50 -0,4819 -0,4869 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 8 0,4842 2,50 0,4867 0,4817 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Brug A (m) tolerantie (mm) maximaal (mm) minimaal (m)

Afstand west 8,961 9,10 8,9701 8,9519  uitzetting dek in lengte richting

Afstand oost 8,969 9,10 8,9781 8,9599  uitzetting dek in lengte richting

Brug B (m) tolerantie (mm) maximaal (mm) minimaal (m)

Meetpunt 11 -0,4783 38,40 -0,5167 -0,4783 autonome zakking

Meetpunt 12 0,5479 38,40 0,5095 0,5479 autonome zakking

Meetpunt 13 -0,4888 38,40 -0,5272 -0,4888 autonome zakking

Meetpunt 14 0,5580 38,40 0,5196 0,5580 autonome zakking

Meetpunt 15 -0,4774 38,40 -0,5158 -0,4774 autonome zakking

Meetpunt 16 0,5510 38,40 0,5126 0,5510 autonome zakking

Meetpunt 17 -0,4733 38,40 -0,5117 -0,4733 autonome zakking

Meetpunt 18 0,5528 38,40 0,5144 0,5528 autonome zakking

Brug B (m) tolerantie (mm) maximaal (mm) minimaal (m)

Meetpunt 11 -0,4783 2,50 -0,4758 -0,4808 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 12 0,5479 2,50 0,5504 0,5454 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 13 -0,4888 2,50 -0,4863 -0,4913 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 14 0,5580 2,50 0,5605 0,5555 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 15 -0,4774 2,50 -0,4749 -0,4799 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 16 0,5510 2,50 0,5535 0,5485 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 17 -0,4733 2,50 -0,4708 -0,4758 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Meetpunt 18 0,5528 2,50 0,5553 0,5503 kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

Brug B (m) tolerantie (mm) maximaal (mm) minimaal (m)

Afstand west 8,959 9,10 8,9681 8,9499  uitzetting dek in lengte richting

Afstand oost 8,968 9,10 8,9771 8,9589  uitzetting dek in lengte richting

Monitoring bruggen 

project Vijverpark H-023 

Oost Haarlem
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9. Bijlage B - Overzicht toelaatbare vervormingen 
 

 

 

 

Dit overzicht geeft de maximaal toelaatbare doorbuiging (verticaal) van de vleugelwanden en het landhoofd. 
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Dit overzicht geeft de horizontale uitbuiging van de vleugelwanden en het landhoofd. 
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Dit overzicht geeft de toelaatbare scheefstand van de vleugelwanden en het landhoofd. 



Bijlage 6



 

 
Invulblad metingen 1/2 
 
 

  
 

meting nov 2019 meting mrt 2020 meting jul 2020 Meting nov 2020 Meting mrt 2021 Meting jul 2021 

Brug A maximaal (m) minimaal (m)  
 d.d.  

5-12-2019 
voldoet  d.d. voldoet  d.d. voldoet  d.d. voldoet  d.d. voldoet  d.d. voldoet 

Meetpunt 1 -0,5209 -0,4800  -0.4835                       

Meetpunt 2 0,4470 0,4879  0.4855                       

Meetpunt 3 -0,5114 -0,4705  -0.4741                       

Meetpunt 4 0,4477 0,4886  0.4851                       

Meetpunt 5 -0,5306 -0,4897  -0.4933                       

Meetpunt 6 0,4366 0,4775  0.4738                       

Meetpunt 7 -0,5228 -0,4819  -0.4855                       

Meetpunt 8 0,4458 0,4867  0.4839                       

                              

West 8,9701 8,9519 8.961                       

Oost 8,9781 8,9599 8.969                        

               

Brug B maximaal (m) minimaal (m)                          

Meetpunt 11 -0,5167 -0,4758 -0.4785                        

Meetpunt 12 0,5095 0,5504  0.5480                       

Meetpunt 13 -0,5272 -0,4863  -0.4887                       

Meetpunt 14 0,5196 0,5605  0.5589                       

Meetpunt 15 -0,5158 -0,4749  -0.4772                       

Meetpunt 16 0,5126 0,5535  0.5520                       

Meetpunt 17 -0,5117 -0,4708  -0.4730                       

Meetpunt 18 0,5144 0,5553  0.5537                       

                              

West 8,9681 8,9499  8.958                       

Oost 8,9771 8,9589  8.967                       

  



 

Invulblad metingen 2/2 
 

  
 

Meting nov 2021 Meting mrt 2022 Meting jul 2022 

Brug A maximaal (m) minimaal (m)   d.d. voldoet  d.d. voldoet  d.d. voldoet 

Meetpunt 1 -0,5209 -0,4825             

Meetpunt 2 0,4470 0,4854             

Meetpunt 3 -0,5114 -0,4730             

Meetpunt 4 0,4477 0,4861             

Meetpunt 5 -0,5306 -0,4922             

Meetpunt 6 0,4366 0,4750             

Meetpunt 7 -0,5228 -0,4844             

Meetpunt 8 0,4458 0,4842             

                  

West 8,9701 8,9519             

Oost 8,9781 8,9599             

Brug B maximaal (m) minimaal (m)              

Meetpunt 11 -0,5167 -0,4783             

Meetpunt 12 0,5095 0,5479             

Meetpunt 13 -0,5272 -0,4888             

Meetpunt 14 0,5196 0,5580             

Meetpunt 15 -0,5158 -0,4774             

Meetpunt 16 0,5126 0,5510             

Meetpunt 17 -0,5117 -0,4733             

Meetpunt 18 0,5144 0,5528             

                  

West 8,9681 8,9499             

Oost 8,9771 8,9589             
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