VASTSTELLINGSOVEREENKOMST BRUGGEN DE ENTREE OOST IN HAARLEM

D.D. 8 JANUARI 2020

PARTIJEN:

De gemeente Haarlem, een publiekrechtelijk rechtspersoon zetelende te Haar-
lem en kantoorhoudende aan de Grote Markt 2, 2011 RD, Haarl (de “Ge-
meente");

Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V., een commanditaire v o) p, geves-
tigd en kantoorhoudende aan het lJsbaanpad 1A, 1076 C@te m ("OC-
023");

de Gemeente en OC-023 tezamen aangeduid algf{'Partijen” en ieder afzonderlijk

als een “Partij”.
OVERWEGINGEN: O

A.

Partijen hebben op 18 decgmber en koopovereenkomst (bijlage 1)
(“Koopovereenkomst”) geslo waarin OC-023 onder andere de gebiedsont-
wikkeling van Haarlem De eg)Oost op zich heeft genomen. Aan de Koop-
overeenkomst is ondér m bijlage 8 “Protocol van Overdracht” gehecht
(bijlage 2). Tev NSYzZij nog een nader akkoord/allonge d.d. 6 maart
2014 en een nade m .d. 2 februari 2016 (bijlage 3) overeengekomen.

k” en vervolgens een aannemingsovereenkomst op basis van

005 (de “Aannemingsovereenkomst”) gesloten met Aannemers-

' steegt B.V. (“Damsteegt”). Bij akte van contractoverneming d.d. 21

ember 2017 heeft de Gemeente haar rechtsverhouding uit hoofde van de

emingsovereenkomst aan OC-023 overgedragen (bijlage 4), waarna OC-
023 contractspartij is geworden van Damsteegt.

teza

De Ge n n aanbesteding gehouden voor het ontwerp en de realisa-
tie van | bruggen in Haarlem De Entree Oost (“Brug A” en “Brug B”,
Cl)

Brug A en Brug B zijn inmiddels door de Gemeente in gebruik genomen.

Partijen verschillen van mening of Brug B voldoet aan de eisen uit hoofde van de
Aannemingsovereenkomst. De Gemeente is van mening dat bij de realisatie van
Brug B onvoldoende is gedocumenteerd hoe de fundering van Brug B is aange-



om het Geschil te beéindigen en sluiten daarom deze “ : st”.
PARTIJEN ZIJN HET VOLGENDE OVEREENGEKOME

1.1.

2.2.

bracht en wenst daarom niet tot aanvaarding van het Werk zoals bedoeld in par.
24 UAV-GC 2005 over te gaan. OC-023 is van mening dat de realisatie van Brug
B wel voldoende is gedocumenteerd, namelijk conform het Verificatieplan en
Keuringsplan welke Documenten Damsteegt conform het Acceptatieplan ter Ac-
ceptatie heeft voorgelegd en die zijn gehonoreerd (woorden in deze zin met een
hoofdletter, zoals gedefinieerd in de Aannemingsovereenkomst). OC-023 is
daarom van mening dat de Gemeente ten onrechte niet tot aanvaanding van het
Werk zoals bedoeld in par. 24 UAV-GC 2005 overgaat. Het "GeschiK

% tandpun-

Partijen hebben onder uitdrukkelijke handhaving van hun respec
ten overleg gevoerd over een minnelijke regeling en oveg @’

ALGEMEEN
Partijen erkennen dat het aanvank e ng was om een aannemings-

overeenkomst de sluiten op basis de \V/TI1 1992, maar dat naderhand een
Aannemingsovereenkomst opgbasis AV-GC 2005 is gesloten. Hierdoor
sluit de terminologie in de Kogpovereenkomst (0.a. artikel 9) niet altijd goed aan
op de terminologie in de U 005. Partijen komen overeen dat waar in de
Koopovereenkomst wérdt en over de UAVTI, de betreffende bepaling ge-
lezen dient te WO d mstlg hetgeen over het betreffende onderwerp is

geregeld in de UA

BRUG A®

Ten aa rug A geldt dat de Gemeente het opleverdossier van Brug A
op ember 2018 heeft goedgekeurd. Partijen stellen vast dat 15 november
01 eft te gelden als de datum waarop de Gemeente Brug A heeft opgele-
zoals bedoeld in artikel 9.7 van de Koopovereenkomst c.q. heeft aanvaard
5 bedoeld in par. 24 UAV-GC 2005.

onform artikel 9.7 van de Koopovereenkomst maar met uitzondering van de
garantieperiode zoals bedoeld in artikel 2.3 van deze Overeenkomst, is OC-023
vanaf de oplevering c.q. aanvaarding niet meer aansprakelijk voor eventuele ge-
breken aan Brug A.



2.3.

24.

3.2.

3.3.

3.4.

De garantieperiode van 12 maanden zoals bedoeld in artikel 3.7 van het Protocol
van Overdracht (zie bijlage 2) is op 15 november 2018 ingegaan en eindigt der-
halve op 15 november 2019. De eindinspectie staat gepland op [datum].

Conform artikel 9.7, laatste zin van de Koopovereenkomst zullen op 15 novem-
ber 2019 (voor zover mogelijk) alle rechten die OC-023 tegen derden — daaron-
der begrepen aannemers, onderaannemers, installateurs en leveranciers - ten

aanzien van Brug A heeft op de Gemeente overgaan. Voor het gev bedoel-
de overgang ten aanzien van één of meer van deze rechten om w en dan
ook niet plaatsvindt, levert OC-023 hierbij het desbetreffende n de Ge-

meente, die dat recht hierbij aanvaardt. @
BRUG B

Ten aanzien van Brug B geldt dat de Gemeente Qg niet heeft opgele-
verd zoals bedoeld in artikel 9.7 van de KoopoVvereenkemst c.q. nog niet heeft

aanvaard zoals bedoeld in par. 24 UAV-GC

In opdracht van OC-023 is op 9 juli 201 nulmeting uitgevoerd waarbij
Brug B is ingemeten en de maxim toleranties per meetpunt zijn bepaald. De

resultaten van de nulmetinggzijn op en in het rapport van Olde Hanter
Bouwconstructies d.d. 7 nove&iﬂg (bijlage 5). Deze meting zal telkens na
4 maanden herhaald word 3Yaar lang uitgevoerd worden, waarbij de eerst-
volgende meting in n8 @19 en de laatste meting in juli 2022 zal worden

uitgevoerd. De resu ve;1\1 eze metingen zullen worden opgenomen in de ta-
&i biil

bel zoals opgenom age 6. Op deze wijze kan bepaald worden of eventu-

ele vervormingen niet binnen de toleranties vallen zoals bepaald in voor-
® .
rtwan Olde Hanter Bouwconstructies.

x 3-jaarstermijn zoals bedoeld in artikel 3.2 van deze Overeen-

aximale toleranties zijn overgeschreden, dan zal OC-023 Brug B (laten) her-

gffen en wordt de 3-jaarstermijn verlengd met één jaar. Indien in het vierde jaar
opnieuw blijkt dat de maximale toleranties zijn overgeschreden, dan zal OC-023
Brug B (laten) herstellen en wordt de termijn opnieuw verlengd met één jaar
(enz. voor jaar 5 e.v.).

Indien bij de laatste meting zoals bedoeld in artikel 3.2 van deze Overeenkomst
blijkt dat de maximale toleranties niet zijn overgeschreden, dan wordt Brug B
door de Gemeente geacht te zijn opgeleverd zoals bedoeld in artikel 9.7 van de



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Koopovereenkomst c.q. te zijn aanvaard zoals bedoeld in par. 24 UAV-GC 2005,
vanaf de datum van deze laatste meting.

De garantieperiode van 12 maanden zoals bedoeld in artikel 3.7 van het Protocol
van Overdracht (zie bijlage 2) is ingegaan op 21 december 2018 (datum onderte-
kening proces-verbaal keuring Brug B) en eindigt derhalve op 21 december
2019, waarna conform artikel 3.7 van het Protocol van Overdracht (zie bijlage 2)
een eindinspectie zal plaatsvinden.

Conform artikel 3.4 van het Protocol van Overdracht (zie bijlagé Ge-
meente vanaf de ingebruikneming van Brug B, zoals bedoeld eging C
van deze Overeenkomst, verantwoordelijk voor beheer, w, aving en de
uitvoering van publieke taken die tot de normale taken meente beho-

ren.

Met uitzondering van (i) gebreken die de oorza
de maximale toleranties gedurende de termijg

rekening en risico van de Gemeentey Dit befekent onder meer dat OC-023 con-
form artikel 9.7 van de Koop eenka niet meer aansprakelijk is voor overi-
ge gebreken aan Brug B en d Gemeente verantwoordelijk is voor beheer en

nging van beschadigde of verouderde elemen-

onderhoud, reparatie‘en/o
ten etc. Artikel 3.4 gn x t Protocol van Overdracht zijn niet (meer) van

toepassing. L 2

Met uitzonderi xc ten van OC-023 ten aanzien van (i) gebreken die de
oorzaakeZij hey overschrijden van de maximale toleranties gedurende de
termijn

bedoelde overgang ten aanzien van één of meer van deze rechten om welke re-
den dan ook niet heeft plaatsgevonden, levert OC-023 hierbij het desbetreffende
recht aan de Gemeente, die dat recht hierbij aanvaardt.

Vanaf de datum van oplevering c.q. aanvaarding zoals bedoeld in artikel 3.4 van
deze Overeenkomst worden alle (resterende) rechten genoemd in artikel 3.8 van
deze Overeenkomst geacht te zijn overgegaan op de Gemeente. Voor het geval



4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.
5.2.

de bedoelde overgang ten aanzien van één of meer van deze rechten om welke
reden dan ook niet plaatsvindt, levert OC-023 hierbij bij voorbaat het desbetref-
fende recht aan de Gemeente, die dat recht hierbij bij voorbaat aanvaardt.

SLOTBEPALINGEN

ledere Partij draagt haar eigen kosten verband houdend met deze Overeenkomst
en de daarin geregelde geschillen, daaronder mede begrepen de ko verband
houdend met de onderhandelingen tussen Partijen.

Deze Overeenkomst bevat de gehele overeenkomst welke tussé @ en is ge-
sloten omtrent het onderwerp daarvan.

Geen aanpassing van, wijziging van of toevoeging aa reenkomst zal
bindend zijn tussen Partijen, tenzij deze schriftelijk is tgelegd en ondertekend
door alle Partijen bij deze Overeenkomst.

Partijen doen afstand van hun recht om dezO%Qmst te (doen) ontbinden

en/of te (doen) vernietigen.

Indien één of meer bepalingen van deze Overeenkomst niet rechtsgeldig blijkt te
zijn, zal de Overeenkomst vgér het ige van kracht blijven. Partijen zullen
over de bepalingen welke nigtfrechtsgeldig zijn overleg plegen, teneinde een

vervangende regeling te tr wel rechtsgeldig is en zoveel mogelijk aan-
sluit bij de strekking v@n d angen regeling.
TOEPASSELLJ \u GESCHILLEN

Deze Ove{een iSfenderworpen aan Nederlands recht.
Alle ge x ontstaan in verband met deze Overeenkomst zullen aanhan-
gig wordemygemaakt bij de bevoegde rechter te Haarlem.

@ -- Handtekeningenpagina volgt --



Aldus overeengekomen en in vijfvoud getekend.

De gemeente Haarlem

Door: drs. J. Wienen

Functie: Burgemeester \

Datum: [e] @

Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V. Ontwi@schappij 023 C.V.
£

Namens deze: BPD Ontwikkeling B.V. eze: AM B.V.
Door: H. Janssen Daer:
Datum: Datum:

‘ @
Ontmkkelmgsmaatscha& 3 C.V. Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V.

Namens deze: Namens deze: Slokker Ontwikkelings-
jectontwikk management B.V.
Do Door:

Datu Datum: [e]
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KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

i

De Gemeente Haarlem, zetelende te Haarlem en aldaar kantoorhoudende aan de
Grote Markt nummer 2 (2003 PB), te dezer zake ingevolge artikel 171 van de
Gemeentewet vertegenwoordigd door de heer J. Nieuwenburg, wethouder, te dezer
zake ingevolge artikel 171 lid 2 Gemeentewet daartoe aangewezen door de
burgemeester, de heer B.B. Schneiders, handelende ter uitvoering van het besluit
van de gemeenteraad d.d. 13 december 2007, hierna te noemen: “de Gemeente";

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid 023 Beheer B.V.,
gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te Amersfoort aan de Displayweg 8
(3821 BT), te dezer zake krachtens volmacht vertegenwoordigd, de besloten
vennootschap voornoemd handelend in de hoedanigheid van enig beherend
vennoot van de commanditaire vennootschap Ontwikkelingsmaatschappij 023
C.V.. hierna te noemen: "0OC-023";

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

3/25

A)

de Gemeente en (rechtsvoorgangers van) de vennoten van OC-023 met betrekking
tot de zogenaamde Noordstrook Schalkwijk (een gebied gelegen in de Gemeente)
in de op 11 oktober 2001 ondertekende Intentie-overeenkomst Noordstrook
Schalkwijk hebben vastgelegd, dat zij nader onderzoek wensten te verrichten naar
de samenwerkingsvorm en naar de realisatie van openbare infrastructuur, woon-
en kantoorfuncties en overige voorzieningen met een goede stedenbouwkundige,
duurzame en leefbare kwaliteit tegen aanvaardbare (uitvoerings)risico’s en met
een positief exploitatieresultaat;

B) na de ondertekening van de Intentie-overeenkomst Noordstrook Schalkwijk, de

©)

D)

Gemeente en (rechtsvoorgangers van) de vennoten van OC-023 langdurig
onderzoek hebben verricht en onderhandelingen hebben gevoerd over de
uitwerking van de in de intentieovereenkomst vastgelegde punten;

de vennoten van OC-023 bij brief van 19 april 2006 twee alternatieve voorstellen
(te weten één met een afroomregeling en één zonder afroomregeling) aan de
Gemeente hebben gedaan voor de overname van de grondexploitatie van
Noordstrook Schalkwijk (west en oost);

de Gemeente op basis van objectieve ramingen van externe kostendeskundigen
en een onafhankelijk taxatierapport heeft vastgesteld dat het voorstel zonder
afroomregeling van de vennoten van OC-023 marktconform is;
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E) de Gemeente het voorstel zonder afroomregeling van de vennoten van 0OC-023
heeft aanvaard, waardoor thans overeenstemming bestaat tussen de Gemeente
en de ontwikkelingscombinatie OC-023 over de koop van de gronden van
Noordstrook Schalkwijk door de ontwikkelingscombinatie OC-023 van de
Gemeente en de ontwikkeling van deze gronden voor eigen rekening en risico
door de vennoten van 0OC-023;

F) de vennoten van OC-023 hun rechten en verplichtingen met betrekking tot de
koop en ontwikkeling van Noordstrook Schalkwijk met goedvinden van de
Gemeente hebben ingebracht in 0C-023;

G) 0C-023 en de Gemeente de koop van de gronden van Noordstrook Schalkwijk

door OC-023 van de Gemeente en de ontwikkeling van deze gronden voor eigen
rekening en risico door OC-023 in deze Overeenkomst hebben uitgewerkt;

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 — Begripsbepalingen en bijlagen

1.1 In deze Overeenkomst komt aan de navolgende begrippen de betekenis toe die
daar achter staat vermeld:

Bouwaanvraag . Een in  overeenstemming met de
Uitgangspunten en het Besluit
indieningsvereisten aanvraag bouwvergunning
opgestelde aanvraag voor een
bouwvergunning ten behoeve van de
realisatie van enig deel van in het
Masterplan voorziene bebouwing;

Bouwplan :  Een ontwerp dat als basis dient voor een
Bouwaanvraag, voor zover die
Bouwaanvraag (mede) betrekking heeft op
de overeenkomstig het Masterplan te
realiseren woningen, kantoren of andere
commerciéle functies;

BVO :  Bruto vloeroppervlak, gemeten volgens NEN
2580;
Deelgebied . Elk van de op de als Bijlage 5 aangehechte

tekening voorziene blokken W2 tot en met

4/25
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W8, waarvan W5 gedeeltelijk, O1 tot en met
Q7

Fiscaal Bouwrijp . De staat van de Gronden in enig Deelgebied
(i) na zodanige bewerkingen van die
Gronden dan wel (ii) nadat ten aanzien van
die Gronden zodanige voorzieningen zijn
aangebracht die uitsluitend aan die
Gronden dienstbaar zijn dan wel (iii) nadat
in de omgeving van de Gronden
voorzieningen zijn getroffen met het oog op
de bebouwing van de Gronden dan wel (iv)
nadat terzake van die Gronden een
bouwvergunning is verleend, zodanig dat
wordt voldaan aan de  kwalificatie
bouwterrein in de zin van artikel 11 lid 4
van de Wet op de Omzetbelasting 1968;

Gronden . De op Bijlage 1 lichtblauw gearceerde als
uit te geven aangegeven gronden bestemd
voor de koop en levering krachtens deze
Overeenkomst;

Grondexploitatie : De berekening van de waarde van de
Gronden zoals vastgesteld op 22 november
2007 volgens Bijlage 12;

Masterplan : Het door de gemeenteraad bij besluit van
21 september 2005 vastgestelde document
van december 2003 van Urhahn Urban
Design en Lodewijk Baljon
Landschapsarchitecten, alsmede het
bijpehorende erratum van 11 juli 2007,
samen als bedoeld in Artikel 3.1 van en
Bijlage 4 bij deze Overeenkomst;

Nieuwe Wro De Wet houdende nieuwe regels omtrent de
ruimtelijke  ordening (Wet ruimtelijke
ordening) (28 916) zoals gewijzigd bij Wet
van 24 mei 2007 (Staatsblad 2007, 271);

5/25
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6/25

Notaris

Onherroepelijke Bouwvergunning

Q-gronden

Openbaar Gebied Blauw-Groen

Openbare Voorzieningen

Planning
Project 023 Haarlem
Programma van Eisen

Infrastructuur en Buitenruimte

Protocol van Overdracht

Uitgangspunten

Mr. K.E.J. Dijk, notaris werkzaam bij Loyens
& Loeff N.V. of diens plaatsvervanger;

Een  bouwvergunning waartegen geen
rechtsmiddel meer kan worden ingesteld;

Het op Bijlage 1 aangegeven deel van de
Gronden ten oosten van de Amerikaweg;

De op Bijlage 1 roze gearceerde als in
gebruik te geven aangegeven gronden
bestemd voor de realisatie van de blauwe en
groene  functies van de  Openbare
Voorzieningen;

De werken en voorzieningen als omschreven
in het Project 023 Programma van Eisen
Infrastructuur en Buitenruimte voorzover
deze op de Gronden of in het Openbaar
Gebied Blauw-Groen dienen te worden
gerealiseerd en in het Masterplan zijn
genoemd (zoals bestratingen, rioleringen,
waterbergingen, straatmeubilair etcetera);

Het actuele planningsschema als bedoeld in
Artikel 5.1 van deze Overeenkomst;

Het als Bijlage 6 aan deze Overeenkomst
aangehechte programma van eisen exclusief
de daarin genoemde bijlagen;

Het als Bijlage 7 aan deze Overeenkomst
gehechte document;

De in Artikel 3.1 van deze Overeenkomst

genoemde randvoorwaarden en
uitgangspunien voor de realisatie van
woningen, kantoren en overige

voorzieningen;
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W-gronden ; . Het op Bijlage 1 aangegeven deel van de
Gronden ten westen van de Amerikaweg;

1.2 Van deze Overeenkomst maken deel uit de navolgende bijlagen:
Bijlage 1 : tekening van de Gronden en het Openbaar Gebied Blauw-Groen;
Bijlage 2 : koopprijsschema;
Bijlage 3 : lijst van externe kosten;
Bijlage 4 : Masterplan en erratum;
Bijlage 5 : tekening waarop de Deelgebieden zichtbaar zijn;
Bijlage 6 : Project 023 Programma van Eisen Infrastructuur en Buitenruimte;
Bijlage 7 : Protocol van Overdracht;
Bijlage 8 : Planning;
Bijlage 9 : concept akte van levering;
Bijlage 10 : milieurapportage van 27 april 2006 van Tauw B.V.;
Bijlage 11 : budget OC-023 voor de in Artikel 10.1 sub a bedoelde post;
Bijlage 12 : Grondexploitatie;
Bijlage 13 : Bouwlogistiek van 31 oktober 2007 zoals opgesteld door Waterpas.

1.3 De considerans maakt deel uit van deze Overeenkomst.

1.4 Ingeval van tegenstrijdigheid tussen de bijlagen en de bepalingen van deze
Overeenkomst, prevaleren de bepalingen van deze Overeenkomst.

Artikel 2 — Koop en verkoop van de Gronden

2.1 De Gemeente verkoopt hierbij aan OC-023, gelijk OC-023 hierbij koopt van de
Gemeente, de Gronden. Bij deze koop zijn geen roerende zaken inbegrepen.

2.2 De levering van de Gronden zal gefaseerd plaatsvinden met inachtneming van het
bepaalde in Artikel 6.1.

2.3 De koopprijs voor de Gronden bedraagt € 30.986.000 (zegge: dertig miljoen
negenhonderd zesentachtig duizend euro) en is opgebouwd als weergegeven in het
als Bijlage 2 aan deze Overeenkomst gehechte koopprijsschema (prijspeil 1
januari 2008; op onderdelen jaarlijks geindexeerd met 2,5% op jaarbasis zoals
aangegeven in Artikel 6.3). De koopprijs zal door OC-023 aan de Gemeente worden
voldaan in tranches overeenkomstig het bepaalde in Artikel 6.3 van deze
Overeenkompst.

2.4 Bijlage 3 bevat een lijst van externe kosten (voorbereiding planontwikkeling en
voorbereiding werkzaamheden) die door de partijen zijn of zullen worden voldaan.
Deze kostensoorten zullen tot het moment van levering van de W-gronden door
partijen ieder bij helfte worden gedragen. Partijen zullen hun aandeel in de kosten

7/25
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voldoen op basis van overlegging van door de Gemeente en OC-023 goedgekeurde
facturen.

2.5 Kosten voortvloeiende uit een verzoek als bedoeld in artikel 6.2 met betrekking tot
de W-gronden die tot aan de datum van ondertekening van deze Overeenkomst
met goedvinden van OC-023 zijn gemaakt zullen bij levering van de W-gronden
door OC-023 aan de Gemeente worden voldaan.

2.6 De koop geschiedt voorts onder de bepalingen als opgenomen in deze
Overeenkomst.

Artikel 3 — Realisatie van de bebouwing; verdere planontwikkeling

3.1 0C-023 zal voor eigen rekening en risico zorgdragen voor de realisatie van
woningen, kantoren en overige functies op de Gronden en in het Openbaar Gebied
Blauw-Groen met inachtneming van de volgende randvoorwaarden en
uitgangspunten (hierna: de “Uitgangspunten”):

(i) Het ruimtelijk programmatisch kader en de stedenbouwkundige
uitgangspunten zoals vastgelegd in het Masterplan (Bijlage 4), met
inachtneming van het hierna in (ii) tot en met (vii) bepaalde;

(ii) het in het Masterplan genoemde aantal bouwlagen is steeds indicatief, in die
zin dat van het in het Masterplan aangegeven minimum of maximum aantal
bouwlagen ten aanzien van ieder bebouwingsblok met één bouwlaag in
bovenwaartse zin of neerwaartse zin zal mogen worden afgeweken;

(iii) realisatie van bouwblokken met gesloten hoeken is een wens en geen eis;

(iv) toegang en inrichting van de binnengebieden (hoven) volgens inzichten van
023-0¢C;

(v) gebouwd parkeren zal half verdiept met vlioerpeil boven grondwaterpeil worden
gerealiseerd, met — voor zover mogelilk - natuurlijke ventilatie middels
openingen in de gevels;

(vi) 0C-023 is vrij bij de keuze van architecten en het is OC-023 toegestaan om één
architect meermalen in te schakelen, met dien verstande dat het OC-023 niet is
toegestaan alle opdrachten aan één architect te verstrekken;

(vii) 0OC-023 is vrij bij de programmatische keuzes (zowel de in het Masterplan per
Deelgebied voorziene aantallen als de woningtypes als de vrij op naam prijzen)
bij de te realiseren woningen, met dien verstande dat het programma mede
dient te voorzien in 80 sociale huurwoningen (waarvoor door de huurder
huurtoeslag van de Belastingdienst verkregen kan worden) en 65 sociale
koopwoningen met een maximale vrij op naam verkoopprijs van € 195.000,-
(prijspeil 1 januari 2005);

(viii) de ambities van het Masterplan (waarbij - bij wijze van niet limitatieve
opsomming - dient te worden gedacht aan ondermeer: de gewenste
levendigheid, de groene uitstraling van de hoven, de beleving van de
woonfunctie in de zijstraten);
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(ix) de Openbare Voorzieningen zullen door OC-023 worden gerealiseerd en
opgeleverd conform het Project 023 Programma van Eisen Infrastructuur en
Buitenruimte, dat als Bijlage 6 aan deze Overeenkomst is gehecht en het
Protocol van Overdracht, dat als Bijlage 7 aan deze Overeenkomst is gehecht,
en overigens met inachtneming van het bepaalde in Artikel 9 van deze
Overeenkomst;

(x) partijen streven naar invoering van een parkeerregiem (vergunningen of
betalen) in de omgeving.

Partijen zullen een overlegplatform instellen ten behoeve van de toetsing aan de
Uitgangspunten en de cotrdinatie met de publiekrechtelijke verantwoordelijkheid
van de Gemeente. Dat overlegplatform zal bestaan uit een voorbereidingsoverleg en
een besluitvormingsoverleg. Het besluitvormingsoverleg zal plaatsvinden tussen:

namens de Gemeente:

de wethouder verantwoordelijk voor ruimtelijke ontwikkeling en
volkshuisvesting; en

namens 0C-023:
de statutaire directie van de beherend vennoot.

Aan het voorbereidingsoverleg zullen in ieder geval deelnemen:

namens de Gemeente:
de door de vorenbedoelde wethouder aangewezen gemeentelijke
projectmanager verantwoordelijk voor “023 Haarlem”; en

namens 0C-023:
de door de statutaire directie van de beherend vennoot aangewezen
projectleider.

Het voorbereidingsoverleg zal maandelijks plaatsvinden of vaker, indien een van de
partijen dat nodig acht. Het besluitvormingsoverleg zal ieder kwartaal plaatsvinden
of vaker, indien een van de partijen dat nodig acht. Van het voorbereidingsoverleg en
het besluitvormingsoverleg zullen besprekingsverslagen worden opgesteld. Het
voorbereidingsoverleg en het besluitvormingsoverleg worden voorgezeten door OC-
023. Het besluitvormingsoverleg is paritair samengesteld, beide partijen hebben
daarin ieder één stem en besluiten kunnen slechts genomen worden in een voltallige
vergadering met wunanimiteit van stemmen. Besluiten genomen in het
besluitvormingsoverleg zijn voor partijen bindend. In onderling overleg kan de
samenstelling van het overlegplatform en de wijze waarop in het overlegplatform
besluitvorming plaatsvindt worden gewijzigd.

0OC-023 is gerechtigd om bij de ontwikkeling van de Bouwplannen en de in Artikel
9.2 bedoelde realisatiebestekken voor de Openbare Voorzieningen het voorlopig
ontwerp en het definitief ontwerp door de Gemeente te laten toetsen op de

il
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verenighbaarheid met de Uitgangspunten en de Gemeente zal in dat geval met
voortvarendheid reageren, rekening houdend met de Planning.

Ten behoeve van de realisatie van de woningen en kantoren zal OC-023 (een)
verkavelingsplan(nen), Bouwplannen en Bouwaanvragen voorbereiden. Per
Deelgebied zal OC-023 maximaal drie Bouwplannen opstellen. 0C-023 is, met
inachtneming van de Uitgangspunten en het bepaalde in deze Overeenkomst, geheel
vrij in de ontwikkeling van de Bouwplannen. OC-023 zal het voorbereidingsoverleg
informeren over de voortgang van de verkavelingsplan(nen), Bouwplannen en
Bouwaanvragen. 0C-023 zal de verkavelingsplan(nen), Bouwplannen en
Bouwaanvragen aan het besluitvormingsoverleg ter vaststelling voorleggen, waarbij
het besluitvormingsoverleg deze aan de Uitgangspunten mag toetsten.

De Gemeente en OC-023 zullen gezamenlijk en voor gezamenlijke rekening en risico
een supervisor aanstellen die het hiervoor bedoelde overleg tussen OC-023 en de
Gemeente begeleidt.

Alle geschillen welke tussen partijen mochten ontstaan naar aanleiding van de
toetsing als bedoeld in Artikel 3.5 zullen voor partijen bindend worden beslecht
door de conform Artikel 3.6 aangestelde supervisor.

De conform Artikel 3.6 door partijen aangestelde supervisor zal bij zijn aanstelling
worden opgedragen om bij de uitvoering van zijn taken contacten onderhouden met
de welstandcommissie.

Artikel 4 — Bouwvergunningen en bestemmingsplan

4.1

4.2

10/25

De Gemeente neemt de inspanningsverplichting op zich tot het zo voortvarend
mogelijk volgen van de noodzakelijke procedures in het kader van de toepasselijke
publiekrechtelijke regelgeving, waaronder de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de
Nieuwe Wro en de Woningwet, teneinde de uitvoering van de Bouwplannen
mogelijk te maken.

De Gemeente zal zich — met inachtneming van haar publiekrechtelijke taken en
verantwoordelijkheden — naar beste vermogen inspannen om te bewerkstelligen dat
iedere Bouwaanvraag die door OC-023, dan wel door derden die daartoe door OC-
023 zijn aangewezen - wordt ingediend, zo spoedig mogelijk overeenkomstig
Woningwet en de Wet op de Ruimtelijke Ordening (dan wel, na haar
inwerkingtreding, de Nieuwe Wro) in behandeling wordt genomen en dat daarop zo
spoedig mogelijk wordt beslist. Zonodig wordt hieronder begrepen het vragen van
de benodigde vrijstellingen en verklaringen van geen bezwaar in het College van
Gedeputeerde Staten in het kader van een procedure op grond van artikel 19 lid 1
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (dan wel, na inwerkingtreding van de
Nieuwe Wro, overeenkomstig de in de Nieuwe Wro voorziene mogelijkheden voor
een ontheffing of een projecthesluit). De Gemeente zal bevorderen dat de
gemeentelijke welstandscommissie het Masterplan als stedenbouwkundig
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toetsingskader zal gebruiken. Indien en voorzover het besluit op de bedoelde
Bouwaanvraag en aanvraag voor vrijstelling later dan zes maanden na de
standaardprocedure wordt genomen, zal de Gemeente aan 0C-023 een
samengestelde rente per jaar van 1 maands Euribor + 2% rente vergoeden over de
koopprijs van de gronden waarop bedoelde Bouwaanvraag en aanvraag voor
vrijstelling betrekking heeft.

4.3 Indien bezwaar- en beroepschriften of andere rechtsmiddelen van derden tijdige
vergunningverlening beletten, dan wel tijdige van krachtwording daarvan, dan zal
de Gemeente OC-023 zo snel als redelijkerwijs mogelijk is informeren. OC-023 en
de Gemeente zullen in dat geval met elkaar in overleg treden teneinde zo mogelijk
vertraging of schade als gevolg daarvan te voorkomen of te beperken.

4.4 Bij het bepalen van de koopprijs is door Partijen in aanmerking genomen dat de
Gemeente in verband met de door haar te verlenen medewerking aan de uitvoering
van de ontwikkeling geen andere kosten bij OC-023 in rekening zal brengen dan de
kosten als voorzien in deze Overeenkomst, met uitzondering van bouwleges, de
kosten van de projectleider van de Gemeente en de kosten van toezicht op de
uitvoering van de Openbare Voorzieningen door de afdeling Beheer Openbare
Ruimte van de Gemeente. De Gemeente zal evenmin overgaan tot heffing van
precariorechten of baatbelasting of het (na inwerkingtreding van de Nieuwe Wro)
vragen van een exploitatiebijdrage in verband met de realisatie van de in deze
Overeenkomst voorziene bouwwerken.

4.5 De Gemeente zal een ontwerp bestemmingsplan ter inzage leggen en verder in
procedure brengen zoals bedoeld in artikel 10 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening (dan wel, na inwerkingtreding van de Nieuwe Wro, overeenkomstig de
artikelen 3.8 en 3.13 van de Nieuwe Wro), waarin de naar aanleiding van de
Bouwaanvragen verkregen vrijstellingen uit hoofde van artikel 19 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening (dan wel, na inwerkingtreding van de Nieuwe Wro, uit hoofde
van de artikelen 3.22 en 3.23 van de Nieuwe Wro) worden geconfirmeerd. Het
ontwerp bestemmingsplan dient ook overigens in overeenstemming te zijn met het
bepaalde in deze Overeenkomst.

Artikel 5 — Planning

5.1 0C-023 zal ernaar streven de bebouwing van de Gronden zoals vervat in deze
Overeenkomst overeenkomstig de als Bijlage 8 aangehechte Planning te
realiseren. OC-023 zal ernaar streven per ultimo 2010 80 woningen en per ultimo
2013 het resterende deel van het totale aantal beoogde te realiseren woningen op
te leveren.

5.2 Partijen zullen hun volle medewerking verlenen voor het tijdig verkrijgen van de
voor de uitvoering van deze Overeenkomst benodigde vergunningen, geldleningen
en overige informatie en documentatie.

11/25
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0C-023 zal met de uitvoering van de werkzaamheden aanvangen, indien en voor
zover

(i een Onherroepelijke Bouwvergunning verkregen is op de betreffende
Bouwaanvraag;
(i) de daarvoor benodigde Gronden beschikbaar zijn; en

(iii) (voorzover een Bouwplan betrekking heeft op woningen) per type woning
tenminste 709% van de in het desbetreffende Bouwplan voorziene woningen
en kantoren ingevolge perfect zijnde koop/aannemingsovereenkomsten zijn
verkocht. Onder perfect zijnde koop/aannemingsovereenkomsten dient in
dit verband te worden verstaan: schriftelijke
koop/aannemingsovereenkomsten die niet meer zijn onderworpen aan een
recht van ontbinding van de koper als bedoeld in artikel 7:2 lid 2 Burgerlijk
Wetboek of aan enig financieringsvoorbehoud van koper; en

(iv) (voorzover een Bouwplan betrekking heeft op kantoren) tenminste 709% van
de in het desbetreffende Bouwplan voorziene vierkante meters
kantoorruimte (v.v.0.) ingevolge perfect zijnde huurovereenkomsten is
verhuurd. Onder perfect zijnde huurovereenkomsten wordt in dit verband
verstaan: schriftelijke huurovereenkomsten die niet zijn onderworpen aan
enig goedkeuringsvoorbehoud zijdens de huurder.

Indien de aanvang met de uitvoering van de werkzaamheden op grond van het
bepaalde in dit Artikel 5.3 later plaatsvindt dan in de Planning was voorzien, zal de
Planning dienovereenkomstig worden aangepast. OC-023 kan in overleg met de
Gemeente evenwel besluiten met de betreffende werkzaamheden aan te vangen,
indien daarvoor geen Onherroepelijke Bouwvergunning voorhanden is, maar wel de
daarvoor benodigde bouwvergunning en/of indien het hiervoor sub (iii)
respectievelijk  sub  (iv) bedoelde  verkcoppercentage respectievelijk
verhuurpercentage nog niet is behaald. De daaraan verbonden risico’s komen voor
rekening van OC-023.

Partijen zullen tijdig deelplanningen vaststellen die passen binnen de Planning.

Indien een door De Gemeente of door OC-023 ter uitvoering van deze
Overeenkomst te verrichten activiteit naar de opvatting van de desbetreffende
partij niet binnen de daarvoor in de Planning opgenomen termijn kan worden
verricht, dient de desbetreffende Partij de wederpartij hierover onverwijld
schriftelijk te berichten.

Niettegenstaande het bepaalde in de tweede alinea van Artikel 5.3 van deze
Overeenkomst kan de Planning uitsluitend in overleg tussen partijen worden
aangepast. Tot een aanpassing van de Planning zijn partijen slechts verplicht,
indien de Planning op grond van externe, niet aan partijen toe te rekenen
omstandigheden - publiekrechtelijke belemmeringen daaronder nadrukkelijk
begrepen - niet langer haalbaar is.

/\‘
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Artikel 6 — Gefaseerde overdracht en betaling

Bl

6.2

6.3

6.4
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De levering van de Gronden zal gefaseerd plaatsvinden en wel als volgt:

(i) levering van de W-gronden vindt plaats op 16 januari 2008 of zoveel eerder of
later als partijen overeenkomen;

(ii) levering van de O-gronden vindt plaats op 1 januari 2009 of zoveel eerder of
later als partijen overeenkomen.

De levering vindt plaats overeenkomstig de als Bijlage 9 aan deze Overeenkomst
gehechte concept akte van levering. De Gemeente zal er op verzoek van OC-023 en
tegen redelijke voorwaarden — in welk verband geldt dat OC-023 niet van de
Gemeente zal kunnen verlangen dat deze voor de Gemeente in enig nadeel
resulteren — voor zorgen dat de Gronden bij levering Fiscaal Bouwrijp zijn.

De koopprijs zal worden voldaan als volgt:

) Bij levering van de W-gronden vindt betaling plaats van:

(a) 50% van de “boekwaarde” volgens de Grondexploitatie, zijnde een
bedrag van € 2.187.000 (zegge: twee miljoen honderd zevenentachtig
duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008) jaarlijks geindexeerd met
2,5% op jaarbasis; en

(b) 50% van “omslagkosten 1" volgens de Grondexploitatie, zijnde een
bedrag van € 3.356.000 (zegge: drie miljoen driehonderd zesenvijftig
duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008);

(c) 509% van het “grondexploitatiesaldo” volgens de Grondexploitatie,
zijnde een bedrag van € 6.450.000 (zegge: zes miljoen vierhonderd
vijftig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks geindexeerd
met 2,5% op jaarbasis;

(ii) Bij de levering van de O-gronden vindt betaling plaats van
(a) 50% van de “boekwaarde” volgens de Grondexploitatie, zijnde een

bedrag van € 2.187.000 (zegge: twee miljoen honderd
zevenentachtig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks
geindexeerd met 2,5% op jaarbasis; en

(b) 50% van de “omslagkosten 1" volgens de Grondexploitatie, zijnde
een bedrag van € 3.356.000 (zegge: drie miljoen driehonderd
zesenvijftig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks
geindexeerd met 2,5% op jaarbasis;

(c) 50% van het “grondexploitatiesaldo” volgens de Grondexploitatie,
zijnde een bedrag van € 6.450.000 (zegge: zes miljoen vierhonderd
vijftig duizend euro) (prijspeil 1 januari 2008), jaarlijks geindexeerd

met 2,5% op jaarbasis;

(iii) Bij eindoplevering van de Openbare Voorzieningen zoals bedoeld in Artikel
9.7 vindt betaling plaats van de “omslagkosten 2" volgens de
Grondexploitatie, zijnde een bedrag van € 7.000.000 (zegge: zeven miljoen
euro).

Partijen zullen nader in overleg treden, na afstemming met de belastingdienst
hieromtrent, over de wijze en het moment waarop de BTW over de koopprijs zal
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worden betaald, alsmede over het bedrag dat in dit verband fiscaal als koopprijs
zal worden aangemerkt. Hierbij geldt als uitgangspunt dat de hieromtrent te
maken afspraken voor geen van de partijen zal leiden tot een nadeel.

Artikel 7 — Omschrijving leveringsverplichting

|

12

Fond

14/25

De Gemeente garandeert dat:

a.

zij ten tijde van het ondertekenen van de leveringsakte bevoegd is tot de
overdracht van de Gronden;

thans en ten tijde van het ondertekenen van de leveringsakte met betrekking
tot de Gronden geen verplichtingen bestaan uit huurovereenkomsten, uit
huurkoopovereenkomsten, uit opties, uit pachtovereenkomsten, uit andere
gebruiksovereenkomsten en/of uit contractuele voorkeursrechten;

dat de Gronden bij het ondertekenen van de leveringsakte ongevorderd en
niet zonder recht of titel in gebruik bij derden zijn;

dat zij alle lasten met betrekking tot de Gronden die betrekking hebben op de
periode voor het ondertekenen van de leveringsakte zal hebben voldaan en/of
zal voldoen;

dat zij niet in enig geschil verkeert met betrekking tot de Gronden en dat
geen rechtsbeding, bindend adviesprocedure of arbitrage aanhangig is;

zij met betrekking tot de Gronden geen gebruik heeft gemaakt en zal maken
van enig recht op grond van de Wet voorkeursrechten gemeenten of op grond
van de Onteigeningswet.

De Gemeente verklaart dat:

a.

de Gronden niet in strijd met enige bepaling van publiek- of privaatrecht in
gebruik zijn;

de verkoop van de Gronden conform deze Overeenkomst past binnen het
binnen de Gemeente bestaande stadsvernieuwingsplan en de
leefmilieuverordeningen;

het haar niet bekend is dat er feiten zijn, onder meer op grond van eigen
deskundigheid, publicaties in (locale) bladen, enig bodemonderzoek of het
gebezigde gebruik van de Gronden, waaruit blijkt dat de Gronden in zodanige
mate verontreinigd zijn met gifstoffen, chemische en/of andere (gevaarlijke)
stoffen, dat het aannemelijk is dat deze verontreiniging ingevolge de thans
geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak aanleiding zou geven tot
sanering of tot het nemen van andere maatregelen;

zich in de Gronden geen (ondergrondse) opslagtanks (zoals olie- en septische
tanks) bevinden, voor zover haar bekend;

het haar niet bekend is dat zich in de Gronden voor de gezondheid gevaarlijke
stoffen (zoals asbesthoudende stoffen) of materialen bevinden;

zij niet bekend is met enige andere dan de hiervoor sub a. tot en met e.
genoemde belemmering voor het door OC-023 in Artikel 3.1 van deze
Overeenkomst bedoelde beoogde gebruik van de Gronden.

In verband met het bepaalde in Artikel 7.1 en Artikel 7.2 verklaart de Gemeente
dat het haar bekend is dat OC-023 tot het moment van ondertekening van deze
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Overeenkomst geen kadastraal onderzoek heeft verricht naar de Gronden. De
Gemeente staat er voorts voor in, dat zij aan OC-023 al die inlichtingen heeft
verschaft, die ter kennis van OC-023 behoren te worden gebracht, met dien
verstande dat inlichtingen over de feiten welke aan OC-023 bekend zijn of uit eigen
onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek naar de
geldende verkeersopvattingen van OC-023 verlangd mag worden en onverminderd
het bepaalde in Artikel 7.1, Artikel 7.2 en de eerste volzin van dit Artikel 7.3, door
de Gemeente niet behoeven te worden verstrekt. De Gemeente zal (de
gevolmachtigde van) OC-023 voor het ondertekenen van de leveringsakte in de
gelegenheid stellen de Gronden te inspecteren, dan wel te onderzoeken.

De Gemeente is verplicht OC-023 eigendom te leveren, die:

a. onvoorwaardelijk is en niet aan inkorting, ontbinding, enig retentierecht of
aan welke vernietiging ook onderhevig is;

b. niet is bezwaard met aanslagen, beslagen of hypotheken of inschrijvingen
daarvan, dan wel met (andere) beperkte rechten, behoudens de eventueel in
deze Overeenkomst vermelde;

(o niet is bezwaard met kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252
Burgerlijk Wetboek, behoudens de eventueel in deze Overeenkomst vermelde;
d. niet is belast met andere bijzondere lasten en beperkingen (zoals onder meer

een kettingbeding of beperkingen in het kader van de Belemmeringenwet
Privaatrecht), behoudens de eventueel in deze Overeenkomst vermelde.

Indien de door de Gemeente opgegeven maat of grootte van de Gronden of de
verdere omschrijving daarvan of de in de leveringsakte gedane opgaven niet juist of
niet volledig zijn, zal geen van partijen daaraan enig recht ontlenen. Dit lijdt
uitzondering, indien en voor zover de desbetreffende opgave door de wederpartij
blijkens deze Overeenkomst is gegarandeerd, niet te goeder trouw is geschied, dan
wel het een niet opgegeven feit betreft hetwelk vatbaar is voor inschrijving in de
openbare registers, doch daarin op heden niet is ingeschreven.

De Gronden zullen worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en
bevoegdheden, vrij van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die welke
ingevolge de bijzondere bepalingen door OC-023 uitdrukkelijk zijn aanvaard.

De aflevering (feitelijke levering) van de Gronden vindt plaats bij juridische
levering, in de feitelijke staat waarin de Gronden zich dan bevinden. De Gronden

zijn niet aangesloten op de openbare leidingen voor water, energie en riool en de
Gronden zijn niet bebouwd.

De Gronden zullen ontsloten zijn aan de openbare weg overeenkomstig het
daarover bepaalde in Bijlage 13.
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Artikel 8 — Milieuclausule

8.1 Betreffende de eventuele verontreiniging van de W-Gronden is aan Tauw B.V.
opdracht gegeven voor een verkennend bodem- en grondwateronderzoek. De
kosten van deze onderzoeken, worden meegenomen in berekening van de
grondprijs. De rapportage van Tauw is aan deze Overeenkomst gehecht als Bijlage
10. Betreffende de O-gronden zal tijdig een dergelijke opdracht verstrekt worden,
opdat de rapportage uiterlijk 2 maanden voor de levering beschikbaar is.

8.2 Na ondertekening van de leveringsakte blijkende maar reeds ten tijde van de
totstandkoming van deze Overeenkomst bestaande verontreiniging van de Gronden
(en/of het grondwater daarvan), die aan te merken is als een ernstige
verontreiniging in de zin van de thans geldende milieuwetgeving of
milieurechtspraak en/of een belemmering vormt voor het in Artikel 3.1 van deze
Overeenkomst beoogde gebruik van de Gronden, komt voor rekening van de
Gemeente en zal voor de Gemeente geen omstandigheid opleveren op grond
waarvan zij de ontbinding van deze Overeenkomst zou kunnen vorderen. OC-023
kan zich op deze aansprakelijkheid van de Gemeente slechts beroepen tot aan de
bouwrijpe oplevering van de betreffende Gronden.

Artikel 9 — Openbare Voorzieningen

9.1 De ontwikkeling en uitvoering van de Openbare Vcorzieningen zal in beginsel in
opdracht van OC-023 worden uitgevoerd. Alvorens echter een opdracht voor de
uitvoering van bedoelde werken en werkzaamheden te verlenen, zullen partijen in
onderlinge overeenstemming vaststellen of er een mogelijke gehoudenheid bestaat
dat de opdracht tot ontwikkeling en uitvoering van de Openbare Voorzieningen (of
onderdelen daarvan) met inachtneming van de EU-regelgeving, andere regelgeving
of “EU-beginselen”, op een bepaalde wijze (openbaar) moeten worden aanbesteed,
dan wel bekend moeten worden gemaakt. Indien van een dergelijke gehoudenheid
sprake is treden partijen in overleg over een aanvaardbare oplossing die zoveel
mogelijk recht doet aan de situatie die in eerste instantie met deze Overeenkomst
wordt beoogd.

9.2 0C-023 zal ten behoeve van de realisering van de Openbare Voorzieningen
zorgdragen voor het opstellen van realisatiebestekken en, indien dit door partijen
overeenkomstig Artikel 9.1 nodig wordt geacht, tenderstukken. Voorafgaande aan
het opstellen van vorenbedoelde stukken zullen de Gemeente en OC-023 in goed
overleg een protocol opstellen dat het doel heeft te waarborgen dat de
betrokkenheid van OC-023 bij het opstellen van de realisatiebestekken en
eventuele tenderstukken niet leidt tot uitschakeling van de mededinging voor de
realisatieopdrachten, mede gelet op de mogelijkheid van deelname aan een
aanbesteding van de realisatieopdrachten door partijen die aan één der vennoten
van OC-023 gelieerd zijn.
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De realisatiebestekken en eventuele tenderstukken zullen aan de Gemeente ter
finale goedkeuring worden voorgelegd. De Gemeente zal het bestek toetsen aan de
eisen die aan de Openbare Voorzieningen dienen te worden gesteld in verband met
het bepaalde in Artikel 3.1 in het bijzonder sub (ix) en reeds door OC-023
ingediende Bouwaanvragen. Hierbij zal de Gemeente goedkeuring niet op
onredelijke gronden onthouden.

In de aannemingsovereenkomst zullen bepalingen worden opgenomen op grond

waarvan de aannemer wordt verplicht:

a) een kwaliteitsplan op te stellen, hetwelk door de Gemeente voor akkoord
ondertekend zal worden en bepalingen zal bevatten over o.a. de verificatie,
acceptatie, stoppunten, bijwoonpunten en registratiepunten met betrekking tot
het bewaken van de kwaliteit, alsmede een keuringsplan, dat o.a. de
tijdstippen van beproeving, de kwaliteitsregistratie en de procedure beschrijft;

b) de Gemeente toe te staan het werk regelmatig te inspecteren en voor
dergelijke inspecties tijdig afspraken te maken met de Gemeente;

c) de Gemeente toe te staan controles en verificaties uit te voeren, teneinde te
beoordelen of de aannemer het kwaliteitsplan uitvoert en naleeft;

d) de Gemeente toe te staan de bouwstoffen vooraf, voordat zij in de Openbare
Voorzieningen worden gebracht, aan de hand van het kwaliteitsplan te toetsen
en te keuren; en

e) (indien en voorzover het betreft opdrachten die door de Gemeente
overeenkomstig Artikel 9.1 zijn aanbesteed) er aan mee te werken dat de
Gemeente haar rechten en verplichtingen wuit hoofde van de
aannemingsovereenkomst overdraagt aan OC-023.

De Openbare Voorzieningen zullen door OC-023 deels op de Gronden en deels in
het Openbaar Gebied Blauw-Groen worden gerealiseerd. Niettegenstaande het feit
dat het Openbaar Gebied Blauw-Groen niet door de Gemeente aan OC-023 wordt
verkocht en geleverd, gelden de garanties en verklaringen zoals vervat in Artikel 7
van deze Overeenkomst mutatis mutandis ten aanzien van het Openbaar Gebied
Blauw-Groen. De Gemeente staat er voorts voor in dat het Openbaar Gebied Blauw-
Groen (ook milieutechnisch) geschikt is voor gebruik overeenkomstig de daarvoor
beoogde bestemming.

Overeenkomstig paragraaf 8a UAVTl - waarbij in plaats van de woorden
‘opdrachtgever’ en ‘directie’ ‘Gemeente’ gelezen dient te worden - zullen er
beproevingen door de Gemeente plaats vinden, teneinde vast te stellen of (een deel
van) de Openbare Voorzieningen voldoen aan hetgeen is overeengekomen in het
kwaliteitsplan. OC-023 zal de kwaliteitsrapportages zoals bedoeld in dit Artikel, ter
ondertekening aan de Gemeente voorleggen. Indien en voorzover door de
Gemeente aan de hand van deze rapportages van door haar uitgevoerde
kwaliteitscontroles afwijkingen worden geconstateerd van de
gestelde kwaliteitseisen, zal OC-023 zorg dragen voor herstel van deze afwijkingen.
Zoals bedoeld in paragraaf 8a lid 4 UAVTI, staan door de ondertekening door de
Gemeente van de kwaliteitsrapportages, de resultaten van de beproevingen vast.
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Indien vastgesteld is, dat (een deel van) de Openbare Voorzieningen voldoen en
deze zijn voltooid, vindt opneming plaats zoals bedoeld in paragraaf 9 UAVTI
(waarbij in plaats van ‘directie’ ‘Gemeente’ gelezen dient te worden). Indien de
Gemeente daarentegen meent dat (een deel van) de Openbare Voorzieningen niet
aan de in het kwaliteitsplan gestelde eisen voldoen, zal OC-023 maatregelen
nemen die nodig zijn om vast te stellen of zulks al dan niet het geval is. Indien (het
deel van) de Openbare Voorzieningen blijken te voldoen, zal de Gemeente OC-023
de extra gemaakte kosten vergoeden.

De oplevering door OC-023 aan de Gemeente van de gerealiseerde Openbare
Voorzieningen zal geschieden in overeenstemming met hetgeen is bepaald in het
bestek. De oplevering(en) van de Openbare Voorzieningen aan de Gemeente zal
(zullen) gefaseerd per oplevering van de verschillende onderdelen van de
woonfuncties plaatsvinden, op het moment waarop de werken en de
werkzaamheden inzake de Openbare Voorzieningen voor dat betreffende onderdeel
zijn voltooid. Bij de opneming van het werk zoals bedoeld in parafgraaf 9 lid
2 UAVTI (waarbij in plaats van ‘directie’ ‘Gemeente’ gelezen dient te worden)
betrekt de Gemeente de gegevens verkregen uit de kwaliteitstoetsen. Ten aanzien
van deze opleveringen zullen de procedurebepalingen zoals opgenomen in de
paragrafen 8a, 9 en 10 van de UAVTI van toepassing zijn. Van deze opleveringen
wordt een schriftelijk proces-verbaal opgemaakt conform het Concept-Protocol van
oplevering Openbare Voorzieningen, voor akkoord te ondertekenen door de
Gemeente. In afwijking van het bepaalde in Bijlage 7 is OC-023 na oplevering niet
meer aansprakelijk jegens de Gemeente voor eventuele gebreken. OC-023 zal alle
rechten terzake eventuele gebreken in enig deel van de Openbare Voorzieningen
die zij uit hoofde van de aannemingsovereenkomst kan doen gelden hij
eindoplevering van het desbetreffende deel van de Openbare Voorzieningen aan de
Gemeente cederen.

Zo spoedig mogelilk na de oplevering van (enig deel van) de Openbare
Voorzieningen zal OC-023 de Gronden waarop (het desbetreffende deel van) de
Openbare Voorzieningen zijn gelegen aan de Gemeente overdragen. Het beheer en
onderhoud van de Openbare Voorzieningen komt vanaf de in Artikel 9.7 bedoelde
datum van oplevering voor rekening van de Gemeente.

De oplevering(en) van de Openbare Voorzieningen en de in Artikel 9.8 bedoelde
levering van de Gronden zal (zullen) tegen betaling van € 1,- (zegge: een euro)
plaatsvinden, met uitzondering van de oplevering van de droge blusleidingen,
welke tegen kostprijs zal geschieden. De kosten, verbonden aan het realiseren
en/of opleveren van de Openbare Voorzieningen, zullen door OC-023 volledig
worden doorberekend in de met BTW belaste omzet, die OC-023 met betrekking
tot de Gronden zal genereren. Indien deze kosten niet volledig kunnen worden
doorberekend in de met BTW belaste omzet, zal door OC-023 een vergoeding
kunnen worden doorberekend aan de Gemeente ter hoogte van het bedrag dat niet
in de met BTW belaste omzet kan worden doorberekend, te vermeerderen met
BTW. De Gemeente zal dan van OC-023 een bedrag ontvangen ter hoogte van de
aan de Gemeente in rekening gebrachte vergoeding, verhoogd met BTW, maar
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vermiinderd met het bedrag dat ten laste van het BTW-compensatiefonds kan
worden gebracht en/of het bedrag aan BTW dat op andere wijze kan worden
verrekend. Indien OC-023 over een hoger bedrag BTW verschuldigd wordt terzake
van het realiseren en/of opleveren van de Openbare Voorzieningen, zal de
Gemeente dit hogere BTW-bedrag vergoeden, voorzover dat hogere BTW-bedrag
ten laste van het BTW-compensatiefonds kan worden gebracht en/of het bedrag
aan BTW op een andere wijze kan worden verrekend.

De Gemeente zal de door OC-023 te maken kosten in verband met het omleggen
van kabels en leidingen onder en nabij de Amerikaweg, met uitzondering van de op
Bijlage 1 aangegeven duiker, aan OC-023 vergoeden.

Artikel 10 — Overige verplichtingen van de Gemeente

10.1

10.2

De Gemeente zal zich — met inachtneming van haar publiekrechtelijke taken en
verantwoordelijkheden — maximaal inspannen om de navolgende maatregelen te
hebben voltooid uiterlijk op de datum van oplevering van de eerste woning:

a. herprofilering van de Schipholweg voor zover deze langs “023 Haarlem”
gelegen is, waarbij de maximumsnelheid zal worden teruggebracht van 70
km/uur tot 50 km/uur, de uitstraling van de Schipholweg dienovereenkomstig
zal worden aangepast (door middel van, ondermeer, het aanleggen van
stoepbanden en het verwijderen van de vangrails) en op het ten westen van de
Amerikaweg gelegen deel van de Schipholweg fluisterasfalt zal worden
aangelegd als toplaag;

b. het  waterhuishoudkundigplan zoals goed te keuren door het
Hoogheemraadschap;

c. vaststelling van een parkeerregiem zoals bedoeld in Artikel 3.1(x).

Voor de in dit Artikel 10.1 sub a. genoemde post, zal OC-023 het daarvoor in

Bijlage 11 vermelde budget beschikbaar stellen. Budgetoverschrijdingen komen
voor rekening van de Gemeente.

Artikel 11 — Recht van ontbinding en recht van terugverkoop

1.1

19/25

leder der partijen heeft het recht deze Overeenkomst te ontbinden indien voor het
ondertekenen van de leveringsakte uit een definitief bodemonderzoek of definitieve
bodemonderzoeken blijkt dat de Gronden (of het grondwater daarvan) ten tijde van
de totstandkoming van deze Overeenkomst verontreinigd waren (was) en deze
verontreiniging (i) is aan te merken als een ernstige verontreiniging in de zin van
de thans geldende milieuwetgeving of milieurechtspraak en/of (ii) voor het in
Artikel 3.1 van deze Overeenkomst bedoelde beoogde gebruik van de Gronden
redelijkerwijs niet aanvaardbaar is te achten en/of (iii) tot gevolg heeft dat de
kosten van sanering een bedrag van € 250.000 (zegge: tweehonderd vijftigduizend
euro) te boven gaan.



Koopovereenkomst 023 Haarlem d.d. 18 december 2007

LOYENS./ LOEFF

11.2 Indien een partij een beroep wil doen op het in Artikel 11.1 bedoelde recht van
ontbinding, zal die partij daarvan uiterlijk op de 20° werkdag na de datum waarop
het rapport van het in Artikel 11.1 bedoelde bodemonderzoek aan partijen
verstrekt is, schriftelijk en gedocumenteerd verklaring doen aan de Notaris. De
onthinding overeenkomstig Artikel 11.1 werkt tussen partijen terug naar het
tijdstip van het aangaan van deze Overeenkomst.

11.3 Indien vaststaat dat op een ingediende Bouwaanvraag geen Onherroepelijke
Bouwvergunning zal worden verkregen, zal de Gemeente, in zoverre in afwijking
van het bepaalde in Artikel 14 van deze Overeenkomst, op eerste verzoek van OC-
023 meewerken aan een terugkoop en -levering van de kavel waarop het
desbetreffende Bouwplan betrekking heeft voor een terugkoopsom die gelijk is aan
de investeringskosten van OC-023 (exclusief de eventuele kosten van bouw en
sloop van in anticipatie op een Onherroepelijke Bouwvergunning vervaardigde
opstallen op de desbetreffende kavel doch inclusief rente) die toerekenbaar zijn
aan de desbetreffende kavel. Terzake de rente over het gedeelte van de in Artikel
2.3 genoemde koopprijs dat aan de desbetreffende kavel toerekenbaar is, stellen
partijen hierbij vast dat deze zal worden berekend als een samengestelde rente per
jaar van 1 maands Euribor + 29 (zoals deze steeds is geweest gedurende de
periode van levering van desbetreffende kavel door de Gemeente aan OC-023 tot
en met het moment van teruglevering aan de Gemeente). De terugkoop- en
levering geschiedt overigens onder de voorwaarden als opgenomen in de als
Bijlage 9 aan deze Overeenkomst gehechte concept akte van levering. Ten aanzien
van de Gronden die overeenkomstig het bepaalde in dit Artikel 11.3 door OC-023
worden teruggeleverd aan de Gemeente, geldt deze Overeenkomst als ontbonden.

Artikel 12 — Verplichting tot onderhandelen. tekortkoming

12.1 Indien een situatie zoals bedoeld in Artikel 11.1 van deze Overeenkomst zich
voordoet, zullen partijen in onderhandeling treden over (i) de vergoeding van
geleden schade, (ii) de vergoeding van de reeds gemaakte, alsmede in het kader
van de eventuele ontbinding te maken kosten en (iii) de mate van vrijheid van
partijen om verplichtingen met derden aan te gaan met betrekking tot (de in deze
Overeenkomst bedoelde ontwikkeling van) de Gronden. Partijen zullen het resultaat
van deze onderhandelingen in een schriftelijke overeenkomst vastleggen.

12.2 Indien sprake is van een tekortkoming van een van de partijen, komen de in Artikel

12.1 onder (i) en (ii) genoemde vergoedingsverplichtingen ten laste van die partij
en zal de onder (iii) genoemde handelingsvrijheid aan de andere partij toekomen.

Artikel 13 — Informatie

13.1 Partijen zullen bij de uitvoering van deze Overeenkomst regelmatig overleg voeren
en daarbij zoveel mogelijk rekening houden met elkaars belangen. Partijen zullen
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elkaar tijdig op de hoogte stellen van feiten en omstandigheden welke in dat kader
van belang zijn en elkaars acties onderling afstemmen.

Artikel 14 — Onvoorziene omstandigheden

14.1

14.2

Indien de onverkorte uitvoering van deze Overeenkomst niet kan plaats vinden als
gevolg van buiten de invioedssfeer van partijen liggende omstandigheden, zullen
partijen met elkaar in overleg treden over, en onderzoek (doen) verrichten naar het
tot stand brengen van een aanvaardbare oplossing terzake — in de vorm van een
aanpassing van het betreffende Bouwplan, de Planning en/of deze Overeenkomst,
daarbij rekening houdend met hun wederzijdse belangen dienaangaande.

Indien partijen er niet in slagen een aanvaardbare oplossing te vinden, zoals
bedoeld in het vorige lid, zullen zij een regeling treffen voor de verdeling van de
gemaakte kosten en de gedragen lasten in verband met het tot dusverre
uitgevoerde deel van deze Overeenkomst, alsmede voor de verdeling van de
rechten en plichten ten aanzien van de (verdere) realisatie van de in deze
Overeenkomst beoogde voorzieningen.

Artikel 15 — Publiciteit

15.1

15.2

15.3

Partijen zullen marketing, communicatie en promotieactiviteiten ten aanzien van
de inhoud en de uitvoering van deze Overeenkomst uitsluitend in gezamenlijk
overleg verrichten.

De Gemeente zal een concepttekst opstellen voor een in de plaatselijke krant te
verschijnen advertentie. OC-023 zal een concepttekst opstellen voor een in
nieuwsbladen voor onroerend goed te verschijnen persbericht.

Zowel de Gemeente, als 0OC-023 mogen via hun websites bekendheid geven aan
het Plan.

Artikel 16 — Publiekrechtelijke taken en verplichtingen Gemeente

16.1

21/25

Onverminderd de inspanningsverplichtingen die de Gemeente krachtens deze
Overeenkomst op zich neemt, zal de inhoud van deze Overeenkomst niet van
invioed zijn op de uitoefening door de Gemeente van haar publiekrechtelijke taak.
Indien — onverminderd de inspanningsverplichtingen die de Gemeente krachtens
deze Overeenkomst op zich neemt — deze taakuitoefening leidt tot handelingen
en/of besluiten die nadelig zijn voor de uitvoering van deze Overeenkomst, zal de
Gemeente in geen geval aansprakelijk zijn voor de daardoor door OC-023 en/of de
door OC-023 ingeschakelde derden ontstane nadelen.

N,
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16.2 De inhoud van deze Overeenkomst zal-evenmin van invloed zijn op de verkrijging
van toestemming van hogere overheden voor zover deze toestemming voor de
Gemeente voor de uitvoering van deze Overeenkomst wettelijk vereist is. Indien een
onherroepelijke weigering van een dergelijke toestemming nadelig is voor hetgeen
bij of krachtens deze Overeenkomst is overeengekomen, zal de Gemeente in geen
geval aansprakelijk zijn voor de daardoor voor 0C-023 en/of door OC-023
ingeschakelde derden.

16.3 Indien de Gemeente toerekenbaar tekortschiet in haar uit deze Overeenkomst

voortvioeiende verplichtingen, zal zij alle schade vergoeden die 0C-023
dientengevolge lijdt.

Artikel 17 — Overdracht rechten en verplichtingen

17.1 0OC-023 kan haar uit deze Overeenkomst voortvloeiende rechten en verplichtingen
niet overdragen aan een derde, tenzij zij daarvoor voorafgaande schriftelijke
toestemming heeft verkregen van de Gemeente, welke toestemming de Gemeente
niet op onredelijke gronden zal onthouden.

Artikel 18 — Toepasselijk recht; geschillen

18.1 Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

18.2 Partijen zullen zich maximaal inspannen om hun geschillen uit hoofde van (de
uitvoering van) deze Overeenkomst in minnelijk overleg tot een oplossing te
brengen en zullen tot het uiterste nastreven hierover overeenstemming te bereiken.

18.3 Alle geschillen uit hoofde van (de uitvoering van) deze Overeenkomst, met

uitzondering van die welke zijn bedoeld in Artikel 3.7 van deze Overeenkomst,
zullen worden beslecht door de bevoegde gewone rechter te Haarlem.

Artikel 19 — Wijzigingen

19.1 Deze Overeenkomst kan uitsluitend worden aangevuld of gewijzigd door een door
alle partijen ondertekend geschrift.

Artikel 20 — Gehele overeenkomst

20.1 Deze Overeenkomst bevat de volledige regeling tussen partijen met betrekking tot
de in deze Overeenkomst genoemde onderwerpen en vervangt alle eventuele
eerdere overeenkomsten en afspraken terzake.
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Artikel 21 — Garanties

21.1 Met het ondertekenen van deze

Overeenkomst stellen Bouwfonds MAB

Ontwikkeling B.V., gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te Amersfoort,
Slokker Vastgoed B.V., gevestigd en kantoorhoudende te Huizen, Bam Vastgoed
B.V., gevestigd en kantoorhoudende te Bunnik, en de stichting Stichting
Woonmaatschappij, gevestigd te Haarlemmermeer en kantoorhoudende te
Hoofddorp, ieder voor gelijke delen, zich borg voor de nakoming door OC-023 van
de verplichtingen uit hoofde van Artikel 6.3 en Artikel 9 van deze Overeenkomst.

ALDUS OVEREENGEKOMEN EN IN ZESVOUD GETEKEND TE HAARLEM

op 18 december 2007
door

De gemeente Haarlem en
namens deze:

de heer J. Nieuwen%
wethouder ruimtelifke ontwikkeling,
volkshu:svestl% verkeers- en
vervoersbeletd

r\\ \\&’
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0C-023
namens deze:

023 Beheer B.V.
namens deze:

Bouwfonds-MAB Ontwikkeling B.V.,
in-de hoedanigheid van bestuurder A,
" namens deze: ? —-J L\n ){QN.

e —
——

Bam~— Vastgoed B.V., in de
_~hoedanigheid\ van bestuurder B,

namens deze_:f y’

de heer W. Schaafsma
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Slokker  Ontwikkelingsmanagement
B.V., in de hoedanigheid van
bestuurder D, namens deze:

de heer R. Janssen

/-v:,-'\; "
e

en in verband/met het bepaalde in Aét‘i‘k‘e'-l--zl.l
\

Boutfonds MAB Ontwkkelmg BV, ;

"\ \,/ /.>
voor deze/ /,/L‘ e

Al o

voor deze:
de heef R. Janssen

/
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( . Vastgo“;q,B.V.

7
vogr deze:
de heer W. Schaafsma

StichthaWoonmaatschappij

s/
[ L}
/! /1
v %

voor deze:
de heer G. van Noort
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Protocol van Overdracht
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023 Haarlem
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Ontwikkelcombinatie 023 Haarlem

en

De Gemeente Haarlem

28 november 2007




Inhoudsopgave

1o INMBIAING weovoveveresrcereisenss s ceemsisessnecis s ssssssssssssssbase s e sst s et s emssess s8Rt bbb et e et ees s ereeneretres
2. Voortraject
3. Overdracht aan gemeente Haarlem

31 Gereedmelding........coovevevererereracennen.

3.2 VoOropname..........eceeeerinesserernens

3.3  Opname door de ontwikkelaar ..........

34  IngebruiknemingSOpPNamE ........cccoveurvreierererensierssiinessesissessssesessesnie

35  Inspectie voor de overdracht van de openbare ruimte............cc.oevvesreenes

3.6  Overdracht van openbare ruimte naar beheer van gemeente Haarlem.

3.7 GarantiePerode......vcuveeecrricenrreinesceis i seesssissesnesesscenesesserees

3.7  Eindinspectie voor het gehele gebied ...........ccovvereerivnererserinisssinisnnnns

38  Verantwoordelijkheden / aansprakelijkheden.............cccoeuerermerrnroenrenns
4. QOverte dragen dOCUMENIEN .............oemeveeeeereises s eeeenenersesnesenes

MODEL A : PROCES VERBAAL VAN INGEBRUIKNAME .............covureererriennnnne

MODEL B : PROCES VERBAAL VAN OVERDRACHT ......ccouvumvmrivemmirsisssesensens

MODEL C : PROCES VERBAAL VAN EINDINSPECTIE.........ocvvrvreeeirnnrneresessons

Bijlage 1: Checklist overdracht...............ocmeeereccnnnrenee s,

Bijlage 2: Standaard overdrachtsdocument.........c..ccovurveinerinerienr e

Bijlage 3: Nadere specificaties van documenten en bescheiden ...........cccooeevereinneen.

Bijlage 4: regelgeving speelvoorzieningen

AN




1. Inleiding

De ontwikkelcombinatie Bouwfonds MAB Ontwikkeling B.V., BAM Vastgoed bv, Slokker
Vastgoed bv en de Woonmaatschappij (verder te noemen ‘de ontwikkelaar’) realiseert
locatie 023 Haarlem. Dit houdt onder meer in dat de ontwikkelaar verantwoordelijk is voor
de voorbereiding en realisatie van wegen, rioleringen, waterpartijen, groengebieden
etcetera, kortweg van de openbare ruimte.

Op enig moment na de realisatie zal de ontwikkelaar de openbare ruimte in eigendom,
beheer en onderhoud moeten overdragen aan verschillende eigenaren en beheerders.
Afhankelijk van welk onderdeel van de openbare ruimte het betreft, zullen dat verschillende
eigenaren en beheerders zijn:

eigenaar beheerder
Straten, pleinen Gemeente Haarlem Afdeling BOR
Parken, groen, speelplekken | Gemeente Haarlem Afdeling BOR
Nevenwatergangen, riolen Gemeente Haarlem Afdeling BOR
Hoofdwatergangen Hoogheemraadschap Hoogheemraadschap
Riooleindgemalen en Hoogheemraadschap Hoogheemraadschap
afwateringsgemalen
Bluswatervoorzieningen Gemeente Haarlem Gemeente Haarlem

Uitgangspunt is dat overdracht plaats vindt van complete bestekken of samenhangende
percelen, mits er geen zwaar bouwverkeer meer door het overgedragen gebied rijdt. De
gedachte is dat een bestek voor Civiel en Groen een doorlooptijd heeft van circa 1 jaar. Dan
vindt er één oplevering plaats van Civiel en Groen. Lopen bestekken veel langer door dan
circa 1 jaar, dan kan er in overleg tot deelopleveringen worden overgegaan. Echter lang
lopende projecten zullen ook weer in verschillende bestekken worden uitgevoerd zodat er
toch weer per bestek opgeleverd kan worden.

Elk van deze partijen zal de overdracht accepteren middels een overdrachtsdocument. In
dit zogeheten 'protocol’ zullen de overdrachtsprocedures met de verschillende partijen
gebundeld zijn beschreven, teneinde per deelgebied tot een gelijktiidige overdracht van de
ontwikkelaar aan alle partijen te komen.

Voor wat betreft de overdracht van beheer en onderhoud geldt dat vanaf het moment van
overdracht, de volledige verantwoordelijkheid voor het onderhoud van de openbare ruimte
wordt overgenomen van de ontwikkelaar (slechts met uitzondering van eventuele
uitsluitingen). Dit impliceert dat de ontwikkelaar tot het moment van overdracht
verantwoordelijk is voor het onderhoud van de openbare ruimte, (incl. speelterreinen) met
uitzondering van de publieke taken als wetshandhaving, ophalen huisvuil, stroomlevering
t.b.v. openbare verlichting et cetera. Deze laatste taken zijn, ook voor de overdracht van de
openbare ruimte, de verantwoordelijkheid van de Gemeente Haarlem vanaf de oplevering
van de woningen.
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De wetshandhaving bij speelterreinen wordt als volgt ingevuld: tot het moment dat inspectie
heeft plaatsgevonden dient de ontwikkelaar de speelplek ontoegankelijk te maken. Het is
aan te bevelen de technisch beheerder speelplaatsen aanwezig te laten zijn bij de plaatsing
van de constructies. Na plaatsing meldt de ontwikkelaar de speelplek bij de gemeente
gereed voor inspectie, waarbij zowel de constructies als de installatie door een externe
partij dienen te worden goedgekeurd. Daarbij dienen certificaten van goedkeuring van de
constructies te worden overlegd, en wordt door de inspecteur een rapport van het
geinstalleerde opgesteld. Nadat eventuele gebreken zijn hersteld en beide partijen het eens
zijn over de overdracht van de speelplek aan de gemeente wordt deze toegankelijk
gemaakt.




2. Voortraject

De Gemeente Haarlem is als (toekomstig) beheerder van het grootste deel van de
openbare ruimte ook intensief betrokken bij het ontwikkelings- en realisatietraject. In
formele zin is de rol van de Gemeente in die fasen echter beperkt tot het beoordelen van
fasedocumenten.

In dit kader zijn er de volgende, door de Gemeente te beoordelen fasedocumenten (niet

limitatief):

1. Stedenbouwkundig plan

2. Voorlopig ontwerp openbare ruimte

3. Definitief ontwerp openbare ruimte, inclusief bebordingsplan, verlichtingsplan, groen- en
speelplan, rioleringsplan, bluswatervoorzieningen, bereikbaarheidseisen voor de
hulpdiensten, etc.

4. Bestekken: woonrijpmaken, groen- en speelvoorzieningen, kunstwerken, scholen,
sportterreinen etc.

Tijdens de uitvoering vari de werken op basis van de bestekken, heeft de Gemeente
formeel geen bemoeienis met de werken. In deze fase is de ontwikkelaar opdrachtgever
voor de aannemers die het gebied woonrijpmaken.

De werken die gereed zijn worden door de aannemers opgeleverd aan de ontwikkelaar.
Vervolgens wordt het deel van de buitenruimte dat openbaar zal worden, door de
ontwikkelaar in onderhoud overgedragen aan de Gemeente Haarlem.




3. Overdracht aan gemeente Haarlem

In de procedure naar het in onderhoud nemen van de openbare buitenruimte door de
Gemeente Haarlem zijn in hoofdlijnen de volgende stappen/momenten te onderscheiden:

De aannemer meldt het werk gereed aan zijn opdrachtgever, de ontwikkelaar
Vooropname door de gemeente Haarlem

Opname van het werk van de aannemer door de ontwikkelaar (opdrachtgever).
Overdracht van het werk van de aannemer aan de ontwikkelaar

Opname van het werk door de gemeente Haarlem

Overdracht van de openbare buitenruimte aan de gemeente Haarlem
Garantieperiode / beheer door de gemeente Haarlem

Nogkwh =

Het proces van realisering en overdracht van de openbare buitenruimte wordt hieronder
nader toegelicht.

31 Gereedmelding

De aannemer meldt het werk géreed bij de ontwikkelaar. De ontwikkelaar meldt het werk
schriftelijk gereed bij de gemandateerde van de Gemeente Haarlem, waarbij is gevoegd
een uitnodiging tot het houden van opnemingen.

3.2 Vooropname

De gemeente toetst, samen met de ontwikkelaar, het door de aannemer gerealiseerde werk
aan het PVE, het bestek en aan de wijzigingen op het bestek. Dit gebeurt zo kort mogelijk
(ca.1 dag) voorafgaand aan de opname van het werk van de aannemer door de
ontwikkelaar. De vooropname wordt uitgevoerd door de projectleider van de ontwikkelaar
en de gemandateerde van de Gemeente Haarlem.

Deze vooropname dient om vast te stellen of het werk conform de bestekken is uitgevoerd,
en of er zichtbare gebreken aan het werk zijn die noodzakelijk hersteld moeten worden.
Deze kunnen dan door de ontwikkelaar bij de opname van het werk aan de aannemer
gemeld worden.

3.3 Opname door de ontwikkelaar

De ontwikkelaar toetst het werk van de aannemer aan het bestek en de wijzigingen daarop,
om vast te stellen of het werk conform de bestekken is uitgevoerd. Hierbij worden de
zichtbare gebreken en door de gemeente gemaakte voorbehouden aan de aannemer
gemeld als te herstellen voordat het werk wordt geaccepteerd.

Deze opname wordt uitgevoerd door de aannemer / directievoerder en de projectleider van
de ontwikkelaar. De Gemandateerde van de Gemeente Haarlem is bij deze opname
aanwezig, maar heeft geen formele rof.

3.4 Ingebruiknemingsopname

Rond het moment van de oplevering (en bewoning) van de eerste woningen wordt
vastgesteld of het werk kan worden opengesteld voor bewoners en gebruikers. Dit is
verplicht voor wat betreft bewoning en het gebruik van speeltoestellen, voor de overige
onderdelen is dit facultatief.

De ingebruiknemingsopname wordt verricht door de gemandateerde van de ontwikkelaar
en de gemandateerde van de gemeente Haarlem.

- verkeersveiligheid
- onbelemmerde doorgang

Criteria zijn:
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- bereikbaarheidseisen voor de hulpdiensten gerealiseerd

- parkeergelegenheid, toegankelijkheid voor hulpdiensten en reiniging,
- gegarandeerde afwatering,

- aanwezigheid straatverlichting.

- aanwezigheid bluswatervoorzieningen / brandveiligheidsmaatregelen

e Van rioleringen wordt voor dat moment een video-inspectie gemaakt door de
ontwikkelaar in aanwezigheid van een vertegenwoordiger van de Gemeente Haarlem.
Deze vertegenwoordiger beoordeelt de kwaliteit van het werk mede aan de hand van
deze videorapportage.

¢ Voor de wegen inspectie wordt gewerkt volgens de CROW-systematiek beschreven in
publicatie 146. Ook het voldoen bereikbaarheidseisen voor de hulpdiensten wordt in de
inspectie meegenomen.

o Het voldoen aan de eisen met betrekking tot de bluswatervoorzieningen wordt
aangetoond aan de hand van een gecertificeerd testrapport, waarin onder andere staat
welke hoeveelheid bluswater wordt gegarandeerd gedurende welke tijdseenheid en bij
welk gebruik (bijv. enkelvoudig of meervoudig gebruik van een brandkraan).

¢ Speeltoestellen dienen tot de ingebruiknemingsopname ontoegankelijk te zijn. Pas na
inspectie van een externe partij en het afgeven van een rapport van het geinstalleerde
met bijpehorende certificaten van de elementen kunnen speeltoestellen worden
opengesteld voor gebruikers.

« Bij de opname kan worden vastgesteld of er gebreken zijn die op korte termijn hersteld
moeten worden.

e Het resultaat van de opname wordt door de ‘Gemandateerde van de Gemeente
Haarlem' vastgelegd in een "Proces Verbaal van Ingebruikname" (overeenkomstig
model A). Dit proces verbaal wordt op de dag van de opneming ingevuld en binnen 8
dagen door beide partijen getekend.

e Vanaf de ingebruikname is de Gemeente verantwoordelijk voor wetshandhaving en de
uitvoering van de publieke taken die tot de normale taken van de Gemeente behoren.
De ontwikkelaar blijft nog tot het moment van overdracht van de openbare ruimte
verantwoordelijk voor het onderhoud, zoals het repareren en vervangen van
beschadigde of verouderde elementen.

3.5 Inspectie voor de overdracht van de openbare ruimte

Op een door de ontwikkelaar en de Gemeente te kiezen moment, dat vooral zal worden
bepaald door het moment waarop de inrichting van de openbare ruimte (nagenoeg) voltooid
is en er geen (continue stromen) bouwverkeer meer door een gebied gaan, inspecteert de
gemeente de openbare ruimte die bij haar in beheer zal komen.

Dit moment is bij voorkeur zo snel mogelijk na de opname van het werk van de aannemer
door de ontwikkelaar, doch bij sommige onderdelen van een (deel)plan kunnen er maanden
verlopen tussen de oplevering door de aannemer en de overdracht aan de Gemeente. De
overdracht geschiedt in samenhangende percelen.

Deze inspectie heeft tot doel vast te stellen of de aan de gemeente over te dragen ruimte
voldoet aan het Programma van Eisen en eventueel toegestane afwijkingen daarvan, en om
te constateren of er gebreken aan het werk zijn die noodzakelijk hersteld moeten worden
voordat de gemeente de openbare ruimte in beheer neemt.

De inspectie vindt plaats door de projectieider van de ontwikkelaar, de toezichthouder van
de ontwikkelaar en de gemandateerde van de Gemeente Haarlem.
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Het resultaat van de inspectie wordt door de Gemandateerde van de Gemeente Haarlem
vastgelegd in een "Proces Verbaal van Inspectie voor Overdracht” (overeenkomstig model
B), onder voorbehoud van de revisiegegevens (indien nog niet geleverd) .

Voor de inspectie van rioleringen vindt wederom een video inspectie plaats. Voor de
inspectie van drainageleidingen wordt een gangbaarheidscontrole door middel van
doorspoeling gehouden. Het resultaat wordt in een rapportage vastgelegd.

Voor de wegen inspectie wordt gewerkt volgens de CROW-systematiek beschreven in
publicatie 146. Ook het voldoen bereikbaarheidseisen voor de hulpdiensten wordt in de
inspectie meegenomen.

Het voldoen aan de eisen met betrekking tot de bluswatervoorzieningen wordt aangetoond
aan de hand van een gecertificeerd testrapport, waarin onder andere staat welke
hoeveelheid bluswater wordt gegarandeerd gedurende welke tijdseenheid en bij welk
gebruik (bijv. enkelvoudig of meervoudig gebruik van een brandkraan).

Binnen 8 dagen na de Inspectie deelt de gemandateerde van de Gemeente Haarlem
schriftelijk mee dat het werk is goedgekeurd, door toezending van het voor akkoord
getekende Proces Verbaal van Overdracht aan de ontwikkelaar. Bij instemming ondertekent
de ontwikkelaar het document en zendt een exemplaar retour Gemeente Haarlem.

Kleine gebreken, die op korte termijn kunnen worden verholpen en een openbaar gebruik
van de werken niet in de weg staan, kunnen geen reden zijn tot onthouding van
goedkeuring. De ontwikkelaar is gehouden deze gebreken zo spoedig mogelijk te
herstellen.

Voor speeltoestellen geldt dat deze niet eerder worden goedgekeurd dan nadat aan alle
veiligheidseisen en voorschriften is voldaan, en een daartoe bevoegde externe partij een
rapport van het geinstalieerde met die strekking heeft overhandigd.

3.6 Overdracht van openbare ruimte naar beheer van gemeente Haarlem.

Volgend op de inspectie en het herstel van eventuele gebreken wordt de openbare ruimte
overgedragen aan de gemeente, die deze in beheer neemt. De overdracht vindt plaats door
de ondertekening van het proces verbaal door de ontwikkelaar en de Gemeente Haarlem
na de inspectie voor overdracht. Tevens worden de digitale revisiegegevens geleverd. De
ontwikkelaar garandeert bij de overdracht dat de openbare ruimte normaal gebruikt wordt,
d.w.z. dat er geen bouwverkeer meer door het overgedragen gebied gaat.

Bij de overdracht gaan het onderhoud en beheer van de openbare ruimte, de openbare
verlichting, de rioleringen, de waterkanten en de kunstwerken over naar de Gemeente. Het
beheer van de scholen, de sportterreinen en bluswatervoorzieningen gaat naar de
gemeente of de daartoe ingestelde dienst.

Bij de overdracht gaat het economisch eigendom (terug) over naar de Gemeente. Vanaf dat
moment ook is de ontwikkelaar niet meer aansprakelijk voor het optreden van
verouderingsschade die een gevolg is van normaal gebruik van de openbare ruimte.




3.7 Garantieperiode

De ontwikkelaar geeft voor de eerste periode na overdracht van de openbare ruimte een
garantie af op het door haar overgedragen werk. De garantieperiode start na overdracht
van het (deel) plan en duurt twaalf maanden.

Tijdens de garantieperiode is de openbare ruimte feitelijk al in beheer bij de gemeente
Haarlem, en is de Gemeente verantwoordelijk voor het functioneren en de veiligheid van de
voorzieningen.

De verplichtingen van de ontwikkelaar zijn de volgende:

— het uitvoeren van herstel- en aanpassingswerken naar aanleiding van de inspectie voor
overdracht.

— het herstel van gebreken die in de garantieperiode aan het licht komen.

— het herstel van schade, veroorzaakt door onvoldoende werk door de ontwikkelaar.

— het herstel van schade die het gevolg is van door of in opdracht van de ontwikkelaar
uitgevoerde activiteiten.

3.7 Eindinspectie voor het gehele gebied

Aan het einde van de garantieperiode van de ontwikkelaar, ofwel twaalf maanden na
overdracht van het (deel) plan, zal het werk wederom worden opgenomen om te
constateren of de ontwikkelaar aan zijn verplichtingen heeft voldaan. De procedure is hierbij
analoog aan de procedure bij de overdracht.

Met de ondertekening van het Proces Verbaal van Eindinspectie (model C) eindigt de
garantieperiode officieel.

3.8 Verantwoordelijkheden / aansprakelijkheden

Gedurende het gehele proces vanaf bouw tot en met het einde van de (contract-)
verplichtingen van de ontwikkelaar, zijn er een drietal aansprakelijkheden te onderscheiden:
voor schade die wordt veroorzaakt door derden (niet zijnde gebruik van de buitenruimte of
verkeer in opdracht van de ontwikkelaar); voor onvolkomenheden t.o.v. het bestek en voor
verborgen gebreken. Gedurende het proces kunnen drie partijen aansprakelijk zijn voor
deze schaden: de aannemer, de ontwikkelaar en de Gemeente Haarlem. Wanneer wie
aansprakelijk is waarvoor is aangegeven in de volgende tabel:

Derden Onvolkomenheid in | Verborgen gebreken
bestek

Tot overdracht De ontwikkelaar

De ontwikkelaar

De ontwikkelaar

Garantieperiode
(na overdracht)

Gemeente Haarlem

De ontwikkelaar

De ontwikkelaar

Beheer
(na overdracht)

Gemeente Haarlem

Gemeente Haarlem

De ontwikkelaar




4. Over te dragen documenten

De volgende documenten worden bij de overdracht aan de gemeente in enkelvoud
overgedragen (onder andere, voor een volledige lijst zie bijlage 1, checklist overdracht en
bijlage 2).

. Ondertekend Proces Verbaal van Ingebruikname (model A)

Proces Verbaal van Overdracht (model B)

Standaard overdrachtsdocument en de daarin gevraagde bijlagen (zie bijlage 3)
Financiéle consequenties overdracht;

Gereviseerde tekeningen openbaar - niet openbaar gebied.

Set met relevante afspraken met projectontwikkelaars, verhuurders en eigenaren
over bijvoorbeeld beheer en onderhoud pompinstallaties, drainage- en andere
leidingen, transformatoren, gebruik parkeergelegenheden, uitritten, zakelijke
rechten etc.

Afschriften van aanvragen van of toekenningen van verkeersbesluiten.
Evaluatierapporten Bodemsaneringen

9. Alle documenten die betrekking hebben op de uitgevoerde werken: zie bijlage 2
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MODEL A : PROCES VERBAAL VAN INGEBRUIKNAME
Project (locatie)

Op .... vond de Ingebruikname plaats van de werken:

in deelgebied ....... , project ...... , binnen de begrenzingen aangegeven op aangehechte kaart

Geconstateerd is dat de navolgende werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd in
opdracht van de ontwikkelaar :

Opgemaaktte .......
dd.

Namens de ontwikkelaar :

Namens de Gemeente :




MODEL B : PROCES VERBAAL VAN OVERDRACHT

Project (locatie)

Op......... vond de beheersoverdracht piaats van de werken:

in deelgebied .......... , project ...... , binnen de begrenzingen aangegeven op bijgevoegde
kaart, ......

Met ondertekening van dit Proces Verbaal van Overdracht zijn, conform het protocol, de
hiervoor genoemde werken door de ontwikkelaar in beheer aan de Gemeente Haarlem
overgedragen.

1. De overgedragen werken bevinden zich in de (nieuw)bouwlocatie .......... , binnen de
op aangehechte kaart aangegeven dikke stippellijn. (bijlage .....1)
2. De overgedragen werken zijn:

ST , overeenkomstig bestekken ...., revisie dd. ......... , videobanden en
overige inspectiegegevens;
e , overeenkomstig bestekken ...., revisie dd. ......... , videobanden en

overige inspectiegegevens;

3. De opperviakte van de overgedragen Openbare Ruimte bedraagt 25.856 m2 (zie ook
bijlage ....)

4. Met de ontwikkelaar is afgesproken dat de volgende werkzaamheden nog in de
onderhoudsperiode zullen worden uitgevoerd: Zie bijlage ....2: Locatiespecifieke zaken

Opgemaakt te .......
dd..

Namens de ontwikkelaar :

Namens de Gemeente :
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MODEL C : PROCES VERBAAL VAN EINDINSPECTIE

Project (locatie)

Op......... vond de eindinspectie plaats van de werken:

in deelgebied ....... , project ...... , binnen de begrenzingen aangegeven op aangehechte kaart
Opgemaaktte .......

dd..

Namens de ontwikkelaar :

Namens de Gemeente:
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Bijlage 1: Checklist overdracht

Project:

Datum:

Projectleider de ontwikkelaar
Projectleider gemeente

Document bijlagen

Aanwezig

Nummer(s)

Stand van zaken

Bouwrijp bestek

(Revisie-)Tekeningen

Video-inspectie hoofdriolering

Rapport gangbaarheidscontrole drainage

Lijst tekortkomingen riolering

Woonrijp bestek

| | #| *| | *

(Revisie-)Tekeningen

Hoeveeihedenstaat

Digitale versie tekeningen

Controlerapporten

Inrichtingsplannen oevers

Logboek speelvoorzieningen

Digitale foto's per speeltoestel

Certificaten speeltoestellen

Rapport van het geinstalleerde
(speeltoestellen)

Lijst tekortkomingen straatwerk

Lijst tekortkomingen O.V.

Testrapport operationele prestaties van
de bluswatervoorzieningen

Groenbestek

Tekeningen

Hoeveelhedenstaat

Lijst tekortkomingen groen

Kunstwerkenbestek

(Revisie-)Tekeningen

Saneringsrapporten

Verkeersbesluiten

Overdrachtstekening

Checklist woonrijptekeningen Aanwezig |

| gegevens verhardingsmateriaal

Speelplekken

(bijzondere) putten

ADO-maten

Huisaansluitingen

Kolkaansluitingen

peilgegevens onderkant buizen

peilgegevens bovenkant putdeksels

peilgegevens drempels

Hondenuitlaatgebieden

lichtmasten, incl. nummers

bebording

* = minimaal nodig voor beheersoverdracht




Bijlage 2: Standaard overdrachtsdocument

Overdrachtsdocument
Opgesteld dd......................

(inclusief aanleveren revisiegegevens)

versie: 3

Identificatie

Project:

Korte omschrijving:

Projectnummer:

Datum projectopdracht:

Opstellers document

Namens opdrachtgever/
ontvangende partij

Opdrachtgever: BBC:

(accountmanager indien BOR geen opdrachtgever is)
{(gebiedsbeheerder)

Beheer Wijken:

Namens opdrachtnemer/

Afdeling Stadswerk of derden, projectteam

overdragende partif Projectleider (1 aanspreskpunt):
Woerkvoorbereider:
Toezichthouder:

(projectleider) Directievoerder:

Financiéle gegevens

(indien BOR opdrachtgever is)

Oorspronkelijk budget

Aanvullende opdrachten

Totaal budget

Totale kosten van het werk

- kosten van voorbereiding

- kosten van directievoering

- kosten aannemer (inschrijving)
- kosten aannemer (werkelijk)

- overige kosten

€
€
€
€
€
€
€
€
€

Qver- of onderschrijding

€

Verantwoording over- of
onderschrijding

Overdracht en projectevaluatie

Tekeningnummer(s):

Bestek:

Proces verbaal van oplevering:

Einde onderhoudstermijn;

{van de aannemer)

Geconstateerde gebreken en afspraken
m.b.t. herstel

Werk uitgevoerd conform
projectopdracht / p.v.e.?

jalnee

(technische) afwijkingen t.o.v.
projectopdracht / p.v.e.;

Opmerkingen ten aanzien van
opdrachtformulering:

Overige opmerkingen t.a.v.
voorbereidingstraject:




Overige opmerkingen t.a.v.
realisatietraject:
Revisiegegevens
Betreft areaaluitbreiding jalnee Zo ja, specificatie
Nieuwe eigendomsgrenzen jalnee
Wegen: Mutaties: ja/ nee Zo ja, specificatie
Riolering: Mutaties: ja/nee Z0 ja, specificatie
(stelseltype, fundering, etc)
Kolken: Mutaties: ja/nee Zo ja, specificatie
{type, aantal, etc)
Drainage: Mutaties: ja/nee 20 ja, specificatie
Grondwater: Mutaties: ja/nee Verandering (ja/nee)
Straatmeubilair: Mutaties: ja/nee | Zoja, specificatie
{prullenbak, bank, aantal, etc)
Groen: Mutaties: ja/ nee Zo ja, specificatie
{boomtype, leeftjd, lype heesler, aantal, etc)
Speelvoorzieningen: Mutaties: ja/nee Zo ja, specificatie
{type, valondergrond, aantal, etc)
ov: Mutaties: ja/nee Zo ja, specificatie
(masttype, lamptype, armantuur, aantal,etc)
Energie (pompen/gemalen): Mutaties: ja/ nee Zo ja, specificatie
(type, aantal)
Oevervoorzieningen: Mutaties: ja/nee Zo ja, specificatie
{type, lengte) |
Kunstwerken: Mutaties: ja/nee Zo ja, specificatie
Bijlagen
Digitale bestekstekeningen: Ja/nee
Bestek: Ja/nee
Gewijzigde opzichterstekeningen: Ja/nee
Revisietekeningen: Ja/nee
Overig: Ja/nee
Naam: Naam:
Akkoord opdrachtnemer Akkoord opdrachtgever
Kopie:
e Bureau Beheer Centraall...... e Beheer Wiken/gebiedsbeheerder
e  Frans Noordberger (team Databeheer) ¢ Ingenieursbureau/ H. Uphof
s Ron Apeldoorn e MEC/Ron van Nieuwland
e  LucvanderLaan e FAZAjarchief




Bijlage 3: Nadere specificaties van documenten en bescheiden
Onderstaand is per beheersdiscipline de belangrijkste benodigde informatie aangegeven en

waar nodig hoe die informatie geleverd moet worden. Voor zover deze informatie niet in de
resultaatsbeschrijvingen van het werk zijn opgenomen moet die dus extra geleverd worden.

Verhardingen

a) Bestek en (revisie)tekeningen
b) Gegevens over opbouw van asfalt- en betonverhardingen en funderingen;
c) Bewijzen van oorsprong van b)
| d) Digitale tekening met daarop aangegeven de afzonderlijke wegvakken en
[ wegvakonderdelen;
' e) Administratieve gegevens (digitaal) van de wegvakken
|

Riolering en drainage
1. (revisie) rioolstelsel en bijzondere putten inclusief ADO-maten en bijbehorende

gegevens op strengniveau.
2. (revisie) huis-kolkaansluitingen: inclusief putnummers en bijbehorende gegevens op
‘ strengniveau,
3. (revisie) peilgegevens van de binnen onderkant buizen, bovenkant putdeksels en
drempels t.0.v. NAP: op tekening aanleveren (indien mogelijk digitaal).
| 4. van alle hoofdriolering video-inspectie en de resultaten volgens NEN 3399: rapportage,
foto's en videobanden,
' 5. toestandsbeoordeling: op basis van inspecties (NEN 3398) en aangeven hoe en waar
geconstateerde schadebeelden hersteld zijn.

6. (revisie) codrdinaten inspectie / bijzondere putten; digitaal aanleveren
7. (revisie) op tekening en digitaal van drainagestrengen, putten en overige voorzieningen.
8. rapport gangbaarheidscontrole

. Verlichting

', 1. revisietekeningen (papier en digitaal) met plaats van lichtpunten en (besteks)
nummering

2. inbedrijfsstellingsgegevens lichten

3. gegevens van lichtmasten, armaturen en lampen

4. gegevens van eventueel uitgevoerd remplace

Installaties en bluswatervoorzieningen
a. bouwkundige informatie

| b. installatie beschrijvingen , tekeningen, schema's en gebruikshandleidingen /
voorschriften
c. testrapporten, garantieverklaringen ed.
| d. slottypen en nummers en sleutels

Kunstwerken, per kunstwerk de volgende gegevens:
. toelaatbare belastingen (verkeersklasse VOSB)

. leveranciers (prefab beton, hekwerken ed.)
bestek- c.q. revisie- en werktekeningen

kleurnummers van schilderafwerking

1
2
3.
4. typenummers van toegepaste materialen (bijvoorbeeld tegenwerk)
5
6. garantieverklaringen verstrekt door leveranciers/hoofdaannemer




Bebordingen en markering
1. bebordingsplan met tekeningen (revisie) van
- verkeersborden
- markering
- verkeerslichtinstallaties en revisie van kabels en onderhoudscontracten
- bewegwijzering straatnaamborden
2. kopieén van genomen verkeersbesluiten

Beplanting
het uitgevoerde groenplan voor de bomen, grasvegetaties en overige beplantingen (van
alles standplaats en soort), inclusief digitale (revisie)tekeningen

Speelplekken, meubilair

1.

ANl

uitgevoerde inrichtingsplannen van water en ocevers c.q. oeverbescherming.
Daaronder zijn ook begrepen de water- en moerasvegetaties en rietkragen. Bij
harde oeverbescherming aangeven de standplaats en soort.

uitgevoerde inrichtingsplannen van de speelplekken met daarop aangegeven:

-de standplaats, de soort (incl. bestelcode) en leverancier van het de speeltoestellen
-de standplaats, de soort (incl. bestelcode) en leverancier van het overig meubilair,
zoals banken, papierbakken, hekwerken, etc.

-de soort ondergrond.

het "Logboek Speelvoorzieningen' zoals bedoeld in het speel- en attractiebesluit.
digitale foto's per speeltoestel.

uitgevoerde inrichtingsplannen algemeen m.b.t. de overige elementen (zoals
banken, papierbakken, hekwerken, etc. ). Van al deze elementen dient te zijn
aangegeven, de standplaats, de soort incl. bestelcode) en leverancier.

Een rapport van het geinstalleerde
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Bijlage 4: regelgeving speelvoorzieningen
1. Inleiding

De wetshandhaving voor een formele speelvoorziening, en de daarvan onderdeel uitmakende

speeltoestel(len) en bijbehorende valondergrond(en), wordt als volgt ingevuld:

- De projectontwikkelaar, degene die een speeltoestel en bijbehorende valondergrond tot het
moment van overdracht voorhanden heeft, zorgt ervoor dat het speeltoestel en de bijbehorende
valondergrond zodanig is geinstalleerd, gemonteerd en zodanig is beproefd, geinspecteerd en
onderhouden en zodanig van opschriften is voorzien, dat er bij gebruik geen gevaar voor de
gezondheid of veiligheid van personen bestaat (Warenwetbesluit attractie- en speeltoestelien
(WBAS), hoofdstuk 4, artikel 15, lid 1).

- De projectontwikkelaar zorgt ervoor dat de speeltoestellen en bijbehorende valondergronden
alleen worden geleverd en geinstalleerd door de door de gemeente Haarlem aan te wijzen
leveranciers/installateurs (zie bijlage).

- De projectontwikkelaar zorgt ervoor dat de technisch beheerder speelvoorzieningen van de /
gemeente Haarlem bij de installatie van het c.q. de speeltoestel(len) aanwezig kan zijn. i

-  De projectontwikkelaar zorgt ervoor dat de beoordeling van de veiligheids- en de
onderhoudsstatus plaats vindt, op basis van de controlepunten uit de Jaarlijkse Hoofdinspectie
(JHI), door een door de gemeente Haarlem aan te wijzen in of externe inspecteur. De resultaten
van de JHI moeten door de inspecteur schriftelijk worden vastgelegd volgens een door de
gemeente Haarlem voorgeschreven (digitaal) rapportformat.

- De projectontwikkelaar zorgt ervoor dat de technisch beheerder speelvoorzieningen van de
gemeente Haarlem bij de beoordeling van de veiligheids- en de onderhoudsstatus van het c.q.
de speeltoestel(len) en bijbehorende valondergronden aanwezig kan zijn.

- Indien de projectontwikkelaar niet kan waarborgen dat het speeltoestel en de bijbehorende
valondergrond zodanig is geinstalleerd, gemonteerd en zodanig is beproefd, geinspecteerd en
onderhouden en zodanig van opschriften is voorzien, dat er bij gebruik geen gevaar voor de
gezondheid of veiligheid van personen bestaat, dan zorgt de projectontwikkelaar ervoor het
speeltoestel en de bijbehorende valondergrond zodanig is afgesloten/afgeschermd dat de
speelvoorziening niet meer voor gebruik bestemd is en niet zonder hulpmiddelen kan worden
betreden (WBAS, hoofdstuk 4, artikel 15, lid 2% en hoofdstuk 4, artikel 17a°).

- De projectontwikkelaar zorgt er bij het voorgaande punt tevens voor dat op of nabij daarvoor in
aanmerking komende punten van het speeltoestel een duidelijk opschrift is aangebracht waaruit
blijkt dat het speeltoestel en de bijbehorende valondergrond niet voor gebruik is bestemd
(WBAS, hoofdstuk 4, artikel 17b%).

! Artikel 15

1. Degene die een attractie- of speeltoestel voorhanden heeft, zorgt ervoor dat het toestel zodanig is geinstalleerd, gemonteerd en
zodanig is beproefd, geinspecteerd en onderhouden en zodanig van opschriften is voorzien, dat er bij gebruik geen gevaar voor de
gezondheid of veiligheid van personen bestaat.

% Artikel 15

2. Heteerste lid is niet van toepassing op degene die een attractie- of speeltoestel voorhanden heeft, dat hetzij is afgekeurd, hetzij
onklaar gemaakt, hetzij anderszins kennelijk niet meer voor gebruik bestemd is.

? Artikel 17
Degene die een attractie- of speeltoestel voorhanden heeft, dat voorzien is van een merk van afkeuring, zorgt ervoor dat:

a. het toestel zodanig is stilgezet of afgesloten dat het niet zonder hulpmiddelen kan worden betreden;

* Artikel 17
Degene die een attractie- of speeltoestel voorhanden heeft, dat voorzien is van een merk van afkeuring, zorgt ervoor dat:

b.  op of nabij daarvoor in aanmerking komende punten van het toestel een duidelijk opschrift is aangebracht waaruit biijkt dat het
toestel niet voor gebruik is bestemd.
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2. Over te dragen documenten

Bij de overdracht van formele speelvoorzieningen worden de volgende documenten van

speeltoestel(len) en bijbehorende valondergrond(en) overhandigd:

- Een afschrift van een door de aangewezen instelling afgegeven certificaat van goedkeuring voor
het betreffende c.q. de betreffende speeltoestel(len) (WBAS, hoofdstuk 14, artikel 1, lid 1°).

- Een afschrift van een door de aangewezen instelling afgegeven rapport waarin de maximale
valhoogte van de onder een speeltoestel toegepaste valdempende ondergrond is vastgesteld.
De onderliggende resultaten moeten zijn berekend op basis van de verkregen HIC-waarden
(Head Injury Criteria) van een aantal valproeven uitgevoerd op basis van de bij ministeriéle
regeling aangewezen norm NEN-EN 1176 en 1177 ((WBAS, hoofdstuk 2, artikel 5, lid 16).

- Een logboek volgens het model in bijlage Il van het Warenwetbesluit attractie- en ‘
speeltoestellen (WBAS, hoofdstuk 4, artikel 14, lid 27). De projectontwikkelaar is verantwoordelijk
voor het bijhouden van het logboek gedurende de periode tot aan de overdracht (WBAS,
hoofdstuk 4, artikel 16°) (

- Eenrapport van de voor de overdracht uitgevoerde Jaarlijkse Hoofdinspectie (JHI).

5 Artikel 14

1. Attractie- en speeltoestellen gaan vergezeld van cen Nederlandstalige gebruiksaanwijzing met aanwijzingen, veiligheidsinstructies,
waarschuwingen en andere relevante informatie, die degene die het toestel voorhanden heeft, in staat stelt het toestel zodanig te
installeren, te monteren, te doen gebruiken, te demonteren, te inspecteren en te onderhouden dat het toestel geen gevaar oplevert voor
de veiligheid of gezondheid van personen.

¢ Artikel 5

1. Bij ministerigle regeling kunnen normen worden aangewezen en nadere voorschrifien worden gesteld voor attractie- en
speeltoestellen.

7 Artikel 14

2. Atiractie- en speeltoestellen gaan vergezeld van een logboek volgens het model in bijlage III.

® Artikel 16

Degene die een attractie- of speeltoestel voorhanden heeft, houdt het in artikel 14, tweede 1id, bedoelde logboek bij en bewaart dit logboek.
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Bijlage 3



Raadsstuk

Onderwerp: Aanvullende afspraken over koopovereenkomst Entree
Reg.nummer: 2014/93972

1. Inleiding
Op 13 december 2007 heeft de gemeente Haarlem besloten de grond op de Entree Oost en West te
verkopen aan de Ontwikkel Combinatie 023 (BIS 2007 227049) hierna OC 023. De OC 023 bestaat
uit vier partijen die gezamenlijk verantwoordelijk zijn: Bouwfonds, AM, Slokker en Ymere. Basis
van de overeenkomst is dat OC 023 de grond afneemt, voor eigen rekening en risico het bouw- en
woonrijpmaken uitvoert en de ingerichte openbare ruimte overdraagt aan de gemeente.

De eerste helft (het Westelijk deel) is conform overeenkomst in 2008 afgenomen. De realisatie van
het plan is gestart maar verloopt moeizaam vanwege de marktsituatie. Het oostelijk deel zou in 2009
afgenomen moeten worden, maar hiervoor heeft de OC 023 uitstel van afname gevraagd. Zij zagen
in de markt en met het liggende bestemmingsplan geen realisatiemogelijkheden en onderzochten de
opties met nieuwe ontwerpen. Er werd door de gemeente ingestemd met uitstel tot 2012, onder
voorwaarde dat OC 023 een rentevergoeding betaalde over de koopsom ad € 12 mln, dit is de termijn
die bij de transactie van het oostelijk deel hoort. Sinds die tijd heeft de OC 023 meerdere ontwerpen
gemaakt voor alternatieve plannen.

In 2012 heeft de OC 023 te kennen gegeven geen mogelijkheden meer te zien voor de ontwikkeling
van Entree Oost in de huidige vorm en beroept zij zich op de overmachtsclausule van het contract.
Medio 2012 zijn zij gestopt met de rente betaling en hebben ze te kennen gegeven dat zij het
oostelijk deel niet kunnen afnemen. Tegelijkertijd heeft de OC 023 te kennen gegeven dat zij wel
afzetmogelijkheden ziet met een gefaseerde uitvoering en met een gewijzigd Masterplan. Dit heeft er
toe geleid dat de gemeente Haarlem een procedure is gestart om naleving van het contract en afname
van de gronden op de Entree Oost te bewerkstelligen.

Het college bewandelt thans twee sporen: ten eerste is er bovengenoemde rechtszaak aangespannen
om naleving van de oude overeenkomst te eisen, ten tweede is er, onder druk van de rechtszaak,
gezamenlijk met de OC 023 een aanvullende overeenkomst uitgewerkt, die toeziet op een gefaseerde
afname van de gronden en een aangepast Masterplan. Als de gemeente en de OC 023 beide
instemmen met dit “Nader Akkoord”, is er een oplossing om de gestagneerde ontwikkeling als nog
in gang te zetten en de beoogde inkomsten te genereren. De gemeente zal de ingezette rechtsgang
dan annuleren.

2. Voorstel aan de raad
Het college stelt de raad voor:

e Akkoord te gaan met het wijzigen van het kantorenprogramma naar woningbouw.

e De grondexploitatie (bijlage C) die aansluit bij de aanvullende afspraken (variant allonge)
vast te stellen. Hiermee verandert het resultaat (contante waarde) van € 16,1 miljoen (stand
Meerjarenplan Grondexploitaties 2013) naar € 10 miljoen.

e Geheimhouding: op grond van economische en/of financi€le belangen van de gemeente
wordt bijlage D niet openbaar gemaakt en wordt geheimhouding opgelegd ex artikel 55
gemeentewet omtrent het behandelde in de vergadering en omtrent de inhoud van het stuk .

3. Beoogd resultaat
Het resultaat is een aanvullende koopovereenkomst met de OC 023 op basis van het “Nader
akkoord”, waardoor er op de kortst mogelijke termijn de ontwikkeling van de Entree Oost op gang
komt. De bijgestelde overeenkomst biedt de gemeente extra zekerheid over de voortgang en over de
afname van de grond. De overeenkomst gaat uit van een gefaseerde afname van de grond met een
aangepast programma.




Samengevat: het Nader Akkoord
Dit bevat in hoofdlijnen:
e Een nieuw betalingsschema en aanvullende financiéle afspraken
o De oorspronkelijke koopsom (minus een correctie voor de programmawijziging)
voor Oost zal (gefaseerd) worden betaald;
o De eindtermijn wordt betaald. Deze is Netto Contant gemaakt en zal vervolgens
gefaseerd worden uitbetaald.
o De OC 023betaalt een reserveringsvergoeding over de nog niet afgenomen gronden.
e Er zal een nieuw masterplan gemaakt worden op basis van de meegezonden conceptversie,
nummer 18 (bijlage B).
Deze zal als onderlegger fungeren voor een nieuw master- en bestemmingsplan.
e Hierin komt de vrijheid om de kantorenfunctie te vervangen door woningbouw.
Afname grond in principe in 10 fases, of zoveel minder als de marktomstandigheden het
toelaten.
e De overmachtsclausule komt te vervallen.

4. Argumenten

1. Zekerheid over voortgang en grondafname

In artikel 14 van de oorspronkelijke koopovereenkomst ( de overmachtsclausule) staat verwoord dat
partijen met elkaar in overleg dienen te treden in geval van onvoorziene omstandigheden. De OC
023 heeft op basis van de sterk gewijzigde marktsituatie een beroep gedaan op dit artikel om de
afspraken van het koopcontract niet na te hoeven komen.

Voortzetting van de door de gemeente gestarte rechtszaak geeft veel onzekerheid. In ieder geval zal
het leiden tot een vertraging van enkele jaren tot er een onherroepelijke uitspraak ligt.

In het geval de OC 023 in het gelijk gesteld wordt, zal het contract worden ontbonden. De gemeente
zal dan opnieuw de markt op moeten om een nieuwe partij te selecteren via een
aanbestedingsprocedure. Daarvoor is een nieuwe voorbereidingsperiode nodig, een nieuw ontwerp
(masterplan) en een nieuw bestemmingsplan dat door de nieuwe afnemer gedragen wordt. Dat zou
betekenen dat er een lange periode komt waarin “buiten” niets zal gebeuren en de gronden braak
zullen blijven liggen. De verwachting is dat nieuwe partijen geen hoge biedingen zullen doen, gezien
de huidige marktomstandigheden en onzekere toekomstverachtingen.

Het “Nader Akkoord” is opgesteld in overleg met de OC 023 en gaat uit van een planning en
fasering waar de combinatie achter staat. In de bijgestelde overeenkomst vervalt het artikel over
onvoorziene omstandigheden waar de ontwikkelcombinatie zich op beroept. Hiermee wordt de kans
groter op een spoedige uitvoering waarmee de gemeente haar (bijgestelde) projectdoelstellingen en
opbrengst zeker stelt.

2. Aangepast programma

De OC 023 heeft vele varianten uitgewerkt om binnen de gestelde kaders en het huidige
bestemmingsplan een haalbaar plan te ontwikkelen. Dit heeft niet tot oplossingen geleid. In het
masterplan voor Oost is 14.000 m* kantoor opgenomen. Uit marktanalyse blijkt dat deze meters niet
meer afzetbaar zijn.

De bijgestelde overeenkomst voorziet in afspraken om een nieuw masterplan op te stellen waarin
meer flexibiliteit mogelijk is zonder afbreuk te doen aan de stedenbouwkundige randvoorwaarden.
Dit masterplan moet dan vertaald worden in een nieuw bestemmingsplan. Daarmee heeft de
ontwikkelcombinatie vertrouwen in de uitvoerbaarheid van de ontwikkeling.
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Het kantorenprogramma wordt vervangen door een alternatief programma, voornamelijk
woningbouw.

3. Andere fasering van afname en verdiscontering eindtermijn

Het contract zoals dit in 2007 is afgesloten, voorzag in een afname en betaling in twee grote delen en
een eindtermijn. In de huidige markt is ontwikkeling in de deze vorm en omvang niet haalbaar. Een
gefaseerde uitgave van het programma in Entree Oost en ontwikkeling in kleine blokjes van circa 30
woningen is volgens de OC 023 in de huidige marktsituatie wel realiseerbaar. Uitgegaan wordt van
een uitvoering in 10 fases.

De eindtermijn (€ 7 miljoen) was in de oorspronkelijke koopovereenkomst gekoppeld aan de
eindoplevering van het gehele project. Omdat deze eindtermijn in de overeenkomst niet geindexeerd
was, zou deze in de oorspronkelijke situatie door de jaren heen vanwege inflatie feitelijk
verminderen in waarde. Tevens was het onzeker wanneer en of deze eindtermijn uitgekeerd zou
worden. Met de nieuwe afspraken hebben we weten te bereiken dat de gefaseerde afname is door
vertaald in een nieuw betalingsschema waarbij de eindtermijn is verdisconteerd en derhalve de
waardevastheid en de betaling ervan is gegarandeerd.

De afname van de eerste kavel zal geschieden zodra er een bouwvergunning kan worden afgegeven.
Dat moment wordt bepaald door het onherroepelijk worden van het nieuwe bestemmingsplan.

5. Kanttekeningen

1. Meer zekerheid, maar een lagere opbrengst

Het besluit heeft financiéle consequenties voor de grondexploitatie. Het voorstel van het college ( in
te stemmen met het Nader Akkoord) betreft de optie waarbij de belangen van de gemeente het meest
gediend zijn. Hiermee zal het resultaat van de grondexploitatie (de contante waarde) verslechteren
van € 16,1 miljoen (stand Meerjarenplan Grondexploitaties 2013) naar € 10,0 miljoen.

De bijgestelde overeenkomst voorziet in een reserveringvergoeding over het restant van de
historische boekwaarde van het Oostelijk deel. Het geschil over de verschuldigde rentebetalingen is
bij het aangaan van het Nader Akkoord opgelost. Naast de grondbaten voorziet de bijgestelde
overeenkomst in een extra rentevergoeding van € 0,45 miljoen en zal direct gestart worden met de
betaling van de reserveringsvergoeding (in 2014 € 0,35 miljoen).

De baten van € 28,4 miljoen die in de bijgestelde overeenkomst zijn opgenomen (waarvan € 12
miljoen reeds is ontvangen) zijn door de ontwikkelcombinatie toegezegd in het “Nader Akkoord”.
Hierbij is bovendien in de overeenkomst een betalingsschema opgenomen dat toeziet op betaling in
tien jaren na het tot stand komen van het nieuwe bestemmingsplan.

2. Aangepast programma

Met de afspraak om het Masterplan aan te passen, biedt de gemeente de ruimte om eerder
vastgestelde uitgangspunten opnieuw te bespreken. Vooralsnog wordt ook in concept-masterplan 18
nog uitgegaan van een ‘stedelijke wand’ langs de Schipholweg en de stedelijkheid rond de
Amerikaweg.

Afdwingen van de oorspronkelijke overeenkomst is nog mogelijk

De Raad heeft de mogelijkheid om niet in te stemmen met de bijgestelde overeenkomst en de gang
naar de rechter af te maken om naleving van de oorspronkelijke overeenkomst af te dwingen. De
reeds gestarte bodemprocedure is athankelijk van de uitkomst van het besluitvormingsproces
voorlopig in de wacht gezet.




Een uitspraak van de rechtbank in het voordeel van de gemeente zou de ontwikkelcombinatie er toe
dwingen de overeengekomen tweede termijn van € 12 miljoen te voldoen en de grond af te nemen.
Bij deze rechtsgang is het risico groot dat de gemeente in een langdurig en ingewikkelde rechtszaak
verwikkeld raakt waarvan de uitkomst ongewis is.

In ieder geval tijdens een dergelijke procedure en vermoedelijk ook daarna zou op de Oostgronden
van de Entree voor onbepaalde tijd niets ontwikkeld worden.

Zelfs bij een vonnis in het voordeel van de gemeente zal het programma met grote vertraging en
deels niet worden gerealiseerd. Het zou dan de vraag zijn of -en wanneer- de laatste tranche van € 7
miljoen zou worden ontvangen.

Vertraging
Het Nader Akkoord voorziet in het aanpassen van het masterplan en het maken van een nieuw

bestemmingsplan voor 023-oost. Dit duurt naar verwachting ruim twee jaar. Bij bezwaar en beroep
tegen de gewijzigde plannen kan dit langer duren.

Risico van niet-nakomen

Er bestaat altijd een risico dat tijdens de looptijd van de bijgestelde overeenkomst omstandigheden
veranderen of partijen menen dat zij deze niet na kunnen komen. Omdat deze overeenkomst in
overleg tussen de ontwikkelcombinatie en de gemeente tot stand is gekomen en geént is op de
huidige slechte marktsituatie, wordt dit risico niet hoog ingeschat.

Bovendien staat de gemeente in een dergelijke geval sterker in een eventuele rechtszaak dan in de
huidige situatie. In de bijgestelde overeenkomst is het artikel over ‘gewijzigde omstandigheden’
expliciet komen te vervallen. Ook heeft de gemeente met deze aanpassing al blijk gegeven van
redelijkheid en constructief meedenken.

6. Uitvoering
Na besluitvorming gaan partijen over tot het opstellen een nieuw masterplan zodat dit
verankerd kan worden in een bestemmingsplan.

7. Bijlagen
Bijlage A: Overzichtstekening uitgeefbaar deel

Bijlage B: Nader akkoord/allonge 6 Maart 2014
Bijlage C: De Allonge / aanvullende afspraken wordt uitgevoerd.

Bijlage D: GEHEIM ex art. 55 Gemeentewet

Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris de burgemeester



8. Raadsbesluit
De raad der gemeente Haarlem,
Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders

Besluit:

e Akkoord te gaan met het wijzigen van het kantorenprogramma naar woningbouw.

e De Grex (bijlage C) die aansluit bij de aanvullende afspraken (variant allonge) vast te
stellen. Hiermee verandert het resultaat (contante waarde) van € 16,1 miljoen (stand MPG
2013) naar € 10 miljoen.

e  Geheimhouding: op grond van economische en/of financi€le belangen van de gemeente
wordt bijlage D niet openbaar gemaakt en wordt geheimhouding opgelegd ex artikel 55
gemeentewet omtrent het behandelde in de vergadering en omtrent de inhoud van het stuk .

Gedaan in de vergadering van ... ... ...... (wordt ingevuld door de griffie)

De griffier De voorzitter



Bijlage A: Overzichtstekening uitgeefbaar deel Entree, Oostelijk deel

AFD. VASTGOED

Vasigoedinformatie

KAD.GEM.: HIm 02

| , Uit te geven

5 In gebruik

SECTE: PenQ

SCHAAL: n.V.i.

paTuM:  18-12-2007

OPDR.NR.: 07365

TEK.NR.: (7844

GET: LN.

Sector Stedelijke
Ontwikkeling

&~

Haarlem

Brinkmannpassage 71-76 (2e verd.)

Postbus 741, 2003 AS Haarlem

telefoon 023-51 13823, telefax 023-5113461
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Bijlage B: Nader akkoord/allonge 6 Maart 2014

De partijen bij de koopovereenkomst d.d. 18 december 2007:

a

b

Gemeente Haarlem en
0C-023;

zijn het navolgende nader overeengekomen:

1.

OC 023 gaat ultimo 2015 (of zoveel later als nadat bestemmingsplan, zie artikel 12,
onherroepelijk is) gegarandeerd de gronden Entree Oost gefaseerd afnemen en betalen. De
fasering is opgedeeld in 10 termijnen/tranches van 1 jaar. De koopprijs is per jaar bepaald
op basis van het overeengekomen termijnschema (zie bijlage 1). Ten aanzien van de termijn
van 10 x 1 jaar bestaat een uitloopmogelijkheid van nog maximaal 2 jaar.

De door partijen vastgestelde koopprijs voor de gronden “Entree Oost” bedraagt
€ 13.290.000, onverminderd het bepaalde in artikel 9. Hierin is de eindtermijn uit de originele
overeenkomst verdisconteerd, alsmede een afwaardering door programmawijziging.

De gemeente spant zich om de strook grond, gelegen aan de Noord Oostzijde van het
plangebied Entree-Oost en grenzend aan de Schipholweg, eigendom van de Provincie
Noord-Holland (+/- 1.800m2) te verwerven ten behoeve van het plan. Indien verwerving door
de gemeente om welke reden dan ook (zulks ter beoordeling door de gemeente) niet
mogelijk blijkt, zullen partijen in onderling overleg het Masterplan (zie artikel 12 van deze
overeenkomst) aanpassen en treden partijen in overleg over de consequenties daarvan.

De gemiddelde oppervlakte van de af te nemen gronden per jaar bedraagt 1/10° van de
totale uitgeefbare meters in Entree Oost en OC-023 zal de daarmee corresponderende
koopprijs (vastgesteld op basis van uitgegeven m2) voldoen.

De kantorenfuncties en andere commerciéle functies in de huidige deelgebieden W3, W4
(Entree West) en gebied Entree Oost mogen vervallen. Hiervoor kunnen andere functies in
de plaats komen (uitgangspunt is woningbouw), welke dienen te passen binnen het
Masterplan (en het op basis daarvan aangepaste bestemmingsplan). OC-023 hanteert het
principe van ontwikkeling van marktconforme producten (uiteraard in overeenstemming met
het bestemmingsplan).

De openbare ruimte in gebied Entree Oost wordt conform het kwaliteitsniveau en de
principes van het gebied Entree West ingericht (dit kwaliteitsniveau is vastgesteld na de
zogenoemde "ontwerppiste van 13 februari 2013" voor bedoeld gebied Entree West).

Het door partijen vastgestelde rekenschema (bijlage 1) geldt als nieuwe basis voor de
financiéle afspraken en het betaal-/afnameritme (in tranches). Dit schema zal notarieel
worden gedeponeerd, zodat het ook in de toekomst als instrument ter bepaling van de
betreffende tranches van de uitnameprijs per kavel kan worden gehanteerd.

Er wordt een gefixeerd bedrag (per 1/1/14) aan achterstallige rente ad € 454.869,39 door
0C-023 aan de gemeente Haarlem voldaan uiterlijk binnen 14 dagen na vaststelling door de
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Gemeenteraad van dit akkoord, door middel van betaling van de drie oudste openstaande
kwartaalrentefacturen. De gemeente Haarlem zal de overige openstaande rentefacturen
crediteren.

9. Over de koopprijs (zie artikel 2 en artikel 7 van deze overeenkomst) wordt vanaf 1/1/15 een
gefixeerde jaarlijkse inflatie van 1,5% per jaar over het niet betaalde gedeelte van de
koopprijs berekend, te voldoen bij het betalen van de betreffende tranche van de koopprijs.

10. Er zal vanaf 1/1/14 een reserveringsvergoeding door OC-023 aan de gemeente Haarlem
worden voldaan over de resterende boekwaarde inclusief kapitaallasten (zijnde € 6.900.000
per 1/1/2014), de hoogte van deze vergoeding bedraagt 5,0 % op jaarbasis. De eerste
betaling geschiedt uiterlijk binnen 14 dagen na vaststelling door de Gemeenteraad van dit
akkoord. Verdere betalingen vinden per kwartaal vooruit plaats.

De afwaardering van de boekwaarde vindt plaats per termijnbetaling pro rata gelijk met het
betaalde gedeelte van de koopprijs. De reserveringvergoeding wordt berekend conform de
systematiek van het in artikel 7 vermelde rekenmodel (restant boekwaarde inclusief
kapitaalslasten).

11. De 1° grondlevering door de gemeente en daarmee corresponderende betaling door OC-023
vindt plaats na vaststellen en onherroepelijk worden van het bestemmingsplan Entree Oost
en dan vervolgens conform artikelen 1 en 4.

12. a. Het Masterplan (model 18), bijlage 2, wordt onder auspici€én van de supervisor als
bedoeld in de huidige koopovereenkomst aangepast waarbij, rekening houdend met
de stedenbouwkundige aspecten, vereenvoudigingen en planoptimalisaties kunnen
worden aangebracht aan de Amerikaweg (aansluiting met plandeel West blijft

gehandhaafd).

b. De sub a. bedoelde supervisor ontvangt een gezamenlijke schriftelijke opdracht van
partijen en wordt op 50-50 basis betaald.

c. Het bestemmingsplan Entree Oost wordt direct na vaststelling van het Masterplan

onder auspicién van de supervisor op basis van het te vernieuwen Masterplan
opgesteld/afgerond. Dit gebeurt met hantering van het principe van een globaal /
flexibel bestemmingsplan met uitwerkingsbevoegdheid en het principe van
zogenoemde kavelenveloppes. Na vaststellen van het Masterplan zal OC-023 direct
de bestemmingsplanprocedure opstarten. Prognose van de duur tot aan
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan is 1 tot uiterlijk 2,5 jaar na
vaststelling Masterplan.

d. De stedenbouwkundige wand naast de Schipholweg/N205 (zie artikel 14) wordt (al
dan niet te realiseren) in het bestemmingsplan opgenomen en kan mogelijk met een
wijzigingsbevoegdheid door het college op een andere wijze worden ingevuld.

e. De gemeente bevordert het zo spoedig mogelijk doorlopen van het bestemmingsplan.
Indien er onverhoopt intern vertraging ontstaat bij het doorlopen van de
bestemmingsplanprocedure vanwege de bemensing, verplicht de gemeente zich (een)
externe deskundige(n) in te schakelen ter optimalisering van bedoelde doorlooptijd.

f. Bij de uitwerking van het bestemminsplan door OC-023 geldt als kader het door
partijen vastgestelde Masterplan. Hier zal door de supervisor op worden toegezien,
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cqg. deze bepaalt bindend of dit het geval is alvorens het uitwerkingsplan in procedure
wordt genomen.

13. De geluidswerende voorziening langs de Schipholweg/N205 zal er komen indien en voor
zover de geluidsbelasting van de weg te hoog is op de gevels van de te realiseren
bebouwing in deelgebied Entree Oost (inclusief de oude kantorenstrook), hetgeen zal blijken
uit het door OC-023 te realiseren programma. Deze voorziening (indien noodzakelijk) kan
echter van tijdelijke aard zijn, zulks mede in verband met het bepaalde in de
koopovereenkomst met betrekking tot het beoogde verkeersregime op de Schipholweg en
stil asfalt .

14. De stedenbouwkundige wand langs de Schipholweg blijft vooralsnog uitgangspunt binnen de
planvorming en zal ook als reservering (doch flexibel, zie artikel 12 sub d) worden
opgenomen in het bestemmingsplan. Indien één en ander voor OC-023 haalbaar blijkt
binnen haar exploitatie en qua afzetprognose tevens haalbaar is voor OC-023, zal de
stedenbouwkundige wand naast de Schipholweg/N205 worden gerealiseerd. Indien dit
aantoonbaar niet mogelijk is, zal definitief gekozen worden voor een andere oplossing. Dit
zal uiterlijk binnen 5 jaar na afname van de 1° tranche of zoveel eerder zodra 50% van de
gronden in Entree Oost zijn afgenomen door OC-023, worden bepaald.

15. De gestelde zekerheden als overeengekomen in de koopovereenkomst blijven van kracht.
16. Als zekerheid voor de reserveringsvergoeding geldt een kwartaal-betaling vooraf.
17. Indien het bestemmingsplan op basis van het te vernieuwen Masterplan niet onherroepelijk

is op 01-09-2016 treden partijen in overleg om een oplossing te bereiken. Financiéle
uitgangspunten als neergelegd in dit akkoord en alsdan overeengekomen
stedenbouwkundige uitgangspunten worden daarbij zoveel mogelijk in acht genomen. Deze
zullen alleen vanwege een wel haalbaar bestemmingsplan worden aangepast, met dien
verstande dat partijen dan zo dicht mogelijk in de buurt blijven van de uitgangspunten als
neergelegd in dit akkoord.

18. Partijen stellen vast dat met dit akkoord artikel 6 (koopprijs en betaling) van de bestaande
koopovereenkomst is aangepast en artikel 14 van de bestaande koopovereenkomst is
komen te vervallen.

19. Uitdrukkelijke planning is om dit akkoord te ondertekenen en in het college van B&W vast te
stellen op uiterlijk 18 maart 2014. Voorafgaand aan goedkeuring door de Gemeenteraad, zal
het onderhavige akkoord door partijen worden nageleefd tot uiterlijk 1 juli 2014 doch
uitsluitend voor wat betreft het bepaalde in artikel 12 van deze overeenkomst.

20. Dit akkoord wordt aangegaan onder het uitdrukkelijk voorbehoud van goedkeuring door de
Gemeenteraad zo spoedig mogelijk doch uiterlijk op 1 juli 2014.

21. Na ondertekening van de dit akkoord, goedkeuring door de Gemeenteraad en na betaling
van de eerste termijn van de reserveringsvergoeding als bedoeld in artikel 10, alsmede het
rentebedrag als bedoeld in artikel 8, zal de gemeente de lopende Rechtbank procedure
tegen OC-023 definitief royeren en hebben partijen uitsluitend de verplichtingen jegens /)
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elkaar zoals deze dan zijn neergelegd in-/voortvloeien uit de koopovereenkomst en dit
akkoord. Tot die tijd behouden partijen over en weer alle rechten jegens elkaar en mag op
het gevoerde minnelijk overleg noch op de inhoud van dit akkoord een beroep worden
gedaan, één en ander onverminderd het in artikel 19 bepaalde.

22 Na ondertekening van dit akkoord, zullen partijen gezamenlijk verzoeken de lopende
Rechtbank-procedure te verwijzen naar de parkeerrol tot uiterlijk 1 juli 2014. Indien dan nog
niet voldaan is aan het bepaalde in artikel 20 en 21 van dit akkoord, is ieder der partijen
bevoegd de Rechtbank-procedure weer op de rol te plaatsen, waarna OC-023 dient te
concluderen voor antwoord binnen door de Rechtbank vast te stellen termijn.

23. De inhoud van dit akkoord, zal slechts voor wat betreft de gronden Entree Oost prevaleren
boven het in de koopovereenkomst van 18 december 2007 bepaalde.

24, Alle vermelde bedragen zijn exclusief BTW.

Bijlagen:
1. Rekenschema;

2. Concept Masterplan 18.

Aldus overeengekomen te Haarlem op __ maart 2014.

Gemeente agr)em
(o=

E.Cassee, Wethouder Ruimtelijke Ordening
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Rekenschema bij Nader Akkoord & Masterplan 18

Bijlage B.1

H3 o't 501 33 611 (14} vl vt 05 05’1 SED ! [T SPIRRM SIUTI00 U LILLIS] J30 LeUes s 34 48 ]
S S S LS S o B I S L LY _
S0 T P 61 L [T= T e Ty
or'o- 7] S¥T ae 067 IE SEY LOS 3 59 %S jee =8 FEoErT
oo 00 o0 oo 1D o (15 (23] 3] 150 SWK B} 3] Uaien peey dey
oo~ 60 BET wz x4 SVE ny {144 i8S 124 ] ew p=Mmys0n =3 oed 430 SpITRMIROG WIS
650 0 65D &0 X 650 D 650 L] 650 p 0E's o VU LSS DT Un :BUUSpUEEME § 1500 SPUEBMIDOE BLOSUBEL
¥ST_ o1 05t /T @1 e¥T W1 6ET &1 ST ¥ Yol USALOS 000Y | U UILI) 7 i5e Bunelsin
o0%T 0Ot 00%  0GfT 007 OOT 007  OO%F 007 00% Peppiuel oo 1 Booeiet Jupeiss BioE)
51 &' 05T &'t 571 EVT w1 68T LET SE'T Gee=3 vy'ot FWLDECS
1§47 Ero Lo s1o v oro 207D 800 0D o P XEsG st (TP
§6T 't EET 51 %7 EEt Y §E't Y EE'T ® 6T'ET WUl 3RMED 0T L Lees 33 un Y eecaans
23 F10LI00 BULE B000 ] BULSPUILSAS PIsE M,
v BpUtEMLEE
0oL o'y YIOE-T-T N W = 9202 U W £ = Linisl ag
(%41 100 uliuiel o7
SPATM I USA 1398
IRV 1AL LS SR JOOP WA LS pasrapual 1au B UL spUe R0
e spus 0o Lt 3 e FTOE LiLml a7
PIOZ-T-1 S0 J2 /Doy s 1IN 1314 URA IPIEEM
Mapsoliap s 00T %OD'S Hugpaosans Ry S s as
81 st (19 me @01 BOT 5071 SOt 0T 't ot samwe 10T %057 e Uy
€87 (144 81 we v BZ'1 <4 st o so'Y 00T MW 0607 %00'S IOP RN ES EYdEY [ FIU ) Feyswo
ot 6 ¥ £ ¥ § v 13 4 T 0
vz s [£4i14 j144 ome 6107 e Loz atoe stz noe

:ﬂ.—.ususgdaan:vi.l.!’;
s e e 8 :

11



Concept Masterplan 18

Bijlage B.2

12

Principe verkaveling 023 Oost



3.

Bijlage C:

X De Allonge / aanvullende afspraken wordt uitgevoerd.

Complexnr: 037 Entree- Variantenstudie Loopjaar GrEx 2014
Grondexploitatie per 1 januari 2014

Start exploitatie 01012013

per 2025 | 31-12-2013 |

bedragen x €1.000 Totaal | Boekwaarde | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 [ 2027 |
INVESTERINGSUITGAVEN
1 |Verwerving x -935 -935
6 |Bouwrijpmaken 1800 900 900
8 |VTU, Planontwikkeling 1.500 300 300 300 300 300
Subtotaal 1t/m 14 2.365 -635 300 1.200 1.200 300
OPBRENGSTEN
21 |Uitgifte woningbouw -16.860 | -800] -330]  -1640]  -1620] -1610] -1.590] -1.570 | 1560 | -1.540] -1.540 | -1520] -1.540 | | |
Subtotaal 21t/m 30 -1s.asol | -800 | -330| -1.640| -1.620| -1810] -1.590]| -1.570| -1.560| -1.540]| -1.540]| -1.520| -1.540] | |
Subtotaal 1t/m 30: INVESTERINGSPLAN | -14.495 | -635 | -500 | 870 | -440] -1.320] -1.610] -1.690] -1.570] -1.560] -1.540] -1.540] -1.520] -1.540] | |
EXPLOITATIE
40 [Rente vreemd vermogen -3.629 -32 -58 -8 -41 -109 -195 -284 -377 -473 -574 -680 -790
41 | Tijdelijk beheer
Subtotaal 40 t/m 41 -3.629 -32 -58 -18 -41 -109 -195 -284 -377 -473 -574 -680 -790
Saldo uitgaven en opbrengsten | -18.125 | -635 | -632 | 812 | -458 | -1.361] -1.719] -1.786] -1.854] -1.937] -2.013] -2.114]| -2.200] -2.330] | 1
Kasstroom -1.167 | -365 | -813 | -2.174| -3.893| -5.677| -7.631| -9.468| -11.481] -13.5956]| -15.795| -18.125| | |

Resultaat in Contante Waarde 01-01-2014

-10.092 opbrengst




Volmacht

De Ondergetekende:

Mevrouw V.A.C. Regout, wonende te (24, 2111 BN) Aerdenhout, geboren te
Groningen op 19 februari negentienhonderdtweeenzeventig. , paspoortnummer
NY8DLK128, te dezen handelend in haar hoedanigheid van procuratiehouder met
volledige volmacht van de statutair te Amsterdam gevestigde en te Amsterdam
kantoorhoudende besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, Ymere
Management B.V. statutair gevestigd te (1019 GW) Amsterdam, Jollemanhof 8,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 34240308, welke vennootschap
bestuurder is van Werkmaatschappij Projectontwikkeling Ymere XV B.V. welke
vennootschap een van de bestuurders is van 023 Beheer B.V. welke vennootschap
handelt als enig beherend vennoot van Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V.

Geeft hierbij volmacht aan:

de heer J.A.J. Dekker, in diens hoedanigheid van [ontwikkelingsmanager]

Om:

Werkmaatschappij Projectontwikkeling Ymere XV B.V. te vertegenwoordigen bij de
ondertekening van een nadere overeenkomst / allonge tussen
Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V. en de gemeente Haarlem, als aanvulling op de
koopovereenkomst d.d. 18 december 2007 terzake het project “De Entree” in de
gemeente Haarlem, en overigens al datgene te doen wat terzake nodig mocht zijn.

Aldus getekend te Amsterdam d.d.

V.A.C. Regout w’
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Volmacht

Bouwfonds Ontwikkeling B.V. statutair gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te (3871
AZ) Hoevelaken, Westerdorpsstraat 66, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel voor Gooi-, Eem- en Flevoland onder nummer 08013158, te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar bestuurder Bouwfonds Property Development B.V., statutair
gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te (3871 AZ) Hoevelaken, Westerdorpsstraat 66,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Gooi-, Eem- en Flevoland
onder nummer 08024283, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer ir W.P. de Boer
en de heer mr. H.W.J. Doornink

geeft hierbij last en volmacht aan de heer drs. J.C. van den Heuvel, wonende Kanaalstraat 2058,
2161 JH te Lisse, geboren op 6 mei 1960 te Leiden, in zijn hoedanigheid van
Ontwikkelingsmanager,

om Bouwfonds Ontwikkeling B.V. te vertegenwoordigen in haar hoedanigheid van vennoot van
023 Beheer B.V. ter zake de ondertekening van het Akkoord op Hoofdlijnen d.d. 6 maart 2014
met de gemeefe Haarlem.

en in dat kader al hetgeen te doen dat nuttig en/of nodig mocht blijken.

Aldus ondertekend te Hoevelaken op

\
W.P. de Bper




Haarlem

Datum

Onderwerp

Gemeente Haarlem

Juridische Zaken

18 maart 2014

volmacht ondertekening overeenkomst

De heer drs. Ewout P. Cassee, wethouder van de gemeente Haarlem

wordt hierbij gemachtigd, om ter uitvoering van het besluit van het college van
burgemeester en wethouders van 18 maart 2014, de koopovereenkomst inzake
Aanvullende afspraken over koopovereenkomst Entree te ondertekenen.

e burgemeester van Haarlem,

. Schneiders

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden
Stadhuis Grote Markt 2 Haarlem - Telefoon 023 5113000 - Fax 023 5113440




Haarlem

Datum
Afzender
Informatie
Telefoon
E-mail
Nummer

PERSBERICHT

datum

Hoofdafdeling/ afdeling
Naam

023-511

e-mailadres

Aanpassingen plannen op terrein langs Schipholweg

Afgelopen dinsdag heeft het college besloten in te gaan op een voorstel van de
‘0C023° (een samenwerking tussen Slokker, Bouwfonds, Ymere en AM)

om te komen tot andere afspraken die de woningbouw voor het gebied ‘Entree
Oost’ kunnen versnellen. Op hoofdlijnen betekent dit een aanpassing van de
plannen: meer woningbouw en minder kantoren én een gefaseerde afname
van de gronden.

Er wordt volop gebouwd aan de Schipholweg in Haarlem. Op dit moment wordt er
gewerkt aan de realisatie van een groot zorghotel en zijn aan de Boerhaavelaan de
eerste woningen opgeleverd. Beide projecten zijn onderdeel van de ontwikkeling
‘De Entree’. Deze integrale ontwikkeling raakt niet alleen het deel ten westen van
de Amerikaweg ook het oostelijk deel naast de volkstuinen behoort tot het project.
De gronden in het oostelijk deel zijn nog in eigendom bij de gemeente, in 2007 zijn
er afspraken gemaakt over de koop- en levering aan de ontwikkelaars. De
gewijzigde marktomstandigheden maakt het voor de ontwikkelaars echter
onmogelijk om de grond ineens af te nemen.

Gelet op de koopovereenkomst was de gemeente Haarlem genoodzaakt om afname
van de gronden via de rechter te zekeren. Deze procedure was voor de
ontwikkelcombinatie de aanleiding om weer met de gemeente in gesprek te gaan
over passende afname en betalingsverplichtingen, dit opdat het plan voor ‘Entree
Oost’ toch uit te voeren zou zijn.

Het college is zeer content met het resultaat van de gesprekken die hebben geleid
tot de hernieuwde afspraken omdat de gemeente een langdurig juridisch traject
bespaard blijft, de ontwikkeling binnen afzienbare tijd (2,5 jaar) op gang kan komen
én de inkomsten zeker zijn gesteld. Het huidige bestemmingsplan moet wel worden
aangepast. De gemeenteraad besluit naar verwachting eind april of zij instemt met
de aanvullende afspraken op het verkoopcontract.




ALLONGE HORENDE BIJ HET NADER AKKOORD/ALLONGE D.D. 6 MAART 2014

Definitieve versie, d.d. 2 februari 2016

ONDERGETEKENDEN

1. De Gemeente Haarlem, zetelende te Haarlem en aldaar kantoorhoudende aan de
Grote Markt 2 (2003 PB), te dezer zake ingevolge artikel 171 van de Gemeentewet
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer B.B. Schneiders, handelende ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders d.d. 1602, 20186,
hierna te noemen: “de Gemeente”;

en

2. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid 023 Beheer B.V.,
gevestigd te Hoevelaken, gemeente Nijkerk, aan de Westerdorpstraat 66 (3871 AZ)
te dezer zake vertegenwoordigd door mevrouw M. Kwaak, de heren F. Klomp, J. van
den Heuvel en R. Janssen, de besloten vennootschap voornoemd handelend in de
hoedanigheid van enig beherend vennoot van de commanditaire vennootschap
Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V., hierna te noemen: "0C-023";

Ondergetekenden hierna ook gezamenlijk aan te duiden als ‘Partijen’.

OVERWEGINGEN

A. Op 18 december 2007 is de “Koopovereenkomst 023 Haarlem” (hierna: de
Koopovereenkomst) tussen Partijen tot stand gekomen. Met deze
Koopovereenkomst zijn de gronden voor de Entree West (W-gronden) en de Entree
Oost (O-gronden) door de Gemeente aan OC-023 verkocht.

B. De W-gronden zijn reeds volledig in eigendom overgedragen aan OC-023. De
levering van de O-gronden aan OC-023 is in onderling overleg tussen Partijen
uitgesteld.

C. Partijen hebben de afspraken over deze uitgestelde levering van de O-gronden en

overige zaken om te komen tot verdere nakoming van de afspraken, zoals
opgenomen in de Koopovereenkomst, vastgelegd in het “Nader akkoord/allonge d.d.
6 maart 2014” (hierna: het Nader akkoord).

D. Op basis van het Nader akkoord is op 21 mei 2015 een nieuw masterplan voor de
Entree Oost vastgesteld door de gemeenteraad van Haarlem. Dit masterplan vormt
de basis voor het gewijzigde bestemmingsplan, dat eveneens als uitvioeisel van de
afspraken uit het Nader akkoord in procedure is gebracht.

E. Partijen hebben gezamenlijk geconstateerd dat een aantal zaken, die vastgelegd zijn
in het Nader akkoord als aanvulling op de Koopovereenkomst verduidelijking
behoeven. Deze afspraken wensen zij vast te leggen in de onderhavige allonge.

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT

Artikel 1. Doel van de allonge

Het doel van deze allonge is het verduidelijken van een aantal van de in het Nader akkoord
opgenomen bepalingen, zodat hierover in de toekomst geen onduidelijkheid kan bestaan tussen
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Partijen. Voor het overige blijven de afspraken, zoals vastgelegd in het Nader akkoord
ongewijzigd van kracht.

Artikel 2. Uitloopmogelijkheid afname grond

Ter verduidelijking van het bepaalde in de laatste zin van artikel 1 van het Nader akkoord geldt,
dat OC-023 de gefaseerde afname van de O-gronden in totaal met maximaal twee jaar
(vierentwintig maanden) kan uitstellen. Het staat OC-023 vrij om de O-gronden voortijdig of
meerdere fases in één tranche af te nemen.

Artikel 3. Deelgebieden W3 en W4

In aanvulling op het bepaalde in artikel 5 van het Nader akkoord stellen Partijen het volgende
vast. De deelgebieden W3 en W4 in de Entree West, zijn niet meegenomen in het masterplan
voor de Entree Oost. Voor de ontwikkeling van deze deelgebieden, geldt als uitgangspunt de
door de stuurgroep op 9 juli 2014 vastgestelde essentiekaart (bijlage 1). OC-023 realiseert zich
dat de vaststelling van deze essentiekaart door de stuurgroep geen publiekrechtelijke status
heeft. OC-023 zal voor de door haar beoogde functiewijzigingen in de deelgebieden W3 en W4
de daarvoor geéigende publiekrechtelijke procedures doorlopen.

Artikel 4. Termijn juridische levering eerste fase

Aan artikel 1 van het Nader Akkoord wordt het volgende toegevoegd: De door de OC-023 van
de Gemeente af te nemen O-gronden zijn weergegeven op de gewijzigde uitgiftetekening van
25 november 2015 (bijlage 2). Deze uitgiftetekening komt in de plaats van de uitgiftetekening
voor de O-gronden, die als bijlage 1 behoort bij de Koopovereenkomst. Voor de praktische
uitvoering van de juridische (terug)leveringen van de gronden stellen Partijen een Stappenplan
vast (bijlage 3). Partijen komen overeen dat in het geval zal blijken dat de uitgiftetekening en/of
het Stappenplan aanpassingen behoeven, Partijen deze aanpassingen in de Stuurgroep zullen
overeenkomen en vastleggen, mits het uitsluitend wijzigingen van praktische en uitvoerende
aard zijn en niet raken aan de bepalingen van het Nader akkoord en deze allonge en derhalve
geen bestuursbesluit behoeven.”

Artikel 5. Status Nader akkoord

Artikel 23 van het Nader akkoord vervalt en komt als volgt te luiden: De inhoud van het Nader
akkoord prevaleert boven de Koopovereenkomst, waar het betreft de Entree Oost (O-gronden)
en de deelgebieden W3 en W4 van de Entree West.

Artikel 6. Overdracht gedeelte openbaar gebied

In aanvulling op het bepaalde in artikel 9.7 van de Koopovereenkomst, zal de oplevering, en
voor zover van toepassing, de juridische levering van een afzonderlijk gedeelte van het
openbaar gebied van de O-gronden door OC-023 aan de Gemeente geschieden op het
moment, waarop de werken en de werkzaamheden inzake de openbare voorzieningen voor dat
betreffende onderdeel zijn voltooid en voor zover de bedoelde oplevering praktisch uitvoerbaar
is.

"
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Artikel 7. Totstandkomingsvoorbehoud

7.1 Tussen Partijen komt deze overeenkomst pas tot stand nadat de daarvoor vereiste
instemming c.q. goedkeuring is verleend door het college van burgemeester en
wethouders. De instemming c.q. goedkeuring van het college van burgemeester en
wethouders geldt zodoende als een constitutief vereiste voor de totstandkoming van
deze overeenkomst.

7.2 Indien de in het vorige lid genoemde instemming c.q. goedkeuring niet is verleend
door het college van burgemeester en wethouders, dan komt in het geheel geen
overeenkomst tot stand tussen Partijen, dus ook geen overeenkomst met een
voorwaardelijk karakter als bedoeld in artikel 6:21 BW.

Artikel 8. Slotbepalingen

8.1 De overwegingen maken integraal onderdeel uit van de allonge.
8.2 Wijzigingen/afwijkingen van deze allonge zijn slechts rechtsgeldig indien deze
schriftelijk tussen Partijen zijn vastgelegd

Artikel 9. Bijlagen

De volgende bij deze allonge gevoegde en als zodanig gewaarmerkte bijlagen maken integraal
onderdeel van uit van deze allonge:

1. Essentiekaart Entree West, vastgesteld op 9 juli 2014;

2. Stappenplannen juridische levering en terug levering gronden Entree Oost en
Richtlijnen voor de uitwisseling c.q. toelevering;

3. Gewijzigde uitgiftetekening O-gronden d.d. 25 november 2015.

In geval van strijdigheden tussen de bijlagen en de allonge prevaleert het in de allonge
bepaalde.

Aldus ove_reengekomen, in drievoud opgemaakt en ondertekend te Haarlem d.d.
AL . 20186,

De Gemeente

B.B\Schneiders
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Bijlage 1, Essentiekaart Entree West, vastgesteld d.d. 9 juli 2014
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Bijlage 2, Stappenplannen juridische levering en terug levering gronden Entree Oost en Richtlijnen
voor de uitwisseling c.q. toelevering

Stappenplan juridische levering gronden Entree Oost

1. 0CO023 levert een digitale footprint aan van het gebied waar de becogde grondtransactie zal
plaatsvinden, conform de “Richtlijnen voor de uitwisseling c.q. toelevering”, zoals hieronder
opgenomen.

2. In het betreffende ‘bestand’ zal OC023 globaal aangegeven welke gebieden bebouwd en
vitgegeven zullen worden en welke delen als toekomstig openbaar gebied zullen worden terug
geleverd aan de gemeente.

3. De gemeente laat vervolgens (na akkoord op de door OC023 aangegeven grens van het
openbaar gebied) per fase binnen 2 weken, 1 formele uitgiftetekening maken met hierin:

a. Gronduitgifte bouwplan;
b. Gronduitgifte openbaar gebied.

4. Na akkoord op de uitgiftetekening door OC023, stuurt de gemeente deze binnen 2 weken met
handtekening van OC023 naar de notaris met het verzoek de concept akte op te maken
conform de ‘standaard’ (zoals notarieel gepasseerd in verleden).

5. De notaris doet de kadastrale recherche et cetera en maakt de concept akte van levering en
nota van afrekening op.

6. De notariéle stukken worden gelijktijdig naar partijen gestuurd ter instemming.

7. Na goedkeuring van de concept akte door beide partijen, geven beide partijen binnen 2 weken
een volmacht af aan de notaris, zodat het transport van de akte kan plaatsvinden.

8. Uiterlijk 3 maanden voor het gewenste moment van transport moet OC023 de stukken ad 1 en
2 aanleveren aan de gemeente, zodat er ruim de tijd is voor de afwikkeling.

9. 0CO023 regelt na de levering de kadastrale splitsingen et cetera.

Stappenplan juridische terug levering gronden Entree Oost (openbaar gebied)

1. OCO023 levert voor de terug levering van het openbaar gebied een digitale tekening aan,
waarop de exacte grenzen van het terug te leveren gebied zijn aangegeven.

2. De gemeente laat vervolgens (na akkoord op de door OC023 aangeleverde tekening) een
formele uitgiftetekening maken.
De vervolgstappen voor de terug levering van het openbaar gebied verlopen conform de
punten 4 tot en met 8, zoals hierboven aangegeven in het ‘Stappenplan juridische levering
gronden Entree Oost'.

N.B.: indien bij de uiteindelijke verkaveling en situering van het bouwplan van OC023 mocht blijken
dat de exacte begrenzingen van de gronden moeten worden gewijzigd, dan verplichten de gemeente
en OCO023 zich over en weer tot (terug) levering van die grondstroken, die al dan niet noodzakelijk
blijken voor de gewijzigde situering. Alle kosten gemoeid met een (terug) levering zijn voor rekening
van 0C023.

Richtlijnen voor de uitwisseling c.q. toelevering
De eenheid van de tekening moet in meters zijn (conform de Sl-standaard) en niet in millimeters of
een andere eenheid.

De tekening dient ingevoerd te zijn op Rijksdriehoek-coordinaten, dus niet verplaatst, verschaald of
geroteerd.

Hoeken in de tekening moeten in graden of radialen gedefinieerd te zijn.
De Gemeente Haarlem werkt met Microstation. Wij kunnen bestanden (.dgn formaat) probleemloos
verwerken.

Voor Autocad-bestanden (.dxf of .dwg) gelden de aanvullende eisen.
Elke regel in het bestand moet afgesloten zijn met een “carriage return” en een “line feed” (ASCll-code
13 en 10).

Entities van het type “Polyface-mesh” worden niet ondersteund.
Het formaat van het bestand moet compatible zijn met Autocad 11 of 12, dus zonder dubbele blokken.
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Gemeente Haarlem
Geo-informatie en basisregistraties
A.Kinket

E-mail: a.kinket@haarlem.nl
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Bijlage 3. Gewijzigde uitgiftetekening O-gronden d.d. 25 november 2015

Definitieve versie allonge, d.d. 2 februari 2016

W M7






lu'wepesueld (5 999vHISE20(GE *  WeleRH Ad £002 'LLS SNQISOd = WepeeH gA |02 '6€ 1seniz

M3 T8 (lilousepet veys) ‘bBEZ Ue £BEZ ‘Z8E2 '1BES 'EEEZ 292} 'SP 'OLL 'S0L
e 0 epoes
wolieeH LIPS TUNDIBL | (rileneepel UsKe) ‘BSLE US BSLE 'E00E 'BEEL 'SLZL ‘BOLL ‘L80L ‘980} ‘ST

*d 9903 SIOWINU SANTBPB)
_\IJ-\I. Sl0Z-HiGZ  ‘wnieg
—— 2WSL0L8 'BO

. . H 1]

H._.H 0002:L  :IEEYOS wes e B

=¥, Dusd ‘efjoeg 1500 eenug
P — :Bujuasaroybun

asfeuy us anewlou| eleQ

IE.EE

£ (A5, E.  BE. A
Il L= 8 g e g il a qr s —

|| ese SEIITEELT FEL







Bijlage 4



AKTE TOT CONTRACTSOVERNEMING Bouw Bruggen

Ondergetekenden:

1. De Gemeente Haarlem, gevestigd te Haarlem, te dezen rechtsgeldig vertegenwoardigd door
D . cAQ &O, hierna te noemen "Gemeente”;

2. Ontwikkelingsmaatschappij 023 C.V., gevestigd te Hoavelaken, mede kantoorhoudende te
(2014 HT) Haarlem, Leidsevaart 590, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel onder nummer 34286311, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar
enig beherend vennoot: 023 Beheer B.V., statutair gevestigd te Hoevelaken en aldaar kantoor
houdend aan Westerdorpsstraat 66 (postcode: 3817 AZ}, ingeschreven in het handelsregister
van de kamer van koophandel onder nummer 32124103, te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door ***, hierna te noemen “"0OC 023"

0C 023 en de Gemeente hierna ook te noemen: Partijen

Overwegende:

¢ Partijen een overeenkomst zijn overeengekomen waarbij OC 023 onder andere de
gebiedsontwikkeling van Haarlem Entree Oost (hierna Plangebied) op zich heeft genomen;

» Gemeente heeft een aannemingsovereenkomst gesloten met Aannemersbedrijf Damsteeg
B.V. inzake het realiseren van twee bruggen voor het Plangebied, zoals omschreven in de
als bijlage 1 aangehechte Aannemingsovereenkomst (inschrijfbiljet d.d. 18 augustus
2017 bijbehorend bij besteksnummer 5808-03);

Komen overeen:

De Gemeente draagt hierbij over aan OC 023 die hierbij aanvaardt, de contractspositie van de
Gemeente bij de sub a. bedoelde aannemingsovereenkomst als bedoeld in artikel 6:159 BW,
onder de opschortende voorwaarde dat er geen bewaar tegen de voorgenomen gunning aan
Aannemersbedrijf Damsteegt B.V. is gemaakt door andere gegadigden in de gunningsprocedura
uiterlijk 4 september 2017.

De instemming van Aannemersbedrijf Damsteegt B.V. blijkt uit ondertekening “voor akkoord” van
onderhavige akte, dan wel uit het als bijlage 2 aan deze akte gehechte document.

Aldus overeengekomen en opgemaakt in tweevoud te Haarlem,

Gemeente Haarlem

Slokker Ontw, gsmanagement B.V.

[T, gl ™y

Voor akkoord:
Aannemersbedrijf Damsteegt B.V.

............... S gl ;-r..,.....
G.M. Damsteggt ' v

LR
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1. Inleiding

Primair bij het project “2 bruggen Vijverpark te Haarlem” gaat het om de bouw van twee autobruggen
(type A) en (type B) gelegen aan de Boerhaavelaan te Haarlem. De twee bruggen zijn qua constructie,
overspanning en vorm identiek; het onderscheid tussen de bruggen is uitsluitend esthetisch van aard. Deze
rapportage betreft de beschouwing van de toleranties van dek die toelaatbaar zijn zonder dat dit schade aan

de dookverbinding geeft.
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3. Leeswijzer
Revisie historie:

- A: 30-10-2019 Opmerkingen verwerkt, temperatuur en autonome zetting
- B:05-11-2019 Opmerkingen Waterpas verwerkt
- C:07-11-2019 Opmerkingen Waterpas verwerkt, tabel

4. Algemeen

Betreft de onderbouwing van de maximaal toelaatbare toleranties van de twee autobruggen Vijverpark te
Haarlem.

Door meetvisie zijn per brug 8 meetpunten aangebracht op de hoekpunten van de landhoofden. Tevens zijn
twee lengte maten tussen de landhoofden (en meetpunten) gemeten met als doel om vast te stellen of de
landhoofden verzakken dan wel een scheefstand gaan vertonen. Indien de landhoofden zouden zakken, zou
deze tussenmaat gaan veranderen. Daarbij moet er rekening gehouden worden met de al aanwezige
afwijking tussen de twee lengte maten die voortkomen uit de plaatsingsnauwkeurigheid van de twee
landhoofden ten opzichte van elkaar. Dit heeft er mee te maken dat de vorm met een houten bekisting is
gemaakt en geplaatst is, er zit een initiéle maatafwijking in die kleiner dan een 10mm is.

In deze rapportage wordt bepaald hoeveel verschil mag ontstaan tussen de landhoofden zonder dat er
schade aan de dookverbinding van het dek / landhoofd ontstaat rekening houdende met de al aanwezige
plaatsingsnauwkeurigheid van 8-9mm.
Verder zijn er nog algemene vervormingen die mogen ontstaan (doorbuiging en scheefstand van onderdelen)
gebaseerd op bruikbaarheidseisen. De eurocode heeft geen norm voor vervormingen, de oude TGB 1990 gaf
wel richtlijnen voor de scheefstand en doorbuiging.
Deze zijn:

- 1/500 * hoogte voor de scheefstand in verticale zin

- 1/500 * lengte voor de doorbuiging van en overstek (dit is 0.a. van toepassing op de vleugelwanden)

- 1/250 * lengte voor de doorbuiging van een ligger op twee steunpunten

In de bijlage B Zijn deze vervormingen weer gegeven.
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5. Uitzettingsuitgangspunten dek constructie met dook verbinding

5.1.Algemeen / al reeds aanwezige lengte verschillen tussen de landhoofden

Om vast te kunnen stellen hoeveel vervorming er mag ontstaan in het dek m.b.t. de doken zonder dat er
schade ontstaat dient er rekening gehouden te worden met de al aanwezige afwijkingen tussen de twee
lengte maten en de lengte verandering door temperatuur.

De gemeten tussen maten van bruggen zijn als volgt (zie bijlage A):

Brug A tussen ST-6 en ST-7: 8961 mm
Brug A tussen ST-5 en ST-8: 8969 mm
Lengte verschil: 8969-8961 = 8mm

Brug B tussen ST-2 en ST-3: 8959 mm
Brug B tussen ST-1 en ST-4: 8968 mm
Lengte verschil: 8968-8959 = 9mm

Gemiddelde plaatsingsnauwkeurigheid van de landhoofden van de twee bruggen: (8+9) / 2 = 8,5mm

Voor het beschouwen zullen we dit als de nulstand hanteren, want deze afwijking valt binnen de normale
nauwkeurigheid waarmee de constructies normaliter gebouwd worden, de afwijking is kleiner dan een
centimeter, ergo de landhoofden staan iets scheef en niet 100% parallel.

5.2.Temperatuur

Om te bepalen hoeveel vervorming het dek kan hebben zonder schade is de lengte verandering door
temperatuur een goede maatstaaf. Immers, bij normaal gebruik zal het dek gedurende het jaar verlengen
dan wel verkorten. Hoeveel deze lengte verandering is, is afhankelijk van het materiaal van het dek.

Voor beton geldt een lineaire uitzettingscoéfficiént van: 12 x 10*-6 mm/m.

Voor het temperatuur verschil nemen we een delta T van 70 graden Celsius, hierbij is de laagste temperatuur
20 graden vorst en de hoogte 50 graden in de zomer.

Het dek heeft een lengte van 10,818 m en een dikte van 0,45m.

De maximaal optredende lengte verandering is dan: 702 x (12x10 A-6) x 10818mm = 9,09mm
De maximaal optredende hoekverdaaiing van de oplegging bedraagt: (12x107-6) x 70 ¢ x 10,818m) /
(2x0,45m) = 0,10 radialen.
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6. Beschouwing dook

Volgens de UO Berekening van Damsteegt is de dook (325mm) 500mm lang en 250mm in het landhoofd
gestort. Dezelfde lengte steek de dook ook in het dek. Het dek is voorzien van dookgaten die ¢75mm groot
zijn. Er is dus een ruime marge aanwezig wat de betreft de plaatsingstolerantie. Door de aanwezigheid van
deze ruime speling speelt de 8,5mm beginafwijking geen rol. Het dookgat is weliswaar aangestort maar hoeft
onder normale omstandigheden slechts de 9,1mm vervorming door temperatuur op te kunnen nemen. Dit is
geen probleem omdat de doken met densoband omwikkeld zijn. Densoband is een zacht, en vrij dik en goed
samendrukbaar materiaal dat om de dook aangebracht wordt om het tegen corrosie te beschermen en om
de uitzetting op te vangen. Het materiaal is ca. 10mm dik.

Volgens de berekening van Damsteegt is de horizontale kracht op de doken als gevolg van remmende
voertuigen 38 kN en is de opneembare splijtkracht die optreed 122 kN. De dook zelf, kan maximaal 123 kN
opnemen.

Controle dookverbinding

Aantal doken: 12 stuks/zijde

h.o.h. afstand: 500 mm

Breedte oplegging: 550 mm

Dook: @25 (thermisch verzinkt)

Inbrenglengte: 250 mm

Ny, =(334*1.35)=451/12 = 37.6 kN

Nepp = Toibr = 228 — 122kN = 38 <122 kN U.C.: 0.31 [-] Voldoet
P A AT T A

N, pneemsan = (0-25*M*252*435)/V3 = 123 kN 38 <123 kN U.C.:0.31[-]= Voldoet

Conclusie: de dookverbinding kan maximaal 122 kN opnemen, waarbij de beton maatgevend is en de
landhoofden blootgesteld worden aan een temperatuurverschil van maximaal 9,1mm.

De maximale tolerantie is daarom 9,1mm.
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7. Autonome zettingen

7.1.Algemeen

Als gevolg van de bouw van de brug zullen er spanningen in de grond ontstaan als gevolg van de belasting die
brug op de ondergrond uitgeoefend. Initieel (voor de bouw) is er al een spanning in de bodem aanwezig.
Deze neemt toe doordat de fundering een kracht op de ondergrond uitgeoefend. Hoeveel het bouwwerk
gaat zetten is sterk afhankelijk van de bodemopbouw en de wijze van funderen. Zettingen zijn echter een
normaal optredend verschijnsel. Of er schade ontstaat is erg afhankelijk van de funderingswijze. Een
fundering op staal is hier gevoeliger voor dan een paalfundering omdat de palen de belastingen op een zeer
diepe zandlaag afdragen.

7.2.0ptredende zettingen per brug / sondering
De volgende waarden komen uit de Uit de UO-berekening van Damsteegt:

Brug A / DKM1:
Grenstoestand 1b: S= 36,6mm (minimaal in rekening te brengen = 12,2mm)
Grenstoestand 2: S=9,9mm

Brug A / DKM2:
Grenstoestand 1b: S = 24,2mm (minimaal in rekening te brengen = 8,1mm)
Grenstoestand 2: S=9,3mm

Brug B / DKM3:
Grenstoestand 1b: S = 38,7mm (minimaal in rekening te brengen = 12,9mm)
Grenstoestand 2: S =6,5mm

Brug B / DKM4:

Grenstoestand 1b: S = 14,7mm (minimaal in rekening te brengen = 4,9mm)
Grenstoestand 2: S=5,9mm

Conclusie: Er is voor de bruggen een normale zetting van 14,7 -tot 38,7mm te verwachten, gemiddeld ca.
29mm.
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8. Bijlage A - Meetgegevens Meetvisie
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8.2.BrugB
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8.3.Tabel met toelaatbare toleranties per meetpunt

Monitoring bruggen
project Vijverpark H-023
Oost Haarlem

Nulmeting

Datum: 9-7-2019

Nr meetpunt

Hoogte tov NAP

Brug A (m) tolerantie (mm) Jmaximaal (mm) Jminimaal (m)
Meetpunt 1 -0,4825 38,40 -0,5209 -0,4825
Meetpunt 2 0,4854 38,40 0,4470 0,4854
Meetpunt 3 -0,4730 38,40 -0,5114 -0,4730
Meetpunt 4 0,4861 38,40 0,4477 0,4861
Meetpunt 5 -0,4922 38,40 -0,5306 -0,4922
Meetpunt 6 0,4750 38,40 0,4366 0,4750
Meetpunt 7 -0,4844 38,40 -0,5228 -0,4844
Meetpunt 8 0,4842 38,40 0,4458 0,4842

Brug A (m) tolerantie (mm) Jmaximaal (mm) Jminimaal (m)
Meetpunt 1 -0,4825 2,50 -0,4800 -0,4850
Meetpunt 2 0,4854 2,50 0,4879 0,4829
Meetpunt 3 -0,4730 2,50 -0,4705 -0,4755
Meetpunt 4 0,4861 2,50 0,4886 0,4836
Meetpunt 5 -0,4922 2,50 -0,4897 -0,4947
Meetpunt 6 0,4750 2,50 0,4775 0,4725
Meetpunt 7 -0,4844 2,50 -0,4819 -0,4869
Meetpunt 8 0,4842 2,50 0,4867 0,4817

Brug A (m) tolerantie (mm) [maximaal (mm) [minimaal (m)
Afstand west 8,961 9,10 8,9701 8,9519
Afstand oost 8,969 9,10 8,9781 8,9599

Brug B (m) tolerantie (mm) [maximaal (mm) [minimaal (m)
Meetpunt 11 -0,4783 38,40 -0,5167 -0,4783
Meetpunt 12 0,5479 38,40 0,5095 0,5479
Meetpunt 13 -0,4888 38,40 -0,5272 -0,4888
Meetpunt 14 0,5580 38,40 0,5196 0,5580
Meetpunt 15 -0,4774 38,40 -0,5158 -0,4774
Meetpunt 16 0,5510 38,40 0,5126 0,5510
Meetpunt 17 -0,4733 38,40 -0,5117 -0,4733
Meetpunt 18 0,5528 38,40 0,5144 0,5528

Brug B (m) tolerantie (mm) [maximaal (mm) [minimaal (m)
Meetpunt 11 -0,4783 2,50 -0,4758 -0,4808
Meetpunt 12 0,5479 2,50 0,5504 0,5454
Meetpunt 13 -0,4888 2,50 -0,4863 -0,4913
Meetpunt 14 0,5580 2,50 0,5605 0,5555
Meetpunt 15 -0,4774 2,50 -0,4749 -0,4799
Meetpunt 16 0,5510 2,50 0,5535 0,5485
Meetpunt 17 -0,4733 2,50 -0,4708 -0,4758
Meetpunt 18 0,5528 2,50 0,5553 0,5503

Brug B (m) tolerantie (mm) [maximaal (mm) [minimaal (m)
Afstand west 8,959 9,10 8,9681 8,9499
Afstand oost 8,968 9,10 8,9771 8,9589

autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking

kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

uitzetting dek in lengte richting
uitzetting dek in lengte richting

autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking
autonome zakking

kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting
kanteling / zakking in horizontale en verticale richting

uitzetting dek in lengte richting
uitzetting dek in lengte richting
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9. Bijlage B - Overzicht toelaatbare vervormingen
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Dit overzicht geeft de maximaal toelaatbare doorbuiging (verticaal) van de vleugelwanden en het landhoofd.
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Dit overzicht geeft de horizontale uitbuiging van de vleugelwanden en het landhoofd.
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Dit overzicht geeft de toelaatbare scheefstand van de vleugelwanden en het landhoofd.
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Bijlage 6



Invulblad metingen 1/2

meting nov 2019

meting mrt 2020

meting jul 2020

Meting nov 2020

Meting mrt 2021

Meting jul 2021

Brug A maximaal (m) | minimaal (m) Sd—.ldz.—2019 voldoet d.d. voldoet | d.d. voldoet d.d. voldoet d.d. voldoet d.d. voldoet
Meetpunt 1 -0,5209 -0,4800 -0.4835
Meetpunt 2 0,4470 0,4879 0.4855
Meetpunt 3 -0,5114 -0,4705 -0.4741
Meetpunt 4 0,4477 0,4886 0.4851
Meetpunt 5 -0,5306 -0,4897 -0.4933
Meetpunt 6 0,4366 0,4775 0.4738
Meetpunt 7 -0,5228 -0,4819 -0.4855
Meetpunt 8 0,4458 0,4867 0.4839
West 8,9701 8,9519 8.961
Oost 8,9781 8,9599 8.969

Brug B maximaal (m) | minimaal (m)

Meetpunt 11 -0,5167 -0,4758 -0.4785
Meetpunt 12 0,5095 0,5504 0.5480
Meetpunt 13 -0,5272 -0,4863 -0.4887
Meetpunt 14 0,5196 0,5605 0.5589
Meetpunt 15 -0,5158 -0,4749 -0.4772
Meetpunt 16 0,5126 0,5535 0.5520
Meetpunt 17 -0,5117 -0,4708 -0.4730
Meetpunt 18 0,5144 0,5553 0.5537
West 8,9681 8,9499 8.958

Oost 8,9771 8,9589 8.967




Invulblad metingen 2/2

Meting nov 2021

Meting mrt 2022

Meting jul 2022

Brug A maximaal (m) | minimaal (m) | d.d. voldoet | d.d. voldoet d.d. voldoet
Meetpunt 1 -0,5209 -0,4825
Meetpunt 2 0,4470 0,4854
Meetpunt 3 -0,5114 -0,4730
Meetpunt 4 0,4477 0,4861
Meetpunt 5 -0,5306 -0,4922
Meetpunt 6 0,4366 0,4750
Meetpunt 7 -0,5228 -0,4844
Meetpunt 8 0,4458 0,4842
West 8,9701 8,9519
Oost 8,9781 8,9599

Brug B maximaal (m) | minimaal (m)
Meetpunt 11 -0,5167 -0,4783
Meetpunt 12 0,5095 0,5479
Meetpunt 13 -0,5272 -0,4888
Meetpunt 14 0,5196 0,5580
Meetpunt 15 -0,5158 -0,4774
Meetpunt 16 0,5126 0,5510
Meetpunt 17 -0,5117 -0,4733
Meetpunt 18 0,5144 0,5528
West 8,9681 8,9499
Oost 8,9771 8,9589
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