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MEETRAPPORT NEN 2580
Oppervlakten en inhouden van gebouwen - NEN 2580:2007 en NEN 2580:2007/C1:2008
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1.    UITGANGSPUNTEN

1.1 Type A

Gebouw bezocht? Ja
Gecontroleerd op ruimte gebruik? Ja
Maatvoering ter plaatse gecontroleerd? Ja
Glaslijncorrectie ter plaatse ingemeten? Ja
Ruimte(n) onder 1,5 h ter plaatse ingemeten? Ja

1.2 Niet toegankelijke ruimte(n)

Niet toegankelijke ruimte(n) Bouwlaag Toelichting
Niet van toepassing - -

1.3 Bron

Tekening Onderdeel Soort Opsteller Datum
A01-00 - BEGANE GROND DO Bestek Snelders Architecten 13-12-2018

1.4 Opmerkingen
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2.    MEETCERTIFICAAT
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Meetcertificaat NEN 2580

Objectgegevens

Adres: Casablancastraat 22
Postcode: 2037 AZ
Plaats: Haarlem

Inspecteur

Inspectiedatum:
Inspecteur: Dhr. A. Schepers
Certificaatnummer: 2037AZ22

Type meetcertificaat 

ց Type A: Maatvoering en ruimtegebruik gebouw op locatie gecontroleerd. 
տ Type B: Maatvoering en ruimtegebruik gebouw niet op locatie gecontroleerd. 

 
Meetgegevens 

Bruto vloeroppervlakte (BVO) 255,98 m²
Verhuurbare vloeroppervlakte (VVO) 251,75 m²
Gebruiksoppervlakte (GO) 249,03 m²
Netto vloeroppervlakte (NVO) 247,94 m²
     
Gebouwgebonden buitenruimte (overdekt)  0,00 m²
Gebouwgebonden buitenruimte (niet overdekt)  0,00 m²

 
Verklaring 

 

 
Dhr. Ing. A. Schepers
Meetspecialist

Opgemaakt te Eindhoven op 17 november 2020

'LW�PHHWFHUWLILFDDW�LV�RSJHVWHOG�YROJHQV�GH�EHJLQVHOHQ�YDQ�GH�17$�����������³2SVWHOOHQ�YDQ�
PHHWUDSSRUWHQ�YROJHQV�1(1�����´��

Duresta Real Estate Solutions B.V. verklaart dat de gemeten oppervlakten zijn vastgesteld conform 
de NEN 2580:2007 en NEN 2580:2007/C1:2008.

6 november 2020
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3.    MEETSTAAT

VVO GO NVO

Vides en Bruto Vloer- Overdekt Niet Parkeerruimte / Installatie Vertikaal Statische Ruimte VVO Glaslijn Bouwlaag- Gebouw- Verhuurbaar Gebruiks- Netto
schalmgaten Oppervlakte Overdekt passage oppervlakte verkeers- bouw- lager dan excl. correctie niveau niveau Vloer- oppervlakte Vloer-
�������Pð oppervlakte delen 1,50 m' toeslagen oppervlakte oppervlakte

0 0,00 255,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,23 0,00 249,03 2,72 0,00 0,00 251,75 249,03 247,94

Totaal 0,00 255,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,23 0,00 249,03 2,72 0,00 0,00 251,75 249,03 247,94

Verhuurbaar Toeslagen

Bouwlaag

BVO gebouw BVO buitenruimte Niet verhuurbaar
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4.    VLAKKENTEKENING(EN)

Meetrapport NEN 2580:2007 en NEN 2580:2007/C1:2008
Versie 2018-1.0 - 17-11-2020

Geh
eim



Begane grond (VVO)

0.01
251,75 m²

16.825

16.260

Adres:
Postcode:
Plaats:

1 m 5 m

Opdrachtgever:

Bladnr.:
Certificaat nr.:
Versie:

Tekenaar:
Datum:
Schaal:

Meetlijn BVO

Opp. verticaal verkeer

Opp. installatieruimte

Opp. < 1,50 m hoogte

Gem. ruimte
gebouw niveau

Vides ≥ 4,00 m²

Glaslijncorrectie

Buitenruimte overdekt

Buitenruimte niet overdekt

Gem. ruimte
bouwlaag niveau

17-11-2020

Casablancastraat 22

Haarlem
2037 AZ

Gemeente Haarlem

A4.01

001

1:100

2037AZ22

AS

Verhuurbare vloeroppervlakte (VVO) totaal

Tarra oppervlakte (TO)

Netto vloeroppervlakte (NVO)

Bruto vloeroppervlakte (BVO)

Gebruiksoppervlakte (GO)

m²

m²

m²

m²

m²251,75

249,03

8,04

247,94

255,98
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Begane grond (GO: 249,03 m²)

16.825

16.260

Adres:
Postcode:
Plaats:

1 m 5 m

Gebruiksoppervlakte (GO)

Opdrachtgever:

Bladnr.:
Certificaat nr.:
Versie:

Tekenaar:
Datum:
Schaal:

17-11-2020

A4.02

001

1:100

2037AZ22

AS

Casablancastraat 22

Haarlem
2037 AZ

Gemeente Haarlem
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5.    TERMEN EN DEFINITIES

5.1  Bruto vloeroppervlakte (BVO) 

 
Hierbij gelden de volgende aanvullingen: 

 -
-         Indien een binnenruimte aan een andere binnenruimte (ander gebouw of andere huurder) grenst, moet worden gemeten tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie.  -

 -
-         Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan de BVO van de binnenruimte. 

Bij de bepaling van de BVO wordt niet meegerekend: 
 -
 -
 -

5.2  Verhuurbare vloeroppervlakte (VVO)

Bij de bepaling van de verhuurbare vloeroppervlakte wordt niet meegerekend: 
 - Een ruimte die dient voor het onderbrengen of bedienen van gebouwinstallaties. 
 - Een trappenhuis, met inachtneming van de 1 op 1 regel. 
 - Een voorziening voor verticaal verkeer, trapgat of liftschacht. 
 - Toegangssluizen naar trappenhuizen indien de sluis uitsluitend toegang biedt tot het trappenhuis. 
 - (HQ�VFKDOPJDW�RI�YLGH��LQGLHQ�GH�RSSHUYODNWH��������Pð��
 - Een ruimte die dient voor het parkeren van motorvoertuigen. 
 - De oppervlakte van delen van vloeren waarboven de netto hoogte < 1,50 m. 
 - Statische bouwdelen (zie 5.4)
 -

 -

5.3  Gebruiksoppervlakte (GO)

Bij de bepaling van de GO worden niet meegerekend: 
 -

 - Een liftschacht.
 - (HQ�WUDSJDW��VFKDOPJDW�RI�YLGH��LQGLHQ�GH�RSSHUYODNWH�GDDUYDQ��������Pð��
 - (HQ�YULMVWDDQGH�ERXZFRQVWUXFWLH��QLHW�]LMQGH�HHQ�WUDS��LQGLHQ�GH�KRUL]RQWDOH�GRRUVQHGH�GDDUYDQ��������Pð��
 - (HQ�OHLGLQJVFKDFKW��LQGLHQ�GH�KRUL]RQWDOH�GRRUVQHGH�GDDUYDQ��������Pð�
 - Een dragende binnenwand. 

5.4  Tarra oppervlakte (TO)

5.5  Netto vloeroppervlakte (NVO)

De netto-vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep ruimten is de oppervlakte, gemeten op vloerniveau, tussen de 
begrenzende opgaande scheidingsconstructies van de afzonderlijke ruimten. 

De BVO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de 
opgaande scheidingsconstructie, die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. 

Indien een binnenruimte aan een andere binnenruimte (ander gebouw of andere huurder) grenst, moet worden gemeten 
tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie. 
Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de scheidingsconstructie 
volledig worden toegerekend aan de BVO van de binnenruimte. 

(HQ�VFKDOPJDW�RI�YLGH�ZDDUYDQ�GH�RSSHUYODNWH��������Pð��
*HERXZJHERQGHQ�EXLWHQUXLPWHQ�]RDOV�ORJJLD¶V��EDONRQV��QLHW�JHVORWHQ�JDOHULMHQ��GDNWHUUDVVHQ�HWF��
Open brand- of vluchttrappen aan de buitenzijde van het gebouw. 

De VVO van een ruimte of een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op vloerniveau, tussen de opgaande 
scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of groep van binnenruimten omhullen. Waar gelijke gebruiksfuncties aan 
elkaar grenzen, wordt gemeten tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie. 

Een vrijstaande bouwconstructie en een leidingschacht indien de horizontale doorsnede daarvan, bij schuine kolommen 
LQFOXVLHI�KHW�JHGHHOWH�YDQ�GH�UXLPWH�GDDURQGHU�GDW�ODJHU�LV�GDQ������P���������Pð��
Een ruimte voor horizontaal verkeer indien deze uitsluitend dient voor het bereiken van een installatieruimte of een 
nooduitgang, met inachtneming van de 1 op 1 regel.  Deze verhuurbare vloeroppervlakte wordt in de meetstaat gesplitst in 
gebruiksruimte en bedrijfsruimte / winkelruimte.

De gebruiksoppervlakte van een ruimte of van een groep ruimten is de oppervlakte, gemeten op vloerniveau, tussen de 
opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

De oppervlakte van delen van vloeren, waarboven de netto-hoogte < 1,50 m, met uitzondering van vloeren onder trappen, 
hellingbanen e.d.

De tarra-oppervlakte van een ruimte, van een groep van ruimten of van een gebouw is gelijk aan het verschil van de bruto-
vloeroppervlakte en de netto-vloeroppervlakte van respectievelijk de desbetreffende ruimte, groep van ruimten of het gebouw.
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5.6  Installatievloeroppervlakte

De installatieoppervlakte is de netto oppervlakte van de ruimten voor installaties die voldoen aan de volgende criteria: 
 - De installatie is vast verbonden met het gebouw. 
 -

 - De installatie is niet gericht op het produceren van goederen en/of diensten door het bedrijf. 

Tot de gebouwinstallaties worden onder meer gerekend: 
 - Verwarmingsinstallatie. 
 - Rookgasafvoer en binnenriolering. 
 - Installatie voor koud- en warmwatervoorziening. 
 - Installatie voor perslucht t.b.v. de klimaatregeling van het gebouw. 
 - Installatie voor ruimtekoeling. 
 - Installatie voor ventilatie en luchtbehandeling. 
 - Elektrische centrale voor energievoorziening. 
 - Kracht- en lichtinstallatie. 
 - Transportinstallatie.
 - Sprinklerinstallatie (niet op verzoek van de huurder aangebracht). 
 - Brandweer commandoruimte. 

5.7  Verticaal verkeersoppervlakte

Onder verticaal verkeersoppervlakte wordt gerekend: 
 -

 -

5.8  Statisch bouwdelen

Tot de statische bouwdelen worden gerekend: 
 - Alle buitenwanden. 
 - %LM�EXLWHQZDQGHQ�XLWVSULQJHQGH�ERXZGHOHQ�LQGLHQ�KHW�JURQGYODN��������Pð��
 - Alle dragende binnenwanden. 
 - (HQ�YULMVWDDQGH�NRORP�RI�HHQ�YULMVWDDQGH�GUDJHQGH�ZDQGVFKLMI��LQGLHQ�KHW�JURQGYODN��������Pð��
 - Scheidingsconstructies die niet verhuurbare binnenruimten omhullen. 
 - Scheidingsconstructies die binnenruimten omhullen met verschillende gebruiksfuncties.

5.9  Ruimten lager dan 1,50 m

De oppervlakte van delen van vloeren, waarboven de netto-hoogte < 1,50 m. 

5.10  Één op één regel

5.11  Glaslijncorrectie

5.12  Toedeling van gemeenschappelijke ruimten

Eerst worden de gemeenschappelijke gebruiksruimtes van de betreffende bouwlaag naar de rato over de VVO van de gebruikers 
van de betreffende bouwlaag verdeeld. Vervolgens worden de gemeenschappelijke gebruikruimtes bestemd voor alle gebruikers 
van het gebouw pro rato over alle gebruikers verdeeld. De toedeling van deze gemeenschappelijke ruimten geschiedt inclusief de 
daarbij behorende glaslijncorrectie. Bij bedrijfsverzamelgebouwen wordt de bedrijfsruimte niet meegeteld in de verdeling van de 
gemeenschappelijke gebruiksruimtes. 

Een trapbordes wordt als voorziening voor verticaal verkeer gerekend, tenzij deze (mede) dient voor het bereiken van een of 
meer andere verhuurbare ruimte(n) op dezelfde verdieping en de NVO van deze andere verhuurbare ruimte(n) groter is dan of 
gelijk is aan de NVO van het bordes zelf. Ditzelfde principe geldt voor een ruimte voor horizontaal verkeer die uitsluitend dient 
voor het bereiken van een installatieruimte of een nooduitgang. 

Ter plaatse van raamopeningen wordt gemeten vanaf de opgaande wand tot aan de binnenzijde van het glas op 1,50 m boven de 
vloer en ter breedte van deze raamopeningen.  

Voor een gebouw dat aan verschillende gebruikers wordt verhuurd, worden de verhuurbare vloeroppervlakten van de 
afzonderlijke verhuurde gedeelten vastgesteld. Daarna volgt de toedeling van de gemeenschappelijke ruimten. 

De installatie is overwegend gericht op het scheppen van de juiste omstandigheden voor het verblijven of werken in het 
gebouw. 

Ruimten die uitsluitend voor de verkeersafwikkeling in verticale richting zijn bestemd, inclusief omhullende wanden. 
Bijvoorbeeld trappenhuizen, inclusief rooksluizen en liftschachten. 
Een trap, roltrap of hellingbaan, die meer dan 1,50 m overbrugt. Hierbij wordt, als deze onderdeel vormt van een ruimte met 
andere dan verticale verkeersfuncties, alleen de vloeroppervlakte ingenomen door de voorziening zelf gerekend.
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Tot de gemeenschappelijke ruimten worden onder meer gerekend: 
 - Algemene verkeersruimten ten behoeve van een gezamenlijke entree van het gebouw. 
 - Gemeenschappelijk gebruikte containerruimten en/of andersoortige bergruimten. 
 - Gemeenschappelijk gebruikte sanitaire groepen per verdieping of per gebouw (minder valide toiletten). 

5.13  Parkeerruimte

5.14  Winkelruimte

Voor winkelruimten wordt de verhuurbare vloeroppervlakte berekend zoals beschreven in NEN 2580. De trappen en trapgaten 
binnen de verkoopruimte van zelfstandige winkels worden echter niet in mindering gebracht op de VVO. Toerekening van 
gemeenschappelijke ruimten in winkelcentra zoals winkelpassages, expeditieruimten en dergelijke ruimten vindt hier niet plaats. 
Deze oppervlakten worden in de meetstaat apart weergegeven.

Onder parkeerruimte wordt verstaan ruimte voor het parkeren van motorvoertuigen. De ruimten worden, indien inpandig, wel 
gerekend tot de bruto vloeroppervlakte, maar niet tot de verhuurbare vloeroppervlakte. Deze oppervlakte wordt in de meetstaat 
apart weergegeven. 
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Berekening(en) Gewogen Gemiddelden  
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Object winkel-/bedrijfsruimte
Adres Casablancastraat 22
Plaats 2037 AZ Haarlem
Opdrachtgever Gemeente Haarlem

Peildatum 11-05-2022
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Berekening(en) BAR/NAR  
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Object winkel-/bedrijfsruimte

Adres Casablancastraat 22

Plaats 2037 AZ Haarlem

Opdrachtgvr Gemeente Haarlem

Waardepeildatum 11-05-2022
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Berekening(en) DCF  
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Peildatum 11-05-2022
Naam opdrachtgever
Type object
Plaatsnaam

VULSCHERM

huuropbrengst per jaar Expiratiedatum

extra zakelijk lasten

1 juni 2022

1 juni 2022
1 juni 2022

1 juni 2022

1 juni 2022
1 juni 2022

1 juni 2022

nominaal bedrag einddatum

1 juni 2022

1 juni 2022

1 juni 2022

1 juni 2022

1 juni 2022Ge
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A. Algemene gegevens

Naam opdrachtgever
Type object
Plaatsnaam
Straatnaam en huisnummer
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Referenties  
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https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.12560393910005
https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html%23?searchQuery=0392010000108955
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.565887185
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.565887185
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.12560377970000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.12560393910002
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79244_160
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_76587_49
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79244_160
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_76587_49
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_70813_158
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_59432_44
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_17322_20_ASD
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_14350_47_ASD
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_9247_66_ASD
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_2482_68_HLM
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_2472_48_HLM
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.172014260
https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=34369366
https://www.kadaster.nl/contact
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Bestemmingsplan  
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