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1. INLEIDING

1.1 GEGEVENS AANVRAGER

Naam:

Straat en huisnummer:
Postcode en woonplaats:
Telefoonnummer:

Email:

1.2 GEGEVENS GEMACHTIGDE

dhr. G.C. Vleut
Oosterduinweg 247
2111XH, Aerdenhout
06-55801133

Gerard@MooijekindVleut.nl

Naam:

Bedrijf/ Organisatie:

Kvk-nummer Straat en huisnummer:

Postcode en woonplaats:
Telefoonnummer:

Email:

1.3 LOCATIEGEGEVENS

dhr. G Polman

AG architecten bv
Nijverheidsweg 50a
2031CP Haarlem
023-5316964

info@ag-architecten.nl

Adres:

Kadastergegevens:

Kinderhuisvest 31-33

perceel 7109, sectie C

AFBEELDING 1. PLANKAART, BRON RUIMTELIJKEPLANNEN
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1.4 AANLEIDING

Het verkrijgen van een omgevingsvergunning voor de bouw van een dakopbouw met 2
appartementen op een bestaand gebouw met een gemengde bestemming. Het project wordt door G.
Vleut geinitieerd. De realisatie is niet mogelijk op basis van het vigerende bestemmingsplan, omdat er
de dakvorm en de realisatie van de balkons aan de achterzijde afwijkend van het bestemmingsplan

Het plan is een voortzetting van een eerder aanvraag (kenmerk 2016-06818/ OL02587007).

2. OMSCHRIVING VAN HET PROJECT

2.1 PLANGEBIED

PROJECTGEGEVENS BESTAANDE SITUATIE

Adres: Kinderhuisvest 31-33
Postcode: 2011NP Haarlem
Kadastrale Gemeente: Haarlem

Sectie + Nummer: C 7109

Bestaande Bouwlagen: 3

Huidige bouw en Nokhoogte:  10,76m

Maximale hoogte volgens het bestemmingsplan: 11m goothoogte + 4m nokhoogte.

2.2 HET INITIATIEF

Totaal worden 2 appartementen met hun respectievelijk balkon gerealiseerd. Het nieuwe
bouwvolume wordt op het bestand woongebouw gerealiseerd. Het ontwerp en de
constructiegegevens zijn als separate bijlagen toegevoegd. De achtergevel wordt geisoleerd aan de
buitenzijde en voorzien van gevelstukwerk. De bestaande woningen worden uitgebreid aan de
achterzijde met balkon

PROJECTGEGEVENS NIEUWE SITUATIE

Nieuwe functie: wonen
Nieuwe bouwlagen: 4
Nieuwe bouwhoogte/ goothoogte 11.76m goothoogte en 14,60m nokhoogte

Stedenbouwkundig is het eerder plan met kenmerk 2016-06818/ OLO2587007 in december 2016
getoetst aan het Ruimtelijke Beleid en positief beoordeeld door de stedenbouwkundige (dhr. A. Van der
Stelt) en de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit van de Gemeente Haarlem. Zie bijlage |
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2.3 HUIDIGE FUNCTIONELE EN RUIMTELIJKE STRUCTUUR

HISTORISCHE STRUCTUUR:

Het oude Haarlem ontstond in de vroege Middeleeuwen aan de rand van een strandwal. Hier
naderden de oude handelsroute tussen Noord- en Zuid-Holland en de rivier het Spaarne elkaar het
dichtst. In de 11e eeuw werden door de vestiging van een grafelijk hof op deze strandwallen,
ambachtelijke- en handelsactiviteiten aangetrokken.

De bevolking groeide hierdoor, waarna graaf Willem Il in 1245 het stadsrecht aan Haarlem verleende.
De stad kreeg het recht op een eigen bestuur en rechtspraak. Rond deze zelfde periode werd de
historische stad ommuurd. De begrenzing van de ommuring liep langs de Oude Gracht, de
Kraaienhorstergracht (nu de Nassaulaan), ongeveer evenwijdig aan de Nassaustraat, de Ridderstraat
en de Korte Jansstraat en verder langs de Bakenessergracht en het Spaarne.

In de 14de en in de eerste helft van de 15de eeuw groeide Haarlem uit tot een van de meest
welvarende handelssteden. In het begin van de 15e eeuw had het al betrekkingen tot de Hanze, het
verbond van de Noord-Duitse handelssteden, waartoe ook zoveel Nederlandse koopsteden waren
toegetreden. Aan het eind van de 15e eeuw werd Haarlem toch langzamerhand meer en meer een
industriestad. Vooral de textielnijverheid nam toe en men breidde nu ook het stadsgebied uit door het
Zuid-Westelijk gedeelte, waar vooral de wevers zich gevestigd hadden, binnen de wallen te trekken.
Vele namen van straten alhier herinneren aan hen en hun bedrijf en herkomst, als de Wol- en
Lakenstraten, de Vlaming-straat, de Drapenierstraat, de Raam- en Voldersgrachten. Door het
annexeren van deze wijk werd de stad bijna verdubbeld. Door de uitbreiding met dit stadsgedeelte
ontstonden in de loop van de 15e eeuw de vesten en singels, die wij thans kennen als Kamper-,
Gasthuis- en Raam-vesten en -singels in het Zuiden, de Zijl- en Kinderhuisvesten en -singels in het
Westen, alsmede de verbinding tussen deze, een lange, rechte singel ter hoogte van de
tegenwoordige Wilhelminastraat. ' De huidige wegenstructuur is een herkenbaar voorbeeld van een
deze belangrijke ontwikkeling.

1 BEKNOPTE GESCHIEDENIS VAN HAARLEM DOOR MEN. DR G. H. KURTZ
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Geteckend door J. Kugper. Uitgave van Hugo Suringar v Letuvardea,
AFBEELDING 4 HAARLEM CIRCA 1865

OMSCHRUIVING KINDERHUISVEST 31-33

In 1841 werd op de locatie van Kinderhuisvest 29-33 door M Savrij en Zoon een Lak en Vernisfabriek
opgericht. Vader en zoon waren eigenlijk kunstschilders, die de voor dit werk benodigde vernissen zelf
vervaardigden. De fabriek is later verplaatst naar het Zuider Buiten Spaarne. In 1906 werden deze
panden gesloopt en is de drukkerij ' de Spaarnestad” in het pand gehuisvest. Deze groeit enorm en
verhuisd naar een nieuw pand aan de Nassaulaan. De ondernemer dhr. R. Smink, koopt het pand en
vestigt “de eerste Haarlemse Begrafenis Onderneming”. Op de begane grond was een kistenmakerij
en opstelplaats voor de lijkwagens. Hierboven hield men kantoor. In het pand op nummer 29 zat de
kistenmakerij gevestigd. Dit voorheen twee bouwlagen tellende gebouw maakt onderdeel uit van het
ensemble, maar behoort niet bij de planlocatie. In 1924 is het pand 31-33 verbouwd en zijn de
bovenverdiepingen verbouwd tot appartementen. Tegenwoordig is er op begane grond een
balletstudio gevestigd. De bovenliggende verdiepingen worden bewoond. Het volledige kavel is
bebouwd, derhalve is er geen tuin aanwezig.

Ruimtelijke Onderbouwing, Kinderhuisvest 31-33 Haarlem 7



DE SPAARNESTAD”

AFBEELDING 6 1938, DE EERSTE HAARLEMSE BEGRAFENIS ONDERNEMING BRON:HET LEVEN, SPAARNESTAD PHOTO
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AFBEELDING 7 1938 INTERIEUR DE EERSTE HAARLEMS BEGRAFENIS ONDERNEMING BRON: HET LEVEN, SPAARNESTAD
PHOTO

BESCHERMD STADSGEZICHT

Op 5 december 1990 is de oude kern van de stad Haarlem, aan weerszijden van het Spaarne, de
Haarlemmerhout en het gebied gelegen tussen stad en Hout, door de regering aangewezen als
beschermd stadsgezicht. Het gaat niet alleen om monumenten, maar om het totaalbeeld dat gevormd
wordt door de gebouwen, straten, pleinen, grachten, water, bruggen en bomen. Voor het beschermd
stadsgezicht is destijds overwogen ‘dat de ontstaansgeschiedenis van Haarlem en de Haarlemmerhout
op de strandwal aan het Spaarne in het stratenpatroon herkenbaar bewaard is gebleven, dat de
ruimtelijke ontwikkeling grotendeels binnen de structuur en schaal van de begin 17° eeuwse stad
heeft plaatsgevonden, dat het bebouwingsbeeld in grote delen van de oude stad nog zeer
samenhangend en waardevol is en dat het gebied mitsdien een beeld oplevert dat van algemeen
belang is vanwege zijn schoonheid en zijn ruimtelijke structurele samenhang’.

Het beschermd stadsgezicht is geen keurslijf van beperkende regels, maar juist een instrument om
ervoor te zorgen dat op een zorgvuldige en creatieve wijze richting wordt gegeven aan
veranderingsprocessen. Daarbij vormen de kwaliteiten van de oude stad een uitgangspunt en
inspiratiebron.

2.4 STEDENBOUWKUNDIGE ONDERBOUWING

GEBOUWSTRUCUTUUR

Het gebouw aan de Kinderhuisvest 31-33 dateert in zijn huidige vorm zoals eerder vermeld uit 1924.
De rationalistische gevel is eenvoudig en grotendeels spiegel-symmetrisch vormgegeven, met
verfijningen in metselwerk middels patronen en banden. Het gebouw telt drie bouwlagen en is
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opgedeeld in vier traveeén. Dit wordt benadrukt door metselwerk penanten in gevel. De penanten
voeren door tot boven het platte dak. Achter de twee middelste traveeén, bevindt zich in de huidige
situatie een balletstudio, met een sober vormgegeven toegangsdeur in de linker van deze twee
traveeén. In de linker en in de middelste twee traveeén zijn daarnaast tegeltableaus aangebracht
boven de raampartijen, tijdens de bouwtijd aangebracht ten behoeve van reclameaanduiding voor de
oorspronkelijke functie van het gebouw. De oorspronkelijke teksten zijn niet meer aanwezig. In de
eerste en laatste travee bevinden zich de toegangen tot de woningen. Op de eerste verdieping zijn
hierboven halfronde erkers geplaatst. Hierop bevinden zich bescheiden balkons ten behoeve van de
bovenliggende woningen. De achtergevel is ondergeschikt vormgegeven. Het volledige oppervlakte
van het perceel is bebouwd. De voormalige stallingsruimte voor koetsen en lijkwagens is nu in gebruik
als danszaal.

AFBEELDING 8 FOTO BESTAANDE VOORGEVEL

De straatgevel aan de Kinderhuisvest is door de ligging aan de Kinderhuissingel met lange zichtlijnen
goed waarneembaar. De straatgevels zijn hier veelal drie bouwlagen hoog, recht opgetrokken en
voorzien van platte daken. Enkele panden (waaronder bijvoorbeeld nr. 29 en 35) zijn voorzien van een
moderne dakopbouw.

De beoogde dakopbouw wordt terugliggend aangebracht ten opzichte van de voorgevel zodat de
kenmerkende metselwerk gevelbeéindiging wordt behouden. Het nieuwe volume heeft een
afgeschuind terugliggend dak voorzien van een zinken kap. De vormgeving van de dakkapelen verwijst
naar de historische metselwerkpatronen in de gevel.

In de rechter travee van het pand wordt een inpandige vuil en fietsenberging gerealiseerd.

Ruimtelijke Onderbouwing, Kinderhuisvest 31-33 Haarlem 10
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2.5 PARKEREN

De eigenaar van het pand heeft een verklaring bijgesloten om af te zien van de mogelijkheid om
parkeervergunning aan te vragen voor de bewoners van het te realiseren dakopbouw op de
Kinderhuisvest 31-33 te Haarlem. (Zie bijlage Il)
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2.6 DUURZAAMHEID EN ENERGIE

De nieuw te bouwen woningen worden in basis getoetst aan de minimumeisen voor verbouw conform
het bouwbesluit 2012. De aanvrager is voornemens om de streefkwaliteit van de dakopbouw
benoemd in de beleidsnota “Praktijkrichtlijn Duurzame Stedenbouw” na te streven. Zo voldoet de
dakopbouw aan de nieuwbouweisen betreft isolatievoorzieningen. Aanvullende voorzieningen, zoals
PV panelen of zonnecollectoren worden voorbereid.

Aanvullend worden de bestaande woningen worden aan de achterzijde voorzien van hoogwaardige
gevelisolatie i.c.m. gevelstukwerk. De bestaande kozijnen in de achtergevel worden voorzien van HR++
glas. Bewegende delen worden voorzien van tochtdichting.

3. TOEPASSELIJK BELEID

De te realiseren nieuwe dakvorm wijkt af van de bestaande voorschriften in het
bestemmingsplan'Centrum’. Hierbij zijn alleen de onderdelen vermeld die betrekking hebben op deze
ingreep:

VOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN:

Bestemmingsplan Oude stad: 29-05-2014:
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMR0.0392.BP1080005-
0004/r_NL.IMR0.0392.BP1080005-0004 2.22.html

Reparatieplan B Haarlem 2019: 21-11-2019:
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL.IMR0.0392.BP0120003-
va01/pt_NL.IMR0.0392.BP0120003-va01.xmI#NL.IMRO.PT.s113

ARTIKEL 22 WAARDE - BESCHERMD STADSGEZICHT
22.1 BESTEMMINGSOMSCHRIJVING

De voor 'Waarde - beschermd stadsgezicht' aangewezen gronden zijn behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, herstel en de uitbouw van de in de
toelichting aangegeven cultuurhistorische en ruimtelijke waarden van het gebied en zijn bebouwing.

22.2 BOUWREGELS

In aanvulling op het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemming(en) gelden voor
bouwwerken de volgende regels:

[.]

bouwvlak / voorgevelrooilijn / gevelindeling

e. ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduidingen 'orde 1en orde 2' dient de bestaande
gevelindeling gehandhaafd te blijven;

Ruimtelijke Onderbouwing, Kinderhuisvest 31-33 Haarlem 12



goothoogte / bouwhoogte / ondergronds bouwwerk

i. ter plaatse van de aanduiding 'maximale goothoogte' dient binnen de aangegeven goothoogte
te worden gebouwd;

j.  ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte' dient binnen de aangegeven
bouwhoogte te worden gebouwd;

I.  ter plaatse van de aanduiding 'maximale goothoogte - maximale bouwhoogte' dient de kap
binnen de aangegeven goot- en bouwhoogte te worden gebouwd;

kap / nokrichting / vorm
0. terplaatse van de 'specifieke bouwaanduidingen orde 1 en orde 2' dient de bestaande
nokrichting, kap of dakvorm gehandhaafd te blijven m.u.v. ondergeschikte onderdelen zoals
dakkapellen, dakdoorbrekingen.

dakkapellen in het voordakvlak of een naar openbaar toegankelijk gebied gekeerd zijdakvlak
q. dakkapellen mogen in het voordakvilak of een naar openbaar toegankelijk gebied gekeerd
zijdakvlak worden opgericht, mits:

1. de dakkapel een maximale breedte heeft van 2,5 m, waarbij de breedte nooit meer
mag bedragen dan 50% van het dakvlak;

2. deonderzijde van de dakkapel:

i. minimaal 0,5 m en maximaal 1 m boven de dakvoet wordt geplaatst.

ii. in of binnen 0,5 m van de dakvoet wordt geplaatst, waarbij de breedte van de
dakkapel niet meer bedraagt dan 1,5 m en niet breder is dan 1/3 van de
breedte van het dakvlak;

3. de afstand van de bovenzijde van de dakkapel tot de nok minimaal 0,5 m bedraagt;

4. de afstand van de zijkant van de dakkapel tot de zijkant van het dakvlak minimaal 0,9
m bedraagt.

5. bij meerdere dakkapellen in serie er tevens sprake is van een regelmatige
rangschikking van de dakkapellen met een minimale afstand van 0,5 m tussen de
afzonderlijke kapellen en de totale breedte van de dakkapellen maximaal 50% van het
dakvlak bedraagt.

[.]
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22.3 NADERE EISEN

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen, de nokrichting, kap- en
dakvorm, dakhelling en de indeling en vormgeving van de bebouwing, ten behoeve van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. bezonning van de omwonenden;

c. de cultuurhistorische waarden.

22.4 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van:

kap en dakvorm
a. het bepaalde in lid 2 sub o en p en een afwijkende kap- en dakvorm toestaan, mits deze
verandering een herstel of verbetering van het historisch daklandschap betreft.

[..]

afwijkingscriteria
Het bevoegd gezag toetst bij de toepassing van de afwijkingsbevoegdheden als bedoeld in lid 22.4 of
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
het straat- en bebouwingsbeeld;
1. cultuurhistorische waarden;
2. de privacy en bezonning van de omwonenden;
3. de verkeerssituatie ter plaatse;
4. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.

3.1 AFWIJKEN VAN DE BOUWREGELS

KAP EN DAKVORM

Het Bestemmingsplan geeft de mogelijkheden om af te wijken van het bestemmingsplan ten aanzien
van de kap- en dakvorm:

Het bestemmingsplan staat een dakopbouw toe. Echter doordat de planlocatie is aangewezen als
“Orde 2” dient de bestaande dakvorm te worden behouden. Het hanteren van deze regelgeving sluit
niet aan bij het huidige straatbeeld, waarbij oorspronkelijke kapverdiepingen en latere dakopbouwen
in het straatbeeld van de Kinderhuisvest zijn allen voorzien van een beéindiging met een gekapte
dakvorm.

De nokhoogte van de aangrenzende panden is resp. 13,5m en 15,2m. De nokhoogte van de
planlocatie wordt 14,6m. Dit past niet alleen binnen de voorschriften van bestemmingsplan, maar sluit
ook goed aan bij het straat en bebouwingsbeeld

Het nieuwe plan draagt bij aan een verbetering van het het straatbeeld, waarbij het historische
daklandschap is gerespecteerd.

De dakvorm is als zodanig reeds positief beoordeeld door de ARK in 2016. De opbouw zorgt voor een
continuering van het daklandschap door aan te sluiten op de belendingen die reeds voorzien zijn van
een dakopbouw.

Ruimtelijke Onderbouwing, Kinderhuisvest 31-33 Haarlem 14



AFWIKINGSCRITERIA

Cultuur historische waarden:

De dakopbouw wijkt in vormgeving af van de oorspronkelijke bouw en sluit goed aan op de latere
dakopbouwen van de belendende percelen. Er vindt geen onevenredige aantasting plaats op basis van
cultuurhistorische waarden.

Privacy:

De dakopbouw is gericht op de Kinderhuissingel aan de voorgevel en de het eigen perceel aan de
achterzijde. Aan de achterzijde bevinden zich geen tuinen in directe nabijheid.

De aantasting van de privacy aantasting aan de belendend percelen is minimaal.

Verkeerssituatie:

De eigenaar afziet van het recht op een parkeervergunning. In de directe straal rondom de
projectlocatie.(>500m) zijn parkeerzones van kracht waarin betaald parkeren geldt of is toegewezen
aan vergunninghouders. Het plan voorziet in een fietsparkeren. De bestaande entrees worden ook
gebruikt voor de toegang voor de twee nieuwe woningen. De beperkte toename in het aantal

Ruimtelijke Onderbouwing, Kinderhuisvest 31-33 Haarlem 15



verkeersbewegingen heeft geen invloed op verkeersituatie.

N /
Parkeerzo Haarlem |
SIRN/

10-12-2013

AFBEELDING 11 PARKEERZONES IN HAARLEM, BRON GEMEENTE HAARLEM

Het is niet de verwachting dat de planontwikkeling een onevenredige aantasting veroorzaakt ten
aanzien van de verkeerssituatie.

Gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden

De naastgelegen percelen hebben een gemengde bestemming 1 Hierbij zijn de onderstaande
gebruiken toegestaan:

* Wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep,
bed & breakfast of gastouderopvang;

* Kantoor zonder loket, praktijkruimte, atelier en bedrijven zoals genoemd in de categorieén A
en B van de zoneringslijst.

De door bedrijven veroorzaakte mate van hinder is weergegeven in een categorie indeling, daarbij
geldt hoe lager het categoriecijfer des te minder hinder een bedrijf oplevert. De categorieén A en B

zijn in principe in de hele stad Haarlem toegestaan.

Het perceel grenzende aan de achterzijde heeft de bestemming wonen.

Ruimtelijke Onderbouwing, Kinderhuisvest 31-33 Haarlem 16



Het bestemmingsplan geeft aan in artikel 4.2 Bedrijven en Milieu:” Het grondgebied van Haarlem is
ingedeeld in gebieden of zones. Deze indeling is bepaald door specifieke kenmerken van die gebieden.
Het plangebied Oude Stad is getypeerd als stedelijk centrum. In grote delen is echter sprake van een
woonfunctie. Daarom wordt de maximaal toegestane milieucategorie B aangehouden. Bedrijven tot
maximaal deze milieucategorie passen binnen een woonomgeving omdat zij niet conflicteren met de
woonsituatie.”][...]

De toename van 2 woningen zal geen beperkingen vormen voor de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

Stedenbouwkundig is het eerder plan met kenmerk 2016-06818/ OLO2587007 in december 2016
getoetst aan het Ruimtelijke Beleid en positief beoordeeld door de stedenbouwkundige (dhr. A. Van der
Stelt) en de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit van de Gemeente Haarlem. (Zie bijlage 1)

4. MILIEU EN OMGEVING

4.1 BEZONNING

Door AG architecten is een bezonningsstudie uitgevoerd om te onderzoeken wat de bezonning/
schaduweffecten zijn van de geplande uitbreiding van het gebouw aan de Kinderhuisvest 31-33 te
Haarlem. De rapportage, d.d. 15 mei 2020, is als bijlage Ill opgenomen. Hierna zijn de opzet van de
studie en de conclusies vermeld. Voor bezonning geldt geen wettelijk vastgestelde norm. Bij de
beoordeling van de schaduweffecten van de geplande nieuwbouw is de situatie weergegeven op 21
maart /21 september, 21 juni (hoogste zonnestand) en 21 december (laagste zonnestand). Op de
toetsdagen is de schaduwwerking op vier tijdstippen vastgesteld: 9.00 uur, 12.00 uur, 15.00 uur en
18.00 uur. De schaduwwerking van het plan wordt beoordeeld op een per maatgevend moment om
een vergelijking te maken van de nieuwe situatie ten opzichte van de bestaande situatie. Er worden
conclusies getrokken uit de effecten op de bestaande omliggende bebouwing en openbare ruimte,
maar ook het plangebied zelf wordt beoordeeld.

De bezonningsstudie toont aan dat de effecten van bezonning op de omliggende bebouwing en het
openbare gebied door het toevoegen van het nieuwe bouwvolume nagenoeg nihil zijn. Met name in
de winter en zomermaanden, bij een lage en hoge zonnestand, is de bezonning ten opzichte van de
bestaande situatie nagenoeg gelijk. Alleen in juni bij een lage avondzon is er een zeer beperkte
invloed te zien op het dakterras van de Kinderhuisvest 29.

4.2 GROENTOETS

Er wordt een dakopbouw gerealiseerd op een bestaand dakvlak. Er zijn geen consequenties ten
aanzien van groen ten aanzien van deze ruimtelijke ontwikkeling.
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4.3 BODEMONDERZOEK

Een bodemtoets wordt gevraagd als de aanvraag betrekking heeft op een uitbreiding/nieuwbouw op
de begane grond bestemd voor mensen of indien het een functiewijziging betreft naar een
gevoeligere bestemming. Beide criteria zijn niet aan de orde. Een bodemonderzoek is niet vereist.

4.4 ARCHEOLOGIE

Het huidige plangebied Oude Stad kent een lange bewoningsgeschiedenis. Op de één na oudste
strandwal van Nederland, bouwden jagers en vissers vanaf 3600 v. Chr. eenvoudige onderkomens.
Vanaf de bronstijd (2000-800 v. Chr.) bouwden de mensen boerderijen en legden ze akkers aan. Vele
eeuwen later ontstond hier in de 8e eeuw na Chr. aan het Spaarne een nederzetting van vissers en
boeren. In de 11e eeuw komt Haralem, zoals het toen genoemd werd, onder het gezag van de graven
van Holland. Het grafelijk hof dat in Haarlem wordt gevestigd trekt kooplieden en ambachtslui aan. De
ontwikkeling van Haarlem wordt verder gestimuleerd door de in 1245 verleende stadsrechten. Vooral
in de 13e, 14e, en de eerste helft van de 15e eeuw maakt de stad een sterke groei door. De
textielnijverheid, de scheepsbouw en de bierbrouwerij leveren hiervoor een belangrijke bijdrage. De
ligging aan het Spaarne vormt hiervoor een belangrijke voorwaarde.

Archeologische waarnemingen en opgravingen in de historische kern van Haarlem hebben
aangetoond dat de stadskern vrijwel overal belangrijke archeologische waarden bevat die teruggrijpen
op resten van het prehistorische, pre-stedelijke en stedelijk leven. Deze waarden leveren informatie
over de ruimtelijke ontwikkeling van de stadskern, over het dagelijks leven van de bewoners en hun
werkzaamheden en over het gebruik en de ontwikkeling van individuele gebouwen.

De te verwachten archeologische sporen bevinden zich vaak reeds binnen enkele decimeters onder de
oppervlakte en op een relatief kleine oppervlakte. Ze bestaan onder andere uit fundamenten van
huizen, ophogingen, afvalkuilen, waterputten, slootvullingen, gebruiksvoorwerpen, gereedschappen
en beerputten. Zo is de Haarlemse bodem een opeenstapeling geworden van diverse lagen van 56
eeuwen bewoningsgeschiedenis.
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AFBEELDING 12, UITSNEDE ARCHEOLOGISCHE BELEIDSKAART HAARLEM, BRON BP1080005

Het grootste deel van het plangebied Oude Stad behoort volgens de ABH tot categorie 1b (paars).
Categorie 1b is van toepassing op terreinen die van bijzonder archeologisch belang zijn voor de
gemeente Haarlem en terreinen die staan aangegeven op de Archeologische Monumenten Kaart
(AMK) van de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed. Op deze plaatsen is de aanwezigheid van
belangwekkende archeologische waarden aangetoond.

Bij plannen waarbij bodemverstorende activiteiten plaatsvinden van 0 m2 en groter en die dieper
gaan dan 30 cm onder maaiveld dient archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd.

Daarnaast behoort de uiterste zuidwest hoek van het plangebied tot categorie 5 (grijs) en 6 (blauw).
Voor gebied 5 geldt een lage archeologische verwachtingswaarde. Hiervoor geldt een regime van
10.000 m2 en dieper dan 30 cm onder maaiveld. Voor bodemroerende activiteiten in water dat tot
categorie 6 behoort, gelden geen archeologische verplichtingen.

De gebieden die zijn weergegeven op de ABH worden in het bestemmingsplan opgenomen met de
dubbelbestemming 'Waarde - archeologie'. In de planregels worden de relevante begrippen
gedefinieerd en wordt aangegeven welke archeologische voorwaarden aan een reguliere
omgevingsvergunning kan worden verbonden.

De planlocatie aan de Kinderhuisvest 31-33 valt in categorie 1b volgens de ABH. Aangezien er
bodemverstorende activiteiten plaatsvinden bij het verbeteren van de fundatie, zal verkennend
archeologisch onderzoek dienen plaats te vinden.

4.5 FLORA EN FAUNAONDERZOEK

GEBIEDSBESCHERMING
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Het bestemmingsplangebied Oude Stad maakt geen deel uit van een Natura-2000 gebied. Het
plangebied ligt op minimaal 1500 meter afstand van de duinen van Zuid-Kennemerland en is daarvan
gescheiden door stedelijke bebouwing, drukke wegen en twee watergangen. Dat betekent, dat het
bestemmingsplangebied geen significante gevolgen voor het Natura 2000-gebied kan hebben.

SOORTENBESCHERMING

In de Flora- en faunawet is bepaald dat alle in Nederland van nature voorkomende soorten vallen
onder de algemene zorgplicht. Voor soorten die een wettelijke beschermde status genieten, moet
ontheffing worden aangevraagd. Er is sprake van een consoliderend bestemmingsplan. De
instandhouding van de beschermde soorten is vanwege dit bestemmingsplan dan ook niet in het
geding.

Bij nieuwe ontwikkelingen moet in principe altijd worden getoetst of er sprake is van significante
negatieve effecten op de aanwezige dier- en plantensoorten. Binnen het plangebied "Oude stad " zijn
op diverse plekken gierzwaluwen (0.a. oude HBS-A en B) en vleermuizen (onder het dak van de Grote
Bavokerk aan de Grote Markt) gesignaleerd. Dit betreft dan de dwergvleermuis en de ruige
dwergvleermuis. Deze soorten wonen in gebouwen. Wanneer deze soorten aanwezig zijn in een af te
breken of een te renoveren pand, dient ontheffing van de beschermingsverplichting te worden
aangevraagd.

[...]

“Dit artikel is in dit geval niet van toepassing. Het gebouw aan de Kinderhuisvest 31-33 heeft geen
dak- overstek, en geen dakpannen waaronder genesteld kan worden door gierzwaluwen. Feitelijk gaat
de metselwerk gevel direct over in de opstand van de dakbedekking zie afbeelding. 13. De achtergevel
wordt gerenoveerd. De steens opgebouwde ongeventileerde gevel bevat geen gevelopeningen waarin
vleermuizen kunnen wonen, zie afbeelding 14.”

AFBEELDING 13 FOTO DAKRAND VOORGEVEL
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AFBEELDING 14 FOTO'S ACHTERGEVEL KINDERHUISVEST

4.6 MILIEU EFFECT RAPPORTAGE (M.E.R.)

In dit bestemmingsplan wordt niet voorzien in de realisatie van MER-plichtige dan wel MER-
beoordelingsplichtige activiteiten.

4.7 AKOESTISCH ONDERZOEK

Het bestemmingsplan zegt over geluid: “Het plangebied is binnen de geluidzones van diverse
stedelijke wegen gesitueerd. Door de afstand van het plangebied tot het spoor kan er van uitgegaan
worden dat voor railverkeerslawaai voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde. In de directe
omgeving van het plangebied is geen gezoneerd industrieterrein aanwezig en het bestemmingsplan is
niet binnen de geluidzone van een gezoneerd industrieterrein gesitueerd. Binnen het
bestemmingsplan is dus alleen sprake van wegverkeer.

Voor dit bestemmingsplan is een akoestisch onderzoek uitgevoerd. [...] Uit de resultaten blijkt dat de
maximale ontheffingswaarde voor nieuwe situaties van 63 dB alleen langs de Wilhelminastraat wordt
overschreden. [...] De maximale ontheffingswaarde voor bestaande situaties van 68 dB wordt niet
overschreden.

4.8 LICHTHINDER

Bij kunstmatige verlichting kan lichthinder voor de omgeving ontstaan. De dakopbouw wordt vanuit
een inpandige trappenhuis ontsloten. Er wordt geen continu zichtbare verlichting aangebracht. De
lichthinder veroorzaakt door de twee extra woningen is nihil.
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4.9 LUCHTKWALITEIT

Het project heeft geen invloed op de luchtkwaliteit. Het uitvoeren van een luchtkwaliteitsonderzoek
ten behoeve van de Wet milieubeheer is derhalve niet van toepassing.

4.10 EXTERNE VEILIGHEID

Het project heeft geen invioed op de externe veiligheid. Het uitvoeren van onderzoek ten behoeve
van dit onderwerp is derhalve niet van toepassing.

4.11 WATER

De verharding van de projectlocatie wordt niet aangetast. Er wordt geen toename van verharde
oppervlak en er wordt geen ondergrondse bebouwing gerealiseerd. Het watersysteem wordt door de
met deze omgevingsvergunning mogelijk gemaakte activiteiten niet negatief aangetast.

4.12 KABELS EN LEIDINGEN

In en om de directe omgeving van het plangebied zijn geen planologisch relevante kabels en leidingen
aanwezig die een belemmering vormen voor de voorgenomen ontwikkeling.

4.13 CULTUURHISTORISCHE WAARDEN

Bij cultuurhistorische waarden gaat het over de positieve waardering van sporen, objecten, patronen
en structuren die zichtbaar of niet zichtbaar onderdeel uitmaken van onze leefomgeving en een beeld
geven van een historische situatie of ontwikkeling. In veel gevallen bepalen deze cultuurhistorische
waarden de identiteit van een plek of gebied en bieden ze aanknopingspunten voor toekomstige
ontwikkelingen. De cultuurhistorische waarde van het plangebied is groot. Het plangebied ligt in het
beschermd stadsgezicht van Haarlem. Het plangebied telt alleen een gebouw met geen monumentale
waarde. Het gebouw is categoriseerd als “orde 2 betreft bouwwerken ouder dan 50 jaar die op grond
van hun architectonische kwaliteit, op grond van hun plaats in de stedenbouwkundige structuur of als
toonaangevend element behoudenswaardig zijn.
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BOUWHISTORISCHE WAARDENKAAR OUDE STAD

B monument van voor 1830

B monument van na 1830

B bouwhistorische waarden van voor 1830

B vermoede bouwhistorische waarden van voor 1830
bouwhistorische waarden van na 1830 maar voor 1950

vermoede bouwhistorische waarden van na 1830 maar voor 1950
bouwhistorische waarden van na 1950

—— perceelsgrens van voor 1830 Enderman, bureau voor bouwhistorie
maart 2014

AFBEELDING 15 BOUWHISTORISCHE WAARDENKAART OUDE STAD, BRON:REPARATIEPLAN B HAARLEM, 2019

De adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit heeft een eerder plan met kenmerk 2016-06818/
0L02587007 in december 2016 getoetst aan het Ruimtelijke Beleid en positief beoordeeld;” De
panden Kinderhuisvest 31 en 33 hebben geen status maar zijn wel goed zichtbaar vanaf de singel en
de Zijlweg en liggen net binnen de rand van het beschermde stadsgezicht. Recent is op het
naastgelegen pand nr 35 een kapopbouw (in twee lagen) gerealiseerd met een nogal ongelukkige
hoogte en beéindiging. Het beleid is dat daar waar sprake is van een trendsetter, de trend in
voorkomende gevallen bij soortgelijke panden in dezelfde gevelwand gevolgd moet worden, (behalve
als sprake is van een orde 2 pand of een pand met een monumentale status). Binnen deze context
gaat de commissie akkoord met de voorgenomen kapopbouw voor beide panden maar benadrukt dat
het eerder gaat om een eenmalige uitzondering om te compenseren dan het doorzetten van de

trend”.
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Conclusie Vanuit het oogpunt van cultuurhistorie bestaan geen belemmeringen voor de
voorgenomen ontwikkeling.

4.14 BRANDWEERVOORZIENINGEN

De omvang van het project is dusdanig beperkt dat noodzaak van het plaatsen van extra
brandweervoorzieningen niet relevant is.

4.15 AFVAL

De omvang van het project is dusdanig beperkt dat de wijze van afvalverzameling en het aanbieden
van afval onveranderd.

4.16 WINDHINDER

Het project voldoet niet aan de richtlijnen voor onderzoek naar windhinder. Het uitvoeren van
onderzoek ten behoeve van dit onderwerp is derhalve niet van toepassing.

4.17 MOLENBIOTOOP

Het project staan niet in directe nabijheid van een molen. Het raadplegen van de handleiding voor de
molenbiotoop is derhalve niet van toepassing.

5 UITVOERBAARHEID

5.1 MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

De aanvrager heeft contact gehad met de huidige huurders en de directe omwonenden. De omvang
van de werkzaamheden is dusdanig beperkt dat deze belanghebbenden weinig invioed zullen
ondervinden.

5.2 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

De realisering van het project is leidt niet tot kosten die de Gemeente dient te maken in het openbaar
gebied
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5.3 PLANSCHADE

De aanvraag betreft een binnenplanse afwijking van het bestemmingsplan. Er is geen sprake van
Wabo-projectbesluit. De noodzaak voor een risico-planschade analyse of een verklaring van de
aanvrager dat planschade voor rekening van de aanvrager zal komen is niet aan de orde.

5.4 PRIVAATRECHTELIJKE BEPERKINGEN

Er doen zich geen evident privaatrechtelijke belemmeringen voor bij de uitvoering van het project.
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BIJLAGE I, ADVIES ARK 2016

Vastgesteld 20 december 2016

VERSLAG VERGADERING ADVIESCOMMISSIE RUIMTELIJKE KWALITEIT VAN
6 DECEMBER 2016

Commissieleden:

Drs. A. Lengkeek, voorzitter

Ir. J. Griber, architect

Ir. P. van Velzen, restauratiearchitect

Ing. Drs. M. van Winsen, architectuurhistoricus
Ir. F. Ziegler, stedenbouwkundige

Mede aanwezig:

Ing. M. van Aerschot, stadsbouwmeester stad en regio
Ir. H. Rots, stedenbouwkundige

R. Algra, secretaris

Overzicht en inzicht lopende monumentenplannen.

Mede aanwezig mw. Taverne, architectuurhistoricus.

NB: De voorgelegde casussen zijn door monumentenzorg uitgekozen om met de ARK inzicht te
krijgen in de trends en ontwikkelingen in de monumentenaanvragen in de stad en de wijze waarop
daar gezamenlijk op gestuurd wordt. In dit gesprek spreekt de ARK zich ook inhoudelijk uit op
hetgeen wordt voorgelegd.

Ridderstraat 22, aanbrengen van 2 extra gevelstenen.

Commissie adviseert negatief omdat drie gevelstenen op één gebouw een situatie creéert die nooit
bestaan heeft of had kunnen bestaan, sprake is van aantasting van het monumentale gevelbeeld en het
verloren gaan van bouwhistorisch materiaal. Geadviseerd wordt de gevelstenen elders in de gevelwand
in de straat aan te brengen. Verder vraagt de commissie zich af wat er gebeurt op de plek van de
gemetselde tuinmuur waaruit de ingemetselde gevelsteen D"HOOP wordt verwijderd.

Kinderhuisvest 31-33, plaatsen kapopbouw in één laag.

De panden Kinderhuisvest 31 en 33 hebben geen status maar zijn wel goed zichtbaar vanaf de singel
en de Zijlweg en liggen net binnen de rand van het beschermde stadsgezicht. Recent is op het
naastgelegen pand nr 35 een kapopbouw (in twee lagen) gerealiseerd met een nogal ongelukkige
hoogte en be€indiging. Het beleid is dat daar waar sprake is van een trendsetter, de trend in
voorkomende gevallen bij soortgelijke panden in dezelfde gevelwand gevolgd moet worden, (behalve
als sprake is van een orde 2 pand of een pand met een monumentale status).

Binnen deze context gaat de commissie akkoord met de voorgenomen kapopbouw voor beide panden
maar benadrukt dat het eerder gaat om een eenmalige uitzondering om te compenseren dan het
doorzetten van de trend..

achterdakvlak.
De commissie gaat niet akkoord. Het pand Kleverlaan 125, gebouwd in de jaren twintig van de vorige
eeuw, maakt deel uit van voormalig corporatiebezit van woningbouwvereniging Onder Dak.
Individualisering van de panden tast de gaatheid van het ensemble aan en doet afbreuk aan de
cultuurhistorische betekenis van deze corporatiewoningen, die nu stuk voor stuk uitgepond worden.
De collectiviteit van het ensemble gaat volgens de commissie in dezen boven de individuele wens van
de gebruiker.

Floraplein 17, aanbrengen isolerende beglazing..

De commissie adviseert negatief wegens aantasting van het monumentale gevelbeeld.

Geadviseerd wordt te kiezen voor achterzetramen

Ambtelijk mandaat

Anegang 31, plaatsen van een opbouw.
Architect wordt gevraagd het plan te komen presenteren.
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BIJLAGE Il, AFSTANDSVERKLARING PARKEERRECHT

49
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College Burgemeester en wethouders
Gemeente Haarlem

postbus 511

2003 PB HAARLEM

Onderwerp: Verklaring afzien parkeerrecht

Met betrekking tot het bouwplan van het pand met het adres Kinderhuisvest 31 33 in Haarlem met
kenmerk: 2020-03006, zie ik als eigenaar/gemachtigde’ van het perceel voor nu en in de toekomst af
van rechten op parkeervergunningen en bezoekersregeling (hoe dan ook genaamd) voor de
woningen?:

Het bouwplan kan niet aan de in het bestemmingsplan opgenomen “beleidsregels parkeernormen”
voldoen. De nieuwe toegevoegde woningen in het bouwplan dienen daarom uitgesloten te worden
van het recht op parkeervergunningen en de bezoekersregeling, in welke vorm dan ook.

Optioneel: Het recht om een parkeervergunning toe te kennen aan woning’:

Ik zal/Wij zullen® toekomstige gebruikers en eigenaren op de hoogte stellen van de onmogelijkheid
van het verkrijgen van parkeervergunningen en bezoekerspassen en deze informatie opnemen in de
voor verkoop, verhuur of gebruik af te sluiten contracten. Deze voorwaarde wordt ook als

kettingbeding in de koopcontracten opgenomen.

Let op: verklaring dient te zijn voorzien van datum en te zijn ondertekend.

Naa

oZo

passing is.

2 Omschrijving voor wélke apgartementen/woningen het recht vervalt; (bv. op de X¢ verdieping/met huisnummer X)

3 omschrijving voor welk apprrtement/woning het recht wordt behouden. ( bv. op de X* verdieping/met huisnummer X

Graag ons kenmerk noemen bij uw reactie. Kenmerk: 2020-03006 6/16
Postadres: Postbus 511, 2003 PB Haarlem Telefoonnummer: 14 023 | www.haarlem.nl
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BIJLAGE I1l, BEZONNINGSSTUDIE AG ARCHITECTEN BV
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AFBEELDING 16,BEZONNINGSSTUDIE VOORGEVEL MAART, LINKS BESTAAND, RECHTS NIEUWE SITUATIE
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AFBEELDING 17, BEZONNINGSSTUDIE VOORGEVEL JUNI, LINKS BESTAAND, RECHTS DE NIEUWE SITUATIE
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AFBEELDING 18, BEZONNINGSSTUDIE VOORGEVEL SEPTEMBER, LINKS BESTAAND, RECHTS DE NIEUWE SITUATIE
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AFBEELDING 19 BEZONNINGSSTUDIE VOORGEVEL DECEMBER, LINKS BESTAAND, RECHTS DE NIEUWE SITUATIE
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AFBEELDING 20, BEZONNINGSSTUDIE ACHTERZIJDE, MAART, LINKS BESTAAND, RECHTS DE NIEUWE SITUATIE
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> BESTAAND JUNI

AFBEELDING 21, BEZONNINGSSTUDIE ACHTERZIJDE JUNI, LINKS BESTAAND, RECHTS DE NIEUWE SITUATIE
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BESTAAND SEPTEMBER

AFBEELDING 22, BEZONNINGSSTUDIE ACHTERZIJDE SEPTEMBER, LINKS BESTAAND, RECHTS DE NIEUWE SITUATIE

Ruimtelijke Onderbouwing, Kinderhuisvest 31-33 Haarlem

35



09:00

12:00

15:00

18:00

BESTAAND DECEMBER

AFBEELDING 23, BEZONNINGSSTUDIE ACHTERZIJDE DECEMBER, LINKS BESTAAND, RECHTS DE NIEUWE SITUATIE
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