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De gemeente en de drie Haarlemse woningcorporaties (Elan Wonen, Pré wonen
en Ymere) willen afspraken vast leggen om te komen een Programma van Eisen
(PVE) incl. een afname prijs voor de sociale huurwoningen in het Hart voor
Oostpoort, zodat de gemeente deze bij een tenderprocedure kan meegeven. Dit,
conform de prestatieafspraken over beschikbaarheid en in het kader van de
vastgestelde ontwikkelstrategie voor Oostpoort.

Omdat de gemeente het grootste deel van de grond in het plangebied in
eigendom heeft, heeft zij de mogelijkheid om via het Programma van Eisen van de
Leefomgeving (PVEL) en het PVE (incl. de afname prijs) van de woningen op
voorhand de condities aan de integrale ontwikkelaar mee te geven. Hiermee
wordt de rol van de woningbouwcorporaties op voorhand gewaarborgd.

Behandelvoorstel voor
commissie

Het college stuurt dit besluit ter informatie naar de commissie.

Op 30 maart jl. is door de gemeenteraad de ontwikkelstrategie Hart voor
Oostpoort vastgesteld. In de ontwikkelstrategie is de rol van turnkey-afnemer
door de 3 woningbouwcorporaties vastgesteld. Met het vaststellen van de
afsprakenbrief worden te nemen stappen om hier toe te komen vastgelegd.

Relevante eerdere
besluiten

e Startnotitie Ontwikkelzone Oostpoort (2018/323321)
e Vaststellen Ontwikkelvisie Oostpoort (2019/712616)
e Actieplan versnelling woningbouw (2020/485204)
e Vaststellen Omgevingsvisie Haarlem 2045 (2021/492095)
e Vaststellen plan van aanpak ontwikkelgerichte organisatie (2021/87667)
¢ Informatienota Stand van zaken ontwikkelzones in Haarlem (2021/177438)
e Informatienota Stand van zaken ontwikkelzones in Haarlem (2023/114801)
e Toekenning impulsbijdrage versnelling woningbouw voor
ontwikkelzone Oostpoort (2021/0933572)
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https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/2018323321-1-Collegbesluit-Vaststellen-startnotitie-Ontwikkelzone-Oostpoort.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/2019712616-1-Vaststellen-ontwikkelvisie-Oostpoort-1.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20200485204-1-Actieplan-versnelling-woningbouw-1.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20210492095-1-Vaststellen-Omgevingsvisie-Haarlem-2045-1.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20210087667-1-Vaststellen-plan-van-aanpak-ontwikkelgerichte-organisatie-inclusief-werkplan-en-capaciteitsplan.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20210177438-1-Stand-van-zaken-ontwikkelzones-in-Haarlem-1.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20230114801-1-Stand-van-zaken-ontwikkelzones-in-Haarlem-1.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20210933572-1-Toekenning-impulsbijdrage-versnelling-woningbouw-voor-ontwikkelzone-Oostpoort-2.pdf

e Vaststellen Ontwikkelstrategie Hart voor Oostpoort (2023/177910)
e Prestatieafspraken Haarlem 2022 tot en met 2025 (2022/67145)

Besluit College Het college van burgemeester en wethouders
d.d. 18 april 2023
Besluit:

Oostpoort.

de secretaris, de burgemeester,

1. Vaststellen van de Afsprakenbrief tussen de drie woningcorporaties Elan
Wonen, Pré Wonen en Ymere en de gemeente voor de ontwikkeling Hart voor

1. Inleiding

De druk op de Haarlemse woningmarkt is groot. Haarlem heeft de ambitie om tot 2030 tenminste
10.000 woningen toe te voegen. Hiervoor zijn 8 ontwikkelzones aangewezen, één hiervan is het
gebied rondom het station Spaarnwoude. Dit gebied — Oostpoort — wordt ontwikkeld tot een
aantrekkelijk en gemengd stedelijk gebied in een groene en duurzame leefomgeving. In Hart voor
Oostpoort, een deelgebied binnen de ontwikkelzone Oostpoort, worden ca. 1.000 woningen
gerealiseerd (40% sociaal, 40 % middelduur en 20 % vrij) en 28.000 m2 BVO niet-woonprogramma.

In Hart voor Oostpoort heeft de gemeente Haarlem het grootste deel van de grond in eigendom en
wenst via een tenderprocedure een ontwikkelende partij(-en) te selecteren om het gebied te
ontwikkelen. In deze tenderprocedure worden de uitgangspunten voor de sociale huurwoningen
meegegeven in de vorm van een Programma van Eisen (PVE) en een afnameprijs. Dit is ook
opgenomen in de ontwikkelstrategie van Hart voor Oostpoort die op 30 maart jl. door de raad is
vastgesteld.

De gemeente en de drie woningbouwcorporatie willen nu met elkaar vast te leggen hoe te komen tot

de uitgangspunten voor het programmaonderdeel sociale woningbouw binnen de tender.

2. Besluitpunten college
1. Vaststellen van de afsprakenbrief tussen de drie woningcorporaties Elan Wonen, Pré Wonen
en Ymere en de gemeente voor de ontwikkeling Hart voor Oostpoort.
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https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20230177910-1-Vaststellen-Ontwikkelstrategie-Oostpoort-2.pdf
mailto:https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20220067145-2-Bijlage-1-Prestatieafpsraken-Haarlem-2022-tot-en-met-2025-Gemeente-Haarlem-Elan-Wonen-Pre-Wonen-Ymere-Bewonersraad-Elan-Wonen-Bewonerskern-Pre-Huurdersvereniging-De-Waakvlam-2.pdf
https://gemeentebestuur.haarlem.nl/bestuurlijke-stukken/20220067145-1-Prestatie-afspraken-met-woningcorporaties-en-huurdersorganisaties-Ymere-Pre-Wonen-en-Elan-Wonen-2022-2026.pdf
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3. Beoogd resultaat

Samen met de drie woningcorporaties Elan Wonen, Pré Wonen en Ymere onderzoeken hoe en in
welke vorm wij tot verdergaande en langdurige samenwerking kunnen komen voor de realisatie van
de gebiedsontwikkeling van Hart voor Oostpoort. Daarvoor worden de mogelijkheden en
voorwaarden onderzocht om te komen tot één PvE incl. prijs en condities voor de turn-key afname
van de sociale huurwoningen in de ontwikkeling van Hart voor Oostpoort zodat de gemeente dit in
de tenderdocumenten kan opnemen.

4. Argumenten

1. De afsprakenbrief past binnen het gemeentelijke beleid en binnen de afgesloten
prestatieafspraken tussen gemeente/woningcorporaties/huurdersverenigingen
In de prestatieafspraken tussen de gemeente, de woningcorporaties en de
huurdersverenigingen zijn afspraken gemaakt over de groei van de sociale voorraad in
Haarlem. Om deze groei mogelijk te maken moeten de gemeente en de corporaties
optimaal samenwerken bij alle ontwikkelingskansen die er zijn voor sociale woningbouw en
brengt de gemeente - daar waar het kan - de woningcorporaties in positie om deze
noodzakelijke uitbreiding te realiseren.

2. De afspraken sluiten aan bij het ‘Samen Anders-traject’
De gemeente en corporaties verkennen via “Samen anders” nieuwe manieren van
samenwerken om zo de woningbouwproductie op peil te houden en waar mogelijk te
versnellen. Met het vastleggen van de afspraken geven we invulling aan een vernieuwende
manier van samenwerken op de schaal van gebiedsontwikkeling.

3. De afsprakenbrief is een nadere uitwerking van een deel van de ontwikkelstrategie Hart voor
Oostpoort
Op 30 maart jl. is door de gemeenteraad de ontwikkelstrategie voor Hart voor Oostpoort
vastgesteld. In deze ontwikkelstrategie is vastgelegd dat de corporaties de woningen
afnemen als turn-key belegger. In de nog nader op te stellen tender-documenten worden de
eisen voor de woningen, inclusief de prijs, opgenomen.
In de afsprakenbrief is vastgelegd hoe de gemeente en de corporaties de komende maanden
bovenstaande mogelijkheden en voorwaarden willen onderzoeken met elkaar.
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5. Risico’s en kanttekeningen

1. De ambities voor Hart voor Oostpoort zijn niet te verenigen met de uitgangspunten voor de
sociale huurwoningen
Het ambitieniveau voor Hart voor Oostpoort is hoog; er wordt een hoog stedelijk woonmilieu
gerealiseerd met parkeren in gebouwde vorm. Bij het uitwerken van het PVEL en het PVE incl.
afnameprijs voor de sociale huurwoningen moet worden bepaald (in gezamenlijkheid met
behoud van eigen verantwoordelijkheid) of het PVE in combinatie met de afnameprijs (die
door de corporaties worden vastgesteld) en de business case + Programma van Eisen voor de
Leefomgeving (die door de gemeente worden vastgesteld) haalbaar is of dat er
aanpassingen gedaan moet worden.

6. Uitvoering
De komende maanden werkt de gemeente samen met de corporaties de uitgangspunten voor de
afname van de sociale huurwoningen verder uit. Er worden concrete afspraken gemaakt over:

o Het PVE (incl. afspraken over parkeren) voor de sociale huurwoningen (één PvE);

o De bijbehorende afnameprijs;

o De verdeling van het aantal sociale huurwoningen per corporatie + fasering;

o De clustering van het sociale programma (grootte).

De corporaties stellen het PvE en een turn-key afnameprijs voor de sociale huurwoningen op.

In dezelfde periode stelt de gemeente het vlekkenplan en Programma van Eisen voor de
Leefomgeving op voor Hart voor Oostpoort (PVEL). De rol van de corporaties bij het opstellen van het
PVEL wordt nog nader uitgewerkt; de gemeente zal hiervoor een voorstel doen.

Bij overeenstemming zal dit resulteren in afspraken over een langdurige samenwerking voor de
realisatie van de sociale huurwoningen in Hart voor Oostpoort. Kosten voor deze fase zijn voor alle
partijen voor eigen rekening en risico.

7. Bijlagen
Bijlage 1: Afsprakenbrief tussen de drie woningcorporaties Elan Wonen, Pré Wonen en Ymere
en de gemeente voor de ontwikkeling Hart voor Oostpoort.
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