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Aan de leden van de Raad,

Ik schrijf u in verband met recente ontwikkelingen inzake de planontwikkeling van
het stadsdeelhart in Schalkwijk.

Alweer in 2003 heeft de raad ingestemd met de keuze van ING als partij voor de
herontwikkeling van Schalkwijk. Vanaf dat moment werken wij samen met ING en
Vereniging van Eigenaren (VvE) vrijwel dagelijks aan de plannen voor de
herontwikkeling van Stadsdeelhart Schalkwijk.

Doelstellingen herontwikkeling

Om het geheugen op te frissen wijs ik graag op enkele van de doelstellingen en
afspraken met betrekking tot Schalkwijk-centrum. Overigens is daarin sedert 2003,
het moment van ondertekenen van de overeenkomst met ING en VVE, niets
veranderd.

Inhoudelijk

Belangrijkste doelstelling is het realiseren van een kwalitatief hoogwaardig en
grotendeels nieuw Stadsdeelhart Schalkwijk, dat mede door de aanwezigheid van
maatschappelijke- en vrijetijds-functies — én een plein van enige omvang - zal
functioneren als ‘ontmoetingsplaats’ voor heel Schalkwijk. Oud en nieuw worden
goed geintegreerd.

Dit alles gebeurt in een context van intensief ruimtegebruik. Naast extra kantoren en
winkels, worden nieuwe functies toegevoegd en bestaande uitgebreid of vermieuwd
{recreatie, vrije tijd, sport, educatie) en worden in totaal circa 800 woningen
toegevoegd.

Het centrum moet voor auto-, langzaam verkeer en openbaar vervoer goed
bereikbaar zijn, met cen geactualiseerde verkeersstructuur rondom het centrum, cen
helder stratenpatroon binnen het stadsdeelhart en een evenwichtige verdeling van
het parkeren binnen het centrum. Het parkeren wordt merendeels ondergronds
opgelost.
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Financieel

De ING draagt als ontwikkelaar 10 miljoen euro bij aan Schalkwijk 2000+ en een
deel van de historische plankosten (van voér oktober 2003) en alle plankosten na
oktober 2003 worden vanuit de GEM (gemeenschappelijke grondexploitatie
maatschappij) vergoed. ING garandeert daarnaast een sluitende grondexploitatie
voor de GEM en dekt daarmee de financiéle risico’s van de gemeente en VVE af.
De ING realiseert alle openbare ruimte binnen het stadsdeelhart, alsmede de
infrastructuur binnen en direct aanpalend aan het stadsdeelhart.

Voortgang planontwikkeling

De eerste stap in de herontwikkeling is het opstellen van een stedenbouwlkundig
Voorlopig Ontwerp. Hiermee is — zoals u bekend - vertraging opgelopen. Dit komt
omdat er sprake is van een complexe en niet alledaagse opgave, met bovendien een
hoge ambitie. Om er enkele te noemen: de ‘verweving’ tussen het bestaande
winkeleentrum en nieuwe ontwikkelingen moet goed zijn, tijdens de
werkzaamheden moet het huidige winkelcentrum kunnen doorfunctioneren en de
oversteekbaarheid van de Europaweg moet verbeterd worden.

De planontwikkeling vergde meer inspanning en tijd dan vooraf door de partijen
was ingeschat. In de afgelopen twee jaar zijn meerdere plannen gepresenteerd, die
ofwel financieel niet haalbaar bleken ofwel inhoudelijk van onvoldoende kwaliteit
waren. B&W heeft in november 2005 gemeend om de ING inzake de inhoud en de
voortgang van de planontwikkeling, alsmede over de grondexploitatie / financién
een aantal voorwaarden te moeten stellen.

Op 6 februari 2006 presenteerde de ING een nieuw concept-VO, waarin die
voorwaarden zijn ingevuld. Inhoudelijk wordt door de stuurgroep ingestemd met dit
concept-VQ. Wel worden nog planaanpassingen gewenst geacht, maar deze worden
door alle partijen haalbaar geacht. De grondexploitatie op basis van dit concept-plan
kent echter nog een tekort. Afgesproken is dat partijen bij de verdere uitwerking
van het VO dit tekort als een taakstellende opgave wegwerken.

Het huidige VO wordt vanaf heden verder uitgewerkt en in eerste instantie intern
gemeentelijk getoetst en zonodig aangepast. Daarna gaat het VO voor accordering
naar het college, volgens planning eind maart 2006. Vervolgens wordt het
vastgestelde VO besproken met betrokkenen en belanghebbenden en aan commissie
en raad voorgelegd.

Alles overziend is een belangrijke stap gezet in de planontwikkeling rond het
stadsdeelhart Schalkwijk.

Met vriendelyke groet,

Jur Visser
Wethouder grote projecten



