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Aangepast stedenbouwkundig scenario DSK 1I

Beste leden van de raadscommissie Ontwikkeling,

Voor de projecten DSK II en DSK III loopt op dit moment een Haalbaarheidsstudie
naar onder andere de stedenbouwkundige aspecten. In dat kader is een
Stedenbouwkundig Plan van Eisen (SPvE} opgesteld, dat het college in september
2009 heeft vrijgegeven voor inspraak (zie collegebesluit: *Vrijgeven van SPvE
DSK I en DSK III voor inspraak’; 2009/168232). Op 13 oktober 2009 is het SPvE
voor DSK II en III tijdens een informatieavond besproken met bewoners en
belanghebbenden uit Nieuw Amsterdamse buurt en omstreken. Er is een toelichting
gegeven op de verplaatsing van de Martin Luther Kingschool en de
Hildebrandschool, de bouw van woningen en appartementen e¢n de realisatie van
een speeltuingebouw en speeltuin voor de speeltuinvereniging Haarlem-Oost.

Ingegeven door de ontwikkelingen op de woningmarkt hebben schoolbestuur
Spaarnesant en de gemeente Haarlem binnen gestelde kaders van het SPVE een
aanpassing op het stedenbouwkundige scenario voor DSK II opgesteld. Dit zal op
16 maart ter informatie worden voorgelegd aan de buurtbewoners.

In deze brief informeer ik u over de aanpassing op het scenario en leg ik uit
waarom dit tot stand is gekomen.

Waarom een aangepast stedenbouwkundig scenario?

De kredieterisis zorgt voor een zwakke woningmarkt. Dit kan van nadelige invloed
zijn op de oorspronkelijke bouwplannen voor DSK T, in de zin dat woningen in
geringe mate worden verkocht. Bij aanbesteding van DSK II (de twee basisscholen
en dertig appartementen) bestaat dan het risico dat een forse vertraging optreedt. Dit
zou gezien de haast die gemoeid is met de realisatie van de scholen onacceptabel
Zijn.

Om deze reden is besloten om binnen de kaders die het Stedenbouwkundig Plan van
Eisen stelt, tot een scheiding van scholen en woningen te komen. Dit maakt - indien
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nadig - aparte aanbestedingen van de scholen én de wonigen mogelijk en kan
vertraging door een slechte verkoop van de woningen worden voorkomen.

Kenmerken aangepast scenario DSK I

In het oorspronkelijke SPVE waren de Martin Luther Kingschool en de
Hildebrandschool verweven met de woningen, waardoor scholen en woningen als
een geheel zouden moeten worden gebouwd en dus ook aanbesteed.

In het aangepaste scenario worden de scholen en gymzaal in drie lagen uitgevoerd
aan de west- en zuidzijde van het DSK IT complex, waarmee het op zich zelf staat.
Hier tegenaan, aan de noord- en oostzijde van het complex, komen woningen die
ook als een apart blok kunnen worden gerealiseerd.

Omvang en volume van het DSK II complex blijft onveranderd.

Woningen en appartementen

Het is gebleken dat gezinswoningen in de Nieuw Amsterdamse buurt gewilder zijn
dan appartementen. Daarom is in het aangepaste scenario vooralsnog gekozen voor
grondgebonden woningen. Bijkomend voordeel is dat deze woningen met hun
voordeur aan het Van Zeggelenplein voor een betere sfeer in de omgeving zorgen.

De oorspronkelijk dertig appartementen worden vervangen door twaalf
grondgebonden woningen, met op de noordoost hoek van het DSK TI blok vijf
appartementen. Hier kunnen eventueel twee appartementen aan worden toegevoegd
door op deze hoek een vierde laag te realiseren.

De parkeerbehoefte wordt door het geringer aantal woningen lager, waardoor de
noodzaak van een grote ondergrondse parkeergarage wegvalt. Het parkeren wordt
in het aangepaste scenario op het binnenterrein van de DSK II bebouwing opgelost.

Gezamenlijk aanbesteden

De gemeente Haarlem wil de woningen in de projecten DSK II en DSK III zo
spoedig mogelijk gerealiseerd hebben. Daarom zullen de aanbesteding van
enerzijds de scholen en anderzijds de grond voor de woningen in DSK II en DSK
III gelijktijdig plaatsvinden. Dit creéert de kans voor ontwikkelaars om in te
springen het voordeel van het gelijktijdig ontwikkelen van de onderdelen. Indien
blijkt dat de aanbesteding voor de grond van DSK II en DSK III tegenvalt, dan kan
er voor worden gekozen dit in een later stadium, als de woningmarkt is hersteld,
ophieuw te doen.

Tk hoop u voldoende te hebben geinfo

Met vriendelijke gro



