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Onderwerp: art. 38 vragen inzake verkoop bij opbod appartementen (woningen) Schalkse Hoek- 
Engelandlaan

Geachte heer Wiedemeijer en mevrouw Schopman,

Op 12 juli jl. heeft u vragen gesteld ex art. 38 RvO inzake verkoop bij opbod appartementen 
(woningen) Schalkse Hoek-Engelandlaan.
Met deze brief geven wij antwoord op uw vragen. Hieronder is uw vraag steeds cursief weergegeven 
waarna het antwoord van het college volgt. Voor een compleet beeld van de context voegen wij uw 
brief bij deze antwoordbrief.

1. Is het college er mee bekend dat nieuwbouwprojecten middels een veiling/opbod- methode 
worden verkocht?

Antwoord: Het college kent deze methode vanuit de bestaande bouw. Het is voor het college een 
nieuw fenomeen bij nieuwbouw.

2. Kan het college inzicht geven bij welke bouwprojecten dit nog meer speelt, heeft gespeeld of 
moge lijk gaat spelen ?

Antwoord: Zover bekend, is dit project vooralsnog het enige project waar deze methode is en wordt 
toegepast. De verkopende makelaar heeft dit eveneens bevestigd.

3. Is het college ermee bekend dat het verkopen van nieuwbouwwoningen via biedingen i.p.v. loting 
op landelijk niveau een toenemende trend is? (artikel Volkskrant 10 juli 2018)?

Antwoord: Uit het artikel van de Volkskrant lijkt het erop dat deze methode een toenemende trend 
is. De huidige woningmarkt is een gespannen woningmarkt waardoor deze verkoopmethode 
toegepast wordt. Zover bekend is dit binnen Haarlem e.o. geen toenemende trend.
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4. Is het college het met de PvdA eens dat het verkopen van nieuwbouw via een veiling/ bieding een 
ongewenste prijsopdrijvend effect heeft?

Antwoord: Het college vindt het verkopen van nieuwbouw via een veiling/ bieding een ongewenste 
ontwikkeling. Door het toepassen van deze methode, komt de betaalbaarheid van het wonen in 
Haarlem onder druk te staan. Doordat we vermoeden dat het tot op heden om een project van 12 
woningen gaat, zal het prijsopdrijvend effect op de woningmarkt beperkt zijn. Een veiling of bieding 
kan voor een specifiek project een prijsverhogend effect hebben.

5. Zo nee, waarom niet?

Antwoord: zie antwoord bij vraag 4.

6. Zo ja, wat gaat het college doen om dit te voorkomen/te reguleren?

Antwoord: De gemeente kan in deze niets doen. De gemeente heeft geen publiekrechtelijke 
bevoegdheden om de verkoop van nieuwbouwwoningen door een veiling/ bieding tegen te gaan. De 
gemeente kan alleen op privaatrechtelijke basis regulerend optreden als de gemeente partij is in een 
privaatrechtelijke relatie. Dat kan op twee manieren. Als de gemeente woningen verkoopt. Ze kan 
dan zelf bepalen op welke wijze deze woningen in de markt worden gezet. Of bij gronduitgifte, de 
gemeente kan bij gronduitgifte randvoorwaarden stellen met betrekking tot de verkoop(procedure) 
aan de te bouwen woningen. Voor dit specifieke project gaat het om een private ontwikkeling, waar 
de gemeente geen grondbezit verkoopt.

7. Ziet het college mogelijkheden om een veilingmethode bij bestaande bouw te verbieden?

Antwoord: nee, de overheid heeft geen publiekrechtelijk bevoegdheden om dit te verbieden.
Zie verder antwoord bij vraag 6.

8. In de vorig jaar vastgestelde woonvisie geldt voor goedkope koop een WOZ tot 150.000,-en voor 
lage middeldure koop een WOZ tot 215.000 euro. Is het college het met de PvdA eens dat de 
aangeboden 12 particuliere woningen binnen Schalkse Hoek met een vanaf prijs van 249.000 v.o.n. 
niet te kwalificeren zijn als "woningen in het goedkope segment"?

Antwoord: De aangeboden woningen in dit project vallen volgens de definitie van de woonvisie niet 
onder goedkope koop maar onder het middensegment koop.

9. Is het college het met de PvdA eens dat als een vergunning wordt afgegeven voor de realisatie van 
goedkope woningen er ook daadwerkelijk goedkope woningen opgeleverd dienen te worden?
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Antwoord: De vergunning is afgegeven voor het bouwen van woningen (en is onherroepelijk 
geworden). Er zijn geen nadere voorwaarden verbonden aan het type woningen.
De nieuwbouw komt op particuliere grond te staan (in eigendom bij vergunninghouder). Het is 
juridisch niet afdwingbaar om hierbij een koppeling met een woningsegment te maken.
Het bestemmingsplan Schalkwijk staat op deze locatie de functie 'Wonen' toe. In het 
bestemmingsplan zijn geen nadere eisen gesteld aan het woningtype (bv. een bepaald % sociale 
huur).

Echter de gemeente kan wél door de Parapluplan Parkeernormen en de vergunning toezien op 
naleving van parkeernormen op basis van woningsegmentering. Voor het middensegment geldt 
immers een hogere parkeernorm. Uitgaande van 12 woningen in het middensegment in plaats van 
goedkoop, zal vergunninghouder voor 2,4 extra parkeerplaatsen moeten zorgen. Wij zullen de 
vergunninghouder hier op aanspreken en deze zal dit in orde moeten maken. De oplossing moet 
worden gezocht in bijvoorbeeld herinrichting van het parkeerterrein aan de achterzijde, het 
kopen/huren van parkeerplaatsen elders, of het realiseren van extra parkeerplaatsen in de 
aangrenzende openbare ruimte (op kosten van de vergunninghouder).

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders, 

de secretaris, de burgemeester,
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