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Ontwerpbestemmingsplan Gonnetstraat 22-26

Geachte leden van de commissie Ontwikkeling,

Op 11 oktober 2017 besprak u met Jeroen van Spijk het ontwerpbestemmingsplan
Gonnetstraat 22-26 (2017/134716). U had toen bedenkingen bij een aantal
elementen uit het ontwerp voor het voormalige HAL-gebouwencomplex (ur. 26) en
het Van Duyvenbodegebouw (nr. 22) van ontwikkelaar HBB. Om die reden is het
ontwerpbestemmingsplan niet direct ter inzage gelegd. Op 8 maart 2018 deelde de
wethouder u mee dat het college voornemens is na ontwerpaanpassingen van HBB
alsnog de inspraak te starten. U gaf aan toch behoefte te hebben aan bespreking van
dit onderwerp. In deze brief geven wij aan wat het gewijzigde bouwprogramma
behelst, waarom wij vinden dat het zo rijp is voor inspraak en hoe het vervolgtraject
eruit ziet.

Het programma

HBB is voornemens circa 100 woningen, creatieve bedrijvigheid, werkateliers,
horeca en commerciéle ruimte te realiseren aan de Gonnetstraat 22 en 26. Hierover
is in 2016 op basis van een met uw commissie besproken startnotitie een anterieure
overeenkomst afgesloten; een privaatrechtelijke overeenkomst tussen gemeente en
ontwikkelaar over de kaders en randvoorwaarden voor een bouwenveloppe inclusief
kostenverhaal voor de ambtelijke inzet. Een anterieure overeenkomst is een voor
beide partijen bindende overeenkomst. Ondanks deze overeenkomst heeft HBB
afgelopen maanden een aantal forse concessies willen doen op haar eerdere
plannen. Belangrijkste reden is dat HBB verder wil met de ontwikkeling vanwege
de huidige marktsituatie met sterk stijgende prijzen voor arbeid en materialen.

HBB heeft de volgende aanpassingen en toezeggingen gedaan:
1. HBB zal de nieuwbouw van de Gonnetstraat aardgasloos uitvoeren.
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2. HBB zal 15% van het woningbouwprogramma (conform de anterieure
overeenkomst) aanbieden onder de € 215.000 VON. Daarbij heeft HBB
toegezegd om deze woningen met voorrang aan te bieden aan
corporatichuurders zodat de doorstroming voor starters in Haarlem
verbetert.

3. HBB zal 15% van het woningbouwprogramma (afwijkend van de anterieure
overeenkomst) in het sociale huursegment realiseren (tot ca € 710 per
maand).

4. HBB zal circa 15% van het woningbouwprogramma aanbieden in het
middeldure koopsegment (in plaats dure koopsegment). Deze verdeling
zorgt voor een zeer gevarieerd en gespreid woningbouwprogramma die alle
inkomensgroepen bedient.

5. HBB zal de parkeerbehoefte voor de Gonnetstraat 26 volledig ondergronds

oplossen. Hiermee wordt een nog beter programma gerealiseerd op
maaiveldniveau.

Ontwerp rijp voor inspraak

De genoemde concessies en aanpassingen geven het college voldoende vertrouwen
om het ontwerpbestemmingsplan nu alsnog, ongewijzigd, vrij te geven voor
inspraak. In deze afweging zijn de volgende zaken in ogenschouw genomen.

1. Ten opzichte van de vastgestelde anterieure overeenkomst heeft HBB veel
‘bijgeplust’ om tegemoet te komen aan de wensen van de raad;

2. Het plan, nu met ondergrondse parkeerkelder, is conform de afspraken uit
de anterieure overeenkomst en de op dat moment geldende woonvisie
(2012-2016);

3. Het aangepaste plan, nu met ondergrondse parkeerkelder en sociale huur, is
overeenkomstig de vastgestelde en met u besproken startnotitie;

4. Het plan met de ondergrondse parkeerkelder is positief beoordeeld door de
gemeentelijke stedenbouwkundigen en is overeenkomstig het plan dat door
de ARK en de stadsbouwmeester akkoord is bevonden;

5. Het aangepaste plan is al met al meer dan acceptabel.

Het vervolgtraject

Het voornemen is om het ontwerpbestemmingsplan na de commissiebespreking mét
een addendum van de hier beschreven wijzigingen in de inspraak te brengen. Voor
de inspraak geldt een periode van 6 weken wat betekent dat het ontwerp tot medio
juni 2018 ter inzage ligt. Zoals gebruikelijk vindt er in de inspraakperiode een
informatieavond plaats waarin een toelichting wordt gegeven op het
ontwerpbestemmingsplan en de ontwerpwijzingen.

Na de inspraakperiode worden de reacties verwerkt. Het college treedt hiertoe in
overleg met HBB over de ontwerpaanpassingen zoals opgenomen in het addendum
en over de inspraakreacties op het ontwerp bestemmingsplan. Het resultaat — een
definitief voorstel — wordt vervolgens aan uw raad voorgelegd ter vaststelling.
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Wij gaan ervan uit u hierbij voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders,

€ secretaris,
J. Scholten

e burgemeester,
drs. J. Wienen

Bijlage 1. Impressie van het aangepaste ontwerp Gonnetstraat 22 en 26
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