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beantwoording vragen inzake ontwikkelkader Schalkwijk Midden

Geachte leden van de commissie Ontwikkeling,

Op 6 juli jl. besprak u het Ontwikkelkader Schalkwijk Midden (2017/238496). De
stukken waarop de bespreking betrekking had zijn:
1. Het beleidsdocument ‘manifest, Schalkwoud nieuwe stad tussen de bomen”
2. Werkwijze ontwikkelkader en plotregels Schalkwijk Midden

U heeft uw waardering uitgesproken over het ontwikkelkader, maar ook enkele
vragen gesteld over de Werkwijze ontwikkelkader en plotregels Schalkwijk
Midden. Met deze brief wil ik u antwoord geven op de vragen die nog leven.

Regieteam en de mogelijkheid om af te wijken van de identiteit

In de Werkwijze ontwikkelkader en plotregels Schalkwijk Midden is opgenomen
dat het regieteam met mandaat van de ARK de plannen integraal beoordeelt. Na een
positief advies van het regieteam vindt er een defintieve toets door de ARK plaats
t.b.v. de vergunningsprocedure. Afwijken van de identiteit is niet mogelijk.
Afwijken van de plotregels kan onder bepaalde voorwaarden. Bijvoorbeeld als het
plan op onderdelen afwijkt van de plotregels, maar beter aansluit bij de identiteit, of
wanneer de haalbaarheid van de plannen aantoonbaar in het geding komt. Het
college kan in dit geval toch besluiten om tot vergunningverlening over te gaan.

Is er een kans dat er geen sociale huurwoningen komen in Schalkwijk Midden?
Voor zover er nu zicht is op de door de huidige eigenaren gewenste ontwikkeling
zal er in Schalkwijk Midden sprake zijn van ca 100 sociale huurwoningen op de
plots van de corporaties en ca 25 op plot 5 (ruim 12 % sociaal).

De eerste 10 & 15 jaar zal er sprake zijn van voortgezet kantoorgebruik van het pand
op plot 2. Dit pand zal conform de nieuwe identiteit ingrijpend verbouwd gaan
worden. Ontwikkelingen op plot 8 en 9 zullen niet op korte termijn plaatsvinden.
Ontwikkelingen op plot 3, 6, 7 en 10 zijn in onderzoek. Op deze plots zal in ieder
geval sprake zijn van woningbouw in combinatie met werkvoorzieningen.
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Een toelichting op de werkruimte en de in de plotregels genoemde hoogte.

Om te bewerkstelligen dat er in de toekomst een flexibele woonwerkwijk komt in
Schalkwijk Midden zijn er regels opgenomen voor de realisatie van
arbeidsplaatsvoorzieningen per plot. Het is niet in alle opzichten te voorzien hoe de
werkgelegenheid in Haarlem zich in de toekomst zal ontwikkelen. Daar waar een
ontwikkelaar een concrete partij in beeld heeft om voor te bouwen, zal de hoogte
van het pand aangepast worden op de functie. Om te borgen dat er ook zonder een
huurder gebouwd wordt voor flexibel gebruik is de regel opgenomen, dat er op de
begane grond altlijd sprake moet zijn van een vrije hoogte van minimal 3,5 meter.
Daarnaast moet een werkruimte op de verdieping een vrije hoogte van ten minste
3,5 meter hebben.

Overigens is in het voormalige Fluorpand in een aantal ruimtes sprake een grotere
verdiepingshoogte dan 3,5 meter en wordt onderzocht hoe deze ruimte ingezet kan o=
worden. Volgens de huidige verkenningen van Dura Vermeer zullen in dit pand

woon/werk voorzieningen komen.

Ontsluitingsweg plot 2

Door de heer Abspoel is een vraag gesteld over de ontsluiting van plot 2.

Op plot 2 zal op langer termijn een herontwikkeling plaastvinden met wonen en
werken. De toegang kan dan plaatsvinden vanaf de Europaweg t.p.v. de huidige
benzinepomp. Auto’s zijn daarmee snel uit het zicht.

Plot 2 betreft de voormalige huisvesting van de FIOD. De ontsluiting van dit pand
vindt plaats via de Surinameweg zolang het nog in gebruik is als kantoor. Dit heeft
te maken met een aanwezige ondergrondse parkeervoorziening en de toegang.

In eerste instantie zal het pand ingrijpend gerenoveerd worden, waarbij de huidige
ondergrondes parkeergarage in gebruik blijft en uiteraard ook bereikbaar moet
blijven. Het betreft een beperkte capaciteit (er zijn circa 130 parkeerplaasten). De
nieuwe corridor, die deels over de Surinameweg komt te liggen, wordt ingericht als
een shared space, waar alleen langzaam gereden kan worden als gevolg van
inrichting en profilering.

Ik vertrouw erop uw vragen hiermee beantwoord te hebben.

Met vriendelijke groet,

Jeroen van Spijk



