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beantwoording vragen Raaks fase III

Geachte leden,

In de commissie ontwikkeling van 2 maart jl. is het collegebesluit ‘ Aanbesteding
Raaks fase ITI° (nr. 2016/519485) behandeld. Naar aanleiding van een aantal vragen
die tijdens de commissie zijn gesteld, ontvangt u hierbij de antwoorden.

Aardgasvrije woningen
Tijdens de commissie werd gevraagd naar de mogelijkheden om aardgasvrije
woningen te realiseren op Raaks fase III.

Reactie: Het college heeft duurzaamheid hoog in het vaandel staan en is
voorstander van aardgasvrije nieuwbouwwoningen. Het college streeft ernaar om
op deze locatie aardgasvrije woningen te laten realiseren. We hebben mede naar
aanleiding van de discussie in de commissie aan het gunningscriterium
‘duurzaamheid’ het aspect van de aardgasvrije woningen toegevoegd. De
inschrijvende partijen kunnen nu op dit criterium punten scoren in de
aanbestedingsprocedure. Dat was in de gunningsleidraad die aan u is voorgelegd
nog niet mogelijk. De gunningsleidraad is op dit punt gewijzigd.

We hebben ervoor gekozen om het niet als eis op te nemen in de gunningsleidraad,
omdat de gemeente niet kan beoordelen of het op deze locatie technisch mogelijk is
en tegen welke kosten een alternatieve energiebron gerealiseerd zou kunnen
worden. Een warmte-koude opslag-installatie (WKO) is een alternatieve
energiebron voor gas. Als referentie; de kosten van de WKO-installatie die voor de
Raaks- en de Zijlpoort is gerealiseerd bedroegen circa € 500.000,-. Indien een
zelfde soort bedrag voor de woningen van Raaks fase III zou moeten worden
uitgetrokken, dan betreffen dat relatief hoge kosten, zeker in verhouding tot het lage
aantal woningen dat hier wordt gerealiseerd.

Indien aardgasloos als eis zou worden meegegeven in de aanbesteding, dan ontstaat
het risico dat dat aanbesteding mislukt, omdat het thans gevraagde minimale
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grondbod dan te hoog is. Of we moeten ervoor kiezen om de minimale grondprijs
navenant te verlagen. De prikkel die we nu meegeven zit in de punten die je kan
verdienen op het aspect duurzaamheid.

Volgens de Energieagenda (november 2016) van minister Kamp zal de verplichte
gasaansluiting voor nieuwbouw vanaf 2018 vervallen. Nieuw te bouwen gebouwen
moeten al bijna energieneutraal zijn en de resterende warmtevraag kan in de meeste
gevallen ook zonder aardgas worden ingevuld. De technologie bestaat om andere,
duurzame warmtebronnen voor verwarming te gebruiken bij aardgasvrije
nieuwbouw. De gemeente Haarlem wil niet wachten tot 2018 en wil hier dus graag
al aardgasvrije nieuwbouw.

Daarnaast dienen de inschrijvende partijen op het vlak van duurzaamheid tevens te =
voldoen aan het volgende:

- Duurzaamheidsprogramma gemeente Haarlem 2015-2019

- Notitie Duurzame nieuwbouw gemeente Haarlem 15-11-2015

- Praktijkrichtlijn duurzame stedenbouw 21-2-2016

- Bijdragen aan een klimaat neutrale stad

Bomen

Tijdens de commissie werd gevraagd naar het groen en de bomen in het
plangebied.

Reactie: De inschrijvende partijen dienen onder andere te voldoen aan het
Handboek Inrichting Openbare Ruimte (HIOR) en het Definitief Ontwerp
Buitenruimte Raaksgebied dd. 25 februari 2010.

In het DO Buitenruimte Raaksgebied staat aangegeven waar er bomen en
beplanting komen (zie bijlage uitsnede DO). Er staan nieuwe bomen gepland op de
Oude Zijlvest en op het Boereplein. Er staan in het DO Openbare Ruimte geen
bomen ingetekend aan de Wilhelminastraat ter hoogte van het Boereplein. Hoewel
de Wilhelminastraat onderdeel uitmaakt van de hoofdbomenstructuur is het fysiek’
niet mogelijk om hier bomen te plaatsen. De gevel van het nieuw te bouwen
bouwblok staat pal tegen het trottoir, direct daarnaast ligt het fietspad en vervolgens
de Wilhelminastraat (zie bijlage 2 foto). Hierdoor ontbreekt simpelweg de fysieke
ruimte voor het plaatsen van bomen op het stukje langs de Wilhelminaweg.
Daarnaast ligt de ondergrond in deze strook vol met kabels en leidingen en vormt
om deze reden ook een belemmering voor het plaatsen van bomen.

De huidige stadstuintjes blijven conform het bestemmingsplan voor ongeveer de
helft tuin. De tuin krijgt een groene uitstraling en is openbaar toegankelijk.

Op het vlak van Groen en Openbare Ruimte zijn de volgende gunningscriteria

gesteld in de gunningsleidraad:

1. Het groene beeld van het gebied wordt versterkt door de transformatie van het
Boereplein tot een openbaar toegankelijke binnentuin/hofje met een minimale
gronddekking 0,75 meter ten behoeve van ruimte voor struiken en kleine
bomen.

2. De overige delen van het hof, niet zijnde de verbinding tussen Palazzo en
Dumont, worden tot collectieve ruimte van het hof bestempeld.
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3. Het Boereplein is een moderne interpretatie van de Haarlemse reeks groene

. binnenhoven.
4. Bij de doorgetrokken Wilhelminastraat en het plein voor Raakspoort is een
overgangsruimte privé-openbaar in het gebouw nodig bijvoorbeeld door middel
van een verhoogde plint, souterrain of stoep.
Een sterke vormgeving van de overgang tussen de binnentuin en de omgeving.
6. Het versterken van het groene beeld van het gebied door toevoeging van tuinen.

Optie bij blok Lantaarn.
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30% sociale woningbouw
Tijdens de commissie werd gevraagd naar de mogelijkheden om 30% sociale
woningbouw te realiseren op Raaks fase III

Reactie:

Voor Raaks fase Il is er om verschillende redenen geen rekening gehouden met een
percentage sociale woningbouw. Een van de redenen is dat het beleid is om
verdeeld over de verschillende projecten in de stad maximaal 30% sociale
woningbouw te realiseren. De 30% beleidsdoelstelling wordt gemeten in het aantal
opgeleverde woningen over de looptijd van de Woonvisie. In de
Voortgangsrapportage Woningbouwprojecten (dd. 1 juli 2015) wordt een indicatie
voor de toekomst aangegeven van de plancapaciteit van de woningbouwplarnen in
het centrum vanaf 2015. De locatie Raaks fase III is daarin ook opgenomen met 0%
sociale woningen. Uit de woningbouwmonitor blijkt dat de plancapaciteit
nieuwbouw tot en met 2020 in het centrum boven de 30% ligt, waarvan een groot
deel in de betaalbare koop, en verder zal oplopen tot circa 35%.

Een ander argument is dat het een kleinschalige ontwikkeling betreft van circa 20
woningen in totaal. Indien hiervan 30% (= 6 woningen) sociale huur zou worden,
dan heeft dat een aanzienlijke impact op de hoogte van de grondprijs voor de
gemeente. Op basis van de kengetallen zou dit een verslechtering van de
gemeentelijke inkomsten van circa € 250.000,- tot € 300.000,- betekenen.

Ik ga er vanuit u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

ISarsE









