Vergadering AOK Haarlem grote commissie
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Stadhuis Haarlem
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Details

Vergadering AOK Haarlem grote commissie

Commissie Haarlem

Datum 11-09-2023

Begintijd 10:30

Eindtijd 16:50

Locatie Stadhuis Haarlem

Coordinator Sander van Alphen (coodrdinator)

Aanwezigen Dorine van Hoogstraten (voorzitter), Anouk Vermeulen (architectlid),

Rob de Vries (erfgoedspecialist), Debby Alferink (gemandateerd
commissielid), Miranda Reitsma (stedenbouwkundige), Annamaria van
Enk (zaaktoelichter Haarlem), Sander van Alphen (codrdinator)

Bezoekers

Aanvragers 12:30 Oudeweq 141, 2031CC Haarlem (23070317)

Ontwerper Oudeweg 141, 2031CC Haarlem (23070317)

Jurist gemeente Oudeweg 141, 2031CC Haarlem (23070317)

Architect 15:00 Fietsznfabriek blok A: Drie Herenhuizen
Dijkstraat (23090169)

Plantoetser Fietsznfabriek blok A: Drie Herenhuizen
Dijkstraat (23090169)

Architect 15:20 Fietsznfabriek blok B, C, D: 14 grondgebonden
woningen (23090171)

Plantoetser Fietsznfabriek blok B, C, D: 14 grondgebonden
woningen (23090171)

Architect 15:40 Menno Simonszplein - Westergracht (23070767)

Aanvrager Menno Simonszplein - Westergracht (23070767)

Plantoetser Menno Simonszplein - Westergracht (23070767)
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Zaken Haarlem
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Vergadering AOK Haarlem grote commissie, 11-09-2023 10:30 - 16:50

Oudeweg 141, 2031CC Haarlem

MOOI nummer 23070317

Zaaknummer partij

Omschrijving het vergroten van de Eurobox Self storage
Aantal voorgaande 1

behandelingen

Gemeente Haarlem

Zaakbeheerder Guillermo Rodriguez Verjan

Objecttype Overig

Beoordelingskader Transformatie regie; Bedrijven/kantoorgebied
Bestemmingsplan Voldoet niet aan bestemmingsplan

Behandeling 11-09-2023

Bevindingen De architect en aanvragers zijn aanwezig voor een toelichting. Namens
de gemeente is de jurist aanwezig.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor het vergroten van
de Eurobox Self storage met een bouwhoogte van 13 m.

Sinds de vorige behandeling zijn de volgende wijzigingen doorgevoerd in
het ontwerp:

-Er zijn enkele verticale kozijnen toegevoegd op de verdiepingen in de
straatgevel. De zijgevels zijn volledig gesloten vanwege de positie op
de erfgrens en brandveiligheid.

-De blauwe kleurstelling in de betonnen plint is vervangen
door grijsblauw met een donkergrijze metalen profielplaat daarboven.
Het onderscheid tussen plint en bovenbouw wordt versterkt door
terugliggende horizontale beplating.

-Het aantal reclameuitingen is teruggebracht naar twee op de zijgevel
(7500 mm x 2,225 mm) en straatgevel (3700 mm x 350 mm).

-Op verzoek van de commissie is een straatbeeld en 3D
impressie aangeleverd.

De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (bedrijven/kantoorgebied) uit de Nota
Ruimtelijke Kwaliteit. Daarvoor geldt een transformerend regieniveau.

Bevindingen

De commissie bedankt de architect voor de verhelderende toelichting.
Zij beschouwt de uitbreiding aan de Conradweg als een

nieuwe voorgevel ondanks de positie van het hoofdvolume aan de
Oudeweg. Verder heeft zij de volgende opmerkingen:

-De voorgevel is verbeterd door de toename van het aantal
gevelopeningen maar juist in de plint is de relatie met de openbare
ruimte nog onvoldoende en is er meer transparantie gewenst.

-De commissie constateert dat de volledig gesloten zijgevels behoorlijk
zichtbaar zijn maar zij kan in dit geval instemmen aangezien het een
tijdelijke situatie betreft en één van de reclame-uiting de geheel
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Welstandsadvies
Behandelwijze
Aanvraagsoort

MOOI DARS

gesloten zijgevel nog wat breekt.

-De reclame-uiting op de voorzijde op de band is denkbaar mits goed
uitgelijnd met de ramen erboven, die in de zijgevel zijn gezien
bovenstaande in dit specifieke geval akkoord.

-De commissie is benieuwd naar de detaillering van de overgang tussen
plint en bovenbouw.

-De commissie is nog niet overtuigd van de niet zichtbaarheid van de
dakopbouw. Ze heeft behoefte aan een bemonstering van de beplating
ervan indien deze zichtbaar is en mee gaat doen in de totaal compositie.
Concluderend behoeft het plan nog een ontwerpslag. De commissie
adviseert niet akkoord te gaan met de aanvraag. De definitieve
tekeningen, met inachtneming van de bovenstaande opmerkingen,
kunnen worden voorgelegd aan de gemandateerde architect.
Aanhouden
Grote commissie
Omgevingsvergunning
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Vergadering AOK Haarlem grote commissie, 11-09-2023 10:30 - 16:50

Fietsznfabriek blok A: Drie Herenhuizen Dijkstraat

MOOI nummer
Zaaknummer partij
Omschrijving
Aantal voorgaande
behandelingen

Gemeente
Zaakbeheerder
Objecttype

23090169

Fietsznfabriek
0

Haarlem
Helga Betgen
Woningcomplex

Erfgoedstatus omgeving Beschermd dorps- of stadsgezicht

Beoordelingskader

Bestemmingsplan

Behandeling 11-09-2023

Beschermende regie, historische kern
Anders

Bevindingen

Welstandsadvies
Behandelwijze
Aanvraagsoort

MOOI DARS

De architect is aanwezig voor een toelichting. Namens de gemeente is
de plantoetser aanwezig.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor de Fietsznfabriek.
De behandeling concentreert zich uitsluitend op de drie grondgebonden
woningen (Drie Herenhuizen) van blok A aan de Dijkstraat.

Sinds de vorige behandeling zijn de erkers aan de Dijkstraat verkleind
ten opzichte van de erkers in de hofwoningen en is een daklicht
toegevoegd. Het hekwerk aan weerszijden van het blok is hoger dan de
toegestane 1 m in het bestemmingsplan en volgt de bestaande belijning
in de gevel. De architect geeft aan dat er nog gezocht wordt naar een
definitieve steensoort. Deze wordt later bemonsterd.

De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (historische kernen) uit de Nota Ruimtelijke
Kwaliteit. Daarvoor geldt een beschermend regieniveau.

Bevindingen

De commissie ondersteunt de afwijking van het bestemmingsplan en is
van mening dat de vormgeving van het hekwerk een voorbeeld is voor
andere erfafscheidingen in de stad.

Zij adviseert akkoord te gaan met de aanvraag op voorwaarde van
goedkeuring door de gemandateerde architect van de definitieve
steensoort.

Akkoord met voorwaarde

Grote commissie

Omgevingsvergunning
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Vergadering AOK Haarlem grote commissie, 11-09-2023 10:30 - 16:50

Fietsznfabriek blok B, C, D: 14 grondgebonden woningen

MOOI nummer 23090171

Zaaknummer partij

Omschrijving Fietsznfabriek blok B, C en D: 14 grondgebonden woningen
Aantal voorgaande 0

behandelingen

Gemeente Haarlem

Zaakbeheerder Annamaria van Enk

Objecttype Woningcomplex

Erfgoedstatus omgeving Beschermd dorps- of stadsgezicht
Beoordelingskader Beschermende regie, historische kernen
Bestemmingsplan Anders

Behandeling 11-09-2023

Bevindingen De architect is aanwezig voor een toelichting. Namens de gemeenten is
de plantoetser aanwezig.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor de Fietsznfabriek.
De behandeling concentreert zich uvitsluitend op de veertien
grondgebonden woningen van blok B (Hofwoningen), C (Het Scheepje)
en D (Drie Pakhuizen).

Hofwoningen
Sinds de vorige behandeling is het hekwerk van de hofwoningen verder

vitgewerkt.

Bevindingen
De commissie was al akkoord op hoofdlijnen en is ook overtuigd van het
grondpakket op de parkeergarage.

Pakhuizen
Sinds de vorige behandeling is de verbijzondering in de top in
spiegelbeeld doorgezet aan de achterzijde.

Bevindingen

De commissie adviseert om de letters aan de achterzijde nog wat groter
te maken en uit te lijnen met de onder gelegen twee ramen. Wellicht ten
overvloede adviseert zij om de loze ruimte boven de parkeergarage te
betrekken bij de woningen indien mogelijk.

Het Scheepje
Sinds de vorige behandeling is het lamellenrooster voor de trafo nog wat

meer weggewerkt in de gevel.

Bevindingen
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De commissie was al akkoord op hoofdlijnen en is positief over de
gemaakte wijzigingen.

Concluderend adviseert de commissie akkoord te gaan met de aanvraag
omgevingsvergunning voor blok B, C en D op voorwaarde van
goedkeuring door de gemandateerde van de definitieve materialen.

Welstandsadvies Akkoord met voorwaarde

Behandelwijze Grote commissie

Aanvraagsoort Omgevingsvergunning
MOOI DARS
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Vergadering AOK Haarlem grote commissie, 11-09-2023 10:30 - 16:50

Menno Simonszplein - Westergracht

MOOI nummer 23070767

Zaaknummer partij

Omschrijving Nieuwbouw appartementencomplex te Haarlem (kadastrale nummers
5554, 5637, 4696 en 5636)

Aantal voorgaande 1

behandelingen

Gemeente Haarlem

Zaakbeheerder Guillermo Rodriguez Verjan

Objecttype Woningcomplex

Beoordelingskader consolidatie regie; bedrijven/kantoorgebied
Bestemmingsplan Anders

Behandeling 11-09-2023

Bevindingen De architecten en juridisch adviseur zijn aanwezig voor een toelichting.
Namens de gemeente is de stedenbouwkundige aanwezig.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor het realiseren van
een appartementencomplex (gebouw 2) aan de Westergracht, dat
onderdeel uitmaakt van de ontwikkeling Plaza West.

Het hoofdblok langs de Westergracht is opgedeeld in drie korrelmaten
en typologieén (klassiek naar modern) als overgang naar het
naastgelegen blok 't Trionk. Het tweede blok aan het entreeplein heeft
een vertanding in de plattegrond die volgt uit de stedenbouwkundige
uitgangspunten van de gemeente. Anders dan de overige blokken van
Plaza West zitten er geen winkels in de plint maar woningen. De
woningen op de begane grond worden ontsloten op maaiveldniveau en
hebben een Delftse stoep van 60 cm met houten paaltjes, hekwerk of
beukenhaag als erfafscheiding aan de Westergracht. De woningen aan
het entreeplein hebben een eigen voortuin. De bovenwoningen worden
van binnenuit ontsloten via een centraal trappenhuis in de oksel van het
gebouw dat leidt naar een galerij. De roodbruine kleurstelling van de
gevels komt overeen met de andere blokken afgezien van de
toegevoegde lichte kleur steen. De binnentuin ligt op een lager niveau
dan de tuin van de buren vanwege het uitzicht.

De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (eerste uitbreidingen buiten de vestinggracht)
uit de Nota Ruimtelijke Kwaliteit. Daarvoor geldt een consoliderend
regieniveau.

Bevindingen

De commissie bedankt de architect voor de verhelderende presentatie.
Zij heeft echter nog steeds grote twijfels over de inrichting van de
openbare ruimte, de uiterlijke verschijningsvorm van het plan en
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Welstandsadvies
Behandelwijze
Aanvraagsoort

MOOI DARS

inpasbaarheid op zijn locatie:

-Er is waardering voor de symmetrische kopgevel van het tweede blok
maar dit enorme gebaar valt niet op zijn plek door het ontbreken van
een ontsluiting of andere verbijzondering.

-De ambitie om de architectuurstijlen te laten verlopen van klassiek
naar modern is niet af te lezen aan de gevels.

-Er is begrip voor de behoefte aan parcellering maar dat is te ver
doorgeschoten waardoor de gevelwand te onrustig is en de ingangen
onvoldoende afleesbaar zijn, mede doordat deze zich tussen de blokken
bevinden. De commissie adviseert meer rust en samenhang aan te
brengen en te kiezen voor een meer eenduidig architectonisch beeld. De
eerder genoemde kopgevel van de achterzijde van het pand richting
parkeerplaatsen kan daarbij als uitgangspunt voor de architectuur en
materialisatie dienen, waarbij opgemerkt wordt dat de lage
verdiepingsplint beter niet geaccentueerd kan worden met ander
metselwerk.

-De houten paaltjes, muurtjes en hagen doen afbreuk aan het principe
van een Delftse stoep, ze geven een rommelig straatbeeld. De
commissie adviseert om hier andere middelen te gebruiken, zoals het
plaatselijk terugleggen van de gevel (loggia). OolZk het toepassen van
een echte (verhoogde) Delftse stoep is een mogelijkheid maar de
breedte is zeer beperkt.

-Ook aan het entreeplein blijft de overgang tussen privé en
openbaar kwetsbaar en de commissie adviseert om te onderzoeken of
de woningen op de begane grond ontsloten kunnen worden via een
centrale corridor zoals dat ook op de verdiepingen erboven gebeurt.
Concluderend is het huidige plan niet van voldoende ruimtelijke kwaliteit
en handhaaft de commissie haar advies van de vorige keer. Zij adviseert
niet akkoord te gaan met de aanvraag.

Niet akkoord
Grote commissie
Omgevingsvergunning
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