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Details

Vergadering AOK Haarlem grote commissie

Commissie Haarlem

Datum 25-09-2023

Begintijd 10:30

Eindtijd 17:00

Locatie Stadhuis Haarlem

Coordinator Sander van Alphen (coodrdinator)

Aanwezigen Dorine van Hoogstraten (voorzitter), Anouk Vermeulen (architectlid),
Rob de Vries (erfgoedspecialist), Debby Alferink (gemandateerd
commissielid), Miranda Reitsma (stedenbouwkundige), Annamaria van
Enk (zaaktoelichter Haarlem), Sander van Alphen (codrdinator)

Bezoekers

Aanvrager 14:10 Menno Simonszplein - Westergracht (23070767)

Architect Menno Simonszplein - Westergracht (23070767)

Stedenbouwkundige
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Menno Simonszplein - Westergracht (23070767)
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Zaken Haarlem
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Vergadering AOK Haarlem grote commissie, 25-09-2023 10:30 - 17:00

Menno Simonszplein - Westergracht

MOOI nummer 23070767

Zaaknummer partij

Omschrijving Nieuwbouw appartementencomplex te Haarlem (kadastrale nummers
5554, 5637, 4696 en 5636)

Aantal voorgaande 2

behandelingen

Gemeente Haarlem

Zaakbeheerder Guillermo Rodriguez Verjan

Objecttype Woningcomplex

Beoordelingskader consolidatie regie; bedrijven/kantoorgebied
Bestemmingsplan Anders

Behandeling 25-09-2023

Bevindingen De architecten en juridisch adviseur zijn aanwezig voor een toelichting.
Namens de gemeente is de stedenbouwkundige aanwezig.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor het realiseren van
een appartementencomplex (gebouw 2) aan de Westergracht, dat
onderdeel uitmaakt van de ontwikkeling Plaza West.

Sinds de vorige behandeling zijn onder andere de volgende wijzigingen
doorgevoerd in het ontwerp:

Westergracht
-De paaltjes voor de Delftse stoep zijn vervangen door een haag direct

tegen de borstwering onder de raamkozijnen;

-De oorspronkelijk tot de vloer doorgezette kozijnen hebben daar dus
een borstwering gekregen;

-De kleur van het metselwerk is aangepast;

-De entrees zijn geaccentueerd met een aanduiding van de
huisnummers en een bankje.

Plaza plein

-De voordeuren op de begane grond zijn komen te vervallen en de
appartementen worden ontsloten via een interne corridor;

-De terrassen op de begane grond zijn afscheiden door middel van een
hekwerk.

-De materialisering en detaillering van de kopgevel is doorgetrokken
naar de zijgevel en er is een doorlopend balkon geintroduceerd op de
eerste verdieping.

-Het plaatmateriaal in de gevel is teruggebracht tot alleen de
entreezone.

De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (eerste uitbreidingen buiten de vestinggracht)
uit de Nota Ruimtelijke Kwaliteit. Daarvoor geldt een consoliderend
regieniveau.
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Welstandsadvies
Behandelwijze
Aanvraagsoort
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Bevindingen

De commissie blijft grote twijfels houden over de inrichting van de
openbare ruimte vanwege het doorbreken van de beoogde doorlopende
groene ruimte uit de stedenbouwkundige kaart van 2019 door de
ontsluiting van de parkeergarage. Zij heeft behoefte aan een doorsnede
van het parkeerdek tussen dit plan en Trionk waarin het groenontwerp
van de genoemde landschapsarchitect nader is vitgewerkt en duidelijk
wordt hoe de oriéntatie van de woningen rondom dit 'groen hof' is
georganiseerd. Aangezien gebouw 3 ook gerealiseerd wordt heeft ze er
behoefte aan deze ook in de visualisaties te zien, mede omdat de
geslaagde kopgevel een tussengevel lijkt te worden. De commissie
vraagt zich af of de ontwerpaandacht voor deze gevel wellicht niet beter
ingezet kan worden op de hoek van de entree tpv de westergracht.

Voor wat betreft de uiterlijke verschijningsvorm en inpasbaarheid van
het plan heeft de commissie waardering voor het doortrekken van de
haag en het introduceren van de corridorontsluitingen op de begane
grond aan de pleinzijde, ook al zijn die nog niet doorgevoerd in de
plattegronden.

De commissie blijft wel moeite houden met de entree/balkonzones aan
de Westergracht, die zeer aanwezig zijn en niet tot de gebouwen lijken te
horen. Geadviseerd wordt om de gevels ter plekke van de balkons ook
overhoeks door te zetten en de balkons 10 of 15 cm terug te leggen.
Verder is de schijndakopbouw naar de Trionk nog niet overtuigend.
Tenslotte wordt er aandacht gevraagd voor het mee-ontwerpen van de
installaties, dakranden en privacyschermen tussen de terrassen en
balkons.

Concluderend is het huidige plan niet van voldoende ruimtelijke kwaliteit
en handhaaft de commissie haar advies van de vorige keer. Zij adviseert
niet akkoord te gaan met de aanvraag. Vooruitlopend op een volgende
behandeling vraagt de commissie behalve om een doorsnede ter plaatse
van het parkeerdek ook om een aantal platte geveltekeningen en
renders op ooghoogte zonder de bomen en hagen om het plan goed te
kunnen beoordelen.

Niet akkoord

Grote commissie

Omgevingsvergunning
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