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Details

Vergadering ARK Haarlem grote commissie

Commissie Haarlem

Datum 24-04-2023

Begintijd 10:30

Eindtijd 16:00

Locatie Stadhuis Haarlem

Codrdinator Sander van Alphen (coérdinator)

Aanwezigen Dorine van Hoogstraten (voorzitter), Anouk Vermeulen (adviseur), Paul
Kramer (adviseur), Rob de Vries (erfgoedspecialist), Marcel Heijmans
(plaatsvervangend erfgoedspecialist), Debby Alferink (gemandateerd
commissielid), Miranda Reitsma (stedenbouwkundige), Guillermo
Rodriguez Verjan (zaaktoelichter Haarlem), Sander van Alphen
(codrdinator)

Bezoekers

Architect 11:30 Zijlweg 314, 2015CP Haarlem (23040674)

Behandelend ambtenaar
behandelend ambtenaar
behandelend ambtenaar
stedenbouwkundige
Gemachtigde

erfgoed adviseur
architect

Architect

MOOI DARS

13:15
13:45
14:45
15:15

15:30

Zijlweg 314, 2015CP Haarlem (23040674)
Oudeweg 10, 2031CC Haarlem (23040680)
Mercuriusstraat, 2024 TL Haarlem (23040682)
Rijksstraatweg 165, 2024DE Haarlem (23020661)
Rijksstraatweg 165, 2024DE Haarlem (23020661)
Hagestraat 18, 2011CV Haarlem (21110054)
Hagestraat 18, 2011CV Haarlem (21110054)
Spaarndamseweg 74-76, 2021CB Haarlem
(22080247)
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Zaken Haarlem (6)

MOOI DARS
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Vergadering ARK Haarlem grote commissie, 24-04-2023 10:30 - 16:00

1. Zijlweg 314, 2015CP Haarlem

MOOI nummer
Zaaknummer partij
Omschrijving

Aantal voorgaande
behandelingen

Gemeente
Zaakbeheerder
Objecttype
Erfgoedstatus
Beoordelingskader

Bestemmingsplan

Behandeling 24-04-2023

23040674

het vervangen van een aanbouw aan de achterzijde en het realiseren van
een dakterras
o

Haarlem

Guillermo Rodriguez Verjan

Individuele woning

Beeldbepalend of karakteristiek pand

Bijzondere regie, historische route en landschappelijk groen

Voldoet niet aan het bestemmingsplan, maar de gemeente werkt mee
aan afwijking

Bevindingen

MOOI DARS

De architect en opdrachtgever zijn aanwezig voor een toelichting op het
plan.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor het vervangen van
een aanbouw aan de achterzijde van een orde-2 pand en het realiseren
van een dakterras. Uit het bouwhistorisch rapport is gebleken dat de
achtergevel niet meer origineel is en de bestaande aanbouw geen
waarde heeft. De nieuwe aanbouw is in maatvoering gelijk aan de
bestaande aanbouw.

Naar aanleiding van het negatieve advies van de gemandateerde
architect d.d. 21-3-2023 zijn de volgende wijzigingen doorgevoerd in het
ontwerp:

-Aanbrengen plint van natuursteen

-Klassieke opbouw van plint, middendeel en beéindiging

-Kleur aanbouw in zink grijs en antraciet kozijnen

-Overnemen dorpelhoogtes bestaande zijgevel in uitbouw

-Dakterras naar tuin glazen balustrade zonder frame
De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (historische routes) uit de Nota Ruimtelijke
Kwaliteit. Daarvoor geldt een bijzonder regieniveau.

Bevindingen

De commissie acht het volume en afwijkende materialisatie van de
moderne aanbouw voorstelbaar maar heeft moeite met het industriéle
karakter van de aanbouw en de architectonische uitwerking van de
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Welstandsadvies
Erfgoedadvies
Behandelwijze
Aanvraagsoort

MOOI DARS

zichtbare zijgevel, waarbij de verticale geleding van de gevelopeningen
zorgt voor een ongewenste schaalvergroting en daarmee onvoldoende
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Dit wordt versterkt door de
materiaalkeuze van aluminium elementen met verticale profielen.
Verder vraagt de commissie aandacht voor de zonwering op de
zuidgevel en heeft zij behoefte aan een bemonstering van de materialen.
De commissie adviseert niet akkoord te gaan met de aanvraag. De
aangepaste tekeningen kunnen worden voorgelegd aan de
gemandateerde architect.

Niet akkoord

Niet akkoord

Grote commissie

Omgevingsvergunning
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Vergadering ARK Haarlem grote commissie, 24-04-2023 10:30 - 16:00

3. Mercuriusstraat, 2024TL Haarlem

MOOI nummer 23040682

Zaaknummer partij

Omschrijving het vernieuwen en uitbreiden van het gebouw (fase 2)
Aantal voorgaande o

behandelingen

Gemeente Haarlem

Zaakbeheerder Guillermo Rodriguez Verjan
Objecttype Overig

Erfgoedstatus Beeldbepalend of karakteristiek pand
Beoordelingskader Beschermende regie; Stedelijk groen
Bestemmingsplan Voldoet aan bestemmingsplan

Behandeling 24-04-2023

Bevindingen De architect en de initiatiefnemer zijn aanwezig voor een toelichting op
het plan. Namens de gemeente is de stedenbouwkundige aanwezig.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor het vernieuwen en
uitbreiden van het Posthuis Zaanenpark (fase 2). Het voormalige gebouw
van de plantsoendienst met rieten schilddak en wolfseind is in 2020 door
brand verwoest. Naar aanleiding van de brand laat de afdeling erfgoed
de orde-2 bescherming vervallen. De ambities voor het nieuwe gebouw
zijn hergebruik van bouwmaterialen, natuurinclusief bouwen,
waterberging, energieneutraal en educatie. De uitbreiding van het
gebouw met 1,9 m (fase 1) is reeds vergund. Op verzoek van de buurt
blijft de hoogte (6,120 m) van het gebouw gelijk aan bestaand. Het
ontwerp voorziet in een vrijstaand buurthuis met een houten zadeldak
en rechte overstekken. Onder de kap bevindt zich een insteekvloer met
ruimte voor opslag en workshops. De bakstenen worden hergebruikt
voor de onderbouw aan de Mercuriusstraat en aan de parkzijde bestaat
de onderbouw uit volledig te openen puien.

De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (stedelijk groen) uit de Nota Ruimtelijke
Kwaliteit. Daarvoor geldt een beschermend regieniveau.

Bevindingen

De commissie heeft waardering voor de hoge duurzaamheidsambities
en de grote betrokkenheid van de buurt. Zij constateert dat het plan is
gelegen in een gevoelige context door de aanwezigheid van het
rijksmonumentale Huis te Zaanen, de straatwand met orde-2 panden en
het Zaanenpark, dat onderdeel is van het beschermd stadsgezicht

MOOI DARS
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Welstandsadvies
Erfgoedadvies
Behandelwijze
Aanvraagsoort

MOOI DARS

Haarlem Noord. De commissie heeft de volgende opmerkingen:

-De commissie heeft begrip voor de zorgen van omwonenden over
geluidsoverlast maar adviseert de straatzijde te voorzien van voldoende
levendigheid om te voorkomen dat deze zijde een achterkant wordt en
daarmee zijn gewenste schakelfunctie verliest. Daarvoor zijn
verschillende mogelijkheden waaronder de routing, de hekwerken, het
aantal gevelopeningen en de programmering.

-De commissie constateert dat de kapverdieping met onderbrekingen
groter is dan de onderbouw en daarmee visueel te zwaar is, atypisch
voor de buurt en geen visuele relatie heeft met het park. Als
oplossingsrichting adviseert zij het houten kader op de kopgevels naar
beneden door te trekken tot op het maaiveld om het volume meer af te
maken en eventueel een aantal houten kolommen toe te voegen aan de
parkzijde.

-De commissie waarschuwt voor de toepassing van hout in een bosrijke
omgeving. De kans is aanwezig dat de houten gevels groen worden van
algen. De verholen goot moet breed genoeg zijn voor afvallende
bladeren en het onderhoud van de gevel kan beter niet alleen afthankelijk
zijn van het enthousiasme van vrijwilligers.

Concluderend benadrukt de commissie het belang van een duurzame en
alzijdige vitstraling van het buurthuis. Zij ziet een aangepast plan, met
inachtneming van de bovenstaande opmerkingen met belangstelling
tegemoet.

De commissie besluit het plan aan te houden.

Aanhouden

Aanhouden

Grote commissie

Omgevingsvergunning
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Vergadering ARK Haarlem grote commissie, 24-04-2023 10:30 - 16:00

4. Rijksstraatweg 165, 2024DE Haarlem

MOOI nummer 23020661

Zaaknummer partij

Omschrijving Verbouwen en uitbreiden van een kantoor met bovenwoning
Aantal voorgaande 1

behandelingen

Gemeente Haarlem

Zaakbeheerder Annamaria van Enk

Objecttype Bedrijfsgebouw
Beoordelingskader Historische routes, bijzondere regie
Bestemmingsplan Anders

Behandeling 24-04-2023

Bevindingen De architect is aanwezig voor een toelichting op het plan.

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor de bouw van een
appartementencomplex met winkelruimte op de begane grond. Sinds de
vorige behandeling zijn onder andere de volgende wijzigingen
doorgevoerd in het ontwerp:

-De pui van de winkelfunctie heeft een verkenning;

-De dakkapellen zijn vergroot en de loggia vervallen;

-Het dak is bedekt met pannen in plaats van zinken felsen;

-De regenwaterafvoer ligt verdiept in de gevel.
De architect geeft aan dat de houten topgevels zijn uitgevoerd conform
huisnummer 169 en de erfafscheiding wordt uvitgevoerd in metselwerk.

De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (lange lijnen) uit de Nota Ruimtelijke Kwaliteit.
Daarvoor geldt een bijzonder regieniveau.

Bevindingen
De commissie heeft waardering voor de gedane aanpassingen in de kap,
maar heeft aanvullend nog wel de volgende opmerkingen:

-De commissie adviseert om de topgevels op te trekken in metselwerk
in plaats van hout.

-De commissie heeft moeite met de puien op de begane grond bijna tot
op het maaiveld. Zij adviseert iets meer metselwerk toe te voegen in de
plint en daarvoor de lijn van de buren op te pakken.

-De commissie adviseert om de afmetingen van de dakkapel op het
voordakvlak te verkleinen en af te stemmen op het onderliggende raam
om zo de entree te benadrukken.

-De commissie is van mening dat de grote glazen puien in het midden

MOOI DARS
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Welstandsadvies
Behandelwijze
Aanvraagsoort

Behandeling 27-02-2023

niet passend zijn bij de vitstraling van een winkelfunctie. Zij adviseert de
tussendorpel van de bovenlichten door te trekken.

-De commissie heeft behoefte aan een bemonstering van het
metselwerk om te kunnen beoordelen of het pand zich voldoende zal
voegen in het gevelbeeld.

-Als opmerkingen ten overvloede adviseert de commissie een groen
dak toe te passen boven de entree.

De commissie adviseert niet akkoord te gaan met de aanvraag. Zij ziet
een aangepast plan met belangstelling en vertrouwen tegemoet. De
definitieve tekeningen kunnen worden voorgelegd aan de
gemandateerde architect.

Niet akkoord

Grote commissie

Omgevingsvergunning

Bevindingen

MOOI DARS

Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor de bouw van een
appartementencomplex met winkelruimte op de begane grond. Het plan
is gelegen op de hoek van de Rijksstraatweg en Spaarnrijkstraat en heeft
een trapeziumvormige plattegrond. Het gebouw bestaat uit twee
bouwlagen met een afgeknot schilddak van zinken felsen, dat aan de
rechter- en achterzijde wordt afgesneden. In het voordakvlak zit een
loggia en in het linker dakvlak vier dakkapellen. De gevel is opgetrokken
in metselwerk (kleur onbekend) en de topgevel van keralit
gevelbekleding (kleur antraciet).

De commissie heeft de aanvraag beoordeeld op grond van de
gebiedsgerichte criteria (historische routes) uit Nota Ruimtelijke
Kwaliteit. Daarvoor geldt een bijzonder regieniveau.

Bevindingen

De commissie constateert dat het plan door zijn positionering een
beeldbepalende schakel vormt in het straatbeeld en een kans is om de
hoek goed af te maken. Zij is echter van mening dat het plan
onvoldoende passend is het in het straatbeeld. De zinken felsenkap en
het platte dak aan de voorzijde reageren niet op bijzondere hoekpositie,
en de bestaande gevellijnen en passen niet bij de typologie van de
omliggende bebouwing. Daarnaast ontbreekt het plan aan aandacht
voor de vormgeving en detaillering van de overgang openbaar-privé in
relatie met de tuin, entree van winkel en appartementen. Samenhang
ontbreekt door het platte dak, de terugliggende kleine kap aan de
voorzijde van het gebouw in combinatie met de grote dakkapellen,
balkon en het ontbreken van een ontwerp voor de rechterzij-/topgevel.
Ook is de loggia aan de voorzijde niet toegestaan volgens de criteria uit
de NRK.

Concluderend is de commissie niet overtuigd van de samenhang van het
plan en de inpassing in het straatbeeld. De commissie adviseert niet
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akkoord te gaan met de aanvraag en nodigt de architect uit voor
collegiaal overleg. De volgende keer ontvangt zij graag een 3D-impressie
van het (aangepaste) plan in zijn context.

Welstandsadvies Niet akkoord

Behandelwijze Kleine commissie

Aanvraagsoort Omgevingsvergunning
MOOI DARS
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